Program Funkcjonalno-Uzytkowy dla inwestycji przy ul. H. Modrzejewskiej 22

Nazwa i adres inwestycji: Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z przy

ul. H. Modrzejewskiej 22 dziatki nr 215/4, 228/, 274/4, 314/3 obreb
326301_1.0012 jednostka ewidencyjna Swinoujscie-Warszéw

Zamawiajacy: TBS Lokum sp. z o0.0. z siedzibg w Swinoujsciu (72-600) przy

ul. Wyspianskiego 35C

Opracowujacy: J4 Radostaw Jackun z siedzibg w Swinoujéciu (72-600) przy

ul. Utanska 6B

Nazwy i kody CPV: 45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe

45120000-4 Prébne wiercenia i wykopy

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno - kanalizacyjne i sanitarne

45310000-3 Roboty instalacje elektryczne

45112000-5 Roboty w zakresie usuwania gleby

45200000-9 Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych
obiektéw budowlanych lub ich czesci oraz roboty w
zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

45222000-9 Roboty budowlane w zakresie robdt inzynieryjnych

45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate

45223000-6 Roboty budowlane w zakresie konstrukcji

Opracowali: Specjalnos$¢ konstrukcyjno-budowlana

mgr inz. Radostaw Jackun

upr. bud. nr ZAP/0217/WBKb/16

Specjalnosc¢ instalacyjna elektryczna i elektroenergetyczna
mgr inz. Mariusz Kraszewski

upr. bud. nr ZAP/0219/WBE/18 orazZAP/0123/PBE/18
Specjalnosc¢ instalacyjna sanitarna i wentylacyjna

mgr inz. Arkadiusz Kosinski

upr. bud. nr ZAP/0165/PWBS/17

Aktualizacja: 04.2024 r.

mgr inz. Radostaw Jackun
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Czes$¢ opisowa
1. Opis ogdlny przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zamdwienia jest:

e Sporzadzenie projektow technicznych oraz opracowan wykonawczych wielobranzowych
zgodnych z zakresem i standardem zawartym w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym
oraz sporzgdzonym projektem architektoniczno-budowlanym opracowanym przez pracownie
projektowg RR Robert Rachuta w2023 r. pn ,Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. H. Modrzejewskiej 22 dziatki nr 215/4, 228/4, 274/4, 314/3 obreb
326301_1.0012 jednostka ewidencyjna Swinoujécie-Warszéw”.

e Sporzadzenie szczegdtowych kosztorysow budowlanych dla wszystkich branz.

e Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z niezbedng infrastrukturg techniczng
oraz zagospodarowaniem terenu i parkingiem przy ul. H. Modrzejewskiej 22 dziatki nr 215/4,
228/, 274/4, 314/3 obreb 326301_1.0012 jednostka ewidencyjna Swinoujécie-Warszéw wraz
z budowa przytaczy do istniejgcych sieci.

e Budowa zjazdu z dziatki inwestycyjnej zgodnie z projektem drogowym opracowanym przez
pracownie RR Robert Rachuta w 2022 r. pn , Budowa zjazdu drogowego z drogi publicznej -
ul. Heleny Modrzejewskiej (dziatka nr 2215/1, obreb 0012) na dziatke nr 228/4 obreb 0012”.

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielko$¢é obiektow
Zgodnie z wartosciami podanymi w projekcie architektoniczno-budowlanym opracowanym przez
pracownie projektowga RR Robert Rachuta w 2023 r.

¢ Powierzchnia dziatki budowlanej as7slam’
e Powierzchnia zabudowy 822,25 m?
Budynek A 407,86 m?
______ BudynekB . Awsomt
_*___Powierzchnia terenow utwardzonych 1227,73m° .
e Powierzchnia biologicznie czynna 2 406,80 m?
Tereny zielone 2 250,79 m?
______ Miejscapostojowe . 1seoim’
e Kubatura budowlana razem 12 916,80 m?3
Budynek A 6 200,60 m?
Budynek B 6 716,20 m?
e Powierzchnia uzytkowa
Budynek A, w tym 1552,65 m?
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 1179,14 m?
Powierzchnia komunikacji, pom. technicznych 373,51 m?
Budynek B, w tym 1792,62 m?
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 1368,35 m?
Powierzchnia komunikacji, pom. technicznych 424,27 m?
Budynek A i B razem 3 345,27 m?
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 2 547,49 m?
______ Powierzchnia komunikacji, pom. technicznych _____ __ 797,78m’>
e Powierzchnia catkowita
Budynek A 2 000,82 m?
Budynek B 2 141,95 m?
e Wysokos¢budynkéw 1575mnpt.
e llos¢ kondygnacji budynek Ai B 5 kondygnaciji
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e llos¢ lokali mieszkalnych razem 52 lokale
Budynek A 23 lokale
Budynek B 29 lokali

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia
Projektowane sg dwa budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z zagospodarowaniem i uzbrojeniem
podziemnym dziatki budowlanej przy ul. Modrzejewskiej 22 dziatki nr 228/4, 215/4, 274/4 obreb
0012 w Swinoujéciu - Warszéw. Aktualnie na terenie dziatki budowlanej znajduja sie nieuzytkowane
podziemne uzbrojenie instalacyjne, ktére nalezy poddac rozbidrce. Warunki geotechniczne zostaty
okreslone na podstawie ,Dokumentacji Badan Podtoza Gruntowego” opracowanej w listopadzie
2020 r. przez Laboratorium Drogowe Szczecin sp. z 0.0., z ktérych wynika, ze istniejgce warunki
gruntowo-wodne pozwalajg na bezposrednie posadowienie fundamentdw po usunieciu warstwy
nasypow niekontrolowanych.
Dziatka budowlana znajduje sie u zbiegu ulic Modrzejewskiej oraz Norweskiej. Z ul. Modrzejewskiej
zaplanowano zjazd na dziatke, ktéry zostanie wykonany w trakcie realizacji przedmiotu zamdwienia.
Z pozostatych stron dziatka inwestycyjna graniczy z dziatkami przeznaczonymi na budownictwo
mieszkaniowe.
W zakresie dostawy medidw planuje sie przytgczenie budynkdéw do istniejgcych sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, energetycznej, telekomunikacyjnej oraz gazowej znajdujacych sie w poblizu obszaru
inwestycji.
Program funkcjonalno-uzytkowy, zwany dalej PFU, okresla wymagane przez Zamawiajgcego zakresy
robot i standardy wykonania przedmiotu zamadwienia.
Jakiekolwiek odniesienie PFU do rozwigzan projektowych i wykonawczych, w tym do nazw wyrobdw
czy producentdow materiatdw i urzadzen nie jest obowigzujgce dla Wykonawcy, a jedynie
przyktadowe i ma na celu wskazanie standardow realizacji. Wykonawca moze zastosowac urzgdzenia
i materiaty rownowazine do preferencyjnych, jednak nie gorsze niz te, ktdre opisujg zapisy
niniejszego PFU, przy czym Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ prawidtowe dziatanie
poszczegdlnych systemodw technicznych i technologicznych oraz osiggniecie zatozen funkcjonalnych
catego obiektu oraz elementdw zagospodarowania terenu.
W zakresie rzeczowo-finansowym zadaniem Wykonawcy, niezaleznie od tego czy niniejsze PFU
bedzie sie do tego odnosito czy nie, jest doprowadzenie wszelkich stosownych instalacji niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania i obstugi wyposazenia obiektu.

1.3. Ogodlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Inwestycja obejmuje w oparciu o istniejgcg i planowang dokumentacje projektowa:

e Rozebranie istniejgcych pozostatosci betonowych nawierzchni, w tym betonowej jezdni
przebiegajgcej w potudniowej czesci dziatki oraz podziemnych instalacji wraz z wywozem i
utylizacjg powstatych odpadéw budowlanych.

e Roboty ziemne zwigzane z usunieciem i utylizacjg warstw gruntéw o niekontrolowanym sktadzie.

e Wykonanie zewnetrznych instalacji wraz z przytgczeniem do sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, gazowej, telekomunikacyjnej i energetyczne;j.

e Wykonanie zewnetrznej instalacji kanalizacji rozsgczajgcej wody opadowe (deszczowe).

o Wykonanie robot ziemnych oraz konstrukcji dwupoziomowego parkingu zlokalizowanego w
potnocnej czesci dziatki.

o Wykonanie konstrukcji budynkéw o pieciu kondygnacjach nadziemnych oraz kondygnacji
podziemnej w budynku B.

e Wykonanie pokrycia dachowego wraz z instalacjg odprowadzajgcg wody opadowe.

e Wykonanie wewnetrznej instalacji wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i gazowej wraz z dostawg
i montazem urzadzen sanitarnych.

e Wykonanie wewnetrznej instalacji wentylacyjnej wraz z dostawg i montazem urzadzen we
wszystkich lokalach.
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o Wykonanie wewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z dostawg i montazem osprzetu oraz opraw
Swietlnych we wszystkich lokalach.

e Wykonanie wewnetrznej instalacji telekomunikacyjnej, internetowej, monitoringu,
domofonowej wraz z dostawg i montazem osprzetu oraz urzadzen.

e Wykonanie instalacji usuwania dymodw i gazéw pozarowych wraz z dostawg i montazem osprzetu
oraz urzadzen

e Wykonanie warstw tynkarskich na $cianach oraz sufitach, a takze warstw posadzkowych we
wszystkich lokalach.

o Wykonanie wykonczenia Scian, sufitdw i posadzek docelowymi oktadzinami we wszystkich
lokalach.

e Dostawe i montaz stolarki okiennej oraz drzwiowej we wszystkich lokalach.

e Wykonanie instalacji fotowoltaicznej PV wraz z dostawg i montazem urzadzen.

e Dostawe i montaz dzwigdw osobowych.

e Wykonanie zagospodarowania terenu wraz z zewnetrznymi obiektami przeznaczonymi na
gromadzenie odpadow statych oraz przechowywanie roweréw.

1.4. Szczegétowe wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-
kubaturowych
Zgodnie z wartosciami podanymi w projekcie architektoniczno-budowlanym opracowanym przez
pracownie projektowa RR Robert Rachuta w 2023 r.

___________________________________________________ BudynekA
_______________ Nrpom.  :  Funkga _ :  Powierzchniam®
O . Wiatrotap ....A%0
I 23 S . Klatka schodowa/Korytarz & 375
Mieszkanie nr 1 60,81
1.3. i Przedpokdj E
1.4, § Pokdj §
1.5. i Kuchnia E
1.6. § Pokdj §
1.7. i tazienka E
M8 e PokSj . A
Mieszkanie nr 2 i : 61,75
1.9. Przedpokdj
1.10. ! Pokoj sypialny E
1.11. tazienka
1.12. i Pokdj z aneksem kuchennym :
_________________ 113 i PokS
Mieszkanie nr 3 i : 60,41
1.14. Przedpokdj
1.15. ! Kuchnia 5
1.16. § Pokéj §
1.17. i Pokdj E
1.18. § Pokéj §
_________________ 119, ... tadenka .
________ Komérki Lokatorskie o i....5653
___Pomieszczenie techniczne | e 1604 ..
_______________________________ Parterrazem i Pu=31796m’
2L/31 /4 __Klatka schodowa/Korytarz_ | ! 5342 .
Mieszkanienr4 /9 /14 | § 59,21
2.2./3.2./4.2. i Przedpokdj ;
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23./33./43.
24./34./4.4.
2.5./35./45.
2.6./3.6./4.6.
27./3.7./47.

tazienka
Pokéj sypialny
Pokéj sypialny
Pokdj
Kuchnia

Mieszkanie nr5/10/ 15
2.8./3.8./4.8.
2.9./3.9./4.9.

2.10./3.10./ 4.10.
2.11./3.11./4.11.
2.12./3.12./4.12.

Przedpokéj
Pokdj sypialny
Kuchnia
Pokdj
tazienka

Mieszkanienr6/11/ 16
2.13./3.13./4.13.
2.14./3.14./ 4.14.
2.15./3.15./4.15.
2.16./3.16./4.16.
2.17./3.17./4.17.

Przedpokéj
tazienka
Pokdj sypialny
Kuchnia
Pokdj dzienny

Mieszkanienr7 /12 /17
2.18./3.18./4.18.
2.19./3.19./4.19.
2.20./3.20./ 4.20.
2.21./3.21./4.21.
2.22./3.22./4.22.

Przedpokéj
tazienka
Pokadj
Kuchnia
Pokdj sypialny

Mieszkanienr8 /13 /18
2.23./3.23./4.23.
2.24./3.24./4.24.
2.25./3.25./4.25.
2.26./3.26./4.26.
2.27./3.27./4.27.
2.28./3.28./4.28.

Przedpokéj
Kuchnia
Pokdj
Pokéj sypialny
Pokéj sypialny
tazienka

Mieszkanie nr 19
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.

Przedpokéj
tazienka
Pokéj sypialny
Pokéj sypialny
Pokdj

Mieszkanie nr 20
5.8.
5.9.
5.10.
5.11.

Przedpokéj
Pokéj sypialny
Kuchnia
Pokdj
tazienka

Mieszkanie nr 21
5.13.
5.14.
5.15.
5.16.

Przedpokéj
tazienka
Pokdj sypialny
Kuchnia
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B Y N . Pokojdzienny .
Mieszkanie nr 22 | § 41,99

5.18. ! Przedpokdj :

5.19. tazienka

5.20. ! Pokdj sypialny

5.21. § Kuchnia
22 ... .Pokdjdzdenny i .

Mieszkanie nr 23 i 5 55,82

5.23. Przedpokéj :

5.24. i Kuchnia

5.25. § Pokdj

5.26. i Pokdj sypialny

5.27. Pokoj sypialny
228 . tazienka .
______________________________ Pigrodrazem i Pu=29371m’
_________________ 61 i Katkaschodowa i 000
_________________ _6__2__________________i____P_ij_ig_s_z_c_;(_e_r}i_q_t_e_gh_r]i_g;p_g____‘________________1_9_,_2_4________________
_________________ _6__3__________________i____P_ij_ig_s_z_c_;(_e_r}i_q_t_e_gh_r]i_g;p_g____I________________1__1_,_6_$§________________

6.4 1 Pomieszczenie techniczne 11,68

DACH - pomieszczenia techniczne

___________________________________________________ Budynek B
_______________ Nrpom. & Funkga i Powierzchniam*
_________________ 01 i  Katkaschodowa i 451
_________________ 02 ... i Korytarz-komunikacia i 3002
________________ 9__3_A________________i____P_‘?[‘f'_i?_s_z_cf‘?ni_‘?F.":?h’]if?f‘_‘?____l________________1__2:_5_(_5________________
________________ 9__3__Ei________________i____P_‘?[‘f'_i?_s_z_cf‘?ni_‘?F.":?h’]i??!‘.‘?----.._______________1__2:_5_(_5________________
_________________ 04. ___..__..i_ . _Komorkilokatorskie @ 3184
_________________ 05. i __ Komdrkilokatorskie ‘3184
______________________________ Piwnicarazem i Pu=12333m’
MO . Wiatrotap i 49
R = R S Klatka schodowa/Korytarz & 57,51 .
Mieszkanie nr 1 i E 60,86
1.3. Przedpokéj :
1.4. ! Pokdj sypialny
1.5. Kuchnia
1.6. i Pokdj
1.7. tazienka
R - S I POk
Mieszkanie nr 2 | § 55,80
1.9. ! Przedpokdj '
1.10. Pokdj sypialny
1.11. ! Kuchnia
1.12. § Pokdj
1.13. ! Pokdj
_________________ 114, i tadenka b
Mieszkanie nr 3 5 33,55
1.15. ' Przedpokéj i
1.16. tazienka .
1.17. Pokdj z aneksem kuchennym
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_________________ 118, i Anekssypialny i
Mieszkanie nr 4 | § 54,06
1.19. ! Przedpokdj :
1.20. tazienka
1.21. ! Pokdj sypialny
1.22. § Pokj
1.23. ! Kuchnia
_________________ 124. i Pok§jsypialy i
Mieszkanie nr 5 59,56
1.25. i Przedpokéj ;
1.26. Pokéj sypialny
1.27. i Kuchnia
1.28. § Pokdj
1.29. i Pokdj sypialny
_________________ 130. G tadenka .
_______________________________ Parterrazem i Pu=32624m’
..21/31/4 G Klatka schodowa/Korytarz & 5342
Mieszkanie nr6/12 /18 : 41,65
2.2./32./4.2. § Przedpokgj ’
2.3./3.3./43. | Pokdj sypialny
24./3.4/4.4. § Kuchnia
2.5./3.5./4.5. | Pokdj
..26./36./46 S tazienka L ...
Mieszkanie nr7 /13 /19 55,80
2.7./3.7./4.7. i Przedpokdj |
2.8./3.8./438. Pokoj sypialny
2.9./3.9./4.9. i Kuchnia
2.10./3.10./ 4.10. § Pokdj
2.11./3.11./4.11. | Pokdj sypialny
L 212./312. /402 4 tazienka L
Mieszkanienr8/14/20 ! ; 33,55
2.13./3.13./4.13. § Przedpokdj ’
2.14./3.14./ 4.14. i tazienka ;
2.15./3.15./4.15. Pokéj z aneksem kuchennym
......216./316./416. AN Anekssypialny i .
Mieszkanienr9/15/21 | 5 54,07
2.17./3.17./4.17. i Przedpokdj '
2.18./3.18./4.18. § tazienka
2.19./3.19./4.19. i Pokdj sypialny
2.20./3.20./ 4.20. § Pokgj
2.21./3.21./4.21. i Kuchnia
..222/322./422. & Poksjsypialny i .
Mieszkanie nr 10/ 16 /22 | : 40,51
2.23./3.23./4.23. § Przedpokdj ’
2.24./3.24./4.24. ! Pokoj sypialny
2.25./3.25./4.25. § Kuchnia
2.26./3.26./4.26. i Pokdj
L227./327./427. G tazienka .
Mieszkanie nr 11 /17 /23 ! E 50,55
2.28./3.28./ 4.28. § Przedpokdj ’
2.29./3.29./4.29. 5 Pokdj
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2.30./3.30./4.30. Kuchnia
2.31./3.31./4.31. § Pokdj sypialny
...232./332./432. L tazienka i
RN Pigtro1/2/3razem || Pu=329,55x3=988,65m’
_________________ 51. ... Katkaschodowa/Korytarz : 3717
Mieszkanie nr 24 i E 41,65
5.2. Przedpokéj :
5.3. i Pokdj sypialny
5.4. Kuchnia
5.5. i Pokj
_________________ S6. ...t tadenka %
Mieszkanie nr 25 i E 55,80
5.7. Przedpokéj :
5.8. ! Pokdj sypialny
5.9. Kuchnia
5.10. i Pokdj
5.11. Pokdj sypialny
B A tazienka i
Mieszkanie nr 26 i 33,55
5.13. | Przedpokdj '
5.14. tazienka ;
5.15. | Pokoj z aneksem kuchennym |
ST L S Aneks sypialny S
Mieszkanie nr 27 54,07
5.17. i Przedpokéj i
5.18. tazienka
5.19. i Pokdj sypialny
5.20. § Pokdj
5.21. i Kuchnia
322 B Pokdjsypialny i .
Mieszkanie nr 28 i E 40,51
5.23. Przedpokéj :
5.24. i Pokadj sypialny
5.25. § Kuchnia
5.26. 5 Pokj
32T tazienka i ...
Mieszkanie nr 29 i E 50,55
5.28. Przedpokéj :
5.29. i Pokj
5.30. § Kuchnia
5.31. i Pokdj sypialny
532 S tazienka i
______________________________ Pigro4razem i Pu=32080m’
_________________ 61 i Katkaschodowa i 000
_________________ 6.2. .  Pomieszczenietechniczne : 1024
_________________ 6.3. .  Pomieszczenietechniczne : 1168
_________________ _6__4______________________P_ij_ig_s_z_c_;(_e_r}i_q_t_e_gh_r]i_g;p_g____'________________1__1_,_6_$§________________
DACH - pomieszczenia techniczne Pu = 33,60 m?
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2. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

2.1. Dokumentacja projektowa
Wykonawca sporzadzi wielobranzowa dokumentacje techniczng na podstawie niniejszego PFU
i zatgczonego  projektu  architektoniczno-budowlanego, projektu drogowego, projektu
zagospodarowania terenu oraz uzyskanego na podstawie tych projektow decyzji o pozwoleniu na
budowe i bedzie za nig odpowiedzialny. Dokumentacja techniczna powinna by¢ przygotowana na
podstawie obowigzujgcych norm i przepisdw przez wykwalifikowanych projektantéw w
odpowiednich branzach. Wpykonana wielobranzowa dokumentacja techniczna projektu
technicznego powinna umozliwia¢ realizacje robdt budowlanych i instalacyjnych. Projekt
techniczny musi by¢ sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardow dotyczgcych przestrzennego
ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego
budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z
Funduszu Doptat (Dz. U. poz. 457) wraz z ujetym w projekcie przez projektanta oswiadczeniem o
tresci ,,Oswiadczam, ze przedsiewziecie jest realizowane zgodnie ze standardami okreslonymi w
rozporzgdzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw
dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i
wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z
wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz. U. poz. 457)".

Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ do zatwierdzenia Zamawiajagcemu wszystkie elementy
projektéw technicznych oraz opracowan wykonawczych, w tym przede wszystkim obliczenia,
rysunki warsztatowe itp. wraz ze szczegdtami dotyczacymi budowy i ukonczenia poszczegdlnych
elementéw zgodnych z opracowanym przez wytonionego Wykonawce harmonogramem.
Dokumenty te podlegaé beda przegladowi i zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego w zakresie
zgodnosci z ustaleniami niniejszego Programu Funkcjonalno — Uzytkowego i warunkami umowy.
Catos¢ dokumentacji opracowanej przez wykonawce poza egzemplarzami wydrukowanymi nalezy
przekaza¢ Zamawiajgcemu réwniez w wersji elektronicznej na pendrivie, CD lub DVD. Wersje
elektroniczng dokumentacji projektowej wykonac¢ nalezy z zastosowaniem nastepujacych
formatow elektronicznych:

- rysunki, schematy, diagramy — PDF, DOC i DWG,

- opisy, zestawienia, specyfikacje — format MS Word, MS Excel i PDF,

- harmonogramy — format MS Excel lub inne wg ustalen z Zamawiajgcym.

Wykonawca - projektant jest zobowigzany do petnienia nadzoru autorskiego w trakcie realizacji
inwestycji, az do zakonczenia okresu rekojmi i gwarancji za wady w dokumentacji projektowej.
Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu dokumentacje budowy oraz dokumentacje powykonawcza.

Przed rozpoczeciem robdt opracowanie projektowe zakresem winno obejmowaé w formie
papierowej oraz elektronicznej w formacie dwg, doc oraz PDF co najmniej:
e projekt techniczny lub/oraz wykonawczy branzy architektonicznej
przekroje przez istotne miejsca w obiektach m. in. Klatka schodowa, szyb windowy,
ktady $cian tazienek z rozmieszczeniem oktadzin $ciennych oraz urzadzen sanitarnych,
zestawienie stolarki okiennej i drzwiowej,
rysunki i zestawienie elementéw S$lusarskich wraz z ustalonym z konstruktorem
rozwigzaniem montazu elementow,
e projekt techniczny lub/oraz wykonawczy branzy konstrukcyjnej
» obliczenia gtéwnych elementéw nosnych,

YV VY
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> zestawienia poszczegdlnych materiatéw budowlanych (m.in. stal, drewno, beton, elementy
konstrukcyjne $cian) z uwzglednieniem wszystkich elementdw, w tym zbrojenia
rozdzielczego (itp.),
przewidywane przerwy robocze oraz technologiczne,
szczegOty rozwigzan zbrojenia elementéw newralgicznych (narozniki, otwory, balkony itp.),
rozmierzenie otwordéw technologicznych,
opis zaprojektowanych materiatéw budowlanych
opis i przekroje poszczegélnych przegréd budowlanych (stropy, Scian, dach, posadzka na
gruncie itp.)
e projekt wykonawczy zagospodarowania terenu
plansza koordynacyjna z naniesieniem wszystkich urzadzen i instalacji podziemnych wraz
przekrojami uwzgledniajgcymi mijanki instalacji,
przekroje przez wszystkie rodzaje nawierzchni,
plan wycinki drzew, nasadzen zastepczych lub projektowanych
lokalizacja i wyposazenie placu zabaw
lokalizacja i wyposazenie wiaty na gromadzenie odpadéw oraz wiaty na przechowywanie
rowerow
e projekt techniczny lub/oraz wykonawczy usuniecia kolizji elektroenergetycznej z wtascicielem

sieci SN-15kV oraz nN-0,4kV wraz z projektowanym zjazdem (zabezpieczenie istniejgcych

sieci)

» warunki usuniecia kolizji sieci elektroenergetycznej

Y VVVYV

A\

YV VVYYVY

» dokumentacja zawierajgca usuniecie kolizji

> uzgodnienie dokumentacji z wtascicielem sieci

» podpisanie umowy usuniecia kolizji, po ktérej mozna przystgpi¢ do wykonania prac

e projekt techniczny lub/oraz wykonawczy instalacji elektrycznej zagospodarowania terenu,

» warunki przytgczenia do sieci ENEA Operator Sp. z 0.0. nalezy zmienié istniejgce warunki
uwzgledniajagc  zasilanie obwoddéw administracyjnych, kottowni, oswietlenia
zewnetrznego, parking

» Podpisanie umowy przytgczeniowej z ENEA Operator Sp. z.0.0

» Uzgodnienie z ENEA Operator lokalizacje ztgcz kablowych

Y

Oswietlenie terenu oraz miejsc parkingowych wraz z krzywa rozsytu i natezeniem
osSwietlenia terenu
» Zasilanie dla zewnetrznych urzadzen technicznych m.in. przepompownie Sciekdw;
szlabany, wiaty $mietnikowe
e projekt techniczny lub/oraz wykonawczy instalacji telekomunikacyjnej zagospodarowania
terenu,
» Warunki przytaczenia od operatora sieci multimedialne;j
» Warunki przytgczenia od operatora telewizji kablowej
» Przytaczenie zewnetrznego operatora do studni telekomunikacyjnej
» Utozenie 2 rur ochronnych ze studni SK do pomieszczenia technicznego
» Montaz kamer zewnetrznych dla m.in. miejsc parkingowych
e projekt techniczny lub/oraz wykonawczy instalacji elektrycznej wewnetrznej,
> ilo$¢ uktadéw pomiarowych zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci ENEA Operator
Sp. z 0.0. (zmiana warunkéw przytgczenia ww. obwody)
» podpisanie umowy przytgczeniowej z ENEA Operator Sp. z.0.0.
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> uzgodnienie z ENEA Operator lokalizacje rozdzielni gtéwnych budynku wraz z szafa
przystosowang do montazu uktadéw pomiarowo rozliczeniowych
» instalacja elektryczna i telekomunikacyjna uktadana w szachtach kablowych w
niezaleznych ciggach: elektrycznym, telekomunikacyjnym, instalacja ppoz.
» instalacja elektryczna w lokalach zasilanie 3 fazowe
e projekt techniczny lub/oraz wykonawczy instalacji fotowoltaicznej,
» Warunki przytaczenia do sieci ENEA Operator Sp. z 0.0.
Podpisanie umowy przytaczeniowej z ENEA Operator Sp. z.0.0
Uzgodnienie z ENEA Operator dokumentacji fotowoltaicznej

Uzgodnienie dokumentacji z rzeczoznawca przeciwpozarowym

YV V V V

Instrukcja zataczenia i wytaczenia instalacji
> Instrukcja przeciwpozarowa
e projekt techniczny lub/oraz wykonawczy instalacji multimedialnej wewnetrznej,
> w pomieszczeniu technicznym zabudowa szafy RACK zawierajgca systemy: TV
(naziemna i kablowa), Internet, domofon, kamery i rejestrator (monitor),
zabudowa anteny dla telewizji naziemnej
przytgcze dla telewizji kablowej

instalacja domofonowa z mozliwoscig wideofonu

YV V V V

utozenie kabla multimedialnego do kazdego lokalu mieszkalnego zakorczona szafg
multimedialng umozliwiajgcy odbidr TV (naziemna i kablowa), internet, domofon
e projekt techniczny lub/oraz wykonawczy instalacji oddymiania oraz systemu sygnalizacji
pozaru,
» ekspertyza techniczna przeciwpozarowa okreslajgca wymagania ze wzgledu na warunki
bezpieczenstwa pozarowego
projektu technicznego oddymiania klatki schodowej zgodnie z ekspertyza
projektu technicznego system sygnalizacji pozaru
os$wietlenie awaryjne i ewakuacyjne
wytgcznik przeciwpozarowy wraz z przyciskami
instalacja fotowoltaiczna pod wzgledem p.poz.

uzgodnienie catej dokumentacji z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych

YV V V V V V V

Instrukcja przeciwpozarowa

e projekt techniczny lub/oraz wykonaweczy instalacji centralnego ogrzewania,

e projekt techniczny lub/oraz wykonaweczy instalacji wody zimnej i c.w.u. oraz cyrkulacji,
e projekt techniczny lub/oraz wykonawczy instalacji kanalizacji sanitarnej,

e projekt techniczny lub/oraz wykonaweczy instalacji gazu wraz z przytgczem gazowym,

e projekt techniczny lub/oraz wykonawczy wbudowanej kottowni gazowej,

e projekt techniczny lub/oraz wykonawczy wentylacji mechanicznej,

e plan bioz z zawartoscig instalacji sanitarnych

Po zakoriczeniu robdt opracowanie projektu powykonawcze zakresem winno obejmowac w formie
papierowej oraz elektronicznej w formacie dwg, doc oraz PDF co najmniej:

e projekt powykonawczy branzy architektonicznej

e projekt powykonawczy branzy konstrukcyjnej
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e projekt powykonawczy zagospodarowania terenu

e projekt powykonawczy usuniecia kolizji elektroenergetycznej z ENEA Operator SP. z 0.0.,
e projekt powykonawczy instalacji elektrycznej zagospodarowania terenu,

e projekt powykonawczy instalacji teletechnicznej zagospodarowania terenu,

e projekt powykonawczy instalacji elektrycznej wewnetrznej,

e projekt powykonawczy instalacji fotowoltaicznej,

e projekt powykonawczy instalacji multimedialnej wewnetrznej,

e projekt powykonawczy instalacji centralnego ogrzewania,

e projekt powykonawczy instalacji wody zimnej i c.w.u.,

e projekt powykonawczy instalacji kanalizacji sanitarnej,

e projekt powykonawczy instalacji gazu wraz z przytgczem gazowym,
e projekt powykonawczy wbudowanej kottowni gazowej,

e projekt powykonawczy wentylacji mechanicznej,

o dokumentacje powykonawczg z protokotami oraz atestami deklaracjami wraz z wszelkimi
dokumentami odzwierciedlajgcymi wbudowane materiaty w tym instrukcje uzytkowania
urzadzen,

e Protokdt z badan akustycznych z mieszkan potozonych na ostatniej kondygnacji ze wzgledu na
sprawdzenie prawidtowo zastosowanej ochrony akustycznej z kottowni, hydroforni lub wentylacji
mechanicznej oraz mieszkan sgsiadujgcych z szybem windowym,

e Swiadectwa charakterystyki energetycznej wydrukowane i podpisane dla budynku oraz kazdego
mieszkania oraz w formie PDF na nosniku CD,

e projektowang zamienng charakterystyke energetyczng zwigzang ze zmianami w projekcie
technicznym — miedzy innymi zastosowanie pompy ciepta na przygotowanie cieptej wody
uzytkowej,

e |Instrukcje Uzytkowania Budynku wraz z opisanymi wszelkimi procedurami eksploatacji oraz
konserwacji wbudowanych materiatéw i urzagdzen,

e 7zgtoszenie do UDT urzadzen wymagajgcych zgtoszenia wraz z potwierdzeniem dla
Zamawiajgcego wraz z uzyskaniem dokumentow dopuszczajgcych urzagdzenie do uzytkowania,

e przejecie roli operatora na okres gwarancji urzgdzen chtodniczych wymagajacych rejestracji w
Centralnym Rejestrze Operatoréw,

o dokumentacje powykonawczg lokali w postaci karty mieszkan zawierajgcej co najmniej rzut
mieszkania, powierzchnie wszystkich pomieszczen, szkic i fotografie instalacji podtynkowych.

e powykonawczg inwentaryzacje powierzchniowg poszczegélnych lokali mieszkalnych i czesci
wspolnych budynkédw wykonang przez osoby posiadajgce odpowiednie przygotowanie
zawodowe oraz na podstawie obowigzujgcych norm i przepisow. Inwentaryzacja powinna by¢
przygotowana w taki sposéb, aby mozina byto jg wykorzysta¢ do ztozenia wniosku o
samodzielno$¢ lokalu mieszkalnego, a w efekcie mozliwos¢ sprzedazy i uzyskania aktu
notarialnego oraz do wyliczenia poszczegdlnych sktadowych czynszu dla  wynajmu
poszczegdlnych mieszkan.

e uzyskanie i przedtozenie zamawiajgcemu zaswiadczen o samodzielnosci poszczegdlnych lokali
mieszkalnych dla kazdego lokalu osobno. W tym przygotowanie i ztozenie niezbednych
dokumentow wniosku o samodzielno$¢ poszczegdinych lokali mieszkalnych w Urzedzie Miasta
Swinoujécie w Wydziale Urbanistyki i Architektury,

e inwentaryzacja powykonawcza geodezyjna powstatych obiektéw budowlanych terenéw
przylegtych oraz instalacji wykonana przez uprawnionego geodete,
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ztozenie odpowiednich wnioskow w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowalnego w
Swinoujéciu wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynkéw i przylegtego
terenu.

2.2. Przygotowanie terenu budowy

Ogrodzenie terenu objetego inwestycjg w trwaty sposéb zabezpieczajacy przed dostepem na
teren budowy o0séb niepowotanych.

Zamontowanie tablicy informacyjnej oraz ogloszenia zawierajgcego dane dotyczace
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zgodnie z zapisami Ustawy Prawo Budowlane.
Zorganizowanie zaplecza biurowego, magazynowego i sanitarno-socjalnego.

Zapewnienie we wtasnym zakresie dostawy medidw na cele budowlane, przede wszystkim wode
i energie elektryczna.

Wycinka kolidujgcych z inwestycjg drzew i krzewdéw zgodnie z decyzjg o zezwoleniu na usuniecie
drzew i krzewéw nr 33/2023 z dnia 04.05.2023 .

Rozebranie istniejgcych instalacji zewnetrznych znajdujgcych sie na dziatce inwestycyjnej.
Usuniecie kolizji podziemnych instalacji.

Wywoéz i utylizacja wytworzonych odpaddéw budowlanych zgodnie z zapisami Ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. z pdzn. zm. o odpadach. Zabrania sie ponownego wykorzystania materiatéw
pochodzacych z rozbiérki w celach budowlanych.

2.3. Architektura

Planuje sie budowe dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych A i B.

Kazdy budynek bedzie posiadat 5 kondygnacji nadziemnych. Budynek B bedzie posiadat
kondygnacje podziemna.

Kondygnacje nadziemne stanowig lokale mieszkalne, uktad komunikacji ogélnodostepnej oraz
pomieszczenia pomochicze i techniczne. Podziat pomieszczen nalezy przyjac zgodnie z rysunkami
przedstawionymi w projekcie architektoniczno-budowlanym.

W budynku A na kondygnacji parteru nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ dostosowania lokalu dla
potrzeb osdb niepetnosprawnych. Dotyczy wszystkich lokali parterowych.

W lokalach przeznaczonych do zaadaptowania dla oséb niepetnosprawnych nalezy przewidzie¢
komplet urzadzen sanitarnych dostosowanych do stosowania przez osoby niepetnosprawne oraz
drzwi bez progowe, w tym drzwi wyjsciowe na balkon.

Budynek A bedzie posiadac jedng klatke schodowg. Wejscie do klatki schodowej bedzie odbywac
sie bezposrednio z poziomu terenu (brak barier architektonicznych).

Budynek B bedzie posiadaé jedng klatke schodowg. Wejscie do klatki schodowej bedzie odbywac
sie bezposrednio z poziomu terenu (brak barier architektonicznych).

Przy kazdym wejsciu gtéwnym do klatki schodowej przewidzie¢ zadaszenie w postaci podcienia,
wiatrotap z miejscem na skrzynki pocztowe i tablice ogtoszen.

W kazdej klatce schodowej przewidzie¢ dZzwig osobowy obstugujacy kazda kondygnacje budynku,
w tym kondygnacje podziemng w budynku B.

W budynku A przewiduje sie 23 lokale mieszkalne.

W budynku B przewiduje sie 29 lokali mieszkalnych.

Kazdy lokal mieszkalny posiada balkon.

Pomieszczenia techniczne dla wszystkich klatek schodowych nalezy przewidzie¢ na dachu
budynku.

Dach budynkéw przewidzie¢ jako ptaski.

Uktad kolorystyki elewacji i stolarki budynkéw, wystepowanie elementéw ozdobnych elewacji
oraz uktfad i ksztatt balkondw wraz z balustradami musi by¢ zgodny z rysunkami elewacji projektu
architektoniczno-budowlanego.

Nalezy rozwazy¢ mozliwosé zamiany wentylacji mechanicznej na grawitacyjng i w przypadku
takiej mozliwosci nalezy przewidzie¢ dostosowanie wszystkich branz projektowych.
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2.4. Konstrukcja

Grunt w miejscu posadowienia fundamentéw nalezy zagesci¢ do wspdtczynnikalg = 0,98.

W przypadku braku mozliwosci osiggniecia wspétczynnika I = 0,98 na gruncie rodzimym nalezy
wymienic grunt tak, aby uzyska¢ zgdang wartos¢ zageszczenia gruntu.

Przewiduje sie wykonanie stop, taw lub ptyty fundamentowej posadowionej na podkfadzie
betonowym oraz wykonanie $cian fundamentowych w konstrukcji zelbetowej. Beton do
zastosowania na powyzsze elementy powinien by¢ wodoszczelny o parametrze minimum WS8.
Przerwy robocze w obrebie fundamentow nalezy uszczelni¢ przy pomocy taSmy bentonitowe;.
Przewiduje sie wykonanie stropéw monolitycznych i podciggédw w konstrukcji zelbetowej.
Sciany nosne nadziemne murowane z bloczkéw ceramicznych lub wapienno-piaskowych na
zaprawie murarskiej o klasie wytrzymatosci M10 z ewentualnymi elementami wzmacniajgcymi
w postaci trzpieni zelbetowych.

Sciany dziatowe z bloczkdw ceramicznych lub wapienno-piaskowych na zaprawie murarskiej.
Schody wewnetrzne w konstrukcji zelbetowej monolityczne wykonywane na budowie lub
prefabrykowane.

Szyb windowy w konstrukcji zelbetowej. Wielkos¢ i ksztatt, a przede wszystkim gtebokosé
podszybia nalezy dobra¢ do konkretnego planowanego do wbudowania podnosnika osobowego.
Ptyty balkonowe w konstrukcji Zzelbetowej monolityczne wykonywane na budowie lub
prefabrykowane z profilowanym spadkiem w gérnej ptaszczyznie ptyty. Nie planuje sie warstw
wykonczeniowych (poza oktadzing podtogi) dla ptyt balkonowych, co oznacza, ze nalezy
zachowaé wysoka jakos¢ wykonania powierzchni betonowej elementéw (nie dopuszcza sie
widocznych przetaré, wykruszen, peknie¢, obié, czy ,rakéw”). Dolna ptaszczyzna ptyty w poziomie
z kapinosem na krawedzi. Ptyty balkonowe nalezy montowac¢ do konstrukcji stopu za pomoca
tacznikdéw termicznych. taczniki termiczne nalezy dobraé w taki sposdb, aby gdrna ptaszczyzna
oktadziny podtogowej balkonéw oraz mieszkarnn znajdowaty sie na jednym poziomie (bez
progowo). W ptycie przewidzie¢ miejsce na montaz balustrad do $cian bocznych w taki sposdb,
aby element betonowy po montazu byt szczelny i nieuszkodzony, proponuje sie pozostawienie w
ptycie balkonu elementéw montazowych dla balustrad juz na etapie betonowania. Beton do
zastosowania na ptyty balkonowe powinien by¢ wodoszczelny o parametrze minimum WS8.
Konstrukcja dachu nad pomieszczeniami technicznymi drewniana zaimpregnowana Srodkiem
przeciw korozji biologicznej i Srodkiem ogniochronnym do drewna.

Wymiary, klase wytrzymatosci i ekspozycji elementéw betonowych i murowych oraz klase
wytrzymatosci, rodzaj i grubosc otuliny stali zbrojeniowej, a takze miejsca wykonania przerw
roboczych w konstrukcyjnych elementach zelbetowych powinna dobra¢ osoba posiadajgca
odpowiednie uprawnienia do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej na etapie
wykonywania projektu technicznego lub/oraz wykonawczego. Dla kazdego cyklu betonowania
nalezy wykonac badania wytrzymatosci uzytej mieszanki betonowe;.

2.5. Instalacje budowlane

INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Wymagania dotyczgce instalacji elektrycznej
Rozprowadzenie instalacji elektrycznej w budynku do szachtéw zlokalizowanych na klatce

schodowej nalezy zaprojektowac z rur tworzywowych wielowarstwowych faczonych na zacisk

mechaniczny poprzez zaprasowanie ztgczek.
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e Osprzet instalacyjny do kabli i przewoddw

Koryta i drabinki kablowe - kable i przewody uktada¢ bezposrednio w szachtach oraz pod
sufitem np. w pomieszczeniach technicznych zastosowaé koryta dla prowadzenia tras
kablowych: drabinki i koryta samonos$ne, wykonanych z: materiat stal cynkowana metoda
Sendzimira zgodnie z normg PN-EN 10346:2015-09; stal kwasoodporna PN-EN 10088
lakierowanie w standardowym kolorze RAL, wraz z systemem fgcznikdw, akcesoriow

odpowiadajgcym. ww. parametrom.

Przepusty i ostony kablowe - kable i przewody uktadane bezposrednio na podtodze nalezy
chroni¢ poprzez stosowanie oston, uzywanie materiatéw o wytrzymatosci elektrycznej powyzej
2 kV, niepalnych lub trudnozapalnych, ktére nie podtrzymujg ptomienia, a wydzielane przez
rury w wysokiej temperaturze gazy nie sg szkodliwe dla cztowieka. Rurowe instalacje

wnetrzowe powinny by¢ odporne na temperature otoczenia w zakresie od - 5 do + 60°C,

Puszki w $cianach diwiekochtonnych, gdzie wymagana jest odpowiednia klasa
dzwiekochtonnosci przegrody, nalezy zastosowac¢ puszki diwiekoszczelne 60mm z
membranami, bezhalogenowe z tworzywa korpusu o wtasciwosciach redukcji hatasu, puszka
izoluje dzwiekowo. Redukuje znaczgco przedostawanie sie hatasu np. z sgsiednim pokojem.
Wyposazona w membrany do wprowadzania przewoddw i rur wystepujg puszki natynkowe,
podtynkowe, natynkowo - wtynkowe, podfogowe.

Puszki elektroinstalacyjne do montazu gniazd i tgcznikdw instalacyjnych przystosowane do

mocowania osprzetu za pomoca ,pazurkow"” i / lub wkretow.

e Wymagania dotyczace instalacji okablowania

Zaleca sie, aby kable energetyczne uktadane w budynkach posiadaty izolacje wg wymogoéw dla
rodzaju pomieszczenia i powtoke ochronng. Jako materialy przewodzgce mozina stosowac
miedz i aluminium, liczba zyt: 1,3,4, 5, ilo$¢ zyt zalezy od przeznaczenia danego przewodu.

Napiecie znamionowe izolacji 750V. Jako materiaty przewodzgce mozna stosowac¢ miedz i
aluminium, przy czym dla przekroju zyt do 10 mm2 nalezy stosowac obowigzkowo przewody

miedziane.

Instalacje elektryczne w czesciach wspdlnych (przewody osprzet) wykonywac w klasie B2ca.
Instalacje sterowania systemem pozarowym np. przeciwpozarowe przyciski prgdu wykonac
posiadajgce klase zachowania funkcji E90; napiecie pracy: 0,6/1kV, proba napieciowa: 3500V,
rezystancja izolacji: > 200 MQ x km, odporno$¢ UV, do stosowania wnetrz i zewnatrz z
certyfikatem CNBOP
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Instalacja teletechniczna do lokali mieszkalnych wykona¢ kablem multimedialnym sktadajgcy

sie z pieciu oddzielnych kabli potgczonych w jedng wigzke przez zastosowanie wspdlnego

wysokie] jakosci ptaszcza PVC skfadajacy sie z przewoddw:

- kabel 680CU instalacje telewizji kablowej

- kabel UTP 5e instalacje sieci strukturalnych (LAN)

- kabel optyczny FTTH 2J instalacje transmisji optycznej
- kabel tUTP 5e instalacje przywotawcze (domofon)

- kabel 680CU instalacje telewizji naziemnej DVB-T i satelitarnej DVB S

e Wymagania dotyczace szachtéw instalacyjnych

Wykonanie jako ukryte szachty instalacyjne pozwala na spetnienie wymagan
przeciwpozarowych budynku, dzieki zapewnieniu odpornosci ogniowe] systemu nawet do
klasy (R)EI60. Z wykonanymi drzwiami rewizyjnymi, przy jednoczesnym zachowaniu
parametrow odpornosci ogniowej umozliwiajgce dostep do przewodow. Wysoko$é montazu

drzwiczek od 1,70 do 2,50 m wyposazonych w zamek uniwersalny.

e Wymagania dotyczace rozdzielni gtdwnej budynku

proponowana lokalizacja w pomieszczeniu technicznym, ewentualnie po uzgodnieniu z
ENEA operator dopuszcza inng lokalizacje

zastosowanie urzadzen Il klasy ochronnosci;

punkt rozdziatu instalacji z uktadu TN-C na TN-S zrealizowana w szafie na zewnatrz budynku
z Gtownym Wytacznikiem Prgdu Przeciwpozarowy wytgcznik pragdu z certyfikatem CNBOP,
punkt ten nalezy uziemig;

przeciwpozarowy wytacznik pragdu budynku w GWP na zewnatrz budynku o wymiarach
(SK-3) 243x293x879;

uktady pomiarowe zlokalizowane przy RGB (TL), w zestawie licznikowym o gtebokosci szafki
licznikowej (minimum gtebokos¢ 25cm — zalecana gtebokos$¢ szafki 30cm), na typowych
tablicach podlicznikowych uniwersalnych, wysokos¢ pola odczytowego wynosi od 0,8m do
2 m od niwelacyjnego poziomu podtoza;

ostony na niepomiarowanych elementach rozdzielni energetycznych (tablice gtéwne,
zabezpieczenia przedlicznikowe, listwy przelotowe itp.) do zatozenia plomb dostawcy w celu
ochrony przed dostepem osdb postronnych i nieupowaznionych;

wszystkie przejscia systemem kablowym przez strefy nalezy zabezpieczyé systemem biernej
ochrony przeciwpozarowej;

osprzet znajdujacy sie w przestrzeni drég ewakuacyjnych powinien by¢ wykonany z
materiatdw niewydzielajgcych trujacych toksyn i nadmiernie dymigcych - materiatéw
bezhalogenowych - lub powinien zosta¢ obudowany materiatami min. EI30;

ochrona przed porazeniem - samoczynne wytgczenie zasilania poprzez wylaczniki
nadpradowe oraz wytgczniki réznicowopradowe;

przewody od zabezpieczen przedlicznikowych do zestawu licznikowego w rurkach

ochronnych RL;
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- ptyty licznikowe TL1(TL3) nalezy zainstalowa¢ w sposdb umozliwiajgcy zdjecie i zatozenie
licznika energii elektrycznej;

- catosc¢ instalacji w zakresie okablowania musi zostaé wyraznie opisana celem jednoznacznej
identyfikacji obwodow;

- obudowy poszczegdlnych pdl nalezy trwale oznaczy¢ zgodnie z przeznaczeniem
i wyposazeniem;

- drzwiczki skrzynek nalezy wyposazy¢ w zamki uniwersalne;

- most szynowy w rozdzielni wysokos¢ min.0,40 m od poziomu podtogi;

- wszystkie urzadzenia od granicy eksploatacji wraz z uktadami pomiarowo rozliczeniowymi
nalezy przystosowac do oplombowania;

- granica stron eksploatacji miedzy dostawcg energii elektrycznej ENEA Operator a odbiorcg

- zaciski prgdowe na kablu w ztaczu kablowym w granicy dziatki przy zewnetrznej scianie
budynku;

- w tablicy z obwodami administracyjnymi przygotowac 2 gniazda 230V montowane na szynie
TH;

- na drzwiczkach rozdzielni RGB oraz drzwiach wejsciowych do pomieszczenia wykonac
typowa tabliczke informacyjng "Nie dotyka¢ urzadzenia elektryczne", "Przeciwpozarowy
wytgcznik pradu”, ,Rozdzielnia Gtéwna Budynku”;

o \Wymagania dotyczace tablic mieszkaniowych elektrycznych oraz multimedialnych
- liczniki energii elektrycznej dla kazdego lokalu — indywidualna umowa uzytkownika lokalu

z dostawcg energii elektrycznej zgodnie z wydanymi warunkami przytgczenia
- rozdzielnica elektryczna zintegrowana z rozdzielnia multimedialng podtynkowa lub

natynkowa przy zachowaniu akustyki przegrody Sciany zgodnie z normg, dopuszcza sie
montaz rozdzielnicy w Scianie, ktéra nie wymaga parametréw akustycznych, przy wejsciu
do lokalu z wyposazeniem 2/12, IP40, IKO7, z liczbg drzwiczek 2, wykonane z tworzywa
sztucznego, koloru biatego, montowane nad drzwiami wejsciowymi lub sasiednich

$cianach do lokalu (uzgodnienie lokalizacji z inwestorem).

e Wyposazenie tablic mieszkaniowych podtynkowych:

wytgcznik nadmiarowo pradowy;
- lampka modutowa 3-fazowa 230-400V AC;
wytgcznik réznicowopradowy ... /30mA Typ AC;

wytgcznik nadprgdowy 6kA 1P/3P charakterystyce B;

Parametry: gteboko$¢:70; wysokos¢: 83; 230V/400V; 50 Hz; moment dokrecajacy: 2,8Nm;
Temperatura pracy: -25 do 40: wytrzymatos¢ elektryczna (liczba cykli): 2000; Ui: 500 V;

e Wyposazenie tablic multimedialnych:
- ptyta perforowana multimedialna;
- patchpanel;
- ztgcza typu: 2xRJ-45 kat.6; 2xSC/APC; 4xF-F;

- wyposazenie tablicy umozliwiajgce korzystanie z mediow;
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e \Wymagania wyposazenia w osprzet w lokalach mieszkalnych

- instalacje w mieszkaniach 230V i 400V ilos¢ i rozmieszczenie gniazd wtykowych, punktéw
oswietleniowych zgodnie z dokumentacjg projektows;

- gniazda wtykowe kuchnia nadblatowe podwdjne wys. 110cm; okap — gniazdo pojedyncze
wys.180cm; ptyta indukcyjna, zmywarka gniazdo wys.30cm, lodéwka gniazdo wys. 10cm,
tazienka - gniazdo pralka wys. 110cm; pokoje i balkony wys.30cm pomieszczenia
techniczne wys.110cm, rozmieszczenie zgodnie z PT, standardowe, koloru biatego, z
ramka, z bolcem uziemiajacym, przystosowane do instalowania w puszkach 60mm za
pomocg wkretow i ,pazurkéw".

e Podstawowe dane techniczne osprzetu:

- napiecie znamionowe: 250V lub 250V/400V; 50 Hz;

- stopien ochrony w wykonaniu zwyktym: minimum IP 2X;

- stopien ochrony w wykonaniu szczelnym: minimum IP 44;

- zaciski do potaczenia przewoddw winny umozliwia¢ wprowadzenie przewoddw o przekroju
od 1+6,0 mm2 w zaleznosci od zainstalowanej mocy i rodzaju osprzetu wtykowego.

- wtaczniki oswietlenia, dzwonki w lokalach mieszkalnych wysoko$s¢ montazu 110cm,
rozmieszczenie zgodnie z dokumentacjg projektowg, standardowe, koloru biatego, z ramka,
przystosowane do instalowania w puszkach 60mm za pomocg wkretéw i, pazurkéw".

- oprawy oswietleniowe z mozliwosciag montazu na sufitowe i Scienne zrédta LED; 17,9W,
barwa 3000/4000 K; zywotnos¢ [h] 60000;

- w kazdym mieszkaniu podtgczenie do pralki, kuchenki elektrycznej z piekarnikiem
elektrycznym (3-fazowe 400 V) oraz zmywarki do naczyn, gniazdo na balkonie

- kuchenka elektryczna o szerokosci 50cm w klasie energetycznej A; biata; ptyta grzewcza
elektryczna; pojemnosc¢ piekarnika 46l; napiecie 400V, liczba pdl grzewczych 4; moc 6,8kW,

- w kazdym lokalu instalacje niskopragdowe: TV + sat., telefoniczna i internetowa,
domofonowa, gniazda telewizyjne i internetowe nalezy montowac w kazdym pokoju;

- instalacja dzwonkowa przy drzwiach wejsciowych do kazdego mieszkania;

- wideofon cyfrowy z czytnikiem zblizeniowym RFID, obstugujgce drzwi wejsciowe na klatke
schodowg z mozliwoscig podtgczenia furtki w ogrodzeniu;

e Wymagania dotyczace oswietlenia podstawowego i pomieszczer wspdlnych

- w ciggach komunikacyjnych oswietlenie podstawowe: oprawa do montazu nastropowego,
wyposazone w strumien LED 2377Im; moc oprawy 14,2W; skuteczno$¢ swietlna oprawy
126,6lm/W; temperatura barwy 4000K; kat rozsyty(C0-C180) / (C90-C270) - 111,6° / 112,4°;
kaseton oprawy wykonany z blachy stalowej, lakierowanej proszkowo, oprawa wyposazona
w czujnik podczerwieni typu PIR (pasywny czujnik podczerwieni), ilo$é cykli wtacz/wytacz
czujnika wiekszy niz 100000;

- w pomieszczeniach technicznych itp. oprawy oswietleniowe do montazu nastropowego,
wyposazone w strumienn LED 1342Im; moc oprawy 6W; skutecznos$¢ $wietlna oprawy
175,7Im/W; temperatura barwy 4000K; kat rozsyty (C0-C180) / (C90-C270) - 123,6° / 116°,
lakierowanej proszkowo, oprawa uruchamiana poprzez wtgczniki 1 lub 2 biegunowe;

- przed wejsciem do klatki schodowej zastosowaé oprawy oswietlenia oraz numer policyjny
sterowany poprzez automat zmierzchowy.
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Zasilanie obwoddéw oswietleniowych z rozdzielnic wykonane bedzie przewodami

miedzianymi o przekroju 1,5mm?2.

Dla obiektu przyjeto nastepujgce wymagane poziomy natezenia osSwietlenia:

e korytarze ogdlnodostepne: 100 Ix
e klatki schodowe: 150 Ix
e pomieszczenia techniczne: 200 Ix

Zasilanie oswietlenia klatek schodowych i korytarzy bedzie sie odbywato z obwoddéw

administracyjnych kazdej rozdzielnicy gtéwnej w klatce schodowej.

e Wymagania dotyczace oSwietlenia awaryjnego oraz ewakuacyjnego

Oswietlenie awaryjne i ewakuacyjne.
Zaktada sie zabudowe wydzielonych opraw oswietleniowych spetniajgcych funkcje
oswietlenia awaryjnego (posiadajgcych certyfikat dopuszczenia CNBOP lub réwnowazny).
a) oswietlenie awaryjne spetniajace funkcje oswietlenia ewakuacyjnego na drodze
ewakuacyjne bedzie zapewnione poprzez wydzielone oprawy oswietlenia
awaryjnego petnigcego w przypadku zaniku napiecia role oswietlenia awaryjnego
ewakuacyjnego. Minimalne natezenie o$wietlenia wynosi 1 lux zgodnie z PN-EN
1838:2005 ,,Zastosowanie oswietlenia. Oswietlenie awaryjne”.
Wykona¢ oprawy w uktfadzie pracy na ciemno;
b) nad wyjsciem ewakuacyjnym w miejscach wskazanych na planie zabudowac oprawy
awaryjne ewakuacyjne z piktogramem wskazujgce kierunek ewakuacji.
c¢) nad wejsciem do klatek schodowych w miejscach wskazanych na planie zabudowac
oprawy awaryjne z modutem grzewczym, ktéra moze pracowaé w temperaturze
otoczenia -25°C - 55°C

Wykona¢ oprawy w uktadzie pracy na ciemno;

e Zasilanie opraw wykonac z lokalnych rozdzielni TE typu:

- oprawa oswietlenia awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego, zrédto swiatta LED, 270Im,
230VAC, praca na ciemno, modut bateryjny min. 1h, autotest, IP65;

- oprawa awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego, zrédto swiatta LED, 300cd/m2, 230VAC,
praca na ciemno, modut Dbateryjny min. 1h, autotest, IP20, montaz
natynkowy/wbudowany, z piktogramem Wyjscie Ewakuacyjne;

- oprawa awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego, zrodto swiatta LED, 225Im, 230VAC, praca
na ciemno, modut bateryjny min. 3h, autotest, IP65, temp. pracy -15*C - +40*C, montaz
natynkowy, tj. Ontec S C1 Cold;
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o Wymagania dotyczgce kottowni gazowej

Zasilanie pomieszczenia kottowni z obwoddéw administracyjnych zabezpieczony
roztacznikiem modutowym wraz z wyzwalaczem przycisku ROP z mioteczkiem i
sygnalizacjg diodowg ,,AWARIA” zlokalizowanym przy pomieszczeniu kottowni

Oprawy oswietlenia podstawowego i awaryjnego gniazda i taczniki tak jak powyzej zgodnie
z dokumentacjg projektowa

Zastosowac system sygnalizacji GAZEX wraz ze sterowaniem i odcieciem zaworu doptywu
gazu do pomieszczenia kottowni

e Wymagania dotyczace instalacji multimedialnej

Lokalizacja instalacji i urzgdzen multimedialnych w odrebnym pomieszczeniu technicznym
zasilana z obwoddéw administracyjnych

Oprawy oswietlenia podstawowego i awaryjnego gniazda i taczniki tak jak powyzej zgodnie
z dokumentacjg projektowa

e Wymagania dotyczace instalacji domofonowej

wideodomofon cyfrowy z zamkiem szyfrowym i elektroniczng listg, kamera: kolorowa o
wysokiej rozdzielczosci (min.600 linii) z szerokokgtnym obiektywem 2,8mm, regulowana
w poziomie pozycja kierunku obserwacji kamery, podswietlenie LED w podczerwieni,
doskonaty obraz w dzien i w nocy, zamek szyfrowy — indywidualny czterocyfrowy kod
otwarcia dla kazdego lokalu, Udogodnienia dla osdb z niepetnosprawnoscia —
podswietlane przyciski klawiatury opcjonalnie zgodne z jezykiem Braille’a — akustyczna
i optyczna sygnalizacja funkcji panelu — automatyczne lub zdalne (za pomoca przycisku)
otwieranie drzwi bez koniecznosci odbierania rozmowy oraz mozliwo$¢ podigczenia
w lokalu dodatkowego urzadzenia akustycznego lub swietlnego sygnalizujgcego
dzwonienie (CDN-U); sterowanie urzgdzeniami zewnetrznymi np. bramga, szlabanem,
os$wietleniem, za pomocg zamka szyfrowego, breloka, odbiornika. Réwniez bez aktywnego
potaczenia; dtugosé linii max. 1000m; zasilanie 15V DC / 300mA; pobdr mocy w trybie
czuwania ~ 0,81W;

wideodomofon stuchawkowy z kolorowym wyswietlaczem 3,5”, kolorowa rozdzielczo$¢
320x240, magnetycznym odktadaniem stuchawki i funkcja dzwonka do drzwi; zasilanie
15VDC (min. 13,5V; max. 18V), 200mA; pobdr mocy w trybie czuwania ~ 0,1W,

e Wymagania instalacji dystrybuujgcej sygnaty telewizji satelitarnej TVSAT, telewizji naziemnej

DVB-T i radia oraz telewizji kablowej zewnetrznego operatora

na dachu budynku w miejscu wskazanym nalezy zamontowac zespét antenowy sktadajgcy
sie z: 2 anten satelitarnych TT-125 odbierajgcych sygnat z dwéch pozycji satelitarnych oraz
anten telewizji naziemnej i radia;

w tablicy TTV wykona¢ ochrone przeciwprzepieciowg przez zastosowanie ogranicznikow
przepie¢;

sygnat TV/SAT nalezy rozprowadzi¢ do poszczegdlnych lokali mieszkalnych tablicy
multimedialnej;

doprowadzenie sygnatu TV kablowe] ze studni kablowej w zaleznosci od operatora sieci;
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- pomieszczenia mieszkalne wyposazy¢ w sygnat TV/SAT lub TV zakoriczone gniazdem;

- lokalizacja trasy ww. elementéw zgodnie z dokumentacjg projektows;

e Wymagania dotyczace instalacji Swiattowodowej FTTH

w rozdzielnicach multimedialnych RM mieszkan zakorczyé kabel abonencki w puszce

abonenckiej;

-z RM jedno z widkien poprzez pigtail abonencki SC/APC doprowadzi¢ w mikrorurce do
gniazda abonenckiego typu NGO-12 zlokalizowanego w jednym z pomieszczen mieszkania;

- gniazdo NGO-12 zainstalowa¢ w taki sposéb by kierunek wyprowadzenia wtyku
uniemozliwiat bezposrednie spojrzenie w kierunku swiattowodu;

- doprowadzenie sygnatu FTTH np. ze studni kablowej w zaleznosci od operatora sieci

- lokalizacja trasy ww. elementéw zgodnie z dokumentacjg projektows;

e \Wymagania dotyczgce instalacji internetowo/ telefonicznej

- W rozdzielnicach multimedialnych RM mieszkarn zakoriczy¢é kabel internetowo/
telefoniczny gniazdem RJ-45

- 0Od rozdzielnicy RM do gniazd RJ-45 w pomieszczeniach kable prowadzi¢ w rurze typu
16/12

- Lokalizacja trasy ww. elementdéw zgodnie z dokumentacjg projektowg

e Wymagania dotyczace instalacji monitoringu terenu oraz klatek schodowych

- obserwacja i rejestracja zdarzen na klatkach schodowych oraz na zewnatrz budynku.
System oparto o urzadzenia i kamery w technologii IP PoE umozliwiajacy obserwacje
wejscia do klatki schodowej, w klatce schodowej przy windzie, teren zewnetrzny;

- instalacja zawiera nastepujgce elementy:

- rejestrator systemu CCTV; Dual OS; ANR zapewnia ciggtos¢ zapisu w przypadku
utraty potaczenia z siecig; kompresja H.265+ skutecznie zmniejsza zapotrzebowanie
na przestrzen dyskowg do 75%; rozdzielczos¢ nagrywania do 12MP; HDMI do
4K(3840 x 2160); 4 interfejsy SATA dla 4HDDs; do 8TB dla kazdego HDD; Funkcja
inteligentnego wyszukiwania zdarze na nagranym materiale z portami RJ45 dla
potgczenia z siecig strukturalng;

- monitor systemu CCTV; FULL HD 1920x1080; Kat widzenia: Poziomo: 178°/Pionowo:
178°; intuicyjne menu; tryb pracy 24/7; 1 kanat HDMI, 3 interfejsy wejscia; trzy tryby
wyswietlania obrazu do uzytkowania w réznych warunkach; rozdzielczos¢ max.1920
x1080@60Hz; jasno$é; 300 cd/m?; kontrast1000: 1; czas ods$wiezanialdms;
kolor16.7M; Aktywny obszar598 x 336 mm z mozliwoscig podtgczenia min. 2
monitorow;

- przetgczniki PoE IP;

- ograniczniki przepieé w torze transmisji sieciowe;j;
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- kamery IP wewnetrzne: obraz wysokiej jakosci w rozdzielczosci 4 MP; wyrazne
obrazowanie w przypadku silnego swiatta tylnego dzieki technologii WDR 120 dB; wydajna
technologia kompresji H.265+; odpornosé¢ na wode i pyt (IP67); redukcja fatszywych
alarmow poprzez klasyfikacje ludzi i pojazdéw w oparciu o gtebokie uczenie — , Deep
learning”; ustawienie potozenia kamery, obrét: 0 do 360°, przechylenie: 0 do 90°, rotacja:
0 do 360°; maks. rozdzielczosé, 2688 x 1520; obraz dzieri/ noc; zasieg IR-21: do 60 m -4l:
do 80 m; dtugosc¢ fali 850 nm;

- kamery IP zewnetrzne: obraz wysokie] jakosci w rozdzielczosci 4 MP; wyrazne obrazowanie
w przypadku silnego Swiatta tylnego dzieki technologii WDR 120 dB; wydajna technologia
kompresji H.265+; odpornos¢ na wode i pyt (IP67); redukcja fatszywych alarmoéw poprzez
klasyfikacje ludzi i pojazdéw w oparciu o gtebokie uczenie — ,Deep learning”; ustawienie
potozenia kamery, obrot: 0 do 360°, przechylenie: 0 do 90°, rotacja: 0 do 360°; maks.
rozdzielczo$é¢, 2688 x 1520; obraz dzier/ noc; zasieg do 30 m; dtugosé fali850 nm;
wandaloodporne;

- usytuowany w pomieszczeniu technicznym stanowisko obserwacyjne umozliwiajgce
podglad na zywo oraz przegladanie zapisu. Biezgca archiwizacja obrazu polega¢ bedzie na
zapisie cyfrowym na dyski umieszczone w rejestratorze IP;

- kamery nalezy instalowaé na wysokosci 2,5-2,8 m. Wysoko$¢ zawieszenia nalezy dobrac
stosownie do ograniczen widocznosci — np. przez elementy wentylacji mechanicznej i itp.;

- stosowac odpowiednie ograniczniki przepie¢ w torach transmisji sieciowej. Ograniczniki
wymagajg uziemienia do poprawnej pracy;

lokalizacja trasy ww. elementéw zgodnie z dokumentacjg projektows;

e \Wymagania usuniecia kolizji elektroenergetycznej
- Zgodnie ze standardami i normami budowy sieci elektroenergetycznych

e \Wymagania dotyczace lokalizacji szaf kablowych — przytgcze
- Zgodnie z projektem wykonania przytgcza elektroenergetycznego (opracowanie ENEA

Operator)

o Wymagania dotyczace oswietlenia terenu
- zasilanie oswietlenia terenu oraz wejs¢ do klatek schodowych, numeru policyjnego
z obwoddw administracyjnych;
- sterowanie oswietleniem odbywad sie bedzie poprzez zegar astronomiczny z mozliwoscig
przetgczenia na sterowanie reczne;
- Oprawy o$wietlenia terenu LED
- konstrukcja oprawy z profili oraz blach aluminiowych, zabezpieczona przez
anodowanie w kolorze stupa (kolor stupa oraz lampy uzgodni¢ z inwestorem);
- oprawa przystosowana do pracy w temperaturach od -40°C do +40°C;
- zasilacz wyposazony w zabezpieczenia: zwarciowe, temperaturowe;
- modut LED wyposazony w czujnik termiczny zabezpieczajgcy diody przed
przegrzaniem;
- IP66 modutu optycznego i zasilacza;
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- wymaga sie zabezpieczenia przepieciowego poza zasilaczem min. 10kV;

- oprawa wyposazona w programowalny zasilacz umozliwiajacy zaprogramowanie na
etapie produkcji stosowanych profili czasowych oraz zmiane mocy oprawy,
ustawienie mniejszej mocy oprawy w godzinach o mniejszym ruchu wptynie na
redukcje kosztow zwigzanych z energig;

- oprawy nalezy zasili¢ z tabliczki bezpiecznikowej przewodem typu YDY 5x1,5 mm?2,
dwie zyty ktdre postuzg do ustawiania elektronicznych sterownikéw w oprawach
nalezy zakonczy¢ kostka elektryczng z zapasem 0,5m we wnece stupowej;

- Lokalizacja trasy ww. elementdéw zgodnie z dokumentacjg projektows;

e Wymagania dotyczgce zewnetrznej instalacji elektrycznej zasilajgcej szlabany przy wjezdzie na
teren obiektu
- zasilanie z obwoddéw administracyjnych
- wyposazenie w sterownik szlabandéw parkingowych automatycznych uruchamianych przez
homologowane sygnaty alarmowe: karetki pogotowia, policji, strazy pozarnej.

e Wymagania dotyczace instalacji fotowoltaicznej
- wyprodukowana energia powinna najpierw zaspokoi¢ potrzeby administracyjne, w tym
przede wszystkim wytwarzanie cieptej wody uzytkowej. Pozostata czes¢ powinna postuzy¢
na inne cele energetyczne obiektu.
- dopuszcza sie zastosowanie innej technologii montazu paneli fotowoltaicznych niz
wskazane warstwy w projekcie architektoniczno-budowlanym.

e Wymagania dotyczgce zasilania przepompowni $ciekdw bytowych
- zasilanie z obwodéw administracyjnych kazdej z klatki wraz z kablem sterowniczym
zgodnie z DTR

e Wymagania dotyczace zasiania wiaty Smietnikowych
- zasilanie z obwodow administracyjnych

- W pomieszczeniach oprawy oswietleniowe do montazu nastropowego, wyposazona w
wysokowydajne; strumie LED 1342Im; moc oprawy 6W; skutecznosé swietlna oprawy
175,7Im/W; temperatura barwy 4000K; kat rozsyty (CO-C180) / (C90-C270) - 123,6° / 116°,
lakierowanej proszkowo. Oprawa uruchamiana wbudowany czujnik ruchu i obecnosci.

e Wymagania dotyczace przytacza teletechnicznego
-z projektowanych studni kablowych SK-1 3 sztuki przewidzie¢ rury dla sieci internetowej,

kablowej, telefonicznej oraz rezerwowe dla réznych operatoréw
- uzupetni¢ dokumentacje projektowg o przytacza telekomunikacyjne do SK-1 — 3 szt przez

operatorow infrastruktury np. TV kablowe; INT internetowe; telefoniczne;
e Wymagania dotyczace instalacji oddymiania oraz sygnalizacji przeciwpozarowej

- nalezy zrealizowac¢ na podstawie ekspertyzy technicznej przeciwpozarowej. Wykonac¢

system oddymiania klatki schodowej wspétpracujacy z systemem sygnalizacji pozaru
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oraz w razie koniecznosci z instalacja wentylacji zgodnie z wymogami

przeciwpozarowymi.

INSTALACJE SANITARNE - WYMAGANIA

e Wymagania dotyczace instalacji centralnego ogrzewania

» Wymagania dotyczace ksztattek i rur instalacji centralnego ogrzewania

Rozprowadzenie instalacji c.o. z kottowni do szachtu zlokalizowanego na klatce schodowej
nalezy wykonac z rur w systemie taczonych poprzez zaprasowanie ztgczek PEX-a. Rury
powinny by¢ przystosowane do instalacji grzejnikowej o parametrach nie gorszych niz:

a) TD=80°C/6bar; TMAX=90°C/6bar; TMAL=100°C/6bar, (klasa 5 wg PN-EN ISO 15875-

1)

b) TMAL=100°C/6bar;

c) Materiat rury: PE-Xa,

d) Bariera antydyfuzyjna: EVOH.
W kottowni nalezy zastosowaé rury i ksztattki stalowe z materiatu stali niestopowej
przystosowane do instalacji centralnego ogrzewania o parametrach nie gorszych niz:

a) Stal:1.0034 E195 (EN 10305)

b) Chropowatos¢ powierzchni 10 um

c) Rozszerzalno$¢ cieplna 0.012 mm/(m-K)

d) Przewodnictwo cieplne rurociggu 60 W/(m-K)

e) Specyficzna pojemnos¢ cieplna 500 J/(kg-K)

W mieszkaniach powinien zosta¢ zaprojektowany rozdzielacz mieszkaniowy pozwalajacy
na podtgczenie bezposrednio kazdego grzejnika z osobna bez potrzeby stosowania
ksztattek w posadzce. Zamawiajacy nie dopuszcza tgczenia rur i stosowania ksztattek w
posadzce. Podtgczenia grzejnikdw powinny wychodzi¢ ze S$cian, a nie z posadzki.
Rozdzielacze zbiorcze (centralne ogrzewanie oraz woda) powinny by¢ wbudowane w
grubo$é sciany w pomieszczeniach wiatrotapu/przedpokoju. Wykonawca dobierze
materiat oraz w razie potrzeby wykona badania oraz przedstawi wyniki tych badan pod
katem akustyki przegrody budowlanej w miejscu wbudowania rozdzielacza. Badany
system akustyczny zrealizuje przy montazu rozdzielaczy w nowobudowanych

pomieszczeniach w lokalach mieszkalnych i innych w budynku.

» Wymagania dotyczace szachtéw instalacyjnych
Piony nalezy zlokalizowaé¢ w komunikacjach w specjalnie zaprojektowanych szachtach
instalacyjnych. Na kazdej kondygnacji szacht nalezy wyposazy¢ w drzwiczki stalowe z
zamkiem, umozliwiajgce dostep do zawordw odcinajgcych i cieptomierzy. llo$¢ miejsca w
przestrzeni wolnej powinno umozliwiaé prace konserwacyjne oraz wymiane catej armatury.

» Wymagania dotyczgce zawordw, cieptomierzy i osprzetu mieszkaniowego w szafach.
Dla kazdego mieszkania nalezy przewidzie¢:

a) Cieptomierz przystosowany do zdalnego odczytu wspodtpracujacy z platformg Hydrolink
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b) Indywidualny zawdr regulacyjny z charakterystyka liniowg z kryza pomiarowg do
pomiaru réznicy cisnienia, figura skosna, z koncéwkami pomiarowymi.

c) Wszystkie ksztattki potgczeniowe armature w szachcie winne by¢ wykonane z mosigdzu

d) Rozdzielacze centralnego ogrzewania powinny by¢ zaprojektowane jako tworzywowe
posiada¢ odwodnienie oraz odpowietrzenie

> Wymagania dotyczace grzejnikéw

Nalezy zaprojektowacé w mieszkaniach grzejniki stalowe ptytowe wykonane z blachy ze stali

niskoweglowej walcowanej na zimno z podejsciem dolnym lewym badz prawym.

Podfaczenia grzejnikdw nalezy wykonywac poprzez zastosowanie zaworu skosnego ze

$ciany. Grzejniki w tazienkach nalezy zaprojektowac jako drabinkowe odporne na

Srodowisko mokre. Wszystkie grzejniki w budynku wyposazy¢ w gtowice termostatyczne z

gtowica cieczowa z ograniczeniem od 16°C.

Grzejniki zasilane indywidualnie z rozdzielacza bez stosowania ksztattek posrednich.

> Wymagania dotyczace ogrzewania podtogowego w tazienkach
tazienki w budynkach nalezy wyposazy¢ dodatkowo w instalacje ogrzewania podtogowego

z automatyczng regulacjg temperatury. Ogrzewanie podtogowe powinno zostac¢ zasilone z
rozdzielacza mieszkaniowego wraz z zapewnieniem zmniejszenia temperatury na posadzke
toalety.

» Wymagania dotyczace izolacji instalacji centralnego ogrzewania
Instalacje centralnego ogrzewania nalezy izolowac zgodnie z warunkami technicznymi jakim

powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. W pomieszczeniach kottowni oraz w
miejscach widocznych nalezy oznaczy¢ rurociggi samoprzylepnymi etykietami z kierunkiem
przeptywu oraz rodzajem instalacji. Dodatkowo wymaga sie od izolacji nastepujacych
parametrow:
a) Dla izolacji w kottowni zastosowanie otuliny PUR w ostonie PVC o wspdtczynniku
przewodzenia ciepta przy Sredniej temperaturze +40°C réwnym 0,035 W/mK
b) Dla izolacji na pionach i gtdwnych poziomach zastosowanie otuliny PUR w ostonie PVC
o wspotczynniku przewodzenia ciepta przy sredniej temperaturze +40°C réwnym 0,035
W/mK
c) Przewody c.0. od cieptomierzy do grzejnikdw zaizolowac termicznie otuling wykonang
z pianki polietylenowej lub poliolefinowej wykonanej z wyrobdéw klasy reakcji na ogien,
zgodnie z Polskg Normg PNEN 13501-1. Obliczenie grubosci izolacji zgodnie z Dz. U.
2019 poz. 1065 z pdzniejszymi zmianami.
e  Wymagania dotyczace regulacji hydraulicznej instalacji centralnego ogrzewania
Regulacje instalacji centralnego ogrzewania nalezy zaprojektowaé¢ w sposéb umozliwiajgcy
regulacje kazdego mieszkania z osobna poprzez zawory regulacyjne statyczne z nastawg
opisang na etykiecie oraz nalezy zaprojektowac regulacje kazdego pionu poprzez regulatory
roéznicy cisnienia, ktére utrzymujg state nastawialne cisnienie réznicowe przy zadanym
przeptywie. Wszystkie zawory powinny mie¢ dodatkowg etykiete z nastawg projektowang.
e Wymagania dotyczace odpowietrzenia instalacji centralnego ogrzewania
Instalacje centralnego ogrzewania nalezy zaprojektowaé w sposéb umozliwiajgcy odwodnienie

oraz zamkniecie kazdego z pionéw osobno. W najnizszych punktach nalezy przewidziec
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odwodnienie pionu. W najwyzszych punktach nalezy zastosowa¢ odpowietrzniki
automatyczne. W kottowniach nalezy zastosowac uktady odgazowania prézniowego.
Odpowietrzenie instalacji przewidziano za pomocg automatycznych odpowietrznikéw
zamontowanych na rozdzielaczach c.o. oraz recznych odpowietrznikéw przy grzejnikach (kazdy
grzejnik powinien by¢ wyposazony fabrycznie w odpowietrznik oraz ,korek”). Dodatkowo
nalezy zaprojektowac automatyczne odpowietrzniki zamontowane na pionach grzewczych (na
przewodzie zasilajgcym). Nalezy przewidzie¢ rewizje dla odpowietrznikdw automatycznych
umieszczonych na pionach.

e Wymagania dotyczace przejs¢ przeciwpozarowych instalacji centralnego ogrzewania
Wszystkie przejscia przez przegrody o wyznaczonej odpornosci ogniowej powinny zostaé
wykonane w klasie przegrody badz wyzszej. Zabezpieczenia nalezy wykonywac jedynie jednym
systemem na catym obiekcie wykorzystujgc jednego producenta oraz oznaczy¢ tablicg. Opis
wykonania przejscia przeciwpozarowego winien znalez¢ sie w dokumentacji powykonawczej
wraz z uprawnieniami osoby wykonujacej przejscie danego systemu.

e Wymagania dotyczgce ogrzewania pomieszczen
Wszystkie pomieszczenia mieszkalne powinny zosta¢ ogrzewane. System ogrzewania w
mieszkaniach nalezy wykonac z belki rozdzielaczowej znajdujacej sie w mieszkaniu. Rozdzielacz
centralnego ogrzewania powinien zasila¢ indywidualnie kazdy grzejnik uniemozliwiajac
stosowanie potgczen rur tworzywowych w betonie. Niedopuszczalne jest stosowanie ksztattek
w betonie typu mufy, tréjniki, kolana redukcje etc. Belka rozdzielaczowa w mieszkaniu
powinna posiada¢ odpowietrzenie oraz odwodnienie. Rozdzielacz nalezy wykonaé z mosigdzu
i umozliwia¢ odciecie kazdego grzejnika z osobna.

o Wymagania dotyczace zrddta ciepta

e \Wymagania dotyczgce rur prowadzonych w przestrzeni kottowni gazowe;j
W kottowni nalezy zastosowac rury i ksztattki stalowe z materiatu stali niestopowej
przystosowane do instalacji centralnego ogrzewania o parametrach nie gorszych niz:
a) Stal:1.0034 E195 (EN 10305)
b) Chropowatos¢ powierzchni 10 um
¢) Rozszerzalnosé cieplna 0.012 mm/(m-K)
d) Przewodnictwo cieplne rurociggu 60 W/(m-K)
e) Specyficzna pojemnos¢ cieplna 500 J/(kg:K)
Dla zimnej cieptej wody oraz cyrkulacji nalezy wykona¢ instalacje w kottowni z rur
nierdzewnych
o Wymagania dotyczace kottéw gazowych dla kazdego budynku
Kotty gazowe regulowane temperaturg zewnetrzng dziatajgce w systemie kaskadowym.
Kotty powinny posiadac parametry nie mniejsze niz:
a) Wymienniki ze stali szlachetnej z gwarancjg producenta 10lat
b) Poziom mocy akustycznej przy czesciowym obcigzeniu do 38dB(A) a przy znamionowej
mocy 56dB(A)
c) Klasa efektywnosci energetycznej A
o Wymagania dotyczace podgrzewaczy cieptej wody uzytkowej
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Do przygotowania cieptej wody uzytkowej nalezy zaprojektowac podgrzewacze cieptej
wody uzytkowej oparte na dziataniu pompy ciepta z modutem hydro o parametrach nie
gorszych niz:

- Podgrzewanie wody oparte na modutach hydraulicznych

- Pompa ciepta 0 mocy minimum 172 000 Btu/h

- Klasa energetyczna pakietu systemowego A+

- Poziom cisnienia akustycznego modutu maksymalnie 31 dBA

¢ Wymagania dotyczace systemu kominowego
System kominowy nalezy zaprojektowaé jako koncentryczny wspdlny dla kottéow

znajdujgcych sie w jednej kottowni. Przewdd powietrzny oraz spalinowy nalezy prowadzié
facznie w jednym przewodzie dwuptaszczowym.

o Wymagania dotyczgce automatyki
Regulacja kottéw powinna dziata¢ samoczynnie w stosunku do temperatury zewnetrzne;j.
Przegrzewanie instalacji cieptej wody uzytkowej ze wzgledu na Legionelle powinno zostac
zaprogramowane i odbywac sie automatycznie.

e Wymagania dotyczace zabezpieczen

Nalezy zabezpieczy¢ dodatkowo pomieszczenie kottowni przed zalaniem pomieszczen
ponizej. W tym celu nalezy odprowadzi¢ z wszelkiej armatury typu zawory bezpieczenstwa
wypusty do kanalizacji. Posadzke w kottowni prowadzi¢ ze spadkiem do wpustéw.

e  Wymagania dotyczace elementdw wyposazenia kottowni
Wszystkie ksztattki przytagczeniowe powinny by¢é wykonane z materiatu nie gorszego niz
mosigdz. Nie przewiduje sie ksztattek i tgcznikdw ze stali ocynkowanej. Wszystkie czujniki
temperatury powinny posiada¢ wifasne kieszenie. Nie przewiduje sie czujnikéw
przylgowych.

e Wymagania dotyczace izolacji rur w kottowni
Dla izolacji w kottowni zastosowanie otuliny PUR w ostonie PVC o wspdtczynniku
przewodzenia ciepta przy sredniej temperaturze +40°C réwnym 0,035 W/mK. Wszystkie
rurociaggi nalezy oznaczy¢ oraz podac kierunek przeptywu. Zawory i armature nalezy
zaizolowac izolacjami systemowymi styropianowymi badz innymi przeznaczonymi do tych
zZaworow.

e Wymagania dotyczace instalacji gazowe;j

e  Wymagania dotyczgce rur instalacji gazowej

Instalacje gazowa nalezy zaprojektowac z rur stalowych tagczonych przez spawanie.

e Wymagania dotyczgce zabezpieczen instalacji gazowej
Nalezy zaprojektowac system detekcji gazu w kottowni oraz w szachcie w ktérym
poprowadzona jest instalacja. Wszystkie rury powinny mie¢ mozliwos¢ inspekcji w celu
sprawdzenia nieszczelnosci.

e  Wymagania dotyczace przejsé przeciwpozarowych instalacji gazowej
Nalezy wykona¢ przejscia przez przegrody pozarowe jednego systemu na catym obiekcie
dla wszystkich instalacji.

e Wymagania dotyczgce zewnetrznej instalacji wodociggowe;j i przytgcza wodociggowego
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e Wymagania dotyczace rur i ksztattek przytgcza wodociggowego
Wszystkie rurociggi wody zimnej wykonad z rur nie gorszych niz PE SRD 11

e  Wymagania dotyczgce komory wodomierzowe;j
Komora wodomierzowa powinna posiada¢é odwodnienie oraz posiada¢ wymiary
umozliwiajgce prace konserwacyjne

e Wymagania dotyczgce wejs¢ przytaczy do budynku
Wszystkie wejscia do budynku powinny zosta¢ wprowadzone w sposdb szczelny poprzez
tancuchy uszczelniajgce badz inne rozwigzanie gwarantujgce zabezpieczenie przed wodami
gruntowymi.

e  Wymagania dotyczgce wewnetrznej instalacji wody zimnej, cieptej oraz cyrkulacji

e  Wymagania dotyczace rur i ksztattek instalacji wodociggowej
Instalacja w kottowni powinna zostac zaprojektowana z rur nierdzewnych tgczonych przez
zacisk mechaniczny. Piony powinny zosta¢ wykonane z rur tworzywowych.

e  Wymagania dotyczace izolacji instalacji zimnej wody uzytkowej
Przewody wody zimnej prowadzone w szachtach instalacyjnych zaizolowaé termicznie
otulinami wykonanymi z wetny mineralnej o grubosci min. 9 mm o wspdtczynniku
przewodzenia ciepta przy $redniej temperaturze +40° C rownym 0,035 W/mK w ostonie

z folii aluminiowej. Obliczenie grubosci izolacji zgodnie z PN-B-02421:2000.

Wymagania dotyczace izolacji cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji
Instalacje cieptej wody uzytkowej oraz cyrkulacji cieptej wody nalezy izolowaé zgodnie
zwarunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
W pomieszczeniach kottowni oraz w miejscach widocznych nalezy oznaczyé rurociagi
samoprzylepnymi etykietami z kierunkiem przeptywu oraz rodzajem instalacji. Dodatkowo
wymaga sie od izolacji nastepujacych parametrow:
a) Dla izolacji w kottowni zastosowanie otuliny PUR w ostonie PVC o wspdtczynniku
przewodzenia ciepta przy sredniej temperaturze +40°C réwnym 0,035 W/mK
b) Dla izolacji na pionach i gtdwnych poziomach zastosowanie otuliny PUR w ostonie PVC
0 wspotczynniku przewodzenia ciepta przy Sredniej temperaturze +40°C réwnym
0,035 W/mK
c) Przewody od wodomierzy do grzejnikdéw zaizolowac termicznie otuling wykonang
z pianki polietylenowej lub poliolefinowej
e  Wymagania dotyczace regulacji cyrkulacji cieptej wody uzytkowe;j
Cyrkulacje cieptej wody uzytkowej nalezy regulowac hydraulicznie poprzez termostatyczne
zawory regulujgce gwarantujgce rozktad temperatury wody we wszystkich pionach
W sposOb rownomierny

e  Wymagania dotyczace zaworéw, wodomierzy i osprzetu mieszkaniowego w szafach.

Dla kazdego mieszkania nalezy przewidzie¢:

a) Wodomierz wody cieptej oraz wody zimnej przystosowany do zdalnego odczytu
wspotpracujgcy z platformg Hydrolink (np. firmy Bmeters ktére s3 zamontowane w
innych budynkach TBS lokum).

b) Wszystkie ksztattki potgczeniowe armature przy rozdzielaczu winny by¢ wykonane z
mosigdzu.
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c) Rozdzielacze wody cieptej i zimnej powinny byé zaprojektowane jako tworzywowe
posiada¢ odwodnienie oraz odpowietrzenie i zosta¢ zaizolowane otuling w ptaszczu
PCV.

e  Wymagania dotyczgce szachtéw instalacyjnych.
Szachty instalacyjne powinny posiada¢ wymiary umozliwiajgce pdziniejszg konserwacje
armatury oraz sprawdzenie stanu technicznego instalacji.

e  Wymagania dotyczace zbiornikdw wolnego naptywu.
W zwigzku z wydanymi warunkami technicznymi podtaczenia do sieci wodociggowej nalezy
zaprojektowacé i wykonac zasilanie budynku wodg z sieci miejskiej z wykorzystaniem
zestawu hydroforowego wspodtdziatajgcego na state ze zbiornikami buforowymi
zapewniajgcymi niezbedny zapas wody w chwili maksymalnych rozbioréw wody w obiekcie.

e  Wymagania dotyczace zestawu podnoszenia cisnienia wody wodociggowe;j.
Zestawy hydroforowe powinny zostaé zaprojektowane jako trzypompowe zestawy powinny
cechowaé sie obnizonym ci$nieniem akustycznym oraz powinny nierozprzestrzeniac
dzwieku poza obszar, w ktérym sg zamontowane.

e  Wymagania dotyczace rur instalacji zewnetrznej i przytacza kanalizacji sanitarnej
Scieki kanalizacji sanitarnej z projektowanej inwestycji odprowadzane beda do istniejgcej
sieci kanalizacji.

e Wymagania dotyczgce wejs¢ przytaczy do budynkéw
Przejscia przez Sciany przewoddéw kanalizacyjnych nalezy wykona¢ w stalowych tulejach
ochronnych. Wejscia powinny zosta¢ uszczelnione i zabezpieczone przez wodami
gruntowymi.

e \Wymagania dotyczace studni kanalizacyjnych
Wszystkie wtazy powinny zosta¢ wykonane w klasie minimum D400 réwniez w terenie
zielonym. Nalezy zastosowaé wiazy zeliwne badz betonowe. Wszystkie studnie powinny
zostaé¢ zabezpieczone przed wodami gruntowymi oraz zosta¢ wyposazone w stopnie
wtazowe — dla studni powyzej fi800.

e Wymagania dotyczgce wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j

e Wymagania dotyczace przepompowni
Przepompownie nalezy zaprojektowac¢ jako dwupompowe z kolektorem ze stali
nierdzewnej. Szafa sterownicza powinna zosta¢ zamontowana w terenie zielonym oraz
powinna zosta¢ wyposazona w automatyke. Do pomiaru ilosci ciekéw nalezy przewidzie¢
sonde.
¢ Wymagania dotyczgce odwodnien liniowych:

Odwodnienia liniowe zewnetrzne betonowe z rusztem zeliwnym z opaska betonowa
(stanowigca spdjny element koryta) wraz z rusztem zeliwnym w klasie F900.

e \Wymagania dotyczace rur kanalizacji sanitarnej wewnetrznej
Na pionach kanalizacyjnych nalezy wykonaé rewizje kanalizacyjne. Piony kanalizacyjne
prowadzi¢ w szachtach instalacyjnych, wyprowadzi¢ ponad dach budynku i zakonczy¢ rurg
wywiewna wentylacyjng ©@110/160 umieszczong minimum 0,5 m nad potacig dachu.
W pomieszczeniu kottowni nalezy zaprojektowac wpust podtogowy zasyfonowany z zeliwa

szarego. W ramach wyposazenia kottowni nalezy przewidzie¢ studnie schtadzajace.
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Podtfaczenie wpustu z kottowni do studni schtadzajgcej wykonac z zeliwa szarego ze wzgledu
na mozliwos¢ wystgpienia okresowo podwyzszonej temperatury. Studnie schtadzajgcg w
budynku nalezy wyposazy¢ w pompe zanurzalng. Pompe nalezy podtgczy¢ przewodem
ttocznym do projektowanego pionu kanalizacji sanitarnej. Przewdd od pompy do poziomu
kanalizacji sanitarnej nalezy wykonaé z jednego odcinka rury. Przed wiaczeniem do
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej nalezy wykonac odcinek rozprezny o dtugosci minimum
0,5m wykonany z rur PVC@110. Przewody odptywowe z poszczegdlnych przyboréow
sanitarnych faczy¢ za pomoca ksztattek PVC-U, z zachowaniem minimalnych spadkéw nie
mniejszych niz 2%. Przewody odptywowe z przyboréw nalezy prowadzi¢ w bruzdach
Sciennych. Wszystkie podejscia kanalizacyjne do urzadzen nalezy zasyfonowac.
Rury i ksztattki oraz elementy wyposazenia z rur niskoszumowych PPHT ponizej 49 dB z
obejmami z wktadkami elastomerowymi.
Wskaznik wazony dzwieku powietrznego przy przeptywie 1,01/s réwny 49dB(A), wskaznik
wazony dzwieku materiatowego przy przeptywie 1,0l/s <15dB(A).

e Wymagania dotyczace napowietrzenia i odpowietrzenia instalacji kanalizacji sanitarnej
Wszystkie piony nalezy wyprowadzi¢ nad dach budynku oraz wyposazy¢ w wywiewki

e  Wymagania dotyczgce prowadzenia rur w bruzdach
Bruzdy w celu montazu instalacji kanalizacji sanitarnej nalezy wykona¢ w sposdb
niepogarszajacy akustyki mieszkan. Bruzdy pomiedzy mieszkaniami nalezy wypetnic
elastyczng akustyczng piang rozprezng

e Wymagania dotyczace wentylacji mechanicznej

e  Wymagania dotyczace kanatéw wentylacji hybrydowej
Wszystkie rury wentylacji mechanicznej nalezy wykonac z blachy aluminiowej sztywnej o
przekroju okragtym. Ksztattki nalezy tgczy¢ na uszczelke systemem jednego producenta.
Kanaty nalezy izolowac termicznie, akustycznie oraz wygtuszeniowo wetng mineralna.
Przewody na dachu izolowaé¢ z ptaszczem aluminiowym w celu zabezpieczenia przed
ptactwem.
e Wymagania dotyczace wyciggdw z pomieszczen wentylacji

llo$¢ powietrza w pomieszczeniach nalezy zatozy¢ na podstawie zyskéw ciepta, ilosci
wymian powietrza wedtug danych z literatury lub warunkdéw jakim powinny odpowiadaé
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi. llo$¢ powietrza nalezy dobraé na podstawie
wymagan minimum higienicznego wedtug normy PN-83/B-03430 i zmiang PN-83/B-
03430/Az3:2000 - ,Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej — Wymagania.”.
llo$¢ powietrza dla pomieszczen bytowych:
— kuchnia z kuchenkg elektryczng — 50m3/h.
llos¢ powietrza dla pomieszczen sanitarnych
—tazienka z ustepem lub bez — 50m3/h.
— osobny ustep — 50m3/h.
llos¢ powietrza dla jednego okapu
— max. 250m3/h.
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Dla korytarzy, czesci wspdlnych, kottowniach, hydroforniach oraz pomieszczen
technicznych oraz gospodarczych nalezy dobra¢ indywidualnie ilos¢ powietrza. Dopuszcza
sie instalacje wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach technicznych, hydroforniach i
kottowniach.
W kazdym mieszkaniu przewiduje sie montaz okapu kuchennego. W tym celu nalezy
zaprojektowaé indywidualne piony wentylacyjne. W kazdej kuchni nalezy zaprojektowac
kréciec przytagczeniowy o $rednicy d=125mm, wysuniety o 3 cm do mieszkania dla
utatwienia podtgczenia. Wpiecia okapow nalezy zakryé zaslepkami, ktdre zostang
zdemontowane przy biatym montazu w chwili podtgczenia okapow.
Zastosowane okapy muszg by¢ wyposazone w filtr przeciwttuszczowy. Podtgczenie okapu
wykonacd izolujgcym akustycznie i termicznie przewodem przytgczeniowym. Dla zwiekszenia
zabezpieczenia przed cofaniem sie powietrza nalezy wyposazy¢ kanaty w klapy zwrotne na
krdécu przytagczeniowym. Kompensacja powietrza usuwanego przez okap poprzez chwilowe
otwieranie okien oraz nawiewniki okienne. Piony wywiewne wyprowadzone zostang ponad
dach budynkéw, zakoniczone w kominie. Na kominach nalezy zamontowac zaluzje h>45cm,
umozliwiajgce usuwanie powietrza z pionéw okapowych i zabezpieczajgce wloty boczne do
komindw. Wyrzutnie z okapéw na dachu nalezy odsung¢ od scian z oknami zgodnie z
Warunkami Technicznymi.

e Wymagania dotyczgce nawiewnikdw wentylacji hybrydowej
W celu zapewnienia odpowiedniej wymiany powietrza nalezy zamontowac¢ nawiewniki
okienne higrosterowane o wydatku ~30 m3/h przy rdznicy cisnien 10 Pa. W drzwiach
pomieszczen kuchni, tazienek i ustepow nalezy zapewnié¢ otwory lub wykona¢ podciecia
drzwi, o przekroju netto zgodnym z warunkami technicznymi.

e Wymagania dotyczace wentylatorow wentylacji hybrydowej
Piony wywiewne nalezy wyprowadzi¢ ponad dach budynku i zakonczy¢ wentylatorami
dachowymi ze zintegrowang automatyka. Wentylatory montowaé z zastosowaniem
podstawy ttumiacej, aby zapobiec przenoszeniu drgan. Wentylatory nalezy stosowac z
wyrzutem pionowym oraz montowac w odlegtosciach zgodnych z warunkami technicznymi.
Przed kazdym wentylatorem nalezy zastosowac ttumik akustyczny, pédtelastyczny o
dt. 1200 mm. Ochrona akustyczna powinna gwarantowaé nieprzedostawanie sie
ponadnormowego cisnienia akustycznego do czesci mieszkalnych.

o  Wymagania dotyczace wentylacji powierzchni wspélnych
Na korytarzach wspdlnych nalezy zaprojektowa¢ system wentylacji mechanicznej
wywiewnej, w oparciu o rozwigzanie z kratkami ci$nieniowymi. Przewidziana ilos¢ wymiany
powietrza to 0,5 wymiany na godzine. W dolnej czesci piondw wentylacyjnych
obstugujgcych korytarze ~20cm za ostatnim trojnikiem nalezy zamontowacd odstojnik.
Wymagania dotyczace akustyki wentylacji mechanicznej
Ochrona akustyczna powinna gwarantowac nieprzedostawanie sie ponadnormowego
ci$nienia akustycznego do czesci mieszkalnych.

e  Wymagania dotyczace elementdw wentylacji mechanicznej na dachu budynku
Na dachu budynku nalezy wykonaé urzadzenia, zaluzje oraz kanaty w sposdb estetyczny

oraz zabezpieczony przed opadami atmosferycznymi, uszkodzeniami przez ptaki. Wszystkie
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kanaty prowadzone na dachu powinny by¢ wykonane z blachy aluminiowej oraz posiadac
spadki w celu eliminacji zastojow wody na kanatach wentylacyjnych.
e Wymagania dotyczgce zewnetrznej instalacji deszczowe;j
e  Wymagania dotyczace rur zewnetrznej instalacji deszczowej

Rury nalezy wykonac z rur tworzywowych o sztywnosci SN8 badZ wiekszej. Instalacje z

urzadzeniami wodnymi nalezy wykona¢ zgodnie z operatem wodnoprawnym. Osadniki oraz

separatory nalezy zaprojektowac¢ w taki sposdb, aby umozliwi¢ konserwacje. Osadniki i

studnie powinny mie¢ stopnie wiazowe

e  Wymagania dotyczace studni rewizyjnych i kierunkowych

Wszystkie wtazy powinny zosta¢ wykonane w klasie minimum D400 réwniez w terenie

zielonym. Nalezy zastosowac witazy zeliwne badZz betonowe. Wszystkie studnie powinny

zosta¢ zabezpieczone przed wodami gruntowymi oraz zosta¢ wyposazone w stopnie
wtazowe — dla studni powyzej fi800.

e Wymagania dotyczgce wpustow deszczowych
Nalezy zastosowac wpusty zeliwne o klasie minimum D400

e  Wymagania dotyczace urzadzen wodnych
Urzadzenia wodne nalezy wykona¢ zgodnie z operatem wodnoprawnym.

e Wymagania dotyczace biatego montazu i wyposazenia sanitarnego

e  tazienki:

a) Muszla ustepowa bezrantowa w kolorze biatym podwieszana na stelazu z miejscem na
kostke toaletowgq. Deska wolnoopadajaca. Stelaz wyposazony cichy hydrauliczny zawér
napetniajacy - Lap < 17 dB(A), przy cisnieniu przeptywu 3 bar

b) Stuchawka prysznicowa z wezem — wielkos$¢ stuchawki minimum: 125 mm - zmiana
strumienia przyciskiem - przeptyw (przy 3 bar): 15 I/ min - uchwyt izolowany termicznie.
Waz prysznicowy z powtoce z tworzywa - dtugosc¢ weza: 1,25 m - fozysko zapobiegajace
skreceniu - ochrona przed zatamaniem - kolor chrom

¢) Kabina prysznicowa o wymiarach 120x90cm (gdzie to nie mozliwe dopuszcza sie
zmniejszenie z uzgodnieniem z Zamawiajgcym).

Grubosc¢ szkta: hartowane min. 8 mm (bezpieczne) profile ze stali nierdzewnej 304.
Sposdéb montazu bezposrednio na posadzce

d) Odptyw liniowy z miejscem na wklejenie ptytki. Wykonanie ze stali nierdzewnej -
kwasoodpornej AISI304 + ABS. Przeptyw min 55 |/min. Nalezy wyposazy¢ dodatkowo w
suchy syfon. Odptyw powinien posiada¢ CERTYFIKAT EN-1253

e) Umywalki minimum 50cm mocowane na szafce wiszgcej z dwiema szufladami z baterig
stojacg z ograniczeniem przeptywu wody. Przeptyw baterii przy 3 bar: 5 I/ min. Dtugosé¢
wylewki 107-115 mm

f) Urzadzenia i osprzet z przeznaczeniem dla osdb niepetnosprawnych w lokalach
wyznaczonych zgodnie z projektem.

e Kuchnia:

a) Zlewozmywak z ociekaczem z blachy nierdzewnej z baterig zlewozmywakowg z
niezbednym osprzetem hydraulicznym typu zawory odcinajace itp.

b) Typowa biata szafka pod naktadany zlewozmywak
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2.6. Wykonczenie

Fundamenty oraz $ciany fundamentowe od strony wewnetrznej i zewnetrznej izolowane masg
bitumiczng ciezkag KMB oraz $ciany fundamentowe od strony zewnetrznej od odsadzki
fundamentu do wysokosci gory cokotu budynku wyklejone styropianem ekstrudowanym XPS o
gr. 12 cm, wsp. 1 < 0,038 % Wykonczenie cokotu budynku z ptytki klinkierowej w kolorze
uzgodnionym z Zamawiajgcym.
Hydroizolacja wszystkich elementéw kondygnacji podziemnej w budynku B, powinna
gwarantowac prawidtowy odpdér wod gruntowych, ktéry uniemozliwi napierajgcym wodom
zalewanie  pomieszczen wewnetrznych.  Przewiduje sie  zastosowanie  rozwigzan
hydroizolacyjnych w technologii tzw. ,biatej wanny”.
Warstwy posadzki na gruncie w 1 kondygnacji nadziemnej oraz na stropach miedzy
kondygnacjami zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym. Kolorystyka terakoty oraz
paneli podtogowych do uzgodnienia z Zamawiajgcym. Terakota o wymiarach standardowych w
zakresie 30x30 — 60x60 cm, fuga cementowa o szerokosci 1,5-3 mm w kolorze uzgodnionym z
Zamawiajgcym, klasa antyposlizgowosci min. R10, klasa Scieralnosci PEI 1V, klasa nasigkliwosci
E3-6. Panele o gr. min. 10 mm, klasa przeznaczenia min. 22, klasa scieralnosci min. AC5, uktadane
na podktadzie elastycznym gr. min. 2 mm, listwy przypodtogowe w kolorze paneli.
Warstwy posadzki na gruncie w kondygnacji podziemnej zgodnie z projektem architektoniczno-
budowlanym z dodatkowa warstwg hydroizolacji w postaci dwodch warstw papy
termozgrzewalnej lub hydroizolacji szlamowej lub hydroizolacji masg bitumiczng na ptycie
fundamentowej. Warstwa epoksydowa stanowigca ostateczng oktadzine powinna posiadaé co
najmniej nastepujgce parametry:

> 0Odpornos¢ na uderzenie — klasa | 2 4Nm

» 0Odpornos¢ na Scieranie - < 3000 mg

» 0Odpornos¢ na silng agresje chemiczng — klasa Il
Warstwy stropu nad piwnicg zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym ze zmiang
warstwy wykonczeniowej sufitu z tynku gr. 1,5 cm na klej wzmocniony siatka, zagruntowany oraz
pomalowany w kolorze biatym farbg o wzglednym oporze dyfuzyjnym pary wodnej S; < 0,02 m.
Dopuszcza sie wykonczenie sufitu ptytami z wetny mineralnej wraz z propozycjg wykonczenia
alternatywnego do akceptacji przez Zamawiajgcego.
Ptyty balkonowe pozostawione w stanie surowym zaimpregnowane Srodkiem hydrofobowym
oraz pomalowane farbg do betonu o parametrach nie gorszych jak w przypadku warstwy
wykonczeniowej posadzki na gruncie w kondygnacji podziemnej. Styk ptyty balkonowej z surowg
powierzchnig s$ciany zewnetrznej uszczelni¢ przy pomocy obrébki blacharskiej z blachy
powlekanej o gr. 0,6 mm w kolorze zblizonym do koloru desek kompozytowych. Goéra
wykonczona deska kompozytowg w kolorze uzgodnionym z Zamawiajagcym na systemowej
podkonstrukcji z kompozytu. Nie przewiduje sie wykonywania obrébki blacharskiej oraz
orynnowania na krawedzi ptyt balkonowych. Balustrada balkonu ze stali nierdzewnej lub
aluminiowa z wypetnieniem ze szkta bezpiecznego VSG 5.5.1.
Wykonawca przewidzi wykonanie zadaszenia nad balkonami ostatniego pietra w technologii
tozsamej jak wykonanie balkonéw bez uwzgledniania warstwy wykonczeniowej posadzkowej
oraz balustrad.
Sciana zewnetrzna wykoriczona zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym. Warstwa
wykonczeniowa wykonana zgodnie z jednym systemem wybranego producenta. Grubosé
uziarnienia tynku 2 mm. Dopuszcza sie wykonanie tynku silikonowego lub silikatowego
barwionego w masie w miejsce malowanego tynku mineralnego. Obrébki blacharskie oraz
system orynnowania z blachy tytan-cynk o gr. 0,7 mm w kolorze uzgodnionym z Zamawiajgcym.
Warstwy  stropodachu zgodnie z Projektem Architektoniczno-Budowlanym. Papa
nawierzchniowa o gramaturze min. 200 g/m2, grubo$¢ min. 5,2 mm. Nie dopuszcza sie
stosowania wpustéw dachowych w celu odprowadzenia wody do rynien.
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e Sciany i sufity wewnatrz wyréwnane tynkiem gipsowym w pomieszczeniach suchych, tynkiem
cementowo-wapiennym w pomieszczeniach mokrych (tazienki, pomieszczenia techniczne,
wiatrotap).

Pomieszczenia suche mieszkan wygtadzone masg szpachlowg o wysokiej odpornosci na spekanie
(min. brak spekan w strefie do 50 mm od cienkiego konca klina) i pomalowane farbg akrylowg w
kolorze biatym. W obszarze aneksu kuchennego przewidzie¢ ,fartuch” z ptytek o szerokosci blatu
roboczego wraz ze Scianami prostopadtymi do gtebokosci blatu roboczego na wysokosc
ok. 60 cm, rozmiar ptytek standardowy w zakresie 30x30 — 60x60 cm, kolor i rodzaj ptytek
uzgodnié z Zamawiajgcym.

Korytarze ogdlnodostepne i klatki schodowe wygtadzone masg szpachlowg o wysokiej
odpornosci na spekanie (min. brak spekan w strefie do 50 mm od cienkiego korica klina) i
pomalowane farbg lateksowa o odpornosci na szorowanie na mokro w klasie | w kolorze
uzgodnionym z Zamawiajgcym.

Pomieszczenia mokre mieszkan (fazienki), wiatrotap i pomieszczenia techniczne wygtadzone
masg szpachlowg i pomalowane w kolorze biatym farbg o wzglednym oporze dyfuzyjnym pary
wodnej S; < 0,02m. Sciany wiatrotapu i pomieszczeri technicznych do wysokosci 2,2 m
wykonczone glazurg, zas tazienki wykonczone do sufitu glazurg z ptytek o standardowym
rozmiarze w zakresie 30x30 — 60x60 cm, fuga cementowa o szerokosci 1,5-3 mm, kolor i rodzaj
wykonczenia uzgodni¢ z Zamawiajgcym, narozniki wypukte wykonczone listwg aluminiowg,
narozniki wkleste wykonczone masg elastyczng (silikonem). Podtogi oraz Sciany do catej
wysokosci w tazienkach nalezy uszczelni¢ przed utozeniem ptytek membrang mineralng o
grubosci min. 2 mm wraz z uszczelnieniem naroznikow wklestych tasma uszczelniajgcg w jednym
wybranym systemie uszczelnien. Lustra w tazienkach nalezy montowac na wykonang oktadzine z
ptytek.

Szyb windowy od wewnatrz pomalowany na biato bez tynkowania. Dno wraz ze $cianami do
wysokosci 0,3 m szybu windowego z wykonang hydroizolacjg szlamem uszczelniajgcym na bazie
cementu.

e Balustrady oraz pochwyty klatek schodowych stalowe malowane proszkowo w kolorze
uzgodnionym z Zamawiajgcym.

e Okna oraz drzwi balkonowe PCV uchylno-rozwierane, w kolorze grafitowym od zewnatrz, szkto
przezierne, trzyszybowe, wspodtczynnik U = 0,9 W/mzK , klamki biate, z nawiewnikami
higrosterowanymi. Parapety wewnetrzne z konglomeratu w kolorze biatym z bokami
szlifowanymi. Parapety zewnetrzne z blachy tytan-cynk gr. 0,7 mm w kolorze uzgodnionym z
Zamawiajgcym.

e Drzwi wejsciowe do budynku i wiatrotapu aluminiowe dwuskrzydtowe o szerokosci 100+50,
malowane proszkowo w kolorze grafitowym, dotem petne, gdrg szkto przezierne, trzyszybowe,
wspoétczynnik U > 1,3 W/m?K, klamki ze stali nierdzewnej, zamek patentowy, samozamykacz
z mozliwoscig trzymania skrzydta, przystosowane do wspdtpracy z domofonem (elektrozaczep
sterowany z instalacji domofonowej). Wykonawca dostosuje i przewidzi przy wymianie stolarki
drzwiowej zewnetrznej podtaczenie instalacji domofonowej montaz elektrozaczepéw oraz
synchronizacje z systemem ppoz., dla kazdej klatki i drzwi wejsciowych osobno (razem 2
elektrozaczepy). Po odbiorze nalezy dostarczy¢ Zamawiajgcemu klucze oraz pastylki do
domofonu do kazdych drzwi w ilosci odpowiedniej do ilosci mieszkan w klatkach schodowych
plus 4 szt. do kazdych drzwi dla zarzadcy wraz z listg kodow domofonowych do poszczegdinych
lokali mieszkalnych oraz kody administracyjne dla kazdej klatki schodowe;.

e Drzwi wejsciowe do mieszkarn antywtamaniowe o klasie min. RC3, dwa zamki patentowe
otwierane jednym kluczem, wizjer, prég metalowy, izolacyjnos¢ akustyczna min. 37 dB,
dymoszczelne, okleina CPL 0,7 mm, oScieznica stalowa. Kolorystyke uzgodnié¢ z Zamawiajgcym.
Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu po wykonaniu prac klucze do wszystkich lokali
mieszkalnych (drzwi wejsciowe do lokalu mieszkalnego zamek goérny i dolny na ten sam klucz
min. 3szt).
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Drzwi ognioodporne EI30 do pomieszczen technicznych antywtamaniowe o klasie min. RC3, dwa
zamki patentowe otwierane jednym kluczem, prég metalowy, izolacyjnos¢ akustyczna
maksymalna mozliwa, dymoszczelne, okleina CPL 0,7 mm, oscieznica stalowa. Kolorystyke
uzgodnié z Zamawiajgcym.

Drzwi wewnatrzlokalowe wypetnienie ptytg widérowa otworowg, zamek na klucz zwykty lub
blokada tazienkowa, okleina CPL 0,2 mm, oscieznica regulowana na grubos¢ muru, w drzwiach
tazienkowych na dole podciecie wentylacyjne, na gérze szyba matowa. Kolorystyke uzgodnic z
Zamawiajgcym.

Podnosnik osobowy (winda) elektryczna na linkach, wyposazona w uktad automatycznego
awaryjnego zjazdu i otwarcia drzwi kabinowych i szybowych w przypadku zaniku napiecia, Sciany
ze stali nierdzewnej, cyfrowy wyswietlacz, sygnalizacja przecigzenia, porecze ze stali nierdzewnej,
lustro, oswietlenie ledowe, podtoga wykoriczona wyktadzing PCV. Kolorystyke uzgodni¢ z
Zamawiajgcym.

Wykonawca dokona zakupu oraz montazu skrzynek pocztowych we wskazanych w dokumentacji
miejscach dla wszystkich nowopowstatych lokali mieszkalnych z podziatem na budynki i dokona
ich montazu w odpowiednich etapach. Skrzynki systemowe zunifikowane dostosowane do
standardéw poczty. Skrzynki oznaczy¢ numerem lokalu mieszkalnego. Wykonawca zamontuje
zamki w skrzynkach i dostarczy komplet kluczy do kazdej skrzynki dla wszystkich lokali osobno.
Zamontowa¢ dodatkowo 2 skrzynki (po jednej na kazdej klatce schodowej) na reklamy.
Wykonawca uwzgledni wykonanie systemowych wycieraczek aluminiowych z wkfadem typu
szczotka-guma w wiatrotapie oraz systemowych wycieraczek stalowych z osadnikiem i
odprowadzeniem btota i wéd opadowych. Powyisze dotyczy wszystkich klatek schodowych.

2.7. Zagospodarowanie terenu

Liczba miejsc postojowych 42, w tym 5 miejsc postojowych dla osdb niepetnosprawnych.
Umiejscowienie zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym.

Grunt w miejscu wykonania nawierzchni przeznaczonych do ruchu pieszo-jezdnego nalezy
zagesci¢ do wspdtczynnika I = 0,98.

W przypadku braku mozliwosci osiggniecia wspétczynnika I = 0,98 na gruncie rodzimym nalezy
wymienic grunt tak, aby uzyska¢ zgdang wartos¢ zageszczenia gruntu.

Nawierzchnia chodnikéw utwardzona z kostki betonowej o wymiarach 10x20 cm w kolorze
szarym o grubosci 8 cm na podtozu z zageszczonej podsypki piaskowo-cementowej gr. 10 cm.
Nawierzchnia przeznaczona do ruchu pojazddw oraz miejsca postojowe dla o0séb
niepetnosprawnych utwardzona z kostki betonowej o wymiarach 10x20 cm w kolorze szarym o
grubosci 8 cm. Warstwy podbudowy nalezy dobra¢ w taki sposéb, aby po nawierzchni mogty
poruszac sie pojazdy o ciezarze powyzej 3,5 tony. Miejsca postojowe powinny posiadac blokady
parkingowe na kluczyk (bez uwzglednienia miejsc dla oséb niepetnosprawnych). Miejsca
postojowe dla 0séb niepetnosprawnych nalezy pomalowacd na kolor niebieski oraz odpowiednio
oznakowacd.

Nawierzchnia miejsc postojowych oraz drogi pozarowej (poza miejscami postojowymi
wykonanymi z kostki betonowej) z ptyt azurowych o parametrach nosnosci wymaganej dla
wozéw pozarowych. Warstwy podbudowy nalezy dobraé¢ w taki sposdb, aby po nawierzchni
mogty poruszac sie pojazdy o ciezarze powyzej 3,5 tony. Otwory w ptytach azurowych wypetnic
do potowy wysokosci otworu ziemig urodzajng o pH 5,6-6,5 i zasia¢ nasionami trawy.
Nawierzchnie oraz podbudowe zjazdu z drogi publicznej na dziatke nalezy wykonaé zgodnie z
projektem drogowym pn ,Budowa zjazdu drogowego z drogi publicznej - ul. Heleny
Modrzejewskiej (dziatka nr 2215/1, obreb 0012) na dziatke nr 228/4 obreb 0012”.

Tereny zielone zasiane nasionami trawy na warstwie ziemi urodzajnej pH 5,6-6,5 o gr. min. 10 cm.
Nasadzenia na terenie dziatki wykonac zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym.
Nawierzchnia placu zabaw z mat przerostowych w kolorze zielonym utozonych na warstwie ziemi
urodzajnej o gr. min. 10 cm. Otwory mat wypetni¢ do potowy wysokosci otworu ziemig urodzajna
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o pH 5,6-6,5 i zasia¢ nasionami trawy. Wymiar placu zabaw zgodnie z projektem
zagospodarowania dziatki. Plac zabaw nalezy ogrodzi¢ oraz przewidzie¢ furtke o szerokosci
min. 1 m.

e Wiata na gromadzenie odpaddéw w konstrukcji stalowej ocynkowanej, malowanej proszkowo w
kolorze uzgodnionym z Zamawiajgcym posadowiona na ptycie zelbetowej parkingu. Dach wiaty
szczelny z blachy trapezowej. Sciany z ptyt panelowych wykonane do wysokosci dachu. Drzwi
zamykane na ktédke. Nawierzchnia utwardzona z kostki betonowej o wymiarach 10x20 cm w
kolorze szarym o grubosci 8 cm na podtozu zgodnym z projektem architektoniczno-budowlanym.
Po odbiorze nalezy dostarczy¢ Zamawiajgcemu klucze do kazdej ktddki w ilosci odpowiedniej do
ilosci mieszkan w klatkach schodowych plus 3 szt. dla zarzadcy.

e Wiata na rowery w konstrukcji stalowej ocynkowanej, malowanej proszkowo w kolorze
uzgodnionym z Zamawiajgcym posadowiona na stopach zelbetowych. Dach wiaty szczelny z
blachy trapezowej. Sciany z ptyt panelowych wykonane do wysokoéci dachu. Dwie sztuki drzwi
na $cianach szczytowych (na przestrzat) zamykane na zamek antywtamaniowy. Nawierzchnia
utwardzona z kostki betonowej o wymiarach 10x20 cm w kolorze szarym o grubosci 8 cm na
podtozu z zageszczonej podsypki piaskowo-cementowej gr. 10 cm. Wiata powinna pomiescic¢
78 szt. rowerdw (1,5 szt./mieszkanie). Po odbiorze nalezy dostarczy¢ Zamawiajgcemu po 60 szt.
kluczy do kazdego zamka drzwiowego.

e Na zjazdach z drég miejskich na teren inwestycji nalezy zamontowac szlaban elektryczny
obstugiwany pilotem. Po odbiorze nalezy dostarczy¢ Zamawiajgcemu 108 szt. pilotow do
szlabanu.

e Istniejgce ogrodzenie oddzielajgce dziatke inwestycyjng z dziatkami sgsiednimi nalezy rozebrac
oraz wykona¢ nowe. Nowe ogrodzenie powinno by¢ wysokosci min. 1,80 m, wykonane z paneli
metalowych montowanych na stupkach metalowych. Ogrodzenie powinno by¢ ocynkowane i
malowane proszkowo na kolor uzgodniony z Zamawiajgcym. Nalezy zastosowac systemowe
stopy fundamentowe wraz z systemowym betonowym wypetnieniem pomiedzy fundamentami.

e Przewiduje sie wykonanie stdp, taw, $cian oporowych, schoddw, stupow, podciggdw i stropu
tj. catej konstrukcji parkingu dwupoziomowego w konstrukcji zelbetowej. Beton do zastosowania
na powyzisze elementy powinien by¢ wodoszczelny o parametrze minimum W8. Uktad
elementdéw konstrukcyjnych i ksztatt funkcjonalno-uzytkowy powinien byé¢ zgodny z projektem
architektoniczno-budowlanym. Hydroizolacja wszystkich elementéw parkingu
dwupoziomowego, w tym miejsc postojowych w dolnej czesci, powinna gwarantowad
prawidtowy odpér wdd gruntowych, ktéry uniemozliwi napierajgcym wodom zalewanie miejsc
parkingowych. Przewiduje sie zastosowanie rozwigzan hydroizolacyjnych w technologii tzw.
,biatej wanny”. Wymiary, klase wytrzymatosci i ekspozycji elementéw betonowych i murowych
oraz klase wytrzymatosci, rodzaj i grubosc¢ otuliny stali zbrojeniowej, a takze miejsca wykonania
przerw roboczych w konstrukcyjnych elementach zelbetowych powinna dobra¢ osoba
posiadajgca odpowiednie uprawnienia do projektowania w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej na etapie wykonywania projektu technicznego lub/oraz wykonawczego. Dla kazdego
cyklu betonowania nalezy wykonac¢ badania wytrzymatosci uzytej mieszanki betonowe;j.

e Balustrady oraz pochwyty dwupoziomowego parkingu stalowe malowane proszkowo w kolorze
uzgodnionym z Zamawiajgcym.

2.8. Ogodlne warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Zamawiajgcy bedzie wymagat, aby jakos¢ zaprojektowanych wyrobdéw i potem jakos¢ wykonania byty
na poziomie odpowiadajgcym funkcji i przeznaczeniu obiektu. Zamawiajgcy bedzie kontrolowat w tym
zakresie dziatania Wykonawcy. Zamawiajacy przewiduje biezgcg kontrole wykonywanych prac
projektowych, dlatego projekt techniczny oraz inne opracowania projektowe nalezy przedtozy¢ do
zatwierdzenia. Warunki wykonania i odbioru robdét zostaty opisane w Specyfikacji Technicznej
Wykonania i Odbioru Robot.
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Wykonawca robét bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci cywilnej za wyniki dziatalnosci
w zakresie:

zgodnosci sporzgdzonej na podstawie niniejszego PFU kompleksowej dokumentacji
projektowej z realizowanymi robotami budowlano-montazowymi,

zabezpieczenia intereséw oséb trzecich,

warunkow bezpieczeristwa i higieny pracy,

prawidtowej, zgodnej ze sztukg organizacji robot budowlanych,

ochrony srodowiska,

warunkow bezpieczenstwa ruchu i pieszego w sgsiedztwie budowy i na samej budowie.

Wyroby stosowane w trakcie wykonywania robdt budowlanych majg spetnia¢ wymagania polskich
przepisow, a Wykonawca bedzie w posiadaniu dokumentéw potwierdzajgcych, ze zostaty one
wprowadzone do obrotu zgodnie z odpowiednimi przepisami i posiadajg wymagane parametry oraz
certyfikaty bezpieczenstwa i jakosci.

Zamawiajgcy podda kontroli w szczegdélnosci:

opracowanie projektu technicznego,

opracowanie projektu wykonawczego lub innych opracowan technicznych,

rozwigzania projektowe zawarte w projekcie technicznym przed skierowaniem do realizacji, w
aspekcie ich zgodnosci z umowa oraz Programem Funkcjonalno-Uzytkowym,

sposéb wykonania robdét w aspekcie zgodnosci wykonania z Projektem Technicznym i
Szczegotowymi Specyfikacjami Technicznymi oraz prowadzenia nadzoru autorskiego nad
projektem budowlano — technicznym,

stosowane materiaty i urzadzenia, w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajgcych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametréw z danymi zawartymi w Specyfikacjach
Technicznych.

zastosowane materiaty i technologie robét muszg gwarantowaé okres uzytkowania jak dla
budynku nowo wznoszonego;

transport materiatdw oraz praca sprzetu i maszyn budowlanych nie mogg stanowic utrudnienia
ani zagrozenia dla eksploatacji i uzytkowania innych obiektéw w ramach kompleksu;

teren prac winien by¢ wygrodzony, zabezpieczony przed dostepem dla oséb postronnych;
spos6b wygrodzenia placu budowy nalezy uzgodni¢ z przedstawicielami Uzytkownika terenu;
nawierzchnie terenu poza obszarem opracowania, w razie zniszczenia, po zakoriczeniu prac
powinny by¢ doprowadzone do stanu pierwotnego.

Zamawiajgcy ustala ryczaftowe wynagrodzenie dla Wykonawcy. Warunki wynagrodzenia
okresla umowa zawarta pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawca.

Wykonawca zobowigzany jest w ramach zamdéwienia do wykonania i utrzymania w stanie
nadajgcym sie do uzytku wszystkich robot tymczasowych (itp. organizacja robét budowlano-
instalacyjnych, zabezpieczenie interesdw 0séb trzecich, spetnienie warunkéw bezpieczenstwa
i higieny pracy, ochrona S$rodowiska, zabezpieczenia robdt przed dostepem o0sdb
nieupowaznionych, zabezpieczenia terenu robdt od nastepstw zwigzanych z budowg itp.),
niezbednych do zrealizowania przedmiotu zamowienia oraz ich likwidacji po zakonczeniu prac.
Do odbioru koricowego Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu dokumentacje powykonawcza.
Okres gwarancji na wykonany przedmiot zostanie okreslony w umowie i bedzie trwat od dnia
odbioru koricowego.

Wszystkie wykonane roboty bedy zgodne z dokumentacjg projektowg i z innymi przepisami
obowigzujgcymi. W przypadku zaistnienia rozbieznosci Wykonawca nie moze wykorzystywaé
btedéw lub opuszczen w dokumentacji, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomic
Zamawiajgcego.
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Przy wykonywaniu robét nalezy uwzgledniaé instrukcje producenta materiatow oraz przepisy
zwigzane i obowigzujgce, w tym réwniez te, ktére ulegty zmianie lub aktualizacji. W przypadku
istnienia norm, atestow, certyfikatéw, instrukcji, aprobat technicznych, $wiadectw
dopuszczenia nie wyszczegdlnionych w dokumentacji projektowej i specyfikacjach
technicznych a obowigzujgcych, Wykonawca ma réowniez obowigzek stosowania sie do nich.
Decyzje Zamawiajgcego dotyczgce akceptacji lub odrzucenia materiatéw i elementéw robdt
bedg oparte na wymaganiach sformutowanych w Programie funkcjonalno-uzytkowym i
dokumentacji projektowej. Przy podejmowaniu decyzji Inwestor uwzgledni wyniki badan
materiatdw i robdt, rozrzuty normalnie wystepujgce przy produkcji i przy badaniach
materiatow, doswiadczenia z przesztosci, wyniki badan naukowych oraz inne czynniki
wptywajgce na rozwazane kwestie.

Odbiory robét:

odbiorom podlegajg zgtoszone Zamawiajgcemu zakoriczone etapy prac, robdt i czynnosci,
roboty zanikajgce i ulegajgce zakryciu, a takze odbidr koncowy.

wykonawca jest zobowigzany do informowania Zamawiajgcego nie pdzniej niz na 3 dni przed
zdarzeniem (zanikniecie, zakrycie) o terminach zakrycia robdt ulegajgcych zakryciu, oraz o
terminach zanikniecia robot zanikajgcych. Jezeli Wykonawca nie poinformowat o tych faktach
Zamawiajgcego zobowigzany jest odkry¢ roboty lub wykona¢ odpowiednie odkrywki niezbedne
do zbadania robdt, a nastepnie przywrocic roboty do stanu poprzedniego, na swdj koszt.
gotowos$¢ do odbioréw kolejnych etapéw prac, robdt i czynnosci okreslonych w tabeli
elementdw rozliczeniowych oraz robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu kierownik budowy
zgtasza Zamawiajgcemu wpisem do dziennika budowy. Zamawiajgcy ma obowigzek przystgpié
do odbioru w terminie 7 dni, a w przypadku robdt zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu 3 dni od
daty dokonania wpisu do dziennika budowy. Potwierdzenie wpisu przez Inspektora Nadzoru
inwestorskiego w terminie 2 dni od daty dokonania wpisu, oznaczaé¢ bedzie osiggniecie
gotowosci do odbioru w dacie dokonania potwierdzenia.

z czynnosci odbioru kolejnych etapéw prac, robét, czynnosci, a takze z czynnosci odbioru robét
zanikajgcych i ulegajacych zakryciu sporzadza sie protokoty, zawierajace opis przebiegu
czynnosci danego odbioru oraz wszelkie ustalenia poczynione w jego toku. Protokdét odbioru
podpisany przez strony, Zamawiajacy dorecza Wykonawcy w dniu zakoriczenia czynnosci
odbioru. W przypadku odbioru bezusterkowego (bez stwierdzenia wad) dzien ten stanowi date
odbioru.

w przypadku stwierdzenia przy odbiorze prac, robdt, czynnosci, a takze z czynnosci odbioru
robot zanikajgcych i ulegajacych zakryciu wad, tj. brakdw w wykonanych pracach, robotach,
czynnosciach, dokumentacji ich dotyczacej lub innego rodzaju usterek lub uchybien w stosunku
do ich zamierzonego na dzien odbioru stanu, Zamawiajgcy ma prawo odmoéwié odbioru i
wyznaczy¢ termin do usuniecia tych wad.

odbior korncowy ma na celu przekazanie Zamawiajgcemu ustalonego przedmiotu umowy do
eksploatacji po sprawdzeniu jego nalezytego wykonania i przeprowadzeniu przewidzianych w
przepisach badan, préb technicznych, rozruchéw instalacyjnych i innych. Gotowos¢ do odbioru
koricowego Wykonawca zgtosi Zamawiajagcemu w formie pisemnej oraz wpisem do dziennika
budowy, a takze udostepni Zamawiajagcemu cato$¢ wymaganej prawem dokumentacji
powykonawczej.

w dniu podpisania protokotu korncowego robét Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu catosc
wymaganej przepisami prawa oraz dokumentéw kontraktowych dokumentacji
powykonawczej,

Zamawiajgcy wyznaczy termin i rozpocznie odbiér koricowy w terminie zgodnym z umowa.

z czynnosci odbioru koncowego, sporzadzane sy protokoty, zawierajgce opis przebiegu
czynnosci danego odbioru oraz wszelkie ustalenia poczynione w jego toku. Protokét odbioru
podpisany przez strony, Zamawiajacy dorecza Wykonawcy w dniu zakoriczenia czynnosci
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odbioru. W przypadku odbioru bezusterkowego (bez stwierdzenia wad) dzien ten stanowi date
odbioru.

odbior prac, robdt, czynnosci wykonanych przy realizacji inwestycji przez podwykonawce
nastepuje z chwilg dokonania odbioru korncowego inwestycji przez Zamawiajgcego od
Wykonawcy.

Zamawiajgcy ma prawo odmoéwié odbioru, jezeli w toku czynnosci odbioru zostanie
stwierdzone, ze przedmiot odbioru posiada wady, tj. nie osiggnie gotowosci do odbioru z
powodu nie zakoriczenia robdt, prac lub czynnosci, lub nie zostaty wtasciwie wykonane roboty;,
prace lub czynnosci lub nie zostaty przeprowadzone wszystkie sprawdzenia, préby, czy tez
niezbedne rozruchy technologiczne lub, gdy Wykonawca nie przedstawit wymaganych prawem
i niezbednych dokonania odbioru dokumentéw powykonawczych lub przedmiot odbioru
posiada inne usterki, uchybienia w stosunku do zamierzonego stanu. Wykonawca zobowigzany
jest do zawiadomienia na piSmie Zamawiajgcego o usunieciu wad oraz do zadania wyznaczenia
terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robét jako wadliwych.

Zamawiajgcy wyznaczy date gwarancyjnego odbioru robdt przed uptywem terminu gwarancji
oraz date odbioru robdt przed uptywem okresu rekojmi. Zamawiajagcy powiadomi o tych
terminach Wykonawce w formie pisemne;j. Przy odbiorach tych stosowane bedg zasady, jak dla
odbioru koncowego.

Do odbioru koncowego Wykonawca jest zobowigzany przygotowaé m.in. nastepujace

dokumenty:

dokumentacje projektowg z naniesionymi zmianami,

specyfikacje techniczne,

pozwolenie na budowe

uwagi i zalecenia Zamawiajgcego, zwtaszcza przy odbiorze robét znikajgcych i

ulegajacych zakryciu i udokumentowanie wykonania jego zalecen,

recepty i ustalenia technologiczne,

dzienniki budowy i ksiegi obmiaru,

wyniki pomiaréw kontrolnych oraz badan i oznaczen laboratoryjnych,

atesty jakosciowe wbudowanych materiatéw,

instrukcje obstugi i ubytkowania wszelkich urzadzen wyposazenia technologicznego

obiektu,

opinie technologiczng sporzadzong na podstawie wszystkich wynikéw badan i

pomiardéw zatgczonych do dokumentéw odbioru,

» sprawozdanie techniczne, w tym zakres i lokalizacje robdt podlegajgcych odbiorowi,
wykaz wprowadzonych zmian w stosunku do dokumentacji projektowej, uwagi
dotyczgce warunkdw realizacji robot, daty rozpoczecia i zakoriczenia roboét,

» protokoty nadzoréw autorskich.

YV VY

YVVYVVYV

A\

Czes¢ informacyjna:

1.

Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi z
odrebnych przepiséw:

Umowa nr PZP.22.35.5.NB.2022 z dnia 24 maja 2023 .
Uzgodnienia z Zamawiajgcym

Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane.
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3. Przepisy prawne i normy:

Ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkdw, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

Polskie Normy

Ustalenia obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Swinoujécie dla terenu jednostki obszarowej V-Warszéw uchwalonego dnia 19 lutego 2004 .
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno— uzytkowego

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Ustawa Prawo zamédwien publicznych.

Ustawa Kodeks Cywilny.

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska z pézniejszymi zmianami,
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne z pdzniejszymi zmianami

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
pdzniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody z pdzniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekdw z pdzniejszymi zmianami

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajéw instalacji
mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych elementéw przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 wrzeénia 2020 r. w sprawie standardéw
emisyjnych dla niektorych rodzajow instalacji, Zrédet spalania paliw oraz urzagdzen spalania lub
wspotspalania odpadéw

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 2 lipca 2010 r. w sprawie przypadkéw, w ktérych
wprowadzanie gazéw lub pytdow do powietrza z instalacji nie wymaga pozwolenia,
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych
przepisy bhp i ochrony ppoz. w zakresie obowigzujgcym dla danego zakresu robét,

Powyzsza lista nie zawiera catosci dokumentéw potwierdzajgcych zgodnosé. Niewymienienie tytutu
jakiejkolwiek dziedziny, grupy czy tez podgrupy nie zwalnia Wykonawcy od obowigzku stosowania
wymogoéw okreslonych Prawem Polskim. Wykonawca jest zobowigzany przestrzega¢ wszystkich
obowigzujgcych norm, normatywoéw i aktéw prawnych. Przed zastosowaniem nalezy sprawdzic
waznos¢ aktu prawnego.

4. Pozostate informacje i dokumenty w posiadaniu Zamawiajacego:

Projekt architektoniczno-budowlany opracowany przez Pracownia projektowa RR Robert
Rachuta w 2023 .

Decyzja nr 54/PB/2023 o udzieleniu pozwolenia na budowe z dnia 23.06.2023 r.

Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 i 1:1000 aktualne na dzien 26.10.2020 .
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e Mapa do celéw projektowych w skali 1:500 aktualna na dzien 11.01.2022r.

e  Wyniki badan gruntowo-wodnych: ,,Dokumentacja Badan Podtoza Gruntowego” opracowana
w listopadzie 2020 r. przez Laboratorium Drogowe Szczecin sp. z 0.0.

e Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne obiektu:

» warunki podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej TS/w.t.p./12/2022
z dnia 14.02.2022 .

» warunki przytgczenia do sieci energetycznej Enea Operator nr 8057/2022/0D3/ZR2
z dnia 25.02.2022 .

» warunki przytagczenia do sieci gazowej znak WHO00/00000062547/00001/2022/00000 z
dnia 25.05.2022 .

» umowa o przytgczenie do sieci gazowej nr 39377/07/22/WH005950/0 z dnia 26.07.2022 r.

> uchwata nr LI/419/2021 Rady Miasta Swinoujécie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z dnia 30.09.2021 .

> uchwata nr LXX/544/2022 Rady Miasta Swinoujécie w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej z dnia 24.11.2022 r.

» decyzja na trwate wytgczenie z produkcji gruntéow lesnych dz. 314/3. Znak Zn. spr;
7S.224.3.5.2022 z dnia 25.02.2022r.

» decyzja na trwate wytgczenie z produkcji gruntow lesnych dz. 314/2 i dz. 315/2. Znak Zn.
spr.; 25.224.3.46.2022 z dnia 16.11.2022 r.

» zgoda WIM.7230.11.9-1.2022.AN nr pisma 13395 z dnia 21.06.2022 na lokalizacje w pasie
drogowym przytgczy wodociggowego oraz kanalizacji sanitarne;j.

» decyzja Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Znak
S$72.ZUZ.4.4210.91.2022.KKB z dnia 01.08.2022 — pozwolenie wodnoprawne na wykonanie
urzadzenia wodnego

» decyzja o zezwoleniu na wycinke drzew nr 33/2023 z dnia 04.05.2023 r.

5. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej

przeprowadzeniem:
Zamawiajgcy oczekuje, ze przedmiot zamdwienia zostanie wykonany do 24 miesiecy od dnia
podpisania umowy.

6. Zestawienie szacunkowych kosztéw realizacji zadania:

Na projekt udzielono finansowego wsparcia za $rodkdéw Funduszu Doptat na zasadach

okreslonych w:

e Ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewziec
mieszkaniowych,

e Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie
finansowego wsparcia udzielanego na realizacje niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych,

e Rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardéw
dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i
wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z
wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Dopfat.

Koszty realizacji zadania wyznaczono na podstawie Szacunkowego Kosztorysu Inwestorskiego.

Szacunkowy koszt realizacji zadania:
28.978.994,91 zt brutto

AN
)

| 42




