Komorniki, dnia 22.09.2022 r.

PL.6727.494.2022

Wydzial Inwestycji
W miejscu

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity - Dz.U. z 2022 r., poz. 503), Urzgd Gminy Komorniki informuje,
ze zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wzdiuz
drogi krajowej nr 5 Poznan — Wroclaw, Szreniawa — Rosnowko - Uchwala Rady Gminy

Komorniki Nr XXXVI/251/98 z dnia 27 kwietnia 1998 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Poznanskiego Nr 19 z 1998 r., poz. 250):

e dzialka o nr ewid. 44 - obr¢b Rosnowo-Szreniawa, gmina Komorniki, przeznaczona
jest czeSciowo pod tereny boisk szkolnych (UOs), cze¢Sciowo pod tereny uslug
niesprecyzowanych zwigzanych z obslugg trasy Poznan-Wroclaw (U),

e dzialka o nr ewid. 45 - obre¢b Rosnowo-Szreniawa, gmina Komorniki, przeznaczona
jest pod tereny uslug niesprecyzowanych zwigzanych z obslugy trasy Poznan-
Wroclaw (U),

/JQFJT

kserokopia ustalen planu

Zalaczniki:
L
. wyrys z plan

2

Otrzymuja:
1. adresat
2. ala

Sprawe prowadzi:

Zuzanna Bakowska

Inspektor ds. planowania przestrzennego
tel. {(61) 8 100 641
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DZIENNIE URZEDOWY WOIEWODZTWA POZNANSKIEGO Nr 19

Uchwala nr XXXVI/251/98
Rady Gminy Komorniki

7 dnia 27 kwietnia 1998 r.

w sprawie: migjscowegn planu zagospodarowania priesivzenne-
gy obszaru wzdiuz drogi Krajowej nr 8 Poznan - Wroctaw,
Szreniawa - Rosndwko

Na podstawie an. 26 ustawy z dma 7 dipea 1994 r o zugospo-
darowaniu przestrzeanym (Dz U, z 1994 r. Nr 89 poz. 415 z poin,
zmaoraz art. 18 ust 2 pki 3 1 art 40 ust.l ustawy z dmig 8 marcs
1990 1. o sumorzadzie terytorialnym (D U, z 1996 r. Nr 13 poz. 74
2 pozn. zm.), Rada Gminy Komormki echwala  Miejscowy plan

vagospoddrowania przestrzennego obszaru wzdluz drog Krajowel

3 Poznan - Wrociaw, Szreniawy — Rosndwko™

PRZEPISY OGOLNE

&1

Nintejsza uchwals obowigzuje no obszarze. kidrego granice okredla
rysunek planu, zatytulowany: JSzreninwa — Rosndwko. migjscowy
plan zagespodarowania przesirzenneeo wzdiug drogi krajowey nr 5.
Poznan — Wroclaw ™

opracowany w skali 1:2000, stinowiacy jej

itegralng czesé, zwany dale] rvsunkiem planu.
‘\‘.‘\‘1

{lekrod w uchwale jest mowa o

I\ planic - nalezy przez to rozumied ustalenia planu. o kidrym
mowa w §1 nipiepszej uchwaty,

2y uchwale — nalezy przez to rozumied nminiejszy uchwale Rady
Gmuny,

31 psunky planu - nalezy przez to rozumied rysunek wo skali
122060, wymiemony w §1. stanowiacy integraing cz¢sc planu.

4y przeznaczemu podstawowym - nalezy preei to rozumied wakie
ragospodarowanie dzialkl w jey granicach gecdezyinych, kidre
bedzie zgodne 7 funkejy podstawowy okresiony w rysunku planu
przy pomocy ciagy wyrazowege lub symbolami | bydzie wymie-

niona jako pierwsza w ymze ciagu

LS /]

zieleni izolacyine) — nalezy przez 10 rozumied, Ze Zastosowana

zielen wysoka i niska (drzewa i krzewy) stanowid bedzie jiko

catosé, skuieczna banerg izolacyjng, minimalizujaca negatvwny
wplvw inwestveji na obszar ochraniany,

6) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumied obszary zieleni.
wworzace] ciagl ekologiczne §, uklad terendw zielonych stano-
wiacy zespol elementéw przyrody zywej oraz nigozywionej.
wzajemnie ze soba powiazanych,

7) meprzekraczalnej lub obowiazujscej hnn zabudowy — nalezy

przez 1o rozumied. ze obszar pomigdzy (3 linig a hinia rozgrani-

czajaca ulicy jest wykluczony z zabudowy kubaturowej, z wy-
jatkiem kontenerowych stacii iransformatorowych 1 kontenero-
wyeh centrali telefoniczne],

§) ushlugach niesprecyzowanveh - nalezy przez o rozumied inwe-
stycje zwigzane z ustugami sportu i turystyki. rekreacjt. ustugami
hotelarsko-gastranomicznymi, kultury. centrami konfereneviny-
mi. ustugami handlowymi, stacjami paliw. Ewentualna uciazh-
woi¢ wynikajaca z te] dziatalnodci musi zamknad sie w abrebie
dzialki gzodezyine) na kidrej jest prowadzona,

9N ustugach parkingowo-ustugowyeh - nalezy przez w0 rozumied
takie inwestycie. Kidre sa zwiazane 7 komumikacyy i je) obshuga
W zakresie handlowo-gastronomicznym.

101 terenach upraw polowych — nalezy przez w rozemied te obszany.,
ne Ktorveh moze pyd prowadzona daatalnesd rolniczo-ogrodni-
cza bez prawa zabudowy obiektanu kubaterowvmi.

11} zicleni lednzy 1 parkowo-lesne) — nalezs przez o rozumied zielen,
stniepaca lub projektowans. kidrey churakter mozna okredhd jzko
dziki lub pétdziki. z minimalng. niezbedna ingerencja cztowieka.
polegajaca na nalezyvivm jej urzymywaniu erar dhaniu o obszar
nz korvm sig znajduje.

PRZEZNACZENIE TERENOW, OZNACZENIE ICH
FUNKCJH1 ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA I ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA

23

pred

Lime rozgranmczajace lereny 0 rOZDYm sposobie uzvtkowania | 2ago-
spodarowania zostahy okreslone w rysunku planu jako ebowiazujace.

4

rujace tereny o réznyvm sposobie uzyvikowania

g

Wyznacza sig naste

1 zagospodarowania:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne}, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN.

2. Tereny przeznaczone pod ushugi turvstyezno-sportowe UT/US.

3. Tereny przeznaczone pod ushugl turvsevezne UT,

4. Terenv ustug niesprecyzowanych, zwiazanvch z obshiga trasy
Poznas —~ Wroctaw U,

5. Tereny pal goliowych 1 toréw do jazdy konnej Ust,

6. Tereny boisk szkoloyeh UOs.

7. Tereny parkingowo-ustugowe KS/U.

8 Tereny wod otwanych W 1 Wp, wraz z zieleniy ekologiczas
ZEMWp.

9.

Tereny zieleni ekologicznej oznaczone na rvsunku plany syvm-
bolem ZE.

10. Tereny zieleni izolacyjne]. oznaczone na rvsunku planu svmbo-

lem ZI

i1, Tereny zicleni lesnej i parkowo-lesngj oznaczone symbolem RL.
12, Tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku planu symbolem RP.
13. Tereny komunikacji kolowej 1 piesze) oraz prowadzenia infra-
struktury technicznej w abrebie paséw drogowych,

§5
Na terenie objenym planem zakazuje sie lokalizacji budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

§6
Na tererue objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiekiow
szezegdlnie szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia, obiekidw moga-
eych pogorszy¢ stan Srodowiska oraz hurtowni 1 magazyndéw nie
zwigzanych z inwestycia realizowana na danej dzialce z wylacze-
niern stacji paliw 1 centrow handlowych,



poz. 250

fal i i Slawna §7

Na terenie abjetym ']'j'l:t'ncﬁx'z'ak;uujr si¢ lokalizowania obiektow
i placdw skladowych sluzgeych sktadowaniv uzywanych karoserii
vinnyeh uzywanych czesci samochodowych oraz utrzymywaniu
istniejaeyeh placow skiadowych.

Na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy parazy dla samo-
choddw ciezarowych o noSnoder powyzej 3.5 tony.

§9
Na terenie objetvm planem zakazuje si¢ rozbudowy istnigjacych
obiektGw, ktdryeh przeznaczenie jest sprzeczne z ustaleniami niniej-
szego planu.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW,
PODZIALY GEODEZYJINE, FUNKCJA, KSZTALTOWA-
NIE ZABUDOWY, WIELKOSCI I WSKAZNIKI

§i0

Wprowadza sic nastepujace zasady zagospodarowania obowigzu jace

na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN:

| Zakazuje sie lokalizowania obiekidw budowlanych kubaturo-
wych innych ni: mieszkalne jednorodzinne, garazowe, gospo-
darcze.

2 W bryvie budynku mieszkalnego mozliwa jest Jokalizacja funkcii
ustugowo-handlowych,

3, Zakazuje sig lokalizowania funkeji ustugowo-handiowych za-
kwalifikowanych jako inwestycje mogace pogorszyd stan $rodo-
wiska oraz stolarni, hurtowni, magazynOw nle zwigzanych z in-
westycju realizowana na danej dzialce.

4 Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek nowoprojektowa-

nych i nowowydzielanych w ich granicach geodezyjnych:

13 dia budynkéw wolnostojacych 1 bliZniaczych: 400,0 m?,

2) dla budynkdw szeregowych: 300.0 m?,

Linie zabudowy projekiowanych budynkdw mieszkalnych usiala

s1¢ jako obowigzujaca w odleglo§el 7.0 m od froniowe] projek-

towanej granicy dziatki z wylaczeniem budynkow mieszkalnych

h

rigkalizowanych na dzialce o powierzehni wigkszej niz 1200,0 m?,
dla ktoryeh wiw linia jest linig nieprzekraczaing,

f. Ustala sic dla budynkow garazowo-gospodarczych nieprzekra-
czalng linig zabudowy. biegnacy w odlegloder 7.0 m od frontowe
projektowanej granicy dziatki.

7. Ustala sie max wysoko§< budynkéw mieszkalnych 1 wynost ong
12.0 m. od poziomu terenu do kalenicy dachu.

§  Ustala sie nastepujace katy nachylenia polaci dachowych dla
budynkdw mieszkalnych | garazowo-gospodarczych:

1) budynki 1-kondygnacyje: 18 stopni - 45 stopni.
21 budynki pozostale: 35 stopni — 45 stopni.

9 Zabrania si¢ lokalizowania ns dziatce budynkéw garazowych

i gospodarczyveh o tacznej pow. zabudowy wiekszej niz 40.0 m*.

Maksymalna wysokos¢ Scian budynkdw garazowo-gospodar-

czyeh nie moze przekroczyd 3.0 m od poziomu terenu do okapu

dachu,
11. Suma powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego 1 obicktow
garazowo-gospodarczyeh nie moze przekroczyc 25% powierzchni
deiatki,
Istnicjace hudyaki mieszkaine, garazowo-gospodareze, ushigo-
we. moga podlegac przebudowie, modernizac)l, rozbudowie, pod

warunkiern zachowams zasad okresionyeh w §10 ust. 1 do HL

§11

Wprowadza sig nastgpujyce zasady zagospodarowania obowiazujace

na terenach przeznaczonych pod usiugi wrystyczno-sportowe UT/US,

1. Na wiw terenach zakazuje sie lokalizacji wszelkich obickidw
poza zwigzanymi z: ushugami sportowo-turystycznymi rekre-
acyinymi, hotelarsko-gastronomicznymi ustugami kultury, cen-
trami kanferencyinyms,

2. Usiala sie minimalne powierzchnie dzialek nowoprojektows-
nych 1 nowowydzielanych w ich granicach geodezyjnych: 6,5 ha

3. Ustala sie, ze max pow. zabudowy wszystkich obiektow kuba-
turowych znajdujacych sig na dzialce moze wynieSé 45% po-
wierzchni dziatki.

4. Ustala sie nastgpujgce, max wysokosel budynkéw:

1) hotelarsko-gastronomiczno-administracyjne: 12,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy dachu,

2) sportowych (hale 1 baseny): 8.0 m od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

3y parazowych i gospodarczych: wys, Sciany me moze przekro-
czy¢ 3.0 m od poziomu terenu do okapu dachu.

5. Dia wszystkich obicktow kubatrowych okredla sie nieprzekra-
czalng linig zabudowy hiegnaca w odlegtodet 20.0 m od fronto-
we], projektowanej granicy dziatki

6. Nu dziaticach mozna lokalizowad elementy reklamowe fub kon-

strukcje technologiczne o gabaryiach wigkszych niz okresione

dla budynkow (np. wieze widokowe, maszty i1p.)

Zabrania sig lokalizowama stac) pahw,

o0

Nau w/w obszarze mozna lokalizowac obiekty 2wigzane z obstuga
techniczng danej inwestycji (stacje trafo, przepompownie np.).
5. Na terenie planowane) inwestycji natezy zapewnic odpowiedniy
ilos¢ miejse parkingowych, wynikajacg z rodzaju prowadzong)
INWESLYCi.

o

12

Wrprowadza sie nastgpujace zasady zagospodarowania obowlazujace

nz terenach ustug turystyeznveh UT.

1. Zakazuje sie svtuowama na dziatce innych obiektéw miz: zwig-
zanyeh z ustugami sportowo-turystycznymi, rekreacyjnyr., ho-
telarsko-gastronomicznymi oraz obiektami zwigzanymi 7 dzie-
talnodeiy prowadzong na terenach oznaczonyeh w rysunku planuy
svmbolem Ust.

2. Noawoproiektowane | nowowydzielane dziatki nie mogy mie¢
powierzchm mpejsze} niz: 2.0 ha.

3. Dila wiw terendw obowigzuja takze ustalema zapisane w §11
ust. 3 do 9.

§13

Wprowadza sig nastepujace zasady zagospodarowania obowigzugace

na terenach usiug nmiesprecyzowanych U,

1. Zakazuje sie svtuowania na dzialee innych obiekidw niz: zwig-
zane z ustugami sportu, trystyki, rekreacii, hotelarsko-gastrono-
micznymi. ustugami kultry, centrami konferencyjnymi, ustuga-
mi handiowymi, stacjami paliw,

. Nowoprojeklowane | nowowydzielane dziatk) nie mogg byd
mnigjsze niz 1.5 ha

3. Kazda potencyalna uciazhwosd wynikajaca 2 prowadzone) dzis-

talrogel nie moze wykroczyc poze granice dziadki na kiore; jest

prowadzond,

Dia w/w terenow obowiazuja takze usialema zapisane w §11

5.6 8. 9.

A=

ust. 3. 4,
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Wprowadza sig nastepujace zasady zagospodarowania obowiazuiace

na terenach ustug parkingowo-handiowe-gastronomicznveh KS/U,
I. Nowoprojektowana 1| nowowydzielana dzialka nie moze med

ta

tad

:J..

powierzchni mniejszej mz 800.0 me.

Zakazuje sie syruowania na dzialce obiekiéw innych niz: parkin-

e1 1 obiekty zwiazane 2 ushugami handiowo-gastronemicznymi.

Ustala sie nastgpuiace max wysokodo budynkow;

i1 handlowo-gostronomicznyeh. 8.0 m od poziomu ferenu do
Kalenicy dachu.

Ustala ste nastepujace katy nzchylema potact dachowsch: od

18 do 43 stopni,

Ustala sig. ze max pow, zabudowy wazystkhich obekidw kuba-

wrowyeh znajdujacyeh sie ne dzialee moze wymese 43% pow.

dziatk.

Mimmalna wielkosé powierzehn biojogiczme czvnne; nd dzia-

fee dig terendw o kKidrnveh mowa wynost 0% powierzchns tg)

dziatk.

Miegsca parkingowo-postajows nalezy wykonad jako azurowe.

przepuszezalne uzupelnione nelenia niska i wysoka

g
i

Wprowadza sie nastepujace zasady zagospodarowama obowiazujace
na terenach pol golfowych 1 torach do jazdy konnej Ust

1.

Na terenach o kidrych mowa. zakazupe sie lokalizowania obick-
téw kubaturowyeh stalyeh 1 tymazasowyeh, a ewentiaing obstu-
ge tych obszarow nalezy przewadzied na terenach do tveh
przeznaczonych.

Wzdtez drogi krajowe) nr 5, w gramicach opracowania ninigjsze-

eo planu, zakazuje sie lokahizowama tublic reklamowych

816

Wrorowadza ste nastepujace zasady zagospodarowania obowiazujace
P : putd ¥ Zagosy 171}l

na terenach bowsk szkolnveh UOs,

L

=

Zakazuje sig lokalizowania obiekiow Kubaturowych, z wyjat-
kiern budynkdw zwiazanych z funkcjy podstawows, kidivch
lyczna pow. zabudowy me przekroczy 3000 me, aich wysokosé
nie przekroczy 12.0 m od poziomu terent do kalenicy dachu.
ktorego kat nachyvlemas wyniesie 18 do 45 stopni.

Sezonowo, jest mozliwe ustawianie czasowych obiekidw sporto-
wych tvpus namiot — Lbalon”, przykrywajacy Koy tenisose. ip.

§17

Wprow adza sie nastepujace zasady zagospodarowania obowlazujace

na terenach zielonyeh oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZI
(ziclen tzolacvina), ZE (zieled ekologiczna), RL (zielen lesna 1 par-
kowo-lesna).

L.

3

143

Zabrania sie lokalizowania jakichkolwiek obiekidw kubaviro-
wych statveh 1 tymezasowyeh.

malezy dazy¢ do maksymainej ochrony zieleni istmiejace] na
erenie objetym planem.

Minimalna wielkod¢ powierzchm biologicznie czynnej na w/w
terenie wynosi §0% powierzchn dziatki.

Na terenach zieleni lednej, parkowo-lesnej i zieleni ekologiczne)
mozna lokalizowaé elementy matej architekwiry wraz ze sciez-
kami i szlakami pieszo-rowerowo-konnymi.

Zabrania sie lokalizowania clementéw reklamowych. a w szeze-
g6lnosci; plansz. wablic, form przestzennych ip.

§18
Wprowadza sie naswiepujace zasady zagospodarowanma obowiazujgce
na terenach wad otwartveh wraz z zielemia (Wp. W, ZE'\‘-"pi.r -
. Teren ZE/Wp oraz Wpto tereny rezerwowane pod zalew wodny,
stanowiacy jednoczesnie zbiomik p-poz. ~ zabezpieczajacy l"‘
reny ledne Wielkopolskizgo Parky Narodowego i wylaczony 1est
z jakichkolwiek inwesovogn, B

2. Nabrzegach nowoprojektowanego zhiornika wodnego — zalewy,
mozna urzadzad plaze - kaprehiska wraz z mezbedns in
turg bez prawa jokalizacy obiektow kubaturowveh,

3.

Szzonowo dopuszoza sie daalainodd gastronomiczno-handlow g
prowadzony w obiektach tymozasowyeh o pow. zabudowy do
3.0 me

§19
Tereny upraw polowych RP moga byvé przeznaczone wyvtacznie na
cele rolniczo-ogrodmeze z uwzglednieniem §2 ust. 10

KOMUNIRACIA T INFRASTRURKTURA TECHNICZNA.
ZASADY OBSLUGL PARAMETRY, WSKAZNIK]

§20
Linie rozgramezajace ulic, placdw, ciagdw preszyeh, drog pubhics-
nveh okredla rvsunek planu.

§21
Zakazuje sig wydzelania grundw pod drom i ulice. dlz Ktérveh
rvsunek planu me okre§lil przebiegu 1 nie wyznzezyl go liniumi
FOZErANICZAJACY .

W abreie pasdw drogowych, clagdw pieszyveh, wyznaczonveh
lintami rozgraniczajgeymi. zabrania si¢ sviwowaniz jakichkolwiek

obiektaw Kubawrowych.

o

tad

Prd

Szerokosd pasdw drogowych i ciggdw pieszyeh w limach rozgrani-
czajacych okresiono w rysunku planu, przyjmujac nastepujace pod-
stawowe ich parameltry,

1, Szerokosd ulic zbiorczych oznaczonyeh symbolami DKS

1DW6EHS, DW 212 wynosi 20-30 m. w zaleznodci od stanu

zainwestowsnmia oraz mozliwoser prowadzema infrastrukiury
technicznej.

Szerokosé uhic lokalnych 1 dojazdowych ustala si¢ na 10,0

20.0 m, w zaleznosct od stanu zainwestowania oraz mozhwosc

prowadzenia infrastrukwury wechniczne).

3. Szerokosd ciggdw pieszyvch i pizszojezdnyeh okredlono w ryvsun-
ku planu 1 mieder sig ona w granicach: 5.0-10.0 m, w zaleznoici
od stanu zainwestowania oraz mozliwosct prowadzenia infra-
strukury techniczne).

1

4. Droga pieszo-rowerowa oznaczona w rvsunku planu symbolem
DR. ma szerokod¢ 3.0 m.
§24
Rysunek planu okredla Jokalizacjg stacyi transformatorowej w obsza-

rze przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,
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§25

Wszelkie inwestycie liniowe nalezy lokalizowad w obszarze pasow
komunikacyjnych wyznaczonych himiami rozgraniczajacymi.

§26
W szezegOlme uzasadnionych przypadkach, mezna lokalizowad
urzadzenia 1 obiekry infrasrukiury techniczne) na terenach mnych
ni7z wskazane w planie przy wszechsuonnym ich uzgednienin 7 in-
siviuciami do (€20 UPOWAZNIONYMI Oraz 2€ SIrONANMI Zanieresowa-
nymi W Sprawic.

§27
W momencie zrealizowania kanalizacji sanitarne] grmnnej oraz
zaistnienia mozliwadcl technicznych wprowadza sie nakaz przyle-
czenia kazdej inwestycji do wybudowama kolektora.

STAWKA SLUZACA NALICZANIU OPLAT NA RZECZ
GMINY

§28
Stawke procentowy od wzrostu wartodei terenu sluzacs naliczaniu
optaty na rzecz gruny Komorniki ustala sie na 30%.

PRZEPISY KONCOWE

§29

Traci moc uchwata nr X1T1746/85 Gminnej Rady Narodowej Komor-
niki 7 dnia 23 grudnia 1985 r., nr XIX/67/86 2 dnia 15 grudnia
1986 1. (Dz. Urz. Weoj. Pozn. Nr 1 z 1987 r. poz. 1i 19) 1 or
NXNV/A31/92 Rady Gminy Komorniki z dnia 29 wrzesnia 1992 1. (Dz.
Uirz. Woj. Pozn, Nr 15 poz. 133) w sprawie uchwalenia migjscowego
planu ogdlnepo zagospodarowania przestrzennege gminy Komomiki
w czesor dotyczace] obszaru objerego niniejszym planem.

§30
Uchwala wchodz w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Poznafiskiego.

Prrewodniczacy
Rady Gminy
(—) Andrzej Krysziofowic:
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