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WYPiS Z MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W CZESCI OBREBU GEODEZYINEGO MARKSEWO, GMINA SZCZYTNO
Uchwata nr LXIV/451/2022 Rady Gminy Szczytno z dnia 7 grudnia 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego z dnia 23 stycznia 2023 r, poz. 512)

Dziatka nr ewid. 216/2, obreb nr 2.0012-MARKSEWO:

Przeznaczenie: 1Up - Teren ustug publicznych (42%);
1U - Teren zabudowy ustugowej (36%);

48 _T: if i rakiasail 19000
HLE R U i fekieacji (207%j;

1WS - Teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych stojacych (1%);
3KDW - Tereny drég wewnetrznych (<1%);
2KDW - Tereny drég wewnetrznych (<1%);
e: Granica pasa ochrony funkcyinej terenu wokd! linii elektroenergetycanej nickiegn i
$redniego napiecia (4%);
Obiekt wpisany do Wojewddzkiej Ewidenciji Zabytkéw (3%);

UCHWALA NR LXIV/451/2022
RADY GMINY SZCZYTNO

zdnia 7 grudnia 2022,

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Marksewo,
gmina Szczytno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (i Dz, U, 22022 r. poz, 559 2
poézin.zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.22022 r. poz. 503) oraz Uchwaty Nr XLVII/323/2021 Rady Gminy Szczytno z dnia 30.09.2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Marksewo, gmina
Szczytno, Rada Gminy Szczytno stwierdzajac, 7e ninigjszy plan nie narusza ustalert Studium Uwarunkowait | Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szczytno, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obregbu geodezyjnego Marksewo, gmina
Szczytno, zwanego w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Plan stanowi zmiane w czesci ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych
Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo, Nowe Gizewo, gmina Szczytno”, uchwalonego Uchwata nr XI1I/81/2015 Rady Gminy
Szczytno z dnia 28 wrzeénia 2015 r.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre¢¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, zatytutowanego jako ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
W czesci obrebu geodezyjnego Marksewo, gmina Szczytno” stanowigcego Zatacznik nr

1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do
zadan witasnych Gminy Szczytno stanowigcego Zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty. § 2. 1. Celem
regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobdw ich zagospodarowania.
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2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastepujgcym zakresie jego ustalen:

1) granicy planu;

2) przeznaczenia terenu i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) cyfrowo - literowego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;

5) granicy pasa ochrony funkcyjnej terenu wokét linii elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia;

6) obiektu wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.

3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna intensywnosé
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu;

8) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych oraz do
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

9) granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisdw, terendw gérniczych, a takie obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
12) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;
13) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

5. Plan, z racji braku wystepowania uwarunkowar i przestanek na terenach objetym opracowaniem, nie zawiera ustaleri
dotyczacych:

1) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

Rozdziat 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w treéci niniejszej uchwaty
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumiet fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sie okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony danym symbolem cyfrowo ~ literowym;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, okreslajacg obszar, poza ktérym zakazuje sie
wznoszenia budynkdéw;

3) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem ptaszczyzny
poziomej, kat nachylenia pofaci nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejé¢;

4) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokoéé budynku zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a w stosunku do
innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do
najwyziszego punktu obiektu;

5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoéc¢ prowadzong przy zastosowaniu rozwigzar
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujacych brak emisji oddziatywad mogacych pogarsza¢
higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich (do ktérych inwestor nie posiada tytufu
prawnego), a w szczegdlnosci budynkéw lub lokali z pomieszczeniami na pobyt ludzi;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

Rozdziat 3.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw funkcjonalnych na obszarze objetym planem 1. Ustala sie nastepujace
przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli literowych:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) U - teren zabudowy ustugowej,

3) Up ~teren ustug publicznych,

4) Us - teren sportu i rekreacji,

5) Zn —tereny zieleni naturalnej,

6) WS —teren wéd powierzchniowych srédlgdowych stojacych;

7) KDW - tereny drég wewnetrznych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreélone s3 ustaleniami dotyczacymi:
1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachéw;

3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji budynkéw;
4) przeznaczenia terenu funkcjonalnego.

2. Ustala sig lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu
oraz przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala sie zasady w zakresie ochrony érodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zasady wynikajace z potozenia obszaru objetego planem w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Olsztyn nr 213 zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ustala sie dopuszczalne poziomy hafasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony $rodowiska w zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu:
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- dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

- dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym 1Up — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

- dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym 1Us — jak dla terendw rekreacyjno -
wypoczynkowych.

2. Ustala sie, ze w zakresie ochrony przyrody obowiazujg przepisy odrebne wynikajace z potozenia planu w granicach
Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu

1. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu parametréw,
zasad i wskaZznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustala sig, iz w zakresie systeméw komunikacji obstuge komunikacyjna:

1) terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym 1MN zapewnia droga krajowa nr 58 przylegta do
granicy planu poprzez zjazd indywidualny na gminng droge wewnetrzng oznaczong w planie symbolem 1KDW, na
zasadach okredlonych w przepisach odrebnych.

2) terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1U zapewnia droga krajowa nr 58 przylegfa do granicy planu
poprzez zjazd publiczny na droge wewnetrzng oznaczong w planie symbolem 2KDW ( dz. ewid. nr 216), a nastepnie
poprzez gminng droge wewnetrzng przylegla do granicy planu ( dz. ewid. Nr 213), do drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 3KDW ( dz. ewid. 212) oraz poprzez teren funkcjonalny 1Us, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3) terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1Up, 1Us zapewnia droga krajowa nr 58 przylegta do granicy
planu poprzez zjazd publiczny na droge Wewngtrzng oznaczong w planie symbolem 2KDW poprzez dziatke ewidencyjng nr
213 przylegty do granicy planu, bedaca gminna drogg wewnetrzng, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie wskazniki wyposazenia terenu funkcjonalnego w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania, zapewniajacg
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego w planie symbolem literowym MN ustala sie minimum
1,0 miejsce postojowe przypadajace na jeden budynek mieszkalny;

2) dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego w planie symbolem literowym U ustala sie minimum 3,0 miejsca
postojowe przypadajgce na jeden budynek ustug;

3) dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonych w planie symbolem Up ustala sie minimum 3,0 miejsca postojowe
przypadajace na jeden budynek ustug publicznych;

4) dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego w planie symbolem literowym Us ustala sie minimum 3,0 miejsca postojowe;

5) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowaé¢ w iloéci oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sig zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) ustala sie lokalizacje sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi KDW na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig mozliwoéé lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi U, Up w pasach terenu o szerokoéci 4 m zlokalizowanych
wzdtuz granic dziatek budowalnych, a dla paséw terenéw potozonych od strony drogi krajowej nr 58 w odlegtosci 10 m
liczonej od krawedzi jezdni drogi krajowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych
sieci i urzadzen nie zmieni przeznaczenia terenu funkcjonalnego i nie ograniczy jego realizacji;

3) dopuszcza sie mozliwoéé lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, Us w pasach terenu o szerokoéci 4 m zlokalizowanych
wzdtuz granic dziatek budowalnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i
urzadzen nie zmieni przeznaczenia terenu funkcjonalnego i nie ograniczy jego realizacji;
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4) dopuszcza sie mozliwoé¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenéw
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi Zn na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz
jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie zmieni przeznaczenia terenu funkcjonalnego i nie ograniczy jego realizacji.

4. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowat z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociagowej, na zasadach okreélonych
w przepisach odrebnych.

5. Ustala sig zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania éciekéw sanitarnych, odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych, gromadzenia odpaddéw:

1) obstuge w zakresie odprowadzania éciekdéw sanitarnych nalezy realizowa¢ siecig kanalizacji sanitarnej lub na zasadach
2godnych z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych nalezy odprowadzaé do
otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej, wyposazonej w niezbedne urzadzenia oczyszczajace, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie indywidualne zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych, w sposéb nie zagrazajacy érodowisku
oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sasiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

4) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala sig zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie w energig elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonat¢ jako napowietrzne lub doziemne na zasadach okreélonych w przepisach
odrebnych;

3) lokalizacje obiektéw budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé z
uwzglednieniem odlegtosci wynikajacych z obowiazujacych norm, przepiséw i zasad branzowych;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng za pomocg odnawialnych zrédet energii o mocy odpowiadajacej mocy
mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wylaczeniem wolnostojacych elektrowni wiatrowych;

5) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ z sieci telekomunikacyjnej, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw 2z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowaé i
dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowaé¢ w sposob indywidualny, z zastosowaniem:
1) kottéw spetniajacych normy emisji okrelone w przepisach odrebnych;

2) mikroinstalacji wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem
elektrowni wykorzystujacych energie wiatrowa.

9. Ustala sig zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
2) dopuszcza sie indywidualnie zaopatrzenie w gaz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
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kultury wspoéfczesnej
1. Ustala sig w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) zachowuje sig zabytek, oznaczony na Zataczniku nr 1, wpisany do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw podlegajacy
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;

2) nakazuje sie ochrone obiektu wymienionego w pkt 1, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sig¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

1. W zwigzku z potozeniem terenéw funkcjonalnych w granicach Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzujg zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Dla zabytku wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw ustala sig zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

3. Dla catego terenu planu obowigzuja zasady wynikajace z potozenia planu w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Olsztyn nr 213 zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny gérnicze.
5. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegélnego zagroienia powodzig.
6. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych.

7. Na terenie objetym planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym w
zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w granicach pasach
ochrony funkcyjnej terenu wokét linii elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia, w odlegtosci okreslonej na
Zatgczniku Nr 1, zgodnie z normami, przepisami i zasadami branzowymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej
1. Przestrzeri publicznag w granicach planu stanowia tereny funkcjonalne oznaczone w planie symbolami 1Up, 1Us.

2. Ustala sig zagospodarowanie przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi okreslonymi dla terenéw 1Up,
1Us.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci

1. Ustala sig, ze w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleri i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z
zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala sig szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziafek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym MN 500 m %

2) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenach funkcjonalnych U, Up - 1000 m%;
3) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych na terenie funkcjonalnym Us — 1000 m 2;

4) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sie.

4. Ustala sig, ze szczegbtowe zasady i warunki okreélone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek w celu realizacji obiektéw
infrastruktury technicznej i urzadzeri melioracyjnych.
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§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomodéci w
zwigzku z uchwaleniem planu

1. Ustala sie wysokos¢ stawek procentowych dla naliczania opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci zwigzanych z
uchwaleniem planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN -30%,
2) U, Up, Us, Zn, WS, KDW —0,01%.

Rozdziat 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 1U:

%)

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego oraz wskazniki
zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym U

1. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie symbolem 1U:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren zabudowy ustugowej;

2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje:

a) wiat i altan,

b) miejsc postojowych,

c) obiektéw matej architektury.

3) ustugi realizowac jako nieuciazliwe;

4) zachowuije sie istniejacy budynek ustug wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw;

5) ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki ustug realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej;

b) budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty realizowaé w formie zabudowy wolnostojacej lub potaczone ze sobg;
c) altany realizowa¢ jako wolnostojace,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
6) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziaki budowlanej — minimum 50%,

b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,4 (40%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,05,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;

7) ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) — nie wyzej jednak niz 10,0 m,

b) dopuszcza sie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej;

c) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujgcej dziatke budowlang,

d) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 302 do 452, kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,
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e) zachowanie oryginalnej konstrukcji dachu istniejacego budynku ustug o ksztatcie dwuspadowym oraz kata nachylenia
gtdwnych potaci od 302 do 459, dach kryty dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
koloru czerwonego lub brazowego;

f) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, drewno, kamieri naturalny, ceramika, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

8) ustala sig nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m,
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujacej dziatke budowlana,

¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 302 do 45¢, kryte dachéwkg ceramiczna lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,

d} w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegta, drewno, kamieri naturalny, ceramika, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

9) ustala sie nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 302 do 452, kryte dachéwka
ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego lub
brazowego,

10) ustala sie wysokos¢ obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
11) ustala sie wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 15,5 m.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 1Up:
[...]

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego oraz wskazniki
zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym Up

1. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie symbolem 1Up :

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - tereny ustug publicznych;

2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje:

a) wiat i altan,

b) miejsc postojowych,

c) obiektéw matej architektury.

3) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) budynki ustug publicznych realizowa¢ w formie zabudowy wolnostojacej;

b) budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty realizowaé w formie zabudowy wolnostojacej lub potaczone ze sobg;
c) altany realizowac¢ jako wolnostojace,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nowoprojektowane miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
4) ustala sig nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 50%,

b) minimalny wskainik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,4 (40%),
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d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,05,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;

5) ustala sie nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw ustug publicznych:

a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe) - nie wyzej jednak niz 10,0 m,
b) dopuszcza si¢ wykonanie jednej kondygnacji podziemnej,

¢) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle do osi drogi obstugujacej dziatke budowlana,

d) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 302 do 452, kryte dachdwka ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,

e) w elewacjach stosowaé materialy takie jak: cegta, drewno, kamieri naturalny, ceramika, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

6) ustala sig nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m,
b) usytuowanie gtéwnych kalenic budynkéw — réwnolegle lub prostopadle do osi drogi obstugujacej dziatke budowlang,

¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 302 do 452, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, drewno, kamien naturalny, ceramika, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

7) ustala sie nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 302 do 452, kryte dachéwka
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego lub
brgzowego,

8) ustala sig wysokos¢ obiektow matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
9) ustala sie wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 15,5 m.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 1Us:
[...]

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego oraz wskazniki
zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym Us

1. Ustala sig zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie symbolem 1US :

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren sportu i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje:
a) budynkow zaplecza sportowego,

b) budynkow zapiecza sanitarnego,

c) boisk sportowych,

d) urzadzen sportowych,

e) wiat i altan,

f) dojsé i dojazddw,

g) miejsc postojowych,

h) $ciezek pieszych,
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i) zieleni urzadzonej,

j) obiektéw matej architektury.

3) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego:
a) budynki i wiaty realizowa¢ jako wolnostojace lub potaczone z innymi budynkami,

b) altany realizowa¢ jako wolnostojace,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;

4) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenu sportu i rekreacji:
a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 50%,

b) minimalny wskainik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40 (40%),
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;

5) ustala si¢ nastepujace gabaryty, kolorystyke i pokrycie dachéw dla budynkéw zaplecza sportowego i zaplecza
sanitarnego:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie wyzej jednak niz 10,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej od 202 do 452 kryte dachowka,
blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;

c) dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich krytych papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;
d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, drewno, szkfo, tynki w odcieniach barw pastelowych;
6) ustala sie nastepujace gabaryty, pokrycie dachu dla wiat, altan:

a) wysokos¢ zabudowy —do 6,0 m;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 202 do 452, kryte
dachéwka, blachodachéwka, gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;

¢) dopuszcza sig realizacje dachéw ptaskich krytych papa, membrang lub innymi materiatami bitumicznymi;
7) ustala sig wysoko$¢ obiektdw matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
8) ustala sie wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — nie wyzej niz 15,5 m.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 2Zn:
[..]

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem literowym
Zn

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1Zn, 2Zn :
1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych - tereny zieleni natu ralnej;
2) ustala sig zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 1WS:

[::]

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym WS

1. Ustala sig zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonych w planie symbolem 1WS:
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1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego - teren wéd powierzchniowych srédlagdowych stojacych;
2) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie terenu funkcjonalnego;

3) ustala sie w granicach terenu funkcjonalnego zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem pomostéw
drewnianych.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 2KDW, 3KDW:
[...]

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym
KDW

1. Ustala si zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW:
1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych —tereny drég wewnetrznych;

2) w ramach przeznaczenia terenéw funkcjonalnych dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje:

a) sieci i urzadzer infrastruktury technicznej,

b) chodnikéw,

) obiektéw matej architektury,

d) zieleni urzadzonej;

3) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KDW —
szeroko$¢ zmienna, minimum 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie, iz teren funkcjonalny 2KDW stanowi pole widocznoéci dla terenu gminnej drogi wewnetrznej przylegtej do
granicy planu, przebiegajacej przez dziatke ewidencyjng nr 213;

5) ustala sie, iz teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 3KDW stanowi poszerzenie gminnej drogi wewnegtrznej
przylegtej do granicy planu;

6) ustala sie wysokos¢ obiektéw matej architektury — nie wyzej niz 3,0 m;
7) ustala sie wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych - nie wyzej niz 15,5 m.
[..]
POSTANOWIENIA KONCOWE
§22. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Szczytno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego.

(podpis i pieczed)

Zgodnie z ustawa z dnia 16.11.2006 r. o opfacie skarbowej (t. j. Dz. U. 2022 . poz. 2142 z péin. zm.) zwalnia sie od optaty
skarbowej:

1. pod warunkiem wzajemnosci, paristwa obce, ich przedstawicielstwa dyplomatyczne, urzedy konsularne i sity zbrojne,
migdzynarodowe organizacje i instytucje oraz ich oddziaty i przedstawicielstwa, korzystajagce na podstawie ustaw, uméw
lub powszechnie uznanych zwyczajéw miedzynarodowych z przywilejow i immunitetéw, a takze cztonkéw ich personelu i
inne osoby zréwnane z nimi, jezeli nie s3 one obywatelami polskimi i nie majg miejsca statego pobytu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej;

2. jednostki budzetows;

3. jednostki samorzadu terytorialnego;

4. organizacje pozytku publicznego, jezeli dokonujg zgtoszenia lub sktadajg wniosek o dokonanie czynnosci urzedowej albo
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Urzad Gminy

Szczytno tel. +48 (0-89) 623-25-80
ul. tomzyriska 3 fax: +48 (0-89) 623-25-92
12-100 Szczytno www.ug.szczytno.pl

wniosek o wydanie zaswiadczenia lub zezwolenia — wytacznie w zwiazku z nieodpfatng dziatalnodcia pozytku publicznego
W rozumieniu przepiséw o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie;

5. osoby, ktére dokonujgc zgtoszenia lub sktadajac wniosek o dokonanie czynnogci urzedowej albo wniosek o wydanie
zaswiadczenia lub zezwolenia (pozwolenia, koncesji) albo sktadajac dokument stwierdzajacy udzielenie petnomocnictwa
lub prokury albo jego odpis, wypis lub kopie przedstawig zawiadczenie o korzystaniu ze Swiadczeri pomocy spotecznej z
powodu ubdstwa;

6. osoby fizyczne prowadzace czynng ochrone gatunkowa oraz osoby fizyczne, ktérych gospodarstwo rolne, leéne lub
rybackie narazone jest na szkody wyrzadzane przez gatunki zwierzat chronionych nieobjete odszkodowaniem Skarbu
Paristwa — wyfacznie w zakresie przedmiotéw optaty skarbowej zwigzanych z ochrong przyrody.

Urzgd Gminy Szczytno
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Dziatka nr ewid. 216/2, obreb nr 2.0012-MARKSEWO:

RR-BB.6727.2.14.2023

WYRYS Z MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRIERNNEGD
W CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO MARKSEWO, GMINA SZCZYTNO
Uchwata nr LXIV/451/2022 Rady Gminy Szczytno z dnia 7 grudnia 2022 .

(Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego z dnia 23 stycznia 2023 r., poz. 512)

Szczytno, dnia 19.05.2023 .

50SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatgcznik nr 1
do Uchwaly I‘ﬁ
Rady Gminy §

EODEZYJINEGO MARKSEWO, GMINA SZCZYTNO

yeZnaczeniu

fizinnej

[ KDW l Tereny drég wewnetrznnych

———— Granica pasa ochrony funkcyjn'ej terenu ‘
okt finii elektroenergetycznej niskiego |
$redniego napi¢cia

T11 Obiekt wpisany do Wojewddzkiej Ewidencji
i Zabytdw

QZNACZENIA INFORMACYJNE:

e
I Bl * Wymiarowanie w metrach

J:E Przebieg inii elektroenergetyczne] niskiego | -
L

| éredniega napiedia

W CZESC! OBREBU GEQDEZYJNEGO MARK

ROWAN

® 7 Plysk, ul. Pluszra 25§

AUTOR OPRACOWANIA
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"'\ PROJEKTANT| mgr inz. Emilia Galuszka - Wronka
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USTALENIA:
Granica planu

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalna linia zabudowy

@ Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren zabudowy ustugowej

Teren ustug publicznych
- Teren sportu i rekreacji
- Tereny zieleni naturalnej

Teren wod powierzchniowych $rodiadowych
J stojacych

Tereny drog wewnetrznnych
Granica pasa ochrony funkcyjnej terenu
.| wokdt linii elektroenergetycznej niskiego i
Sredniego napiecia
m Obiekt wpisany do Wojewddzkiej Ewidencj
Zabytkow
OZNACZENIA INFORMACY.JUNE:

A8 | Wymiarowanie w metrach

Przebieg linii elektroenergetycznej niskiego
i $redniego napiecia
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