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. Cze¢$¢ opisowa programu funkcjonalno — uzytkowego

1. Opis 0golny przedmiotu Zamowienia

Przedmiotem Zamoéwienia jest odbudowa konserwatorska budynku oficyny, wpisanego
do rejestru zabytkow na terenie zespotu dworskiego w Falsztynie na cele $wietlicy
wiejskiej z punktem informacji turystycznej oraz wystawa muzealng. Zamawiajacy
zaplanowal przeprowadzenie generalnego remontu i odbudowy budynku dawnej oficyny
oraz jego adaptacj¢ do nowej funkcji uzytecznosci publicznej wraz z zagospodarowaniem
czesci terenu, bezposrednio przy obickcie dawnej oficyny.
Budynek dawnej oficyny, oraz pozostatosci parku, wchodza w sktad zespotu dworskiego
w Falsztynie i sa wpisane do rejestru zabytkow pod nr [A-823/M]. Teren inwestycji jest
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Lapsze Nizne
o symbolu 1.KR/UP(a)” obejmujacego zespot dworski o pow. 0,59 ha.
PFU zawiera opis inwestycji, polegajacej na odbudowie konserwatorskiej dawnej oficyny
w miejscowosci Falsztyn, z podaniem przeznaczenia zakonczonej inwestycji oraz stawiane
im wymagania techniczne, ekonomiczne, architektoniczne, materiatlowe 1 funkcjonalne.
PFU stanowi podstaw¢ do przeprowadzenia post¢powania przetargowego na wykonanie
dokumentacji projektowej oraz kosztorysowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe
oraz przeprowadzenia robot budowlanych odbudowy i remontu konserwatorskiego
budynku. Inwestycja bedzie polega¢ na odbudowie konserwatorskiej zniszczonego
zabytkowego budynku i zagospodarowaniu otoczenia, bezposredniego przy dawnej
oficynie z wprowadzeniem funkcji spotecznie potrzebnych.
Zadanie ma na celu dostosowanie, zabytkowego obiektu do aktualnie obowigzujacych
przepisow techniczno-budowlanych, przepisow dotyczacych wymagan Sanitarno-
higienicznych 1 wymagan ochrony przeciwpozarowej oraz dostgpnosci dla o0séb
niepetnosprawnych, przy jednoczesnym spetnieniu  wytycznych Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w zakresie ochrony konserwatorskiej. Inwestycja obejmuje
remont i odbudowe obiektu, zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, warunkami ochrony konserwatorskiej oraz programem uzytkowym
budynku ustalonym w oparciu o funkcje spoteczne planowane do realizacji na terenie

miejscowosci Falsztyn przez Gming Lapsze Nizne.

Szczegolowy zakres robot, zostanie okreslony w dokumentacji projektowej
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1.1 Charakterystyczne parametry okreslajace zakres Zaméwienia

Zakres PFU obejmuje opracowanie pelnej dokumentacji technicznej na odbudowe
dawnej oficyny, celem przeprowadzenia postepowania o udzielnie zamodwienia
publicznego w formule zaprojektuj i wybuduj.
Zakres zamdOwienia obejmuyje:
Budynek dawnej oficyny:
Obiekt zostanie przeznaczony na cele $wietlicy wiejskiej wraz z punktem informacji
turystycznej oraz wystawg muzealna.
Zgodnie z zal. nr 3 Koncepcja funkcjonalno — uzytkowa budynku oficyny w zespole
dworskim w Falsztynie, obiekt nalezy odpowiednio wyposazy¢.
POMIESZCZENIA:
1.2 WC Pracownikow
1.3 WC Damski

1.4 WC Meski/niepelnosprawny
» Bialy montaz z armaturg
Uchwyty dla niepelnosprawnych
3x lustra 0 wymiarach minimalnych: 40 x 60cm
3x dozownik mydta w ptynie: plastik ABS, kolor biaty/szary
3x dozownik ptynu do dezynfekcji rak: plastik ABS, kolor biaty/szary
3x pojemnik na papier: plastik ABS, kolor biaty/szary
3x podajnik recznikéw papierowych: plastik ABS, kolor biaty/szary

vV V.V V V V VY

3x kubet na $mierci: 15-20 litrow, plastik ABS, kolor biaty/szary

» 3x wieszak maty: kolor bialy/szary
1.5 Muzeum
Wystawe muzealna, nalezy tematycznie poswigci¢ miejscowosci Falsztyn, gminie Lapsze
Nizne oraz dawnemu zespotowi dworskiemu w Falsztynie.
Cato$¢ pomieszczenia nalezy podzieli¢ na kilka stref:

» strefa po§wiecona zespolowi dworskiemu w Falsztynie

» strefa po§wigcona miejscowosci Falsztyn

» strefa poswigcona Gminie Lapsze Nizne.
Strefa poswigcona zespotowi dworskiemu w Falsztynie, musi obejmowac jedng ze $cian,
na ktorej nalezy wykona¢ calo$ciowo grafike wraz z elementami przestrzennymi. Na
elementach przestrzennych, nalezy zamiesci¢ grafiki, zdjecia oraz opisy, dotyczace zespotu

dworskiego.
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Gléwnym elementem tej strefy powinna by¢ kolorowa makieta 3D, przedstawiajaca dwor
w Falsztynie. Wielko$¢ makiety 3D to min. 30x60cm — makiete nalezy usytuowaé na
postumencie.

Strefa poswigcona miejscowosci Falsztyn.

W tej czedci zawarte powinny by¢ informacje, dotyczace polozenia oraz historii
miejscowosci Falsztyn. Na $cianie nalezy umiesci¢ przestrzenne elementy grafiki, zdjecia,
opisy oraz mape¢ miejscowosci. Gtownym elementem tej cze¢sci wystawy, powinna by¢
aplikacja dotykowa dotyczgca miejscowosci — aplikacja w formie Quizu. Aplikacja
powinna by¢ wyswietlana na monitorze dotykowym. Stanowisko nalezy wyposazy¢
w komputer PC, monitor dotykowy w formacie min. 32” wraz z osprzetem.

Strefa dotyczaca Gminy Lapsze Nizne.

W  pozostatej cze$¢ pomieszczenia, nalezy zaplanowaé przedstawienie informacji
dotyczacych Gminy Lapsze Nizne. Na Scianach nalezy umiesci¢ grafiki, zdjecia oraz opisy
w formie przestrzennych elementéow 3D. Na $cianie nalezy rowniez zaplanowad
umieszczenie przestrzennej mapy Gminy Lapsze Nizne. W tej czeSci wystawy nalezy
wykona¢ dwie aplikacje dotykowe. Pierwsza aplikacja powinna zawiera¢ ogodlne
informacje, dotyczace gminy. Aplikacja powinna by¢ podzielona na kilka sekcji
tematycznych typu: potozenie, cickawe obiekty, kultura, kuchnia, szlaki turystyczne.
Kazda z sekcji powinna by¢ interaktywnym katalogiem z wyborem tresci. Uzytkownik
wskazujac wybrang sekcje, a nastepnie za pomoca filmow, zdje¢ i audio, zapoznaje si¢
z materiatlami. Zawarto$¢ merytoryczna ustalona bedzie na etapie realizacji. Aplikacja
powinna by¢ wyswietlana na monitorze dotykowym. Stanowisko nalezy wyposazy¢
w komputer PC, monitor dotykowy w formacie min. 32”, gto$niki wraz z osprzetem.
Druga aplikacja polaczona powinna by¢ z zaplanowana i1 przygotowang przestrzenng
gablotg, zawierajaca dziewie¢ wysuwanych pionowych modutow. Kazdy z modutow
powinien by¢ poswiecony innej miejscowosci Gminy. Wysuwane elementy gabloty musza
zawieraC zdjecia oraz wielkoformatowe grafiki, opisujace dang miejscowosc.
W wysuwanych modutach nalezy umiesci¢ tag NFC w postaci prostokatnej tabliczki, ktora
uzytkownik w aplikacji dotykowej bedzie uruchamial odpowiednig zawarto$¢
merytoryczng. Aplikacja dotykowa powinna zawiera¢ szczegdlowe informacje dotyczace
kazdej z miejscowosci w Gminie Lapsze Nizne. W kazdej z miejscowosci, nalezy wykonac

filmy z drona, zdj¢cia, zdjecia sferyczne wybranych obiektow.
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Aplikacja powinna by¢ wyswietlana na monitorze dotykowym. Stanowisko nalezy
wyposazy¢ w komputer PC, monitor dotykowy w formacie min. 32”, glosniki, czytnik
tagow NFC wraz z osprzetem.
Wszystkie teksty oraz zawarto$¢ aplikacji, nalezy przettumaczy¢ na jezyk stowacki oraz
angielski.
W catym pomieszczeniu na $cianach, nalezy wykona¢ wielkoformatowe grafiki.
Pomieszczenie przeznaczone na cele wystawy muzealnej, nalezy oswietli¢ za pomocg szyn
cietych na wymiar, dostosowanych do gabarytdéw pomieszczenia z zastosowaniem opraw
kierunkowych (od 10 do 14 sztuk) z mozliwo$cig regulacji kata padania §wiatta.
1.6 Pomieszczenie porzadkowe

» Szafa dwudrzwiowa o wymiarze wys./szer./gt. 305x160x60cm, kolor
drewnopodobny/odcienie szarosci
Umywalka z armatura
Lustro o wymiarach minimalnych: 40 x 60cm
Dozownik mydta w plynie: plastik ABS, kolor biaty/szary
Dozownik ptynu do dezynfekcji rak: plastik ABS, kolor bialy/szary
Podajnik recznikdéw papierowych: plastik ABS, kolor bialy/szary
Kubet na $mierci: 15-20 litrow, plastik ABS, kolor biaty/szary
Wieszak maty: kolor biaty/szary

V V.V V V VYV VYV V¥V

Wobzek do sprzatania dwuwiaderkowy 2x171 z mopem ptaskim 40 cm i prasa do
mopow: odporny na uszkodzenia mechaniczne, wozek z polipropylenu, kotka
gumowe, samoskretne nierysujgce powierzchni, dwa wiadra 17 litrowe, ktore tatwo
zdemontowaé przy np. czyszczeniu wozka, uchwyt prowadzacy metalowy
zabezpieczony specjalng warstwa antykorozyjna
» Profesjonalny odkurzacz do zbierania $mieci na sucho o pojemnosci min. 8 litrow
» Zestaw do zamiatania: szufelka oraz miotta z dtugim kijem
1.7 Pomieszczenie socjalne
» Meble w aneksie kuchennym w ksztalcie L, w zabudowie o wymiarach ok.
240x260cm, kolor drewnopodobny/odcienie szaro$ci
» Szafa dwudrzwiowa 0 wymiarze wys./szer./gt. 200x100x60cm, kolor
drewnopodobny/odcienie szarosci
» Zlewozmywak granitowy z ociekaczem i dopasowang baterig kuchenng oraz

z niezbgdng armatura, kolor baterii czarny
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» Plyta indukcyjna 0 wymiarach minimalnych (szer. x wys. x gh.) 30x5,5x52cm,
kolor ptyty grzewczej czarny, moc przytaczeniowa min: 3,7 KW, napigcie zasilania
min: 230V, pola grzewcze: 2 pola indukcyjne, sterowanie plyty grzewczej:
elektroniczne - dotykowe (sensorowe) na ptycie grzewczej, wykonanie plyty
grzewczej ceramiczne - bez ramki

» Kuchenka mikrofalowa wolnostojagca o wymiarach minimalnych (GxSxW)
31,5x45,2x26,2 cm, pojemnos¢ 17 litrow, moc min. 600 W, kolor czarny

» Czajnik elektryczny, pojemnos¢: 1,7 1, moc grzatki: 2200 W, obrotowa podstawa,
kolor czarny

» Chlodziarko-zamrazarka, kompaktowa o pojemnosci minimum 60 litrow,
(1 komora chtodziarki), kolor czarny

» Drobny sprzet:

e sztutce wysokiej klasy wykonane ze stali szlachetnej — zestaw 96 sztuk
(widelce 24 szt., tyzki 24szt., noze 24 szt., tyzeczki 24szt.),

e zastawa obiadowa wysokiej jako$ci wykonania oraz odporna na obtluczenia
| zarysowania — zestaw 96 sztuk (talerz ptytki 24 szt., talerz gleboki 24szt.,
talerz deserowy 24 szt., salaterka/miseczka 24szt.),

e kubki 96 sztuk: wysoko$¢ min. 10 cm, pojemno$¢ min: 0,321.

» Stot okragly o $rednicy min. 120 cm

» 4 sztuki krzesta: krzesto na metalowym, chromowanym stelazu, ze sklejkowym
kubetkowym siedziskiem, krzesto musi posiada¢ mozliwos¢ sktadowania w stosie
(sztaplowania).

1.9 Punkt informacji turystycznej

» Meble na dlugosci 4mb, w tym szafa dwudrzwiowa, witryna, regaly z potkami,
kolor drewnopodobny/odcienie szarosci

» Biurko narozne o  wymiarach  minimalnych 180x120cm,  kolor
drewnopodobny/odcienie szarosci

» Fotel biurowy na kotkach

1.11 Swietlica

» 8 komputeréw AIO 24” min INTEL i5 10gen, dysk SSD 512MB, karta graficzna
NVidia lub Radeon, 8-16 GB pamieci RAM, oprogramowanie Windows,
z klawiaturg 1 myszka

» 8 par stuchawek z mikrofonem
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» Konsola PS5 lub XBOX ONE X 1 TB+ KINECT + 2 Game Pad, 3 rodzaje gier
(przygoda, sport, just dance)
» 8 podktadek pod myszke

A\

Drukarka wielofunkcyjna laserowa A4
» Szafa dwudrzwiowa o wymiarach min.: wys./szer./gt. 200x100x60cm, kolor
drewnopodobny/odcienie szarosci
» 8 sztuk stotow w wymiarach min: 120x80 cm, kolor drewnopodobny/odcienie
szarosci
» 20 sztuk krzesel: krzestlo na metalowym, chromowanym stelazu, ze sklejkowym
kubetkowym siedziskiem, krzesto musi posiada¢ mozliwo$¢ sktadowania w stosie
(sztaplowania).
1.12 Czytelnia
» Szafa dwudrzwiowa o wymiarach min.: wys./szer./gt. 200x100x60cm, kolor
drewnopodobny/odcienie szarosci
» Regal biurowy wys./szer./gl. 200x100x60cm, kolor drewnopodobny/odcienie
szarosci
Dla obiektu, nalezy przewidzie¢ rowniez system monitoringu w zakres ktorego wchodzi
min.:
Kamery 8 szt., podstawy pod kamery
Rejestrator
Szafa RAK, listwa RAK
Zabezpieczenie UPS

vV V V V V

Dysk twardy

» Switch
Nalezy rowniez opracowaé projekt zagospodarowania terenu, bezposrednio potozonego
przy budynku dawnej oficyny w postaci budowy zjazdu z drogi gminnej ulicy Stromej oraz
budowy drogi wewngetrznej, chodnikow 1 miejsc postojowych w ilosci 10 stanowisk w tym
1 stanowiska dla os6b niepetnosprawnych z utwardzeniem plytami kamiennymi, jak
réwniez malg architekture, min.: stojaki na rowery, tawki, kosze, tablica informacyjna.
Charakterystyka istniejacego budynku:
Przedmiotowy budynek dawnej oficyny jest wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa
matopolskiego pod nr [A-823/M]. Powstanie przedmiotowego budynku, datuje si¢ na
poczatek XX wieku i pierwotnie budynek pehit funkcje¢ oficyny mieszkalno-gospodarczej

towarzyszacej budynkowi dworu, natomiast w pdzniejszym okresie budynek peit funkcje
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szkoly podstawowej i mieszkania dla nauczycieli. W latach kiedy w budynku dworu
prowadzone byty kolonie, budynek oficyny pehnit funkcj¢ mieszkalng dla administratora
osrodka. Po pozarze dworu w roku 1998r. oraz wykresleniu budynku dworu w roku 2005
z rejestru zabytkdéw 1 rozbidrce ruin dworu w roku 2017 catos¢ zabudowan dworskich,
zostata wylaczona z uzytkowania i do dnia dzisiejszego stanowia pustostany nieuzytkowe.
Budynek na przestrzeni lat od czasu wylaczenia z uzytkowania narazony byl na
postepujaca naturalng dewastacje oraz dziatalno$§¢ wandali, mimo zabiegdw wtlasciciela
ograniczajacych negatywny wplyw  warunkéw  atmosferycznych 1  zabiegéw
zabezpieczajacych budynek przed dostepem 0sob postronnych. Przedmiotowy budynek to
budynek parterowy z poddaszem nieuzytkowym — strychem. Budynek na planie prostokata
o dlugosci 20,20m, szerokosci 9,30m i1 wysokosci do kalenicy 7,50. Budynek przekryty
dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci na poziomie 35,0° z pokryciem ptytami
azbestowo-cementowymi ptaskimi typu karo. Budynek byl w czasie uzytkowania
wyposazony w instalacje wewnetrzne tj. instalacje elektryczng 1 instalacje
wodnokanalizacyjng. Ogrzewanie budynku odbywato si¢ poprzez piece kaflowe.
Analiza materialowa:
e fundamenty pod $ciany murowane to fundamenty ciggle kamienne z piaskowca
hupanego nieregularnie na zaprawie wapiennej i glinianej,
e Sciany zewngtrzne z cegly ceramicznej zwyklej o grubosci 1,5 cegly na zaprawie
wapiennej pokryte obustronnym tynkiem wapiennym,
e Sciany wewngtrzne z cegly ceramicznej zwykltej o grubosci 1 1 0,5 cegly na
zaprawie wapiennej pokryte obustronnym tynkiem wapiennym,
e kominy jednoprzewodowe pionowe z cegly w $cianach wewngtrznych,
e strop nad parterem wykonany na belkach drewnianych z ociepleniem goérnym
z cegly 1 polepy glinowej i1 tynkiem wapiennym na podktadzie trzcinowym,
e wiezba to wiezba drewniana o uktadzie ptatwiowo-kleszczowym,
e pokrycie dachu z ptyt azbestowo-cementowych plaskich typu karo,
e tynki wapienne
e podtogi drewniane,
Parametry powierzchniowo-kubaturowe budynku:
e powierzchnia zabudowy [m?]: 187,86
e powierzchnia uzytkowa [m?]: 148,46

e powierzchnia catkowita [m?]: 187,86
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kubatura [m®]: 1095,50
ilo$¢ kondygnacji uzytkowych: 1,0
wysokos$¢ budynku [m]: 7,50

Opis stanu technicznego budynku:

Fundamenty:

Fundamenty posadowione na glebokosci okolo 50cm grubosci okoto 70cm,
wykonane z miejscowego piaskowca oraz wapienia nieregularnego, tupanego
uktadanego na dziko na zaprawie wapiennej. Fundamenty bez poziomej i pionowej
izolacji przeciwwilgociowej oraz drenazu odwadniajacego z widocznymi oznakami
duzego zawilgocenia 1 kapilarnego podciggania wilgoci oraz zagrzybienia
z miejscowymi naruszeniami struktury fundamentu, charakteryzujacymi si¢
wypadaniem poszczegdlnych kamieni na skutek wysadzin mrozowych. Z uwagi na
ptytki posadowienie fundamentéw oraz duze nawodnienie gruntu wokot budynku,
stwierdzono znaczne osiadanie budynku od strony poludniowej, objawiajace sie
pcknigciami naroznikdéw $cian zewngtrznych. Od strony potudniowej w licu
fundamentoéw widoczne gniazda po belkach rozebranej werandy wejsciowe;.
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne:

Sciany zewnetrzne grubosci okoto 50cm, wykonane czg$ciowo jako
jednowarstwowe z cegly ceramicznej petnej na 1,5 cegly. Sciany wewnetrzne
nos$ne grubosci okoto 30cm tj. 1 cegly oraz dzialowe grubosci okoto 15cm tj. 0,5
cegly wykonane jako jednowarstwowe z cegly pelnej. Sciany zewnetrzne
i wewnetrzne pokryte obustronnie tynkiem wapiennym. Z uwagi na brak poziomej
1zolacji przeciwwilgociowej na styku z fundamentem $ciany w dolnych partiach
mocno zawilgocone oraz zagrzybiate, za§ w goérnych partiach z uwagi na
nieszczelno$¢ pokrycia dachowego oraz ubytki orynnowania $ciany rowniez
zawilgocone 1 zagrzybiatle. Wieloletnie narazenie $cian na zamakanie oraz wplyw
warunkow atmosferycznych, gléwnie mrozu spowodowal wielomiejscowe
uszkodzenia struktury murdéw charakteryzujace si¢ wykruszaniem i wypadaniem
cegly oraz catkowita destrukcj¢ struktury muréw w miejscach narazonych na
zamakanie. Powloki tynkarskie zaré6wno wewnetrzne jak 1 zewnetrzne
z wielomiejscowymi ubytkami oraz oznakami zagrzybienia, zawilgocenia
i wykwitow solnych. Sciany z oznakami licznych peknigé i zarysowan

spowodowanych gtownie przez wysadziny mrozowe z uwagi na nieprawidlowe
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posadowienie fundamentéw 1 osiadanie $ciany frontowej oraz brak wiency
i $ciggdéw spinajagcych mury. Nadproza okienne i drzwiowe, wykonane jako
sklepienia lukowe ceglane z oznakami widocznych uszkodzen. Przy narozniku
potudniowozachodnim zostato wykonane wzmocnienie pe¢kajacego naroznika
poprzez dobudowanie przypory naroznikowej z cegly ceramicznej nie majace
swego odpowiednika przy narozniku potudniowo-wschodnim.

e Strop nad parterem:
Konstrukcje nos$ng stropu stanowa belki stropowe o przekroju 20x20cm
w rozstawie co okoto 60cm rozparte pomigdzy zewnetrznymi §cianami podtuznymi
z dolnym poszyciem deskami gr. 5,0cm i wyprawa z tynku wapiennego na
podktadzie z trzciny oraz géornym poszyciem z desek gr. 5,0cm i polepa glinowa.
W pozostatej czgsci strop zachowuje swoj ksztatt z oznakami nadmiernych ugieé¢
elementow nos$nych spowodowanych zbutwieniem belek narazonych na zamakanie
przez nieszczelnosci pokrycia dachowego oraz zwickszeniem obcigzenia stropu
namakajacg polepa glinowa. Powloka tynkarska stropu 2z oznakami
wielomiejscowych ubytkéw, zawilgocenia i plesni.

e Konstrukcja dachu:
Wigzba dachowa wykonana w ukladzie platwiowo-kleszczowym o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych na poziomie 35°. Pokrycie dachowe z ptyt
azbestowo-cementowych ptaskich typu karo ze znacznymi ubytkami. Orynnowanie
z blachy ocynkowanej z wieloma ubytkami 1 nieszczelno$ciami na wskutek
naturalnej korozji materialu oraz catkowity brak rur spustowych. Elementy wiezby
dachowej w miejscach nieszczelnosci pokrycia 1 orynnowania zawilgocone
z oznakami zmurszenia, zagrzybienia i zbutwienia. Kominy jednoprzewodowej
rozebrane nad potacig dachowa. Okap od strony wschodniej catkowicie zerwany
powodujacy zamakanie $ciany szczytowej. Brak gasioréow kalenicowych oraz
liczne ubytki pokrycia dachowego z eternitu powoduja zamakanie wodami
opadowymi catej konstrukcji budynku.

e Podlogi:
Wykonane jako drewniane z desek na legarach utozonych bezposrednio na gruncie.
Podlogi z uwagi na brak izolacji przeciwwilgociowej 1 cieplnej oraz narazone na
nawilgacanie nieszczelnoSciami pokrycia dachowej catkowicie zbutwiate
1 zagrzybiate. W cze$ci pélnocnowschodniej podtogi zerwane lub catkowicie zgnite

a pomieszczenia zagruzowane.
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e Stolarka okienna i drzwiowa:
Stolarka okienna wykonana jako okna skrzynkowe drewnie oraz drzwi drewniane
klepkowe. Stolarka catkowicie zdewastowana z oznakami wieloczg$ciowych
ubytkdw poszczegdlnych elementéw z uszkodzonymi okuciami i szkleniem.
W zachowanej cze$ci stolarka z ubytkami powtok malarskich. Okna wybrakowane
z brakujgcymi wieloma skrzydtami oraz wybitymi wszystkimi szybami.
Zakres przedmiotu zamoéwienia, obejmuje wykonanie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej wraz z uzyskaniem wymaganych przepisami opinii, uzgodnien oraz decyzji
administracyjnych, w celu realizacji robot budowlanych polegajacych na odbudowie

obiektu zabytkowego.

Przedstawione dane, majg charakter orientacyjny
i niezbedna jest ich weryfikacja

na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej

1.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu Zaméwienia

Budynek dawnej oficyny to obiekt murowany z pocz. XX w., przy ul. Skatka objety
niniejszym opracowaniem, potozony sa zespole dworskim w miejscowosci Falsztyn, na
dziatkach o nr ew. 304/1, 304/2, 304/5, 304/6 o powierzchni ok 2,5 ha, zlokalizowanych
przy ulicy Krolowej Polski po prawej stronie drogi powiatowej Debno-Niedzica-Granica
Panstwa w Gminie Lapsze Nizne 1 jednocze$nie po prawej stronie drogi gminnej ulicy
Stromej. Dziatka stanowi teren dawnego dworu Jugenfeldow z XIX wieku i jest
zabudowana w czesci w poéinocno-zachodniej, budynkiem dawnej oficyny oraz
sasiadujacym z nig budynkiem wiezy cisnien. W czesci potudniowo-wschodniej dziatka
zabudowana jest budynkiem tzw. czworakow. W centralnej czgéci przedmiotowa dziatka
stanowi plac po rozebranym budynku dworskim. W pozostatej poinocnej czesci
przedmiotowa dziatka, stanowi park dworski z drzewami wysokimi i zakrzaczeniami.
Wzdhuz drogi powiatowej w sgsiedztwie budynku czworakoéw, urzadzona jest publiczna
strefa rekreacji. Przedmiotowe budynki stanowig nieuzytkowane pustostany, a teren parku
dworskiego nie petni funkcji uzytkowych.
Przedmiotowa dziatka nie ogrodzona ogrodzeniem stalym, jest utrzymana w bardzo zlej
kulturze. Dziatka w czgsci placu po rozebranym budynku dworskim, charakteryzuje sig¢
ptaskim uksztaltowaniem terenu, natomiast teren parku dworskiego, stanowi strome

zbocze o nachyleniu 40% w kierunku potudniowo-wschodnim.
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Lapsze Nizne,
przedmiotowy budynek jest potozony w terenie lokalizacji ustug publicznych o symbolu
1.KR/UP(a) oraz w strefie $cistej ochrony konserwatorskie;.

Dwoér wybudowat u podndza gory, na poczatku XIX w. baron Karol Jungenfeld,
ktory ulegl zniszczeniu podczas pozaru w 1996 r. W zespole zachowala si¢ oficyna,
czworak oraz zabytkowy park.

Baron Karol Jungenfeld, wybudowal dwor na poczatku XIX w. Po jego $mierci majatek
przejat jego syn Teodor, ktory jednak odnidst powazne rany w wypadku samochodowym
w 1931 r. i zmart w 1933 r. Majatek trafit wowczas w rece jego ciotki hrabiny Ilony
Salamon (wlascicielki Niedzicy). Ostatnim wiascicielem majatku byt jej syn Istvan.

W okresie po II wojnie $wiatowej w dworku organizowane byty kolonie letnie, a w jednej
z jego czesci miescita si¢ szkota. Po 1989 roku zabudowania przeszty na rzecz Skarbu
Panstwa, a w roku 1996 budynek gtéwny sptonal prawdopodobnie od uderzenia pioruna.

Po przeprowadzeniu ogledzin zabytku w dniu 7 grudnia 2016r, Oddzial Terenowy
w Krakowie Narodowego Instytutu Dziedzictwa, sporzadzit opini¢ z dnia 6 listopada
2017r., w ktorej zamie$cit opis budynkoéw oraz oceng ich stanu zachowania, wskazujac ze
dawna oficyna nie nadaje si¢ do uzytkowania, natomiast czworak jest w dostatecznym
stanie technicznym. Jednocze$nie, autorzy opinii stwierdzili, ze ww. obiekty, to zabudowa
towarzyszaca rezydencji, utylitarna, pozbawiona form dekoracyjnych, czy stylowych.
Jednak zaréwno w warstwie konstrukcyjnej, jak i w proporcji bryl, czy detalu
architektonicznym, zachowuje cechy charakterystyczne dla tradycyjnego budownictwa
murowanego z poczatkow XX w. mimo braku uzytkowania 1 postgpujacej degradacji
technicznej wcigz stanowi czytelny w krajobrazie wsi relikt zabudowy dworskiej,
zwigzane] z fragmentarycznie zachowana kompozycja zieleni o cechach kompozycji
naturalistyczno-krajobrazowej. Oba budynki prezentuja, jako dzieta budownictwa nikte
wartosci formalne — zabytkowe. Natomiast, jako sktadniki historycznego zespotu
dworskiego nie sg pozbawione warto$ci historycznych i1 naukowych. Sa elementem
krajobrazu historycznego wsi, zubozonego przez rozbidrke spalonego dworu
(wykreslonego z rejestru zabytkéw na skutek zupelnej utraty wartosci konstrukcyjnych,
architektonicznych i zabytkowych).

W zwigzku z powyzszymi ustaleniami, Oddzial Terenowy w Krakowie
Narodowego Instytutu Dziedzictwa, uznat, ze w stosunku do dawnej oficyny oraz dawnego

czworaka, wchodzacych w sktad zespotu dworskiego w Falsztynie, nie zachodza
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okolicznos$ci wskazane w art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
I opiece nad zabytkami, pozwalajacej na skreslenie tego obiektu z rejestru zabytkow.
Analiza akt sprawy dala podstawy do sformutowania wniosku, iz nie zachodzi zadna
z przestanek upowazniajacych Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego do skreslenia
ww. obiektow z rejestru zabytkéw. Destrukcja czgsci substancji budowlanych, nie
przesadza o trwalym zniszczeniu ich substancji zabytkowej, ktéry skutkowatby utratg
wartosci artystycznej, historycznej i naukowej, bedacych podstawg objecia ich ochrong
konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkéw. Obiekty pomimo czgSciowego
zniszczenia, zachowaly walor autentycznosci. W dalszym ciggu czytelna jest ich bryla
o formie i konstrukcji z daty wpisu. Mimo uszkodzen, zachowana substancja zabytkowa
jest oryginalna, a zakres tej substancji, nadal definiuje je, jako zabytki. Ponadto omawiane
zabytki niezmiennie sg istotnymi elementami, tworzacymi dawng kompozycje zalozenia
dworskiego w Falsztynie, dokumentujagcymi pozostatosci historycznego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego.

Zatem prace remontowe nalezy przeprowadzi¢, zgodnie ze sztuka konserwatorska
1 budowlang, ktore beda prowadzi¢ do odzyskania utraconej czesciowo §wietnosci z okresu

powstania budynkow, przy jednoczesnym zachowaniu autentycznej substancji zabytkowe;j.

1.3 Ogolne wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe

W ramach zamierzenia inwestycyjnego, przewiduje si¢ odbudowg budynku dawnej
oficyny, przy zachowaniu funkcji spotecznych, z przeznaczeniem pomieszczen na cele
swietlicy wiejskiej, puntu informacji turystycznej oraz wystawy muzealnej z historii
Falsztyna oraz gminy Lapsze Nizne.

Mieszkancy Falsztyna od dtuzszego czasu, zglaszaja zapotrzebowanie na tego typu
obiekt, ktory zaspokoi ich potrzeby spoteczne. W chwili obecnej $wietlica wiejska
umiejscowiona w budynku OSP, nie spetnia oczekiwan mieszkancow.

Odbudowany obiekt bedzie w pelni spetnial swoja rolg W zyciu spotecznym
mieszkancow Falsztyna, jak rowniez turystow, ktérzy coraz licznej przebywaja
w Falsztynie.

Odbudowa dawnej oficyny, musi spelnia¢ wymagania dostosowania istniejgcego,
zabytkowego obiektu do mozliwych do spelnienia przepisow techniczno-budowlanych,
przepisow w zakresie ochrony przeciwpozarowej, sanitarno-higienicznych oraz
dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych, przy uwzglednieniu warunkow ochrony

konserwatorskiej.
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Wytyczne konserwatorskie
Warunki odbudowy, wytyczne oraz zalecenia konserwatorskie, stanowi zataczniki: Zat. 5
Wytyczne konserwatorskie dla budynku oficyny wchodzacej w sktad zespotu dworskiego
do niniejszego PFU.
W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Lapsze w § 24 Ustalenia
dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obiekt dawnej oficyny, znajduje si¢ w
terenie 1.KR/UP a), dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustlug publicznych, przy zachowaniu
gabarytow 1 charakteru zdewastowanego obiektu. Obowigzuje ochrona zabytkowego
dworu i drzewostanu. Z uwagi na stan techniczny obiektu w przypadku jego skre$lenia z
rejestru zabytkow, obowigzuje odtworzenie obiektu, na zasadach okreslonych przez WKZ.
Obowigzek wspolnego zagospodarowania z terenem 2.ZLp. zakaz wprowadzenia nowych
obiektow 1 naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej w otoczeniu dworu
wyznaczone strefa.
Wytyczne funkcjonalno-uzytkowe dla obiektu przeznaczonego na cele spoleczne
Parter bgdzie petnit funkcje spoteczne z przeznaczeniem pomieszczen na cele:

» Swietlicy wiejskiej,

» punktu informacji turystycznej,

» wystawy muzealnej.
Wszystkie pomieszczenia nalezy zaprojektowa¢ bez barier architektonicznych,
z zachowaniem wiasciwych standardéw technicznych i funkcjonalno-uzytkowych oraz
wymogow ochrony konserwatorskie;j.
Poddasze budynku zgodnie z jego funkcjg pierwotng zaktada si¢ jako strych nieuzytkowy.
Remont stropow 1 sklepieh nad parterem, powinien obejmowaé wlasciwe ich
zabezpieczenie w zakresie ogniochronno$ci i izolacyjno$ci termicznej oraz zapewniaé
mozliwos¢ dostepu i kontroli technicznej.
Zagospodarowanie terenu
Koncepcja zagospodarowania terenu, stanowig zatgcznik do niniejszego PFU.
Planowany zakres prac, okreslony przez Zamawiajacego, obejmuje zagospodarowanie
terenu w bezposrednim otoczeniu budynku dawnej oficyny w postaci:

» budowy zjazdu publicznego z drogi gminnej ulicy Stromej od strony zachodniej,
budowy wewnetrznej drogi dojazdowej do budynku od strony potudniowe;,
budowy 10 miejsc postojowych w tym 1 miejsca dla 0os6b niepelnosprawnych,

budowy dojs¢ 1 chodnikéw do budynku,

YV V VYV V

budowy matej architektury: tawki, kosze, stojaki na rowery,
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» wymiana i odtworzenie ogrodzenia cze¢$ci dziatki od strony zachodniej i potnocne;.
Przylacza mediow
Przylacza mediow do budynku nalezy wykona¢ na podstawie warunkow technicznych
wydanych przez dysponentéw. Zaklada si¢ konieczno$¢ wykonania przytacza do sieci
wodociggowej z sieci wodociggu komunalnego Gminy Lapsze Nizne, Sieci energetycznej
zlokalizowanej na dzialce Inwestora, kanalizacj¢ sanitarng wykona¢ w postaci przylacza
do zbiornika bezodptywowego oraz sieci teletechnicznej w celu zapewnienia dostepu do
sieci internetowej.
Podstawa wykonania przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, powinna by¢
dokumentacja projektowa, ktérag wykonawca sporzadzi we wlasnym zakresie. Rozwigzania
przyjmowane w opracowaniach projektowych beda:

» oparte na informacjach zawartych w Programie Funkcjonalno — Uzytkowym,

» oparte na wytycznych konserwatorskich wydanych przez Wojewodzki Urzad

Ochrony Zabytkéw w Krakowie, Delegature w Nowym Targu,
» na biezaco uzgadniane z Zamawiajgcym,
» zgodne z polskim Prawem Budowlanym, Polska Normg i aktualng wiedzg
techniczna.

Zamawiajacy wymaga, aby rozwigzania zastosowane podczas projektowania inwestycji,
jak 1 jej realizacji byly optymalne z punktu widzenia potrzeb uzytkownika, zar6wno pod
wzgledem jakosci uzytkowania, trwalosci, jak 1 kosztow eksploatacji. Podczas
sporzadzania dokumentacji technicznej Zamawiajacy, bedzie uzgadnial przedstawiane
przez zespot projektowy rozwigzania, ktoére dopiero po jego akceptacji zostang przyjete do
realizacji.
Projektant ma obowigzek konsultowal z Zamawiajagcym, stosowane w projekcie
rozwigzania celem ich akceptacji badZ wniesienia ewentualnych uwag.
Podane wartosci majg charakter szacunkowy, wyliczone w przyblizeniu na podstawie
pomiarow dokonanych w trakcie wizji lokalnej. Zostaty podane jako wartosci orientacyjne,
stuzace opisowi przedmiotu zamdéwienia. Docelowe warto$ci beda wynika¢ z opracowane;j
dokumentacji projektowe;j.
Na etapie opracowywania dokumentacji technicznej wykonawca zobowigzany jest do:

» analizy i weryfikacji zatozen odnos$nie projektowanej odbudowy obiektu,

» pozyskanie materiatow wyjsciowych do projektowania,
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» obliczenia bilansu zapotrzebowania na media, a w szczegélnosci energii
elektrycznej, w zalezno$ci od przyjetego przez zamawiajacego wariantu
realizacyjnego,

» uzgodnienia projektowanych rozwigzan z Zamawiajgcym,

» sporzadzenia projektow budowlanych i branzowych dla przedmiotowej inwestycji
1 uzyskanie pozwolenia na budowg,

» sporzadzenie projektow wykonawczych oraz specyfikacji technicznych wykonania
1 odbioru robot budowlanych.

Zamawiajacy oczekuje, ze Wykonawca uzgodni z nim przyjete zatozenia projektowe
w odniesieniu do wymagan zawartych w programie funkcjonalno-uzytkowym.
Zamawiajacy zglosi swoje uwagi do proponowanych rozwigzan i wyda zalecenia do
uwzgledniania w projekcie budowlanym.

Zamawiajacy wymaga rowniez przedlozenia do akceptacji rysunkow wykonawczych
i szczegdlowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych przed
ich skierowaniem do realizacji, w aspekcie ich zgodnosci z ustaleniami programu
funkcjonalno-uzytkowego i umowy.

Ponadto wykonawca powinien zapewni¢ wykonanie:

» harmonogramu realizacji inwestycji oraz ptatnosci,

» projektu zagospodarowania placu budowy,

» projektu organizacji robot (POR),

» informacji projektanta o wymaganiach BiOZ oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia,

» planu zapewnienia jakos$ci wykonywanych robot budowlanych (PZJ).

Wszystkie powyzsze dokumenty musza uzyskaé akceptacje Zamawiajacego 1 Nadzoru

Inwestorskiego.

1.4 Szczegotowe wlasciwosci funkcjonalno — uzytkowe
Proponowana funkcja i szacunkowe powierzchnie uzytkowe obiektu:
Przedstawione powierzchnie wg wytycznych PFU maja charakter orientacyjny i niezbgdna
jest ich weryfikacja na etapie sporzadzania dokumentacji projektowe;.

e Parametry powierzchniowo-kubaturowe budynku

- powierzchnia zabudowy [m?] - 187,86
- powierzchnia uzytkowa [m?] - 148,40
- powierzchnia catkowita [mz] - 187,86
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- kubatura [m?] - 1095,50
- ilo$¢ kondygnacji uzytkowych -1,0

- wysoko$¢ budynku [m] - 7,50

e Powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich

funkcji

Program funkcjonalno-uzytkowy budynku adaptowany na cele $wietlicy wiejskiej,

punktu informacji turystycznej oraz wystawa muzealng przedstawia koncepcja

architektoniczna stanowiaca zatacznik do PFU.

e Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych

parametrow
Z uwagi na objecie budynku petng ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow wojewddztwa matopolskiego pod nr [A-823/M] nie jest dopuszczalna zmiana
parametréw budynku w zakresie powierzchni zabudowy, wysokos$ci, parametrow otworow
okiennych.
Podane powierzchnie maja charakter orientacyjny i raczej informacyjny niz wigzacy.
Dlatego dopuszcza si¢ odstgpstwa od okreslonej lokalizacji pomieszczen i ich powierzchni,
pod warunkiem zachowania ogdlnych wytycznych Zamawiajacego i Wojewddzkiego
Urzgdu Ochrony Zabytkow w Krakowie, dotyczacych funkcji obiektu. Odstepstwa takie sg
mozliwe pod warunkiem spetnienia wytycznych, wymogéw 1 zatozen funkcjonalnych oraz
zachowania zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami. Dopuszcza si¢ zlokalizowanie nie
wymienionych w PFU funkcji pomieszczen lub rezygnacje z zaproponowanych - jezeli
wynika to z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych, obowigzujacych przepisow
szczegdtowych 1 uzgodnien na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej. Dziatania

takie nalezy uzgodnic¢ i uzyska¢ akceptacje Zamawiajacego.

2. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu Zamowienia

2.1 Ogolne wymagania Zamawiajacego
Wykonawca dokumentacji technicznej przed przystgpieniem do projektowania, winien
uzgodni¢ sposob wykonania robot z Zamawiajacym, sporzadzi¢ niezbedng inwentaryzacje
budynku, dokona¢ niezbgdnych uzgodnien z dostawcami mediow, dokona¢ ewentualnych
uzgodnien z wilascicielami drég, odnosnie czasowego =zajecia pasa drogowego.
Dokumentacj¢ projektowa nalezy opracowa¢ w wersji papierowej oraz w wersji
elektronicznej w catym zakresie. Na jej podstawie uzyska¢ wszystkie opinie i uzgodnienia

niezb¢dne do realizacji robot budowlano — instalacyjnych, jezeli ich zakres bedzie tego
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wymagatl oraz uzyska¢ wymagane nowe warunki przytaczenia mediéw dla budynku.
Odbudowa budynku powinna by¢ zaprojektowana w sposdéb nowoczesny, spelniajacy
najnowsze trendy projektowania. Zastosowane materialy wykonczeniowe muszg byc¢
nowoczesne, jednoczesnie dostosowane do wymogdéw obiektu zabytkowego oraz spetniaé
wysokie wymagania techniczne, estetyczne i uzytkowe, a jednoczesnie powinny by¢
odporne na zniszczenia. Zamawiajagcy wymaga, aby przedmiot zamoéwienia wykonano
zgodnie ze wszystkimi elementami projektu oraz zgodnie ze sztukg budowlang. Przed
przystapieniem do prac Wykonawca musi uzyska¢ od Zamawiajacego, pisemng akceptacje
projektu wykonawczego oraz sporzadzonego harmonogramu prac. Wykonawca jest
odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robot, bezpieczenstwo wszelkich czynnosci na
obiekcie, metody uzyte przy wymianie instalacji oraz urzgdzen wewnetrznych oraz za ich
zgodnos$¢ robot z Dokumentacja Projektowa 1 wymaganiami Zamawiajacego. Wykonawce
uznaje si¢ za wytworce odpaddéw powstajacych w czasie realizacji robdt. Elementy
z demontazu takie jak gruz stanowia wlasno$¢ Wykonawcy i jego obowigzkiem jest ich
stosowne zagospodarowanie, w zgodzie z obowigzujacym przepisami. Zamawiajacy nie
bedzie z tego tytulu ponosit zadnych kosztow w tym z tytutu optat za gospodarcze
korzystanie ze $rodowiska. W przypadku elementow przeznaczonych do demontazu i
rozbiorki, a potencjalnie skazonych - przed planowang rozbiorka, Wykonawca
poinformuje o tym i wykona stosowane zabiegi zabezpieczajace. Wykonawca bedzie
odpowiedzialny za ochrone robdt i za wszelkie materialy i urzadzenia uzywane do
realizacji robot od daty rozpoczecia do daty wydania potwierdzenia zakonczenia robot
przez Zamawiajacego. Wykonawca bedzie utrzymywaé roboty do czasu odbioru
ostatecznego, wszystkie prace powinny by¢ wykonywane w taki sposob, aby nie zaklocac¢
warunkow bytowych w sasiadujacych budynkach. Wymagane jest rowniez biezace
usuwanie z jezdni wszelkich
zanieczyszczeh spowodowanych ruchem samochodéw z budowy.

Zakres przewidywanych robot budowlanych i ich odbiér wraz z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie, zostanie szczegdétowo okreslony w dokumentacji projektowe;.

Zakres robot budowlanych, obejmuje wszelkie roboty przygotowawcze, demontazowe
i rozbiérkowe, =ziemne, konstrukcyjno-budowlane, remontowe, konserwatorskie,
instalacyjne i wykonczeniowe zwiagzane z remontem oraz przebudowa.

Do wykonywania rob6t budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby, ktore zostaty
dopuszczone do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania

w budownictwie. Wszystkie niezbedne elementy powinny by¢ wykonane w standardzie
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i zgodnie z obowigzujacymi normami. Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003r. w sprawie
bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. Nr 47
poz. 401) z pdzniejszymi zmianami. Wszelkie roboty budowlane powinny by¢ wykonane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami sztuki budowlanej, wedtug wytycznych
zawartych w dokumentacji projektowey.
Przewidywany zakres robot:

> Prace przygotowawcze:

e Przygotowanie terenu budowy
Do obowigzkow Wykonawcy nalezy: ogrodzenie i o0znakowanie terenu budowy,
wyznaczenie miejsc dla zaplecza budowy, drég wewnetrznych, placow sktadowych
i placow montazowych, sporzadzenie regulaminu korzystania z placu budowy, uje¢ wody
i czynnikdw energetycznych, ochrona ppoz., bhp, ochrona mienia i ludzi. Przed
przystapieniem do robdt nalezy sporzadzi€ i zatwierdzi¢ szczegdtowy projekt organizacji
robot 1 zagospodarowania placu budowy, przewidujacy lokalizacje zaplecza socjalnego,
odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy i1 rozwigzanie bezpieczenstwa transportu
zwigzanego z budowa. Ze wzgledu na lokalizacje terenu budowy nalezy wyeliminowac
zagrozenie 0soOb przebywajacych w zabudowie sgsiedniej 1 w przestrzeni ogdlnodostgpne;,
przy jednoczesnym zapewnieniu dojs¢ 1 dojazdow do istniejagcych obiektow. Teren
budowy nalezy ogrodzi¢ 1 zabezpieczy¢ oraz wyeliminowaé obecno$¢ oséb w terenie
1 bezposrednim jego sgsiedztwie, podczas prowadzenia robdt mogacych stwarzad
zagrozenie dla zdrowia i zycia.

e Wykonanie ogrodzenia placu budowy
Ogrodzenie terenu budowy powinno by¢ szczelne, zamykane i uniemozliwia¢ dostep na
teren budowy osobom do tego nie powolanym.

e Prace zabezpieczajace i ochronne
Bezwzglednie nalezy przestrzegac przepiséw dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu
1 zapobiega¢ rozpraszaniu si¢ materialdw, odpadow, brudow, btota 1 pytu. Przystgpienie do
robot Wykonawca obwiesci publicznie przed ich rozpoczeciem w sposdéb uzgodniony
z Zamawiajacym i przez umieszczenie tablic informacyjnych w miejscach okreslonych
przez Zamawiajgcego. Tablice informacyjne beda utrzymywane przez Wykonawce
w dobrym stanie przez caly okres realizacji robdt. Koszt zabezpieczenia terenu budowy

lezy po stornie Wykonawcy.
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Na czas trwania robot nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ istniejagce na terenie robot i drog
dojazdowych drzewa i krzewy, uzywajac ogrodzen i siatek ochronnych. Wykonawca jest
odpowiedzialny za ochron¢ zieleni przez caly czas trwania robdt. W przypadku
koniecznosci przesadzenia lub wycinki drzew na terenie robot, nalezy uzyskaé stosowne
zezwolenia/decyzje administracyjne. Jezeli wystepuje, nalezy usung¢ cato$¢ humusu przed
rozpoczeciem roboét, z przeznaczeniem do pdzniejszego wykorzystania. Miejsce 1 sposob
sktadowania nalezy uzgodni¢ z zamawiajagcym. Przed rozpoczeciem do robdt nalezy
wykona¢ wszelkie niezbedne zabezpieczenia ochronne obiektow 1 elementoéw sagsiednich,
w sposOb zapewniajacy ich ochrong przed uszkodzeniem przez caly czas trwania robot.

» Prace demontazowe i rozbiorkowe:
- rozbiorke wtérnego budynku gospodarczego zlokalizowanego od wschodniej stronie
budynku oficyny,
- rozbiorke pokrycia dachowego z plyt azbestowo-cementowych oraz pozostatosci
orynnowania z utylizacjg materiatu rozbidorkowego,
- rozbidrke konstrukcji wiezby dachowej 1 poddanie elementéw konstrukcyjnych ocenie
pod katem kwalifikacji do ponownego zastosowania po 0czyszczeniu, odgrzybieniu,
impregnacji biobojczej 1 pozarowej oraz spryzmowanie i oznakowanie materiatu
przeznaczonych do ponownego zastosowania,
- rozbiorke polepy glinowo-gruzowej stropu nad parterem z utylizacja materiatu
rozbiorkowego,
- rozbiorke konstrukcji stropu nad parterem 1 poddanie elementéw konstrukcyjnych ocenie
pod katem kwalifikacji do ponownego zastosowania po oczyszczeniu, odgrzybieniu,
impregnacji biobojczej 1 pozarowej oraz spryzmowanie 1 oznakowanie materiatu
przeznaczonych do ponownego zastosowania,
- rozbidrke pozostatosci wtornej stolarki okiennej z utylizacjg materiatu rozbiorkowego,
- skucie tynkow zewnetrznych 1 wewnetrznych z utylizacjg materiatu rozbiorkowego po
uprzednim przeprowadzeniu doktadnej inwentaryzacji elementdéw ornamentyki i1 detalu
architektonicznego na elewacji tj. boniowania, opasek okiennych i drzwiowych pod katem
odtworzenia oraz po przeprowadzeniu badan stratygraficznych tynkow celem ustalenia
oryginalnej kolorystyki $cian i elewacji,
- rozbidrke pozostatosci instalacji elektrycznej 1 wodno-kanalizacyjnej oraz pozostatosci
trzondw grzewczych z utylizacja materiatu rozbidorkowego,
- rozbiorke podtog drewnianych i1 posadzek cementowych z utylizacja materialu

rozbidrkowego 1 poddanie desek podtogowych ocenie pod katem kwalifikacji do
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ponownego zastosowania po oczyszczeniu, odgrzybieniu, impregnacji biobdjczej
1 pozarowej oraz spryzmowanie i oznakowanie materiatu przeznaczonych do ponownego
zastosowania,

- rozbidrke $cian zewnetrznych 1 wewnetrznych w  miejscach ubytkow, pekniec,
deformacji, i poddanie cegiet i kamienia famanego ocenie pod katem kwalifikacji do
ponownego zastosowania po oczyszczeniu, odgrzybieniu, i osuszeniu oraz spryzmowanie
1 oznakowanie materialu przeznaczonych do ponownego zastosowania,

- rozbiorki wtornych podziatdéw pomieszczen oraz Scianek dziatlowych przeznaczonych do
likwidacji i poddanie cegiet i kamienia lamanego ocenie pod katem kwalifikacji do
ponownego zastosowania po oczyszczeniu, odgrzybieniu, i osuszeniu oraz spryzmowanie
I oznakowanie materiatu przeznaczonych do ponownego zastosowania,

- rozbiorki wtornej  przypory wzmacniajacej naroznik  potudniowo-zachodni
z przywrdceniem naroznika do pierwotnej formy i poddanie cegiel i kamienia tamanego
ocenic pod katem kwalifikacji do ponownego zastosowania po 0czyszczeniu,
odgrzybieniu, i osuszeniu oraz spryzmowanie i oznakowanie materiatu przeznaczonych do
ponownego zastosowania pod warunkiem uzyskania pozytywnych wynikéw analizy
konstrukcyjnej i geologicznej celem uniknigcia ryzyka osunigcia budynku,

- wykopy zwigzane z podbiciem i przemurowaniem fundamentow oraz wykonaniem
izolacji fundamentow oraz warstw konstrukcyjnych i izolacyjnych podtoég i posadzek na
gruncie,

Wszelkie prace rozbiorkowe wykonywaé pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie
z wymogami przepisow techniczno-budowlanych, BHP i ochrony $rodowiska. Roboty
rozbiorkowe, powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami
sztuki budowlanej. Wykonawca robot rozbidrkowych jest odpowiedzialny za wilasciwe
rozebranie i zabezpieczenie, wszystkich istotnych, uzytecznych elementow
przeznaczonych do przetozenia przed rozpoczeciem prac rozbiorkowych. Materiaty
z rozbiorki nalezy posegregowaé na miejscu rozbidrki 1 magazynowac selektywnie na
miejscach tymczasowego sktadowania do czasu wywozu z placu rozbiorki celem
utylizacji. Z odpadami powstalymi przy rozbidrce nalezy postgpowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w zakresie utylizacji odpadéw i ochrony s$rodowiska.
Posegregowane odpady nalezy wywiez¢ na sktadowisko odpadow celem utylizacji.
Elementy stalowe (ztom) i szkto powinny zosta¢ odwiezione na sktadowisko odpadow
przyjmujace surowce wtorne. Nalezy wykona¢ utylizacj¢ materialdéw niebezpiecznych lub

sktadowac¢ je na sktadowisku materialow niebezpiecznych. Podczas wykonywania robot

PFU Strona 22



Program funkcjonalno - uzytkowy dla zadania pn.: ,0dbudowa konserwatorska budynku oficyny wpisanej do rejestru zabytkéw
na terenie zespotu dworskiego na cele $wietlicy wiejskiej z punktem informacji turystycznej oraz wystawa muzealng w
Falsztynie”

demontazowych, rozbidorkowych 1 zabezpieczajacych oraz transportu materialdow nalezy
zachowa¢ warunki ochrony $srodowiska.

» Roboty ziemne
Roboty ziemne prowadzi¢ przy uzyciu lekkiego sprz¢tu mechanicznego (mate koparki)
oraz recznie, ze szczeg6lng ostroznoscig, w taki sposdb, aby nie uszkodzié¢ istniejacych
sieci infrastruktury podziemnej oraz istniejagcego zagospodarowania terenu i jego
bezposredniego sasiedztwa, a takze pni 1 systemow korzennych drzew 1 krzewow, jezeli
wystepujg. Na czas rob6t ziemnych zapewni¢ odpowiedni nadzor dysponentéw uzbrojenia,
zgodnie z warunkami uzgodnien zawartych w dokumentacji projektowej. Z uwagi na
roboty prowadzone w obiekcie oraz terenie zespolu dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkodw konieczne jest ustanowienia nadzoru archeologicznego przy prowadzeniu robot
ziemnych. Roboty ziemne prowadzone na obiekcie i terenie pisanym do rejestru zabytkow
beda wymagaly ustanowienia nadzoru archeologicznego.

» Prace budowlano-konstrukcyjne oraz wskazniki ekonomiczne
- wykonanie zmiany uktadu funkcjonalno-uzytkowego budynku przez wydzielenie
pomieszczen higieniczno-sanitarnych, technicznych bez naruszania glownego uktadu
konstrukcyjnego budynku i pierwotnej bryly budynku,
- wykonanie przemurowania, uzupehienia i podbicia fundamentow kamiennych z uzyciem
materialu miejscowego na zaprawie wapiennej (trasowej) do gleboko$ci przemarzania
gruntu oraz do poziomu wyst¢powania nosSnych warstw podtoza gruntowego,
- wykonanie pionowej izolacji przeciwwilgociowej z cienkowarstwowej zaprawy
uszczelniajacej np. typu AQUAFIN,
- wykonanie zabezpieczenia fundamentow budynku przez naporem wod gruntowych od
strony przystokowej przez wykonanie drenazu opaskowego z zasypka infiltracyjna,
- wykonanie poziomej izolacji przeciwwilgociowej $cian parteru metoda nacinania
1 nabijania ptyt wodoszczelnych,
- przemurowania $cian zewnetrznych parteru z cegly ceramicznej pelnej 1 kamienia cigtego
piaskowca pochodzenia miejscowego na zaprawie wapiennej w miejscach uszkodzonych
wraz z osuszeniem i1 odgrzybieniem muréw. Zaklada si¢ montaz §ciagéw i ankrowanie
scian w miejscach peknigé 1 rozwarstwien murdéw,
- wykonanie izolacji cieplnej Scian zewngtrznych od strony wewnetrzne] mineralnymi
ptytami izolacyjnymi typu MULTIPOR gr. 10,0cm z poszyciem tynkiem zwyklym

wapiennym,
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- odtworzenie tynkow zewnetrznych mineralnych, wapiennych, z odtworzeniem
elementow dekoracyjnych tj. gzymsu, boniowania, naroznikoéw, opasek okiennych
1 drzwiowych z powtoka malarskg z farby termoizolacyjne;,

- odtworzenie werandy wejsciowej ze schodami wejsciowymi o konstrukcji drewnianej
wspartej na filarach kamiennych zgodnie z materiatlami archiwalnymi,

- odtworzenie balustrady drewnianej werandy wejSciowej zgodnie z materiatami
archiwalnymi,

- montaz stolarki okiennej i drzwiowej drewnianej z odtworzeniem podziatéw, ornamentu
i kolorystyki stolarki pierwotnej. Zaktada si¢ montaz okien zespolonych, trojdzielnych,
trzyszybowych w kolorze biatym,

- wykonanie posadzkowych warstw izolacji cieplnej i przeciwwilgociowej z odtworzeniem
podtog drewnianych oraz posadzek kamiennych i ceramicznych,

- wymiana, wzmocnienie oraz uzupeinienie drewnianych elementéw konstrukcyjnych
stropu nad parterem z poszyciem ptytami gipsowo-kartonowymi przeciwpozarowymi do
wymagane] klasy odporno$ci pozarowej wraz z wykonaniem izolacji cieplnej z welny
mineralnej z zastosowaniem istniejacych elementéw konstrukcyjnych stropu po
oczyszczeniu, odgrzybieniu i impregnacji pozarowej i biobdjczej,

- wymiana, wzmocnienie oraz uzupehienie elementow konstrukcyjnych wiezby dachowej
z odgrzybieniem elementow istniejagcych i z zachowaniem istniejacego uktadu
konstrukcyjnego  wiezby dachowej z zastosowaniem istniejacych —elementow
konstrukcyjnych wigzby dachowej po oczyszczeniu, odgrzybieniu 1 impregnacji pozarowej
1 biobojczej,

- przemurowanie istniejacych trzonéw kominowych z wyprowadzeniem ponad potaé
dachowg 1 otynkowaniem tynkiem mineralnym w kolorze zlamanej bieli z rozbudowa
trzonéw kominowych pod katem zapewnienia dodatkowych przewodoéw wentylacyjnych,

- wykonanie pokrycia dachowej z blachy cynkowo-tytanowej lub aluminiowo-cynkowej na
rabek stojacy w kolorze szarym lub czarnym matowym wraz z obrobkami blacharskimi
I orynnowaniem,

- wykonanie w budynku nowej podtynkowej instalacji elektrycznej, instalacji wodno-
kanalizacyjnej oraz instalacji centralnego ogrzewania w oparciu 0 powietrzng pompeg
ciepta z adaptacjg pomieszczenia technicznego w czesci potnocno-wschodniej budynku,

- wykonanie przylacza energetycznego kablem ziemnym, przylacza wodociggowego
z sieci wodociggu komunalnego oraz przylacza kanalizacji sanitarnej do podziemnego

zbiornika na Scieki.
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- odtworzenie tynkéw wewngtrznych wapiennych, na $cianach i o$ciezach oraz wykonanie
powtok malarskich farbami emulsyjnymi i wapiennymi,
- wykonanie utwardzenia doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych przy budynku
0 nawierzchni z plyt kamiennych lub nawierzchni mineralnej stabilizowanej oraz
odtworzenie i uzupeienie roslinnosci ogrodowo-dekoracyjnej odpowiedniej dla zespotu
dworskiego,
- wykonanie dokumentacji powykonawczej z rob6t budowlanych,
Przewidywany zakres i sposoéb wykonania robdt konstrukcyjno-budowlanych opisany
w niniejszym PFU zostanie zweryfikowany i szczegotowo okreslony w dokumentacji
projektowej na podstawie szczegdlowej analizy istniejgcego Stanu technicznego obiektu
oraz uzgodnien z Zamawiajacym i urzedem konserwatorskim. Celem prowadzonych robot
konstrukcyjno-budowlanych jest konieczny gruntowny remont i przebudowa istniejacego,
zdegradowanego, zabytkowego obiektu zwigzany z jego dostosowaniem do stanu
zgodno$ci z obowigzujacymi 1 mozliwymi do spelniania przepisami techniczno-
budowlanymi. Dla zapewnienia bezpiecznego uzytkowania i funkcjonowania obiektu
niezbedne jest doprowadzenie do wilasciwego stanu technicznego elementow
konstrukcyjnych, odpowiedniej izolacyjnosci i ochrony cieplnej przegrod budowlanych,
bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowe] oraz wilasciwych warunkow
sanitarnohigienicznych, a takze likwidacja barier architektonicznych.
Wszelkie roboty konstrukcyjno-budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, pod odpowiednim nadzorem, z zachowaniem wlasciwej technologii robot
1 nalezytych srodkow bezpieczenstwa oraz ze szczegdlng dbatos$cig nalezng rewitalizacji
obiektu zabytkowego.
Waznym dla realizacji robot jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajacy wymaga aby
zastosowane materialy 1 roboty uzasadnione wzglgdami technicznymi charakteryzowaty
si¢ wysokim wskaznikiem jako$ci do ceny. Rozwigzania techniczne 1 materialowe nalezy
na biezaco uzgadnia¢ z Zamawiajagcym, w szczegolnosci, gdy wybor ma istotny wptyw na
koszty realizacji inwestycji.

» Instalacje wewnetrzne:

¢ Instalacje sanitarne:
- Wezet cieplny w pomieszczeniu technicznym zgodnie z koncepcja architektoniczna,
- Instalacja centralnego ogrzewania ze zrodtem ciepta w oparciu o pompe ciepta powietrze-
woda o0 mocy 16kW wyposazona w zbiornik buforowy o pojemnosci 500 litrow

z ogrzewaniem podlogowym w cze$ci posadzek ceramicznych oraz ogrzewaniem

PFU Strona 25



Program funkcjonalno - uzytkowy dla zadania pn.: ,0dbudowa konserwatorska budynku oficyny wpisanej do rejestru zabytkéw
na terenie zespotu dworskiego na cele $wietlicy wiejskiej z punktem informacji turystycznej oraz wystawa muzealng w
Falsztynie”

w oparciu o grzejniki o klasycznej konstrukcji odpowiadajacych wymaganiom
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.
- Instalacja cieptej wody uzytkowej w oparciu o rury PE zasilana z pompy ciepta
powietrze-woda o mocy 16kW wyposazona w zasobnik c.w.u. o pojemnos$ci 300litrow,
- Instalacja wody zimnej w oparciu o rury PE zasilana z sieci wodociggu komunalnego
Gminy Lapsze Nizne poprzez projektowany przylacz wodociggowy.
- Instalacja kanalizacji sanitarnej w oparciu o rury PVC z odprowadzeniem $ciekow do
projektowanego na dziatce Inwestora podziemnego zbiornika na $cieki o pojemnosci
10,0m”>.
- Armatura i bialy montaz przyboréw i urzadzen sanitarnych z wyposazeniem tazienki dla
0osOb niepelnosprawnych w urzadzenia oraz uchwyty dedykowane dla o0séb
niepelnosprawnych.
- Instalacja wentylacyjna oparta o wentylacj¢ grawitacyjng w istniejagcych trzonach
kominowych z dopuszczeniem ich rozbudowy ze wspomaganiem mechanicznym poprzez
punktowe wentylatory mechaniczne na wlotach przewoddéw  grawitacyjnych
w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych.

e Instalacje elektryczne i niskopradowe:
- Instalacja o$wietlenia og6lnego, gniazd wtykowych i zasilania urzadzen statych.
- Osprzet 1 oprawy oswietleniowe energooszczedne typu LED.
- Instalacja o$wietlenia ewakuacyjnego z oprawami typu LED i piktogramami.
- Instalacja, RTV, telefoniczna, monitoring wewnetrzny i zewngetrzny.
- Instalacja komputerowa.
- Instalacja alarmowa.
- Instalacja odgromowa.
Przewidywany zakres robot instalacyjnych opisany w niniejszym PFU, zostanie
zweryfikowany i szczegétowo okreslony w dokumentacji projektowej. Podstawowe
wymagania dotyczace prac instalacyjnych, to zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami,
wzgledy uzytkowe, ekonomiczne 1 energooszczedno$¢ zastosowanych rozwigzan
technicznych. Zamawiajagcy wymaga doboru opraw os$wietleniowych z zastosowaniem
energooszczgdnych zrodet $wiatla typu LED. Wymagana jest dobra jakos¢ uzytych
materiatdw 1 robot. Waznym dla realizacji robot jest aspekt ekonomiczny i dlatego
Zamawiajacy wymaga, aby zastosowane materiaty instalacyjne charakteryzowaty sie¢

wysokim wskaznikiem jakos$ci do ceny.
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Rozwigzania techniczne i dobdr materialéw instalacyjnych nalezy na biezaco uzgadniad
z Zamawiajagcym, w szczegolnosci gdy wybor ma istotny wpltyw na koszty realizacji
inwestycji.

» Przylacza infrastruktury technicznej:
- przytacz wodociggowy z sieci wodociggu komunalnego Gminy Lapsze Nizne rurami
@40mm PE o dlugosci ok. 50,0m wyposazony w zasuwe odcinajaca oraz zestaw
wodomierzowy w pomieszczeniu technicznym w budynku,
- przytacz kanalizacji sanitarnej rurami @160mm PVC SN8 o dlugosci ok. 30,0m do
projektowanego podziemnego, okresowo oproznianego zbiornika na $cieki o pojemnosci
10,0m’,
- podziemny, szczelny, zbiornik na $cieki o konstrukcji prefabrykowanej zelbetowej lub
polietylenowej wyposazony w wymagane wyposazenie eksploatacyjnej typu wilaz
rewizyjny, nasade wentylacyjna,
- przylacz energetyczny z sieci energetycznej kablem ziemnym o dhugosci ok. 30,0m
0 przekroju YKY 4x35mm? dostosowanym do warunkow przylaczenia wydanych przez
zarzadcg sieci Tauron Dystrybucja S.A oraz do obliczeniowego zapotrzebowania mocy
budynku,
- przytacz teletechniczny kablem ziemnym $wiattowodowym 0 dlugosci ok 40m
0 przekroju dostosowanym do warunkoéw przylaczenia wydanych przez zarzadcg sieci
Orange.

» Zagospodarowanie terenu
Zakres robot zwigzany z zagospodarowaniem terenu w bezposrednim otoczeniu budynku
dawnej oficyny obejmuje wykonanie nawierzchni utwardzonych z ptyt kamiennych lub
nawierzchni mineralnej stabilizowanej na podbudowie z ttucznia kamiennego gr. 45,0cm
na powierzchni ok. 500,0m?w zakresie:

» budowy zjazdu publicznego z drogi gminnej ulicy Stromej od strony zachodniej,

» budowy wewngtrznej drogi dojazdowej do budynku od strony poludniowej,

» budowy 10 miejsc postojowych w tym 1 miejsca dla 0sob niepelnosprawnych,

» budowy doj$¢ i chodnikow do budynku,
Zakres robot

» budowy matej architektury w ilo$ci:

- 2 tawki parkowe o stylistyce klasycznej zeliwno-drewnianej w oparciu
0 wytyczne WUOZ,
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- 2 Kkosze na $mieci o stylistyce klasycznej zeliwno-drewnianej w oparciu
0 wytyczne WUOZ,,

- 2 stojaki na rowery 6 stanowiskowe o stylistyce klasycznej zeliwno-drewnianej
w oparciu o wytyczne WUOZ,

» wymiana i odtworzenie ogrodzenia czgsci dziatki od strony zachodniej i pdinocnej
na odcinku 80,0m w oparciu 0 pierwotne ogrodzenie ze sztachet drewnianych
pomiedzy stupkami kamiennymi zgodnie z wytycznymi WUOZ,

» uzupelnienie i nasadzenia ro$linnosci ogrodowo-dekoracyjnej w ilosci ok. 50szt.
(lipa, buk, wiaz, klon) w sasiedztwie budynku oficyny w oparciu o rodzime gatunki
wystepujace na terenie zespolu dworskiego zgodnie z wytycznymi WUOZ,

Przewidywany zakres robot, zwigzanych z zagospodarowaniem terenu opisany
w niniejszym PFU, zostanie zweryfikowany i szczegdtowo okreslony w dokumentacji
projektowej na podstawie analizy stanu istniejgcego, warunkow technicznych dostawy
mediow, uzgodnien lokalizacyjnych oraz uzgodnien z Zamawiajacym i urzedem
konserwatorskim. Podstawowe wymagania w zakresie zagospodarowania terenu, to
zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami w tym z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie warunkéw uzgodnien, wlasciwa ochrona istniejacej zieleni
1 $rodowiska oraz dobra jako$¢ materialow 1 robot, trwato$¢ zastosowanych rozwigzan
i wysoka estetyka utrzymana w charakterze otoczenia.

» Likwidacja  barier  architektonicznych i  dostepnos¢ dla  osob

niepelnosprawnych
Obiekt powinien speilnia¢ podstawowe wymagania funkcjonalno-uzytkowe dostepnosci
bez barier architektonicznych, w zakresie uzasadnionym i mozliwym do spehienia
w obiektach zabytkowych. Przedmiotowy budynek bedzie posiadat wydzielone wejscie od
strony potnocnej bezposrednio z poziomu przyleglego terenu do ktérego bedzie prowadzi¢
dojécie w formie chodnika o szerokosci ok. 1,50m o nawierzchni z kostki betonowe]
a spadek chodnika bedzie wyprowadzony na poziomie ok. 6,0%. Szerokos$¢ drzwi
wejsciowych oraz drzwi wewngetrznych bedzie wynosita min 90cm oraz drzwi beda
wykonane jako bezprogowe. Budynek bedzie wyposazony w sanitariat przystosowany dla
0s0b niepelnosprawnych umozliwiajacy manewrowanie wozkiem inwalidzkim w okregu
o s$rednicy 1,50m oraz wyposazony w dedykowane urzadzenia sanitarne oraz uchwyty

utatwiajace korzystanie przez osoby niepetnosprawne.
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» Prace konserwatorskie
Przewidywany zakres prac konserwatorskich opisany w niniejszym PFU, zostanie
zweryfikowany i szczegotowo okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie badan
konserwatorskich oraz programu prac konserwatorskich i rob6t budowlanych,
zatwierdzonego przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Krakowie. Wykonawca
robot budowlanych bedzie zobowigzany dysponowaé kierownikiem budowy posiadajacym
odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie w zakresie prac konserwatorskich w obiektach
zabytkowych.

» Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

e Ogolne wymagania dotyczace robét budowlanych
Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robdt, bezpieczenstwo wszelkich
czynno$ci na terenie budowy. Pozyskanie materialow potrzebnych do realizacji
zamowienia pozostaje po stronie Wykonawcy. Zamawiajacy udostepni dojazd drogowy na
teren budowy oraz wskaze Wykonawcy punkt poboru wody. Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ za wyniki i nastepstwa dzialalnosci w zakresie: organizacji robot,
zabezpieczenia 0sOb trzecich, ochrony $rodowiska, warunkow BHP, warunkow
bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z realizacjg robot, zabezpieczenia terenu
robot 1 otoczenia.

e Ochrona przeciwpozarowa
Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisOw ochrony przeciwpozarowej.
Sktadowanie 1 zabezpieczenie materiatow latwopalnych oraz wszelkie prace mogace
spowodowac zaproszenie ognia — nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami bezpieczenstwa
pozarowego. Wykonawca powinien utrzymywac sprzet przeciwpozarowy na terenie
zaplecza zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepisow. Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat
realizacji robdt albo przez personel Wykonawcy.

e Ochrona Srodowiska w czasie wykonywania robot budowlanych
Wykonawca ma obowigzek znac i1 stosowaé w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy
dotyczace ochrony s$rodowiska naturalnego. Wykonawca jest odpowiedzialny za
prawidlowe zabezpieczenie i ochrong zieleni w obregbie terenu robot i transportu przez caty
czas trwania rob6t, w tym drzew 1 krzewow, jezeli wystepuja. W okresie trwania budowy
i wykanczania robét Wykonawca bedzie: utrzymywac teren budowy i wykopy w stanie bez
wody stojacej, podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majace na celu stosowanie si¢ do

przepisow 1 norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokot terenu budowy oraz
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bedzie unikaé¢ uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb lub dobr publicznych i innych,
a wynikajacych z nadmiernego hatasu, wibracji, zanieczyszczenia lub innych przyczyn
powstalych w nastgpstwie jego sposobu dziatania. Usuwanie odpaddéw powstalych
w wyniku prowadzonych robét nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

e Materialy szkodliwe dla otoczenia
Materiaty, ktore w sposob trwaty sg szkodliwe dla otoczenia, nie beda dopuszczone do
uzycia. Nie dopuszcza si¢ uzycia materialdw wywotujacych szkodliwe promieniowanie
o stezeniu wigkszym od dopuszczalnego, okreslonego odpowiednimi przepisami. Wszelkie
materialty odpadowe uzyte do robot beda mialy aprobate techniczng wydang przez
uprawniong jednostke, jednoznacznie okreslajacg brak szkodliwego oddziatywania tych
materiatdw na $rodowisko. Materiaty, ktore sg szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie
robot, a po zakonczeniu robodt ich szkodliwo$¢ zanika (np. materialy pylaste) moga by¢
uzyte pod warunkiem przestrzegania wymagan technologicznych wbudowania. Jezeli
wymagaja tego odpowiednie przepisy Wykonawca powinien otrzymac zgod¢ na uzycie
tych materiatéw od wilasciwych organdéw administracji panstwowej. Jezeli Wykonawca
uzyt materiatow szkodliwych dla otoczenia zgodnie ze specyfikacjami, a ich uzycie
spowodowato jakiekolwiek zagrozenie S$rodowiska, to konsekwencje tego poniesie
Wykonawca. Wykonawca zobowigzany jest do utylizacji odpadéw zgodnie z odrgbnymi
przepisami. Dokumenty potwierdzajace te czynnosci stanowig element dokumentacji
powykonawczej. Wywoz gruzu 1 ewentualnych odpadow powstatych w trakcie robot
wykonawca dokona we wtasnym zakresie.

e Ochrona wlasnosci
Wykonawca odpowiada za ochrong istniejacych elementdw zagospodarowania przyleglego
terenu oraz bezposredniego sasiedztwa, a takze za ochrong sieci 1 instalacji na powierzchni
ziemi 1 urzgdzen podziemnych, takich jak rurociagi, kable itp. Po stronie Wykonawcy jest
pozyskanie od dysponentdw 1 wiascicieli tych urzadzen potwierdzenia informacji
dostarczonych mu przez Zamawiajacego dotyczacych ich lokalizacji, zabezpieczen
I ochrony oraz zapewnienie odpowiedniego nadzoru przy pracach w ich poblizu oraz
zwigzanych z ich zabezpieczeniem, przebudowg, demontazem itp.

e Bezpieczenstwo i higiena pracy
Podczas realizacji robot Wykonawca bedzie przestrzegaé przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa 1 higieny pracy. W szczegdlnosci Wykonawca ma obowigzek zadba¢, aby
personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia

oraz nie spetniajacych odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie

PFU Strona 30



Program funkcjonalno - uzytkowy dla zadania pn.: ,0dbudowa konserwatorska budynku oficyny wpisanej do rejestru zabytkéw
na terenie zespotu dworskiego na cele $wietlicy wiejskiej z punktem informacji turystycznej oraz wystawa muzealng w
Falsztynie”

utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajace, socjalne oraz sprzg¢t i odpowiednig
odziez dla ochrony zycia i zdrowia 0sob zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego.

e Przestrzeganie prawa i przepisow
Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie zarzadzenia oraz przepisy, regulaminy
I wytyczne, ktore sg w jakikolwiek sposob zwigzane z wykonywanymi robotami i bedzie
w pelni odpowiedzialny za przestrzeganie tych postanowien podczas prowadzenia robot.
Gdziekolwiek w dokumentach kontraktowych powotane sa konkretne normy 1 przepisy,
ktore spelnia¢ majg materiaty, sprzet 1 inne towary oraz wykonane i zbadane roboty, beda
obowigzywa¢ postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego wydania
powotanych norm i przepiséw o ile w warunkach umowy nie postanowiono inaczej.

e Materialy
Materialty i wyroby budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe stosowane w trakcie
wykonywania rob6t budowlanych, maja spetnia¢ wymagania polskich przepisow prawa,
a Wykonaweca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, ze zostaty one wprowadzone do
obrotu zgodnie z ustawa o wyrobach budowlanych i posiadaja wymagane parametry.
Stosowa¢ mozna jedynie materiaty i wyroby zgodne z wymaganiami obowigzujacych
norm i przepisow techniczno-budowlanych, dokumentacja projektowa oraz posiadajace
wymagane przepisami atesty, Swiadectwa i1 Aprobaty Techniczne. Materiaty 1 wyroby
nalezy stosowac¢ zgodnie z wytycznymi producenta.

e Sprzet
Wykonaweca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktory nie spowoduje
niekorzystnego wplywu na jakos¢ wykonywanych robot. Liczba 1 wydajnos$¢ sprzetu
powinny gwarantowaé przeprowadzenie robot, zgodnie z zasadami okreslonymi
w dokumentacji projektowej. Sprzet bedacy wlasno$cig Wykonawcy lub wynajety do
wykonania robot ma by¢ utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Powinien
by¢ zgodny z normami ochrony srodowiska 1 przepisami dotyczacymi jego uzytkowania.

e Transport
Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkow transportu, ktore nie
wplyna niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych robot i wiasciwosci przewozonych
materialdw. Wykonawca bedzie usuwaé¢ na biezaco, na wiasny koszt, wszelkie
zanieczyszczenia i uszkodzenia spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych

i dojazdach do terenu budowy.
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e Wykonanie rob6t budowlanych
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, warunkami umowy, zatwierdzong dokumentacja projektowa oraz warunkami
zawartymi w uzgodnieniach i decyzjach administracyjnych, zwigzanych z realizacja
inwestycji. Wykonawca jest odpowiedzialny za stosowane metody 1 technologie
wykonywania robot. Wykonawca robot powinien posiada¢ odpowiednie doswiadczenie
w wykonywaniu robdt remontowo-budowlanych w obiektach zabytkowych.

e Kontrola jakos$ci robot budowlanych
Wykonawca jest odpowiedzialny za pelng kontrole jako$ci materialdw 1 robot.
Zamawiajacy przewiduje biezaca kontrole wykonywanych robdt. W celu zapewnienia
wspotpracy z Wykonawcg 1 prowadzenia kontroli wykonywanych robot, Zamawiajacy
ustanowi osoby upowaznione do kontaktow oraz Inspektora nadzoru inwestorskiego.
Kontroli beda podlegaty w szczegolnosci: dokumentacja budowy/robot i dziennik budowy,
wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie, jako$¢, doktadnos¢ i estetyka
wykonania robdt, prawidlowos¢ dzialania 1 estetyka zamontowanych wyrobow
budowlanych, instalacji, urzadzen 1 wyposazenia oraz zgodno$¢ z dokumentami
potwierdzajacymi ich dopuszczenie do obrotu, atestami, §wiadectwami, certyfikatami itp.,
zgodnos¢ z dokumentacja projektowa, dokumentami przetargowymi i umowa.

e Odbior robot budowlanych
Zamawiajacy ustala nastepujace etapy odbiorow: odbidr robot zanikajacych i1 ulegajacych
zakryciu (w trakcie wykonywania robot), odbiory czg$ciowe, odbidér koncowy
(przekazanie Zamawiajagcemu gotowego do eksploatacji obiektu). Wykonawca robot
dokona wszelkich sprawdzen, badaf, pomiaréw wykonanych robot oraz uzyska pozytywne
protokoty ich odbiorow od stosownych instytucji lub osob, jesli jest to wymagane
przepisami prawa. Wykonawca robot jest zobowigzany dla wszystkich zastosowanych
materialtow 1 urzadzen przedstawi¢ aktualne atesty, dopuszczenia do stosowania,
certyfikaty lub deklaracje zgodnosci. Szczegdly dotyczace odbioru robdt zostang okreslone
w umowie i dokumentach przetargowych.

» Warunki platnosci
Podstawa oraz warunki platnosci, zostang sprecyzowane w projekcie umowy, ktory
stanowi¢ bedzie integralng cze$¢ dokumentacji przetargowe] na realizacje robot
budowlanych. Nalezy zapewni¢ godziwag 1 terminowa realizacj¢ ptatnosci za wykonane

I odebrane prace i rozlicznie etapowe prac (zalecany termin platnosci faktur 30 dni).
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Wilasciwe relacje finansowo-rozliczeniowe majg istotny wpltyw na rzetelno$¢ realizacji
inwestycji.

» Gwarancja i rekojmia
Wykonawca udzieli gwarancji na wykonanie robdt budowlanych, w tym uzyte materiaty,
wyroby oraz dostarczone i zamontowane urzadzenia, na okres wskazany dokumentacji
przetargowej. Szczegdlowe warunki gwarancji i rgkojmi oraz usuwania usterek, wad

1 awarii zostang okreslone w umowie 1 dokumentacji przetargowe;.

Wskazane jest, aby Wykonawca przed zlozeniem oferty, przeprowadzil wizje

lokalng i szczegolowo zapoznal si¢ z terenem inwestycji

Il. Cze¢$¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego

1. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ Zamierzenia budowlanego
z wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepisow

» W zakresie funkcjonalno-uzytkowym zamierzenie inwestycyjne przedstawione
w PFU jest zgodne z treScig zapisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

» Uzyskalo zalecenia konserwatorskie dotyczace odbudowy obiektu wydane przez
WUOZ w Krakowie, Delegatura w Nowym Targu.

» Inwestycja jest wpisana do budzetu Gminy Lapsze Nizne.

» Projekt musi spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegOlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z dnia 18 wrzesénia 2020r., poz. 1609 z p6zn. zm.).

» Dokumentacja musi spetlnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegbtowego zakresu
I formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (tj. Dz. U. z 2021r.,
poz. 2454 z pdzn. zm.).

2. Os$wiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane
Gmina Lapsze Nizne, posiada prawo wlasnosci do przedmiotowego terenu, zgodnie

z ksigga wieczystag nr NS1T/00081756/9.
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3. Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem

zamierzenia budowlanego
W zamierzeniu budowlanym zastosowanie maja przepisy wynikajgce min. z:

» Ustawy Prawo Budowlane t.j. (Dz. U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn. zm.).

» Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia z dnia 20 grudnia 2021r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania 1 odbioru robdt budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego.

» Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow
robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z
29 grudnia 2021r. poz. 2458).

» Ustawa z dnia 11 wrzeénia 2019r. — Prawo zamodwien publicznych wraz

Z pOzZniejszymi zmianami.

Zakres dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem niezbednych opinii, zgod oraz
decyzji administracyjnych:

Wykonawca sporzadzi dokumentacje projektowa, zgodnie z umowa i obowigzujacymi
wymaganiami prawnymi. W zakres dokumentacji projektowej, wchodza opracowania
przedprojektowe, koncepcyjne, projektowe 1 kosztorysowe, w zakresie niezbgdnym dla
uzyskania pozwolenia na budowe, udzielenia zamowienia publicznego na wykonanie robot
budowlanych oraz sprawnego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego, realizowanego
w oparciu o Ustawe z dnia 11 wrze$nia 2019r. — Prawo zamowien publicznych wraz
Z pdzniejszymi zmianami 1 z wykorzystaniem dofinansowania ze $rodkow Budzetu
Panstwa. Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowana, zgodnie z wymaganiami
Zamawiajacego 1 wytycznymi konserwatorskimi oraz na biezaco konsultowana w trakcie
realizacji z Zamawiajacym w zakresie przyjetych rozwigzan funkcjonalnych, technicznych
I materialowych. Zakres i tres¢ dokumentacji projektowej powinny by¢ dostosowane do
specyfiki 1 charakteru obiektu zabytkowego oraz stopnia skomplikowania robot
budowlanych.

Dokumentacja projektowa, winna by¢ opracowana przez wykwalifikowanych
projektantow, spetniajacych wymagania podane w niniejszym Programie Funkcjonalno -

Uzytkowym. Roboty winny by¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie z Wymaganiami
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Zamawiajacego, zgodnie z polskim prawem budowlanym i polskimi normami lub
odpowiednimi standardami Mig¢dzynarodowymi oraz Unii Europejskiej. Roboty powinny
by¢ zaprojektowane, zgodnie z najnowszg praktyka inzynierska. Zakres prac
projektowych, przewiduje sporzadzenie kompletnej dokumentacji projektowej, zgodnie
z przepisami prawa polskiego, a w szczeg6lnosci: z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
I Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym i obejmuje:

a) wykonanie mapy sytuacyjno-wysokosciowej do celéw projektowych w skali 1:500,
zgodnie z Ustawg z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.
U. z 2021r., poz. 1990), oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii zmieniajace rozporzadzenie w sprawie standardéw technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiardw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz
opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiardéw do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego z dnia 7 lipca 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1304),

b) przygotowanie informacji o planowanym przedsiewzigciu - karty informacyjnej
przedsigwzigcia zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U z 2021r., poz.
247), oraz raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko (o ile bedzie
wymagany),

c) wykonanie projektu zagospodarowania terenu objetego opracowaniem zgodnie
z Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeSnia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 18 wrze$nia
2020r., poz. 1609 =z podzn. zm.). obejmujagcego wszystkie elementy
zagospodarowania,

d) w zakresie robot budowlanych, dla ktorych jest wymagane uzyskanie pozwolenia
na budow¢ wykonanie projektu budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 18 wrze$nia 2020r., poz. 1609 z p6zn. zm.).

» wykonanie przedmiaru robdt zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
I Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lenia metod i podstaw

sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
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f)

9)

projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 29 grudnia 2021r. poz. 2458).
wykonanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét, zgodnie
Zz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno
—uzytkowego (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2454 z p6zn. zm.).

uzyskanie: wszelkich niezbednych warunkoéw, opinii, uzgodnien, pozwolen
i decyzji, w tym decyzji pozwolenia na budowg,

uzyskanie zgody na wycinke¢ drzew (o ile bedzie wymagana).

Wymagane dokumenty, niezbedne do uzyskania (o ile beda wymagane):

a)
>

b)

d)

decyzja na wycinke kolidujacych z zakresem robot drzew (o ile bedzie wymagana),
decyzja pozwolenia na budowe¢. Wykonawca o niezbedne decyzje, wystepuje
z upowaznienia Zamawiajacego. Wykonawca jest zobowigzany zrealizowaé
przedmiot zamdOwienia, spetniajac wymagania ustawy Prawo Budowlane t.j. (Dz.
U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn. zm.).

oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019r., poz. 1065 z pdzn. zm.), innych ustaw
i rozporzadzen, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej,
podstawag do opracowania projektow budowlanych, projektow zagospodarowania
sg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lapsze
Nizne. Opracowanie dokumentacji, musi by¢ poprzedzone uzyskaniem wszelkich
niezb¢dnych badan (takze terenowych), opinii, uzgodnien zezwolen i innych
dokumentéw niezbednych do jego zatwierdzenia przez wlasciwy organ
administracji budowlanej,

wszelkie oplaty administracyjne ponoszone w wyniku prowadzonych dziatan
zwigzanych z uzyskiwaniem uzgodnief, opinii i decyzji, Wykonawca winien

wliczy¢ do ceny opracowania dokumentacji projektowe;.

Dokumentacja projektowa bedzie przekazywana Zamawiajgcemu w Wwersji papierowe]

1 elektronicznej. Wersja elektroniczna musi by¢ tozsama z wersjg papierowa (tekstowo-

graficzng). Przekazana dokumentacja projektowa powinna by¢ wzajemnie skoordynowana

1 kompletna z punktu widzenia celu, ktoremu ma shuzy¢.
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Wykonawca opracuje i dostarczy w ramach niniejszego zamowienia cztery egzemplarze
kompletnej dokumentacji. Ponadto Wykonawca, dostarczy kompletny spis opracowan
z oswiadczeniem, ze dokumentacja projektowa wykonana jest zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami techniczno - budowlanymi, normami i wytycznymi oraz, ze zostata wykonana
w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma shuzyé. Wersja elektroniczna
dokumentéw dla Zamawiajgcego, wykonana zostanie zgodnie z ustaleniami.
» Wymagania szczegélowe dotyczace dokumentacji projektowej
Dokumentacja projektowa, winna by¢ wykonana zgodnie z zalaczonymi wytycznymi
konserwatorskimi.
Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ nast¢gpujace opracowania i dokumenty:
e Inwentaryzacja stanu istniejacego
Inwentaryzacja szczegOlowa obiektu wraz z otoczeniem stanowi opracowanie
przedprojektowe, powinna obejmowac czg¢s¢ opisowa 1 rysunkowa (rzuty,
przekroje, elewacje, zestawienie stolarki).
e Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana
Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana stanu technicznego obiektu stanowi
opracowanie przedprojektowe, powinna by¢ oparta na szczegoétowych badaniach
I odkrywkach elementéw konstrukcyjnych (fundamenty, $ciany, stropy, wigzba
dachowa).
e Prace badawcze, opinie, ekspertyzy
Prace badawcze, opinie lub ekspertyzy stanowia opracowanie przedprojektowe,
powinny zosta¢ przeprowadzone w zakresie wymaganym przez urzad
konserwatorski  (badania archeologiczne, badania geologiczne, badania
stratygraficzne wnetrz i elewacji, badania na obecnos¢-eksponowanych pierwotnie
stropow belkowych, badania architektoniczne, badania archeologiczne i/lub inne,
jezeli beda wymagane).
e Mapa dla celéw projektowych
Sporzadzenie lub aktualizacja mapy do celéw projektowych stanowi opracowanie
przedprojektowe, powinno zosta¢ wykonane w zakresie niezbednym dla celow
sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu i projektow przylaczy.
o Koncepcja funkcjonalno-uzytkowa
Koncepcja powinna bazowaé na wytycznych PFU 1 wytycznych konserwatorskich,

z jednoczesnym uwzglednieniem wnioskow 1 zalecen zawartych w opracowaniach
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przedprojektowych. Koncepcja powinna uzyska¢ akceptacj¢ Zamawiajacego
1 urzedu konserwatorskiego.

e Projekt budowlany
Projekt budowlany, powinien zosta¢ opracowany zgodnie z wymaganiami
przepisOw prawa budowlanego, w zakresie dostosowanym do specyfiki obiektu
zabytkowego 1 wymagan konserwatorskich. W szczegdlnosci powinien zawierad
elementy projektu wykonawczego wymagane dla zatwierdzenia dokumentacji
przez urzad konserwatorski. Projekt budowlany powinien zostaé opracowany
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Projekt budowlany, powinien zosta¢
opracowany jako petno branzowy w zakresie branz: architektura, konstrukcja,
instalacje sanitarne, instalacje elektryczne i powinien zawierac:

o Projekt zagospodarowania terenu, sktadajacy si¢ z czeSci opisowej oraz czgsci
rysunkowej.

o Projekt architektoniczno-budowlany, zawierajacy zwigzly opis techniczny oraz
czg$¢ rysunkowa.

o Projekt techniczny zawierajacy zwiezty opis techniczny oraz cze$¢ rysunkowa.

e Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ)
Informacj¢ BIOZ nalezy opracowac, zgodnie z trescia Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
Informacja BIOZ powinna by¢ dofaczona do kazdego egzemplarza projektu
budowlanego.

e Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych, stanowig
opracowania zawierajagce w szczegolnosci zbiory wymagan, ktdre sa niezbedne do
okreslenia standardu i jakos$ci wykonania robot, w zakresie sposobu wykonania
robot budowlanych, wlasciwosci wyrobéw budowlanych oraz oceny prawidiowosci
wykonania poszczegolnych robot.

e Przedmiary robét i kosztorysy inwestorskie
Przedmiary robdt, powinny by¢ sporzadzone oddzielnie dla kazdej branzy oraz w
podziale na przyjete elementy i etapy robot, w kolejnosci technologicznej ich
wykonania wraz z ich szczegétowym opisem 1 wskazaniem podstaw ustalajgcych

szczegotowy opis oraz wskazaniem wlasciwych specyfikacji technicznych
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wykonania 1 odbioru robdt budowlanych, z wyliczeniem i zestawieniem ilosci
jednostek przedmiarowych robot podstawowych. Kosztorysy inwestorskie nalezy
wykona¢ zgodnie z treScig Rozporzadzenia Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 29 grudnia 2021r. poz. 2458).

» Wymagane ilo$ci egzemplarzy dokumentacji projektowej:
Dokumentacja projektowa , zostanie dostarczona zamawiajagcemu w ilosci: 4 egz.
w formie papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej (pdf ).

» Uzgodnienia i decyzje administracyjne
W zakres prac projektowych wchodzi pozyskanie warunkéw zaopatrzenia w media
niezbedne dla funkcjonowania obiektu, dokonanie uzgodnien lokalizacyjnych
projektu zagospodarowania z zarzadcami medidow oraz innych uzgodnien
niezbednych dla prawidtowego zaprojektowania obiektu i uzyskania pozwolenia na
budowe. Dokumentacja projektowa, powinna by¢ uzgodniona i1 pozytywnie
zaopiniowana pod wzgledem zgodnosci z przepisami sanitarno-higienicznymi
i ochrony przeciwpozarowej (przez rzeczoznawcdéw lub odpowiednie instytucje),
w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisOw. Ponadto Zamawiajacy,
wymaga uzgodnienia rozwigzan dotyczacych przystosowania obiektéw do potrzeb
0sob  niepelnosprawnych. Wykonawca dokumentacji projektowej, uzyska
w imieniu Zamawiajacego wszelkie niezbedne opinie, uzgodnienia, decyzje
administracyjne 1 pozwolenia w zakresie wynikajacym z przepisow, na podstawie
udzielonego przez Zamawiajacego pelnomocnictwa.

> Wymagania dotyczace wykonawcy dokumentacji projektowej
Wykonawca dokumentacji projektowej, powinien posiada¢ niezbedng wiedze
1 wymagane przepisami uprawnienia budowlane oraz odpowiednie doswiadczenie
w wykonywaniu prac projektowych w obiektach zabytkowych.

» Nadzor autorski
Wykonawca dokumentacji projektowej, bedzie zobowigzany do petnienia nadzoru
autorskiego nad realizacja, w szczegdlnosci w zakresie stwierdzania zgodnosSci
realizacji z projektem i pozwoleniem na budowe, wyjasniania rozwigzan
projektowych, uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych,

udziatu w komisjach, odbiorach i naradach technicznych. Szczegdétlowe wymagania
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4.

dotyczace nadzoru autorskiego okresli Zamawiajagcy w ramach postgpowania
przetargowego we Wzorze umowy.

Prawa autorskie

Wykonawca dokumentacji projektowej, przeniesie na Zamawiajacego prawa
autorskie, w tym prawo do rozporzadzania dokumentacja projektowa na polach
eksploatacji okreslonych w umowie.

Gwarancja i rekojmia

Wykonawca dokumentacji projektowej, ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za szkody
wynikle z niewlasciwego wykonania przedmiotu zamowienia. Wykonawca udzieli
gwarancji jakosci na wykonang dokumentacj¢ projektowa na okres 36 miesigcy
liczac od daty przekazania przez Wykonawce dokumentacji projektowej 1 przyjecia
jej przez Zamawiajacego, jako nalezycie wykonanej. Szczegdtowe wymagania
dotyczace gwarancji i r¢kojmi okre§li Zamawiajacy w ramach postgpowania

przetargowego we Wz0orze umowy.

Inne informacje i dokumenty niezbedne do wykonania Zaméwienia

Zamawiajacy w ramach opracowywania niniejszego PFU, udostepnil archiwalne

dokumenty, ktore posiada, min:

Ekspertyze techniczng, dotyczgca stanu technicznego budynku dawnej oficyny
w zespole dworskim w Falsztynie

Wytyczne konserwatorskie wydane przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw
w Krakowie, Delegatur¢ w Nowym Targu,

Mape lokalizacyjng w skali 1:500 przedstawiajacg usytuowanie budynku Oficyny
oraz koncepcj¢ zagospodarowania otoczenia budynku,

Czesciowg inwentaryzacje budynku w skali 1:50,

Koncepcj¢ funkcjonalno-uzytkowa budynku w skali 1:50,

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Lapsze Nizne dla terenu o symbolu ,,1.KR/UP(a)” ,

4.1 Umiejscowienie inwestycji

Inwestycja planowana jest w granicach terytorialnych Gminy Lapsze Nizne, potozonej

w powiecie nowotarskim w wojewodztwie matopolskim.

Koncentracja prac wystgpuje przy srednim skupisku posesji mieszkalnych i uzytkowych.

PFU
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Inwestycja realizowana bedzie przy drodze gminnej ul. Stroma oraz drodze powiatowej

D¢bno-Niedzica-Granica Panstwa ulicy Krolowej Polski w miejscowosci Falsztyn.

Rys. 1 Obiekt dawnej oficyny, ul. Stroma

4.2 Wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy
W ramach planowanych robot, nie przewiduje si¢ prac na glebokosci wigkszej niz

obiekt jest posadowiony. Inwestor nie posiada opracowan w tym temacie.

4.3 Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkéw
Dla potrzeb PFU, zamawiajacy wystapit do Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Krakowie, Delegatura w Nowym Targu o0 wydanie zalecen konserwatorskich.

Zalecenia konserwatorskie, zostaly ujete w zatagczniku do niniejszego PFU.

4.4 Wyniki badan archeologicznych

Z uwagi na prowadzenie robot w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow oraz na
terenie zespotu dworskiego objetego ochrong konserwatorska konieczne bedzie ustalenie
nadzoru archeologicznego i przeprowadzenie badan archeologicznych oraz sporzadzenie
stosownej dokumentacji z wynikéw badan zgodnie z przepisami odrgbnymi i wytycznymi
WUOZ.
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4.5 Inwentaryzacja zieleni

W przedmiotowym zamierzeniu inwestycyjnym, nie zaklada si¢ prac zwigzanych z
ingerencjg w zielen — wycinaniem drzew. Mozliwe s jedynie prace pielegnacyjne oraz
wykonanie uzupehienia roslinnosci ogrodowo-dekoracyjnej na bazie gatunkow rodzimych

zgodnie z wytycznymi WUOZ.

4.6 Dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz
posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony $rodowiska

W zakresie oddzialtywania wzajemnego obiektow inwestycji i otoczenia, nie znajduje
si¢ znaczacych czynnikéw wpltywajacych w sposob istotny na wiasciwosci obiektu, jego
eksploatacj¢ 1 parametry. Z uwagi na teren pozbawiony duzych osrodkéw przemystowych
zrodto zanieczyszczenia powietrza, upatruje si¢ w $srodkach lokomocji indywidualnych
I zbiorowych o do$¢ matlej intensywnosci i duzym rozproszeniu. Drugim czynnikiem
pojawiajacym si¢ okresowo jest emisja zanieczyszczen, Zzwigzana ze spalaniem paliw dla
celow podgrzewania w budynkach (emisja niska). Roéwniez w tym przypadku z uwagi na
rozproszenie na duzych terenach zrodet emisji, uznano je jako wptywajaca na obiekty
inwestycji w sposob niewielki. Czynniki te nie wplyng znaczaco na zamierzenia
inwestycyjne w ramach realizowanego zaméwienia. W $wietle obowigzujacego prawa -
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. (Dz. U. z 2019, poz.1839)
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, inwestycja nie
zalicza si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko ani

do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

4.7 Pomiary ruchu drogowego, halasu i innych uciazliwosci
Zamawiajacy nie prowadzi i nie posiada pomiardw ruchu drogowego, jak i halasu

1 innych ucigzliwosci dla obiektow ujetych przedmiotowym zamierzeniu inwestycyjnym.

4.8 Inwentaryzacja, dokumentacja obiektéw
Zamawiajacy nie posiada dokumentacji technicznej oraz inwentaryzacyjnej dla
przedmiotowego obiektu. Wykonawca w zakresie dokumentacji projektowej winien

opracowac szczegdtowa inwentaryzacj¢ architektoniczno-budowlang.
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4.9 Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne

zwiazane z wykonywaniem robot i przylaczeniem obiektu do istniejacych sieci

W ramach przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego, przewiduje si¢ wykonania
pelnych procedur wnioskowania w celu uzyskania zgéd wydanych przez odpowiednich
dysponentéw. Zaktada si¢ konieczno$¢ wykonania przytaczy infrastruktury technicznej do

sieci wodociggowej, energetycznej, oraz teletechnicznej.

4.10 Dodatkowe wytyczne Inwestorskie

» Wykonawca bedzie prowadzit narady techniczne — na etapie prowadzenia prac
projektowych i realizacji robot.

» Wykonawca sporzadzal bedzie notatki z narad technicznych i przesytat je do
Zamawiajacego w ciggu 2 dni roboczych od daty rady.

Uwaga: wszelkie nazwy wlasne, ktéore mogly pojawi¢ si¢ w dokumentacji
Zamawiajacego, stanowia jedynie przyklady zastosowan materialowych i nalezy

rozumie¢ je jak nazwy wlasne z dopiskiem — lub rownowazne.

Opracowal:
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