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1. CZESC OPISOWA

1.1. Podstawa opracowania
1. Umowa na wykonanie programu funkcjonalno-uzytkowego
. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2024.725 t.j.z
dnia 2024.05.14)

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie —
(Dz.U.2022.1225 t.j. z dnia 2022.06.09)

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i
terenéw (Dz.U.2023.822 t.j. z dnia 2023.04.28)

6. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2021.2454 z dnia 2021.12.29)

7. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robdt
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U.2021.2458 z
dnia 2021.12.29)

1.2. 0gdlny opis przedmiotu zamdwienia

Przedmiotem zamodwienia jest zaprojektowanie i wykonanie zadaszenia o statej
konstrukcji dla istniejgcego boiska wielofunkcyjnego wraz z zapleczem higieniczno-
sanitarnym. Istniejgce boisko zlokalizowane jest przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym przy ul.
Mickiewicza 4 w Lubawce — dziatka nr 877 obr. 3. Teren objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — Uchwata nr XXXIX/237/2001 Rady Miejsko-Gminnej w
Lubawce z dnia 30 sierpnia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubawka ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 149 poz. 1976 z dnia 13 listopada 2001 r. oraz
Uchwata nr 11/23/11 Rady Miejskiej w Lubawce z dnia 25 lutego 2011 r. w sprawie zmian
tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubawka
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr 136 poz. 2221 z dnia 28
czerwca 2011r.

Istniejgce boisko posiada wyznaczone pola do gry w siatkdwke, koszykdéwke i tenisa
ziemnego.
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1.2.1. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu lub zakres
robot

Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie i wykonanie zadaszenia istniejgcego
boiska wielofunkcyjnego w formie hali tukowej o konstrukcji z drewna klejonego oraz
wykonanie rewitalizacji istniejgcego boiska poprzez montaz nowej nawierzchni z trawy
syntetycznej.

Zadaszenie boiska wielofunkcyjnego ma nastgpi¢ na dziatce 877 obr. 3 Lubawka wraz
z zagospodarowaniem terenu. Zadaszenie hali ma stanowi¢ podwdjna membrana PCV
wypetniona granulatem styropianowym.

Jako sztuczne zrédto Swiatfa planuje sie oprawy LED.

Zrédtem ciepta bedg nagrzewnice powietrzne gazowe rozlokowane wewnatrz hali
zasilane gazem ziemnym z istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej wyposazone w system
detekcji gazu.

Jako wyposazenie higieniczno — sanitarne zaplanowano  wykorzystanie
prefabrykowanego kontenera. Na zewnatrz hali przy potudniowej scianie szczytowej
przewiduje sie uktad pieciu kontenerow zawierajgcych pomieszczenia: szatnia damska,
umywalnia damska, szatnia meska, umywalnia meska, wc ogdlnodostepne dla
niepetnosprawnych, damskie, meskie oraz magazyn sprzetu.

Do kontenera nalezy zaprojektowad utozy¢ przytgcza sanitarne i elektroenergetyczne.

Planowany obiekt wykorzystywany bedzie przez osoby niepetnosprawne i z
ograniczong mozliwoscig poruszania sie. Dojscie do obiektu bedzie stanowié¢ chodnik.
W miejscu istniejgcych schoddéw nalezy wykona¢ pochylnie likwidujgca przeszkody terenowe
dostepnosci. Catos¢ przestrzeni musi zosta¢ dostosowana do wymagan dotyczacych
dostepnosci architektonicznej i mozliwosci oséb o specjalnych potrzebach. Zgodnie z
wnioskiem o dofinansowanie w nowopowstatej hali (po zadaszeniu obecnego boiska)
zostanie zainstalowana wirtualna strzelnica.

Wymagania szczegotowe:

= szerokosé hali: min. 24,0 m

= dfugos¢ hali: min. 45,0 m

= wysokosc¢ sciany bocznej hali: min. 2,5 m
= wysokos¢ hali w szczycie: 12,0 m

* podziat / segmentacja:od 4 mdo5m

= wymiary pola gry: 20x40 m

Dodatkowe dane materiatowe i wyposazenie:

= wymagana instalacja oswietleniowa LED, typ boiska treningowe w Il klasie
oswietlenia tj. oswietlenie poziome gtéwnego pola (PA) gry ESr > 200 [Ix] —
nalezy dotaczy¢ wyniki obliczen oswietlenia, wymagane réwnomierne
natezenie oswietlenia nie powodujgce oslepienia wg PN-EN 12193:2007 lub
PN-EN 12193:2008 Swiatto i oéwietlenie - O$wietlenie w sporcie
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= w razie koniecznosci hale wyposazy¢ w instalacje odgromowg zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami,
= system otwierania bokdéw hali tj. bramy przesuwne
= drzwi ewakuacyjne,
= poszycie dwupowtokowe (np. min. 650 g/m2):
o powleczone dwustronnie PCV
wysoka odpornosé na UV
zabezpieczona antyplesniowo AB,
kolor do ustalenia z Zamawiajacym,

O O O O

atest na niepalnos$¢ lub trudnozapalnosé wg ISO3795 lub ITB
o wytrzymatosc na rozdarcie
= zadaszenie — hala namiotowa: ogrzewana
= termoizolacja hali granulatem styropianowym
»= trawa syntetyczna z witdkna fibrylowanego o wysokosci 15 mm i gestosci
widkien minimum 80.000/m? z wyznaczonymi liniami boisk do siatkéwki, pitki
recznej i tenisa.

Wiasciwosci i parametry funkcjonalne:

Planowana hala namiotowa stanowi¢ bedzie zadaszenie dla istniejgcego boiska
wielofunkcyjnego, ktdre zostanie zrewitalizowane poprzez montaz nowej nawierzchni,
umozliwiajgc w ten sposdb prowadzenie zaje¢ wychowania fizycznego w Zespole Szkolno-
Przedszkolnym. Na terenie obiektu znajduje sie jedna sala sportowa, ktéra jest
niewystarczajaca dla potrzeb dydaktyczno-sportowych. Po zadaszeniu hala wykorzystywana
bedzie jako catoroczna.

Obiekty bedg dostepne dla uczniow w czasie trwania zaje¢ lekcyjnych tj. do godz.
17:00 wytgcznie w obecnosci opiekuna. Po godz. 17:00 oraz w weekendy obiekt zostanie
udostepniony zainteresowanym.

Zakres zamowienia obejmuje opracowanie:

= sporzadzenie projektu budowlanego wielobranzowego w zakresie
uwzgledniajgcym specyfike robot budowlanych (w tym mape do celdow
projektowych) — w ilosci 4 egz.,

= sporzadzenie projektu technicznego wielobranzowego — w ilosci 4 egz.,

= sporzadzenie projektu wykonawczego wielobranzowego — w ilosci 4 egz.,

= sporzadzenie kosztorysu inwestorskiego — w ilosci 2 egz.,

= sporzadzenie Informacji dotyczgcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia (BIOZ) —
w ilosci 4 egz.,

= sporzadzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét (STWIORB)
—w ilosci 4 egz.,

= uzyskanie uzgodnien wymaganych umowa i przepisami szczegdétowymi,

= uzyskanie decyzji pozwolenia na budowe,
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wykonanie zadaszenia hali zgodnie z PFU, projektami budowlanymi,
technicznymi i wykonawczymi oraz warunkami pozwolen, w tym pozwolenia
na budowe,

wykonanie montazu nowej nawierzchni na istniejgcym boisku sportowym,
przeprowadzenie procedury zwigzanej z odbiorami hali i przekazaniem do
uzytkowania z obowigzkami wynikajagcymi z PFU, PB, uzgodnieniami i
decyzjami.

sporzadzenie dokumentacji powykonawczej wraz z inwentaryzacjg geodezyjna
—w ilosci 3 egz.

Zakres prac (szczegdtowy zakres prac opisano w punkcie powyzej):

wytyczenie, ogrodzenie i zabezpieczenie terenu budowy w sposdb
umozliwiajacy korzystanie z pozostatej czesci obiektu,

wykonanie fundamentowania pod stupy zadaszenia — hali namiotowe;j,
dostawa i montaz kontenera stanowigcego wyposazenie higieniczno-sanitarne
wraz z przytagczami do zewnetrzne] instalacji wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, gazowej oraz elektroenergetycznej znajdujgcymi sie na terenie
Zespotu Szkolno-Przedszkolnego,

dostawa i montaz zadaszenia — hali namiotowej,

wykonanie instalacji oswietleniowej wewnetrznej LED wraz z zewnetrzng
instalacjg elektryczng oraz wtgczeniem do istniejgcej zewnetrznej instalacji
energetycznej znajdujgcej sie na terenie Zespotu Szkolno-Przedszkolnego
wykonanie instalacji ogrzewania hali wraz z wiaczeniem do zewnetrznej
instalacji gazowej znajdujacej sie na terenie Zespotu Szkolno-Przedszkolnego,
utozenie trawy syntetycznej o wysokosci witdkien do 15 mm z wyznaczeniem
linii boisk do siatkdwki, pitki reczne;j i tenisa,

wykonanie odwodnienia — odprowadzenie wéd opadowych z dachu hali do
istniejgcej zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej znajdujacej sie na
terenie Zespotu Szkolno-Przedszkolnego.

1.2.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej wedtug nizej

wymienionych branz wraz z uzgodnieniami wymaganymi przepisami prawa budowlanego
oraz budowa na podstawie tej dokumentacji, zatwierdzonej przez Zamawiajgcego.

Opracowanie obejmowa¢ ma budowe zadaszenia o statej konstrukcji o wymiarach

24,0 m x 45,0 m istniejgcego boiska wielofunkcyjnego (wymiary pola gry 20 m x 40 m
zgodnie z regulaminem programu ,Olimpia 2023”) wraz z ogrzewaniem hali oraz
wyposazeniem higieniczno-sanitarnym (prefabrykowany kontener).

Kompletna dokumentacja projektowa winna zawiera¢ nastepujgce branze:

architekture,
konstrukcje,
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* instalacje wodociggowa (wewnetrzng i zewnetrzng),

» instalacje kanalizacji sanitarnej (wewnetrzng i zewnetrzng),

* instalacje gazowa (wewnetrzng i zewnetrzng),

= instalacje elektryczng, oswietleniowg,

= zagospodarowanie dziatki,

®= inne instalacje niezbedne do realizacji inwestycji - zgodnie z warunkami
technicznymi.

Kolejnos¢ zadan:

= dokonanie pozytywnych uzgodnien z Zamawiajgcym w  zakresie
proponowanych rozwigzan i harmonogramu robét,

= opracowanie dokumentacji projektowej z uwzglednieniem uzgodnien,

= uzyskanie pozwolenia na prowadzenie robot,

= wykonanie robét budowlanych,

= odbidr i przekazanie Inwestycji wraz z kompletem dokumentacji odbiorowe;j

Dodatkowe wytyczne:

Zamawiajgcy wymaga aby przy wykonywaniu robét budowlanych stosowa¢ wyroby,
ktdre zostaty dopuszczone do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w
budownictwie. Wszystkie niezbedne elementy powinny by¢ wykonane w standardzie i
zgodnie z obowigzujgcymi normami.

Wymagany minimalny okres gwarancji na przedmiot zamodwienia w zakresie robét
budowlanych ustali zawarta umowa. Zamawiajacy wymaga, ze w okresie rekojmi i gwarancji
Wykonawca zapewni usuniecie wad, usterek i awarii zgodnie z umowa zawartg z
Zamawiajacym.

Wymaga sie, aby zardwno projektant jak i wykonawca prac budowlanych dokonat
wizji lokalnej na terenie obiektu i na witasne ryzyko i koszt dokonat realnej oceny zakresu
prac koniecznych do zaprojektowania i wykonania celem uzyskania efektu korcowego
umozliwiajgcego prawidtowe funkcjonowanie zadaszenia boiska.

Zapisy niniejszego opracowania nie zwalniajg Projektanta ani Wykonawcy prac
budowlanych z wyceny petnego zakresu prac jaki nalezy wykona¢ w celu prawidtowego
wykonania przedmiotu zamoéwienia.

1.2.3. Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Budowe zadaszenia o statej konstrukcji istniejgcego boiska wielofunkcyjnego wraz z
zapleczem higieniczno-sanitarnym nalezy zaprojektowac i wykonaé¢ w sposdb zapewniajgcy
spetnienie podstawowych wymagan tego typu obiektdw dotyczacych bezpieczeristwa
konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkéw higienicznych, zdrowotnych i ochrony srodowiska oraz ochrony przed hatasem,
drganiami, oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegraod.

Powyisze uwarunkowania zawarte sg we wstepnie przygotowanej koncepcji
zagospodarowania terenu i koncepcji zadaszenia bedacych zatacznikiem do PFU.
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1.2.4. Szczegétowe witasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we
wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych

1.2.4.1. Powierzchnie uzytkowe poszczegdlnych pomieszczen wraz z okresleniem ich
funkcji
Hala — powierzchnia 1080 m2
Kontener zaplecza — powierzchnia 78 m2

1.2.4.2. Wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat
powierzchni ruchu w powierzchni netto
Kubatura hali—10.180 m3
Kubatura zaplecza- 234 m3

1.2.4.3. Inne powierzchnie, jezeli nie s3 pochodng powierzchni uzytkowych
opisanych wczesniej wskaznikéow
Nie dotyczy.

1.2.4.4. Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych
parametrow powierzchni i kubatur lub wskaznikéw
+10%

1.3. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu
zamoéwienia

1.3.1. Wymagania ogdlne
Program funkcjonalno-uzytkowy okresla wymagania dotyczace zaprojektowania,
realizacji i przekazania w uzytkowanie wszystkich elementéow. Wykonawca podejmujacy sie
realizacji przedmiotu zamowienia zobowigzany jest do:
= dokonania wizji w terenie, celem rozpoznania przedmiotu zamdwienia,
= wykonania we wilasnym zakresie, w obrebie inwestycji, monitoringu
istniejacych sieci,
= opracowania dokumentacji projektowej, zgodnie z umowag, przepisami
techniczno- budowlanymi, normami i wytycznymi w tym zakresie,
= opracowania i przedstawienia Zamawiajagcemu do zatwierdzenia specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robdét,
= opracowania informacji BiOZ,
= opracowania harmonogramu rzeczowo - finansowego realizacji prac,
= uzyskania wymaganych uzgodnien, warunkdw, decyzji, opinii, ekspertyz,
= zrealizowania robdt w oparciu o zatwierdzong dokumentacje projektows,
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= sporzadzenia dokumentacji powykonawczej wraz z inwentaryzacjg geodezyjna
- potwierdzenie ztozenia w Zasobach Geodezyjnych wykonanej inwentaryzacji
powykonawczej,

= opracowanie operatu kolaudacyjnego.

Realizacja powyzszego zakresu zamoéwienia powinna by¢ wykonana w oparciu o
obowigzujace przepisy, przez Wykonawce posiadajacego stosowne doswiadczenie i
potencjat wykonawczy oraz osoby o odpowiednich kwalifikacjach i doswiadczeniu
zawodowym.

Wykonawca powinien uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg prac
niezbednych do wykonania w tym prace zabezpieczeniowe, porzagdkowe oraz
odtworzeniowe.

1.3.1.1. Wymagania dotyczace dokumentacji projektowe;j

Wymaga sie, aby firma projektowa wykazata sie doswiadczeniem w projektowaniu
obiektéw sportowych (w ostatnich 5 latach min. 1 obiekt o podobnej konstrukcji i
kubaturze). Podane w programie funkcjonalno — uzytkowym informacje nie zwalniajg
Wykonawcdéw z koniecznosci przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie i uwzglednienia
innych nie opisanych uwarunkowan. Opracowanie projektowe powinno obejmowac caty
zakres realizowanego zadania. Dokumentacja projektowa powinna by¢ kompletna z punktu
widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz spetnia¢ obowigzujgce przepisy. Zakres i forma
dokumentacji projektowej odpowiadac¢ powinny Scisle zamodwieniu w taki sposéb, w jaki
okreslit je Zamawiajgcy oraz odpowiadaé powinny wymaganiom dotyczgcym postepowania
poprzedzajgcego rozpoczecie robdt budowlanych wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane.

Dokumentacja projektowa powinna by¢ odrebnym opracowaniem, w ktérym
wydzielone bedg tomy zgodnie z przyjetg systematyka podziatu robét budowlanych. Nazwy i
kody: grup robét, klas robdt, kategorii robdt powinny by¢ podane zgodnie z nazewnictwem i
numeracja. Projekt architektoniczno — budowlany powinien spetnia¢ wymagania w zakresie
ochrony przeciwpozarowej i wymagan sanitarno — higienicznych.

Projekty techniczne i wykonawcze powinny uzupetniaé i uszczegdétawiaé projekt
budowlany w zakresie i stopniu doktadnosci niezbednym do przygotowania oferty cenowej
przez wykonawce i do realizacji robot budowlanych. Projekty wykonawcze zawiera¢ bedg
rysunki w skali uwzgledniajacej specyfike zamawianych robét i zastosowanych skal rysunkéw
w projekcie budowlanym wraz z wyjasnieniami opisowymi, dotyczacymi:

— czesci obiektu,

—rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i materiatowych,

— detali architektonicznych oraz urzadzen budowlanych,

— instalacji i wyposazenia technicznego,
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ktorych odzwierciedlenie na rysunkach projektu budowlanego nie jest wystarczajgce
dla sporzadzenia kosztorysu inwestorskiego, przygotowania oferty cenowe] przez
wykonawce i do realizacji rob6t budowlanych.

Dokumentacja wykonawcza powinna by¢ przekazana Zamawiajgcemu w formie
papierowe] i elektronicznej w ogdlnie dostepnych programach edytorskich i graficznych
(Microsoft Office, Autocad, pdf lub innych uzgodnionych z Zamawiajgcym).

Petny zakres objety dokumentacja projektowa powinien by¢ skosztorysowany.
Kosztorys robot powinien zawieraC zestawienie przewidywanych do wykonania robot
podstawowych rozumianych jako minimalny zakres prac, ktére po wykonaniu sg mozliwe do
odebrania pod wzgledem ilosci i wymogow jakosciowych oraz uwzgledniajg przyjety stopien
scalenia robdét.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych — ogdlna i
szczegotowe. Uktad szczegotowe] specyfikacji technicznej powinien by¢ zgodny z
kosztorysem robdt i przyjeta dla niego na podstawie Wspdlnego Stownika Zamowien
klasyfikacja.

Szczegbdtowy zakres prac i rodzaj uzytych materiatow wynikac bedzie z opracowanego
w trakcie sporzadzania projektu budowlanego.

1.3.1.2. Wymagania Zamawiajgcego w stosunku do wykonawcy robét budowlanych
Wymaga sie aby firma wykonawcza wykazata sie doswiadczeniem w budowie,
przebudowie lub rozbudowie obiektdow sportowych oraz wykaze sie osobami posiadajgcymi
odpowiednie kwalifikacje uprawniajgce do projektowania i nadzorowania budowy.
Zamawiajgcy przewiduje biezgcag kontrole wykonywanych robét budowlanych. Dla potrzeb
zapewnienia wspotpracy z wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonywanych robodt
budowlanych oraz dokonywania odbioréw zamawiajagcy przewiduje ustanowienie
Inspektoréw nadzoru Inwestorskiego.

1.3.1.3. Zgodnos¢ dokumentacji projektowej z programem funkcjonalno-uzytkowym

Projekty budowlane, techniczne i wykonawcze musza byé kompletne, obejmowac
wszystkie branze i zawieraé rozwigzania optymalne i konieczne z punktu widzenia celu
jakiemu majg stuzyé. Wykonawca nie moze wykorzystywa¢ bteddéw lub opuszczen w
programie funkcjonalno - uzytkowym, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomié
Zamawiajacego, ktéry dokona odpowiednich zmian lub poprawek.

Dane okreslone w PFU beda uwazane za wartosci docelowe, od ktérych
dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego przedziatu tolerancji. Przedstawiona w
PFU dokumentacja - tj. koncepcja jest tylko materiatem wyjsciowym dla Wykonawcy do
sporzadzenia wtasnych opracowan wykonania zadania. Zamawiajgcy dopuszcza zmiany w
stosunku do przedstawionej dokumentacji (koncepcji), pod warunkiem akceptacji przez
Zamawiajgcego rozwigzan alternatywnych oraz uzyskania przez Wykonawce wszelkich
niezbednych uzgodnien z zainteresowanymi stronami.

Zamawiajgcy wyraza zgode, na wykorzystanie przez Wykonawce koncepcji bedgcej w
posiadaniu Zamawiajgcego, pod warunkiem przejecia przez Wykonawce petnej

odpowiedzialnosci za rozwigzania w niej przewidziane. Wykonawca jest zobowigzany do
str. 9



analizy koncepcji przedstawionej przez Zamawiajgcego, pod katem przyjetych rozwigzan
technicznych i optymalizacji systemu.

Wykonawca jest zobowigzany do weryfikacji podanych rozwigzan koncepcyjnych
poprzez wykonanie wtasnych obliczen technologicznych (w tym dobdr $rednic i spadkow
kanatéw, dobdr urzadzen i innych) oraz konstrukcyjnych dla zadan wchodzgcych w skfad
Kontraktu. W przypadku wynikniecia rozbieznosci w rozwigzaniach i danych przedstawionych
przez Zamawiajacego, a opracowanymi przez Wykonawce w zakresie dtugosci, $rednic,
spadkdéw, zagtebien i innych, Wykonawca nie bedzie roscit praw do dodatkowego
wynagrodzenia.

1.3.2. Przygotowanie terenu budowy

Zamawiajgcy posiada prawo dysponowania terenem pod inwestycje i przekaze je
Wykonawcy. Przed rozpoczeciem prac ziemnych Wykonawca oczysci teren przeznaczony pod
inwestycje. Oczyszczanie terenu powinno objgé wszystkie niezbedne prace wymagane do
realizacji zadania a takze - w razie koniecznosci - wymiane gruntu. Przygotowany teren
powinien zosta¢ wtasciwie odwodniony, aby nie tworzyty sie zastoiska wody opadowe;.

Wykonawca urzadzi zaplecza budowy na witasny koszt i w miejscach, do ktérego
bedzie posiadat tytut prawny lub inne prawo dysponowania. Robotnicy i personel techniczny
przebywajgcy stale na terenie budowy powinni uzywaé¢ odpowiednich i schludnych
roboczych uniforméw lub kombinezondw w odpowiednim stanie. Zamawiajgcy bedzie
kontrolowat przestrzeganie tego wymogu, bedzie rowniez miat prawo do odsuniecia od
robot pracownikéw nie spetniajgcych w/w warunkédw do momentu ich spetnienia.

Wykonawca uzgodni z 5-dniowym wyprzedzeniem zamiar prowadzenia robot na
istniejgcych sieciach mediow z ich gestorami oraz zawiadomi o tym Zamawiajgcego.

W przypadku, gdy dojdzie do uszkodzenia jakiejkolwiek istniejacej infrastruktury,
Wykonawca niezwtocznie usunie awarie na wfasny koszt. Jezeli Wykonawca nie usunie
uszkodzenia w ciggu 1 dnia, Zamawiajacy moze zleci¢ wykonanie zastepcze naprawy,
obcigzajac ich kosztami Wykonawce. W miejscach, w ktérych prowadzone roboty beda
utrudniaty ruch drogowy (kotowy i/lub pieszy) Wykonawca zobowigzany jest do
zorganizowania ruchu drogowego wg uzgodnionego projektu organizacji ruchu. Wykonawca
wykona oznakowania i zabezpieczenie terenu robdt oraz zwigzany z tym system oznaczen
poziomych i pionowych. Tablice informacyjng budowy Wykonawca jest zobowigzany
wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

1.3.3. Wymagania dotyczace architektury
Wymagania ogdlne - wg obowigzujacych przepiséw.

Wszystkie rozwigzania architektoniczno-budowlane muszg spetnia¢ aktualne warunki
techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki oraz ich usytuowanie a takze aktualne normy
i przepisy. Wszelkie materiaty do uzgodnienia i zaakceptowania przez Zamawiajgcego.
Architektura obiektu oraz elementy wyposazenia musi zaktada¢ zastosowanie materiatéw
wysokiej jakosci. Obiekt musi spetniaé wszystkie wymagania dotyczace przepisOw w zakresie
p.poz. sanitarnych i BHP.
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Nalezy zapewni¢ dostep dla o0séb niepetnosprawnych. Wejscia do obiektu
zaprojektowac i wykona¢ w sposéb umozliwiajacy swobodny dostep do niego dla osdéb
poruszajacych sie na wdzkach inwalidzkich poprzez bez progowe wejscie z poziomu terenu.
Przedmiotowy obiekt dostosowany bedzie dla potrzeb o0so6b niepetnosprawnych
poruszajgcych sie na wozku inwalidzkim oraz oséb starszych o ktérych mowa w art. 1
Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r., w tym oséb starszych.

Rozwigzania architektoniczne zastosowane w projekcie majg pozwolié na
rozmieszczenie kamer monitorujacych catego obiektu i otoczenia z archiwizacjg danych.

Zadaszenie boiska

Projektowane zadaszenie o konstrukcji tukowej tzw. pdtbeczki. Hale nalezy
zlokalizowac na bazie istniejgcego wielofunkcyjnego boiska z istniejacg nawierzchnig. Na
etapie projektowym nalezy sprawdzi¢ koniecznos¢ odwodnienia hali z wéd opadowych,

Zamawiajgcy oczekuje wykorzystania istniejgcej instalacji kanalizacji deszczowej.

Przyblizone wymiary:
*= powierzchnia zabudowy 1080 m?
= dfugos¢ 45,00 m
=  szerokosc¢ 24,00 m
=  wysokos¢ 12,00 m

Poszycie dachu
Poszycie dachu stanowi podwdjna plandeka PCV, min. 650 g/m? o odpornosci na

ogien min. B, s-2, dO, wypetniona granulatem styropianowym.

Sciany szczytowe
Ptyta warstwowa PUR PIR 120 mm.

Rolety boczne
Rolety boczne projektowanego zadaszenia w formie bram przesuwnych.

Wejscia
Projektowany obiekt wyposazony w co najmniej 2 szt. drzwi wejsciowych o szerokosci
90cm, spetniajgce wymagania p.poz.

Nawierzchnia boiska
Trawa syntetyczna z wtdkna fibrylowanego o wysokosci 15 mm i gestosci wtdkien
minimum 80.000/m?*z wyznaczonymi liniami boisk do siatkéwki, pitki recznej i tenisa.
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Wyposazenie
Bramki do pitki recznej 2 szt.,

Bramki do pitki noznej 2 x 5 m — 2 szt.,

Tablice do koszykéwki wieszane na konstrukcji bocznej — 4 szt.,
Zestaw siatki i stupkow do tenisa — 1 szt.

tawki drewniane 3-metrowe — 6 szt.

Zaplecze higieniczno-sanitarne

Typowy zestaw kontenerowy szatniowy ztozony z 5 szt. kontenerow z
pomieszczeniami:

- szatnia damska,

- umywalnia damska,

- szatnia meska,

- umywalnia meska,

- wc ogdlnodostepne: dla niepetnosprawnych, damskie, meskie,

- magazyn sprzetu.

Przyblizone wymiary:
= powierzchnia zabudowy 78 m?
=  dfugos¢ 12,00 m
= szerokos¢ 6,50 m
= wysokos¢ 3,00 m

Kontenery wyposazone w instalacje wod-kan., grzejniki elektryczne, instalacje
elektryczng, oswietleniowg. Dodatkowo nalezy zaprojektowa¢  instalacje wentylacji
mechanicznej i klimatyzacji z wykorzystaniem pomp ciepta.

1.3.4. Wymagania dotyczgce konstrukcji
Przedmiotowe zadaszenie zostato przewidziane jako uktad f{ukowych ram
poprzecznych o orientacyjnych wymiarach w rzucie 45,0 x 24,0 m. Wysokos¢ hali w
najwyzszym punkcie wynosi okoto +12,00m. Rame tukowg w postaci dzwigaréw potfaczonych
teznikami podpartych na stopach fundamentowych przewidziano z drewna klejonego.
Statecznos¢ hali zapewnié stosujgc stezenia potaciowe. Zastosowano stezenia potaciowe
poprzeczne.

1.3.5. Wymagania dotyczace instalacji budowlanych
1.3.5.1. Instalacje sanitarne

Instalacja wodociggowa
Dla potrzeb zaplecza higieniczno-sanitarnego zaprojektowac¢ i wykonaé instalacje
wodociggowg zasilang z zewnetrznej instalacji wodociggowej zlokalizowanej na terenie
Zespotu Szkolno-Przedszkolnego — zgodnie z koncepcjg zagospodarowania. Na etapie
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opracowanie dokumentacji projektowej uzgodni¢ warunki wigczenia z PGK Sanikom Sp. z
0.0.

Kanalizacja sanitarna
Dla potrzeb zaplecza higieniczno-sanitarnego zaprojektowaé i wykonad instalacje
kanalizacji sanitarnej wpietej do zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarne] zlokalizowanej
na terenie Zespotu Szkolno-Przedszkolnego. Kolektor kanalizacji sanitarnej nalezy
doprowadzi¢ i wtaczy¢ do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej — zgodnie z koncepcja
zagospodarowania. Na etapie opracowanie dokumentacji projektowej uzgodni¢ warunki
wiaczenia z PGK Sanikom Sp. z 0.0.

Kanalizacja deszczowa
Wykorzystac istniejgce odwodnienie po jednej stronie boiska (strona wschodnia). Po
drugiej stronie boiska zaprojektowac¢ i wykona¢ dodatkowe odwodnienie w ukfadzie
liniowym wigczone do istniejacej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej na terenie Zespotu
Szkolno-Przedszkolnego. W czesci pofudniowo-wschodnie;.

Ogrzewanie
Zadaszona hala ogrzewana bedzie nagrzewnicami gazowymi wyposazonymi w
automatyke sterujaca. Instalacje gazowg wyposazy¢ w uktad detekcji gazu. Zaktada sie
zasilanie z istniejgcej zewnetrznej instalacji gazowej na terenie Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego. Nalezy wystgpi¢ do dostawcy gazu o zwiekszenie przepustowosci stacji,
Zamawiajgcy podpisze nowg umowe na zwiekszong ilo$¢ zapotrzebowania gazu. Zaktad
gazowniczy w razie potrzeby przebuduje istniejgcy punkt redukcyjno-pomiarowy.

Ogrzewanie zaplecza higieniczno-sanitarnego — giéwne pomieszczenia ogrzewane
beda pompga ciepta — klimatyzatory grzewczo-chtodzace

Klimatyzacja
Zaplecze sanitarne wyposazy¢ w klimatyzatory.

Wentylacja
Wentylacja hali — naturalna, grawitacyjna
Wentylacja zaplecza higieniczno-sanitarnego — mechaniczna nawiewno-wyciggowa
zgodnie z obowigzujacymi przepisami higieniczno-sanitarnymi.

1.3.5.2. Instalacje elektryczne
Obiekt nalezy wyposazy¢ we wszystkie niezbedne instalacje m.in.:
= elektryczng wraz z osobnym gtéwnym wytagcznikiem pradu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa,
= oswietlenie ewakuacyjne (do uzgodnienia na etapie projektowania),
= oswietlenie LED boiska oraz zaplecza wraz z wykonaniem gniazd wtykowych,
» instalacje odgromowg (do uzgodnienia na etapie projektowania),

str. 13



W zakresie instalacji elektrycznej projektuje sie wykonanie nowej skrzynki
elektrycznej w projektowanym budynku wraz z petnym zabezpieczeniem oraz gtéwny
wytgcznik pradu. Jesli zajdzie taka potrzeba (w zaleznosci od wymaganego zapotrzebowania
nowego obiektu) nalezy rozbudowac lub wymieni¢ skrzynke elektryczng w istniejgcej czesci
obiektu oraz przewidzie¢ zwiekszenie mocy.

1.3.6. Wymagania dotyczgce wykonczenia

Zabrania sie stosowania materiatéw réznych producentéw do danej czynnosci.

Wszystkie materiaty przed wbudowaniem nalezy przedtozy¢ do akceptacji
Zamawiajgcego (atesty, dopuszczenia, oceny itp.).

W  pomieszczeniach  mokrych  nalezy  bezwzglednie  wykonaé izolacje
przeciwwilgociowe.

Wszystkie elementy wyposazenia wnetrz wbudowane i potgczone na state z
budynkiem, lezg w gestii Wykonawcy.

1.3.7. Wymagania dotyczgce zagospodarowania terenu
Wymagania dotyczgce komunikacji pieszo-jezdnej i parkingdw

Istniejgce utwardzenia bez zmian. Nalezy spetni¢ wymagania wynikajace z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przepiséw odrebnych. Lokalizowac
miejsca postojowe w ramach istniejgcych utwardzen.

Wymagania dotyczace zieleni

Istniejgca bez zmian

Wymagania dotyczgce matej architektury

Istniejgca bez zmian.

1.4. Termin realizacji zadania
Wykonawca wykona przedmiot umowy w terminie 31.12.2024r.

1.5. Warunki wykonania i odbioru rob6t budowlanych

1.5.1. Ogdlne warunki wykonania i odbioru robét budowlanych
Zamawiajgcy wymaga, aby roboty budowlane przeprowadzone byty w sposob zgodny
z dokumentacjami projektowymi oraz zasadami sztuki budowlanej przez osoby uprawnione.
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z umowg oraz za jakosé
zastosowanych materiatéw i wykonywania robdt, za ich zgodnos¢ z STWIORB oraz
harmonogramem robdt. Nastepstwa jakiegokolwiek btedu w przeprowadzonych robotach,
spowodowanego przez Wykonawce, zostang poprawione przez Wykonawce na wtasny koszt.

str. 14



1.5.1.1. Przekazanie terenu budowy
Zamawiajagcy w terminie okreslonym w warunkach Umowy, przekaze kierownikowi
budowy/wykonawcy plac budowy. Na wykonawcy spoczywa odpowiedzialno$é¢ za ochrone
wykonanych prac oraz przekazanych obiektéw i materiatow do chwili wystawienia przez
Zamawiajgcego Protokotu Przejecia Koncowego Robdt. Uszkodzenie lub zniszczone
elementy, materiaty, urzgdzenia, znaki geodezyjne itp. Wykonawca naprawi, odtworzy i
utrwali na wiasny koszt.

1.5.1.2. Organizacja rob6t budowlanych
Wykonawca zobowigzany jest zaplanowaé, przygotowac oraz wykonaé wszystkie
wymagane prace zwigzane z przygotowaniem budowy i wykonaniem budowy tj.: rozbidrke
zbednych istniejgcych elementéw zagospodarowania terenu budowy, wykonania na wtasny
koszt zasilania placu budowy w energie elektryczng pobdr wody, oraz odprowadzania
Sciekéw, przygotowac we wtasnym zakresie i na wtasny koszt zaplecza budowy.

1.5.1.3. Zabezpieczenie interesow osdb trzecich
Wykonawca zobowigzany jest do przyjecia odpowiedzialnosci od nastepstw i za
wyniki dziatalnosci w zakresie zabezpieczenia intereséw o0sdb trzecich.

1.5.1.4. Ochrona srodowiska

W okresie trwania budowy i wykanczania robét Wykonawca bedzie podejmowacé
wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie sie do przepisow i norm dotyczgcych
ochrony srodowiska na terenie i wokdt terenu budowy oraz bedzie unika¢ uszkodzen lub
ucigzliwosci dla oséb lub wiasnosci spotecznej i innych, a wynikajgcych ze skazenia, hatasu
lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania. Stosujac sie do tych
wymagan bedzie miat szczegdlny wzglad na: lokalizacje magazyndéw, sktadowisk, drog
dojazdowych do budynku, srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem
powietrza pytami i gazami oraz mozliwoscig powstania pozaru.

1.5.1.5. Warunki bezpieczenstwa pracy

Podczas realizacji robét Wykonawca ma obowigzek przestrzegania przepisow
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy stawiane przez norme PN-N-18001:2004. W
szczegolnosci Wykonawca ma obowigzek zadbac, aby personel wykonywat prace w
warunkach bezpiecznych i nie szkodliwych dla zdrowia oraz spetniajgcych wymagania
sanitarne i socjalne.

Realizacja inwestycji, transport materiatéw oraz praca sprzetu i maszyn budowlanych
nie moga stanowi¢ utrudnienia ani zagrozenia dla eksploatacji i uzytkowania innych
obiektow w ramach kompleksu.

1.5.1.6. Zaplecze dla potrzeb Wykonawcy
Wykonawca urzadzi zaplecza budowy na witasny koszt i w miejscach, do ktérego
bedzie posiadat tytut prawny lub inne prawo dysponowania. Robotnicy i personel techniczny
przebywajgcy stale na terenie budowy powinni uzywaé¢ odpowiednich i schludnych
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roboczych uniforméow lub kombinezondw w odpowiednim stanie. Zamawiajgcy bedzie
kontrolowat przestrzeganie tego wymogu, bedzie rowniez miat prawo do odsuniecia od
robot pracownikéw nie spetniajgcych w/w warunkédw do momentu ich spetnienia.

1.5.1.7. Warunki organizacji ruchu
Wykonawca zobowigzany jest do wykonania wynikajgcego z uzgodnien
zabezpieczenia i oznakowania oraz do poinformowania we wskazany sposob innych
uzytkownikéw o prowadzonych pracach i wynikajacych z tego utrudnieniach.

Wszystkie prace zwigzane z zajeciem drég (z tymczasowym oznakowaniem i
organizacjg ruchu wedtug zatwierdzonych aktualnych projektéw organizacji ruchu i decyzji
zezwalajgcej na wejscie z Robotami w pas drogowy) Wykonawca zobowigzany jest wykonac¢
wiasnym staraniem w ramach ceny kontraktowej

1.5.1.8. Ogrodzenie
Teren prac winien byé wygrodzony, zabezpieczony przed dostepem dla oséb
postronnych. Sposdb zabezpieczenn nalezy uzgodni¢ z przedstawicielami Inwestora. Na
ogrodzeniach, szyldach itp. nie moina wywiesza¢ reklam innych niz uzgodnionych z
Inwestorem oraz za jego zgodg i wiedza.

1.5.1.9. Zabezpieczenie chodnikéw i jezdni
Wymagane jest biezgce usuwanie z drogi dojazdowej do budowy wszelkich
zanieczyszczen powodowanych ruchem samochoddéw z budowy.

1.5.2. Wymagania dotyczgce materiatéw budowlanych

Wykonawca przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek materiatow
przeznaczonych do Robdt przedstawi Zamawiajgcemu szczegdtowe informacje dotyczgce
proponowanego zrédfa wytwarzania materiatéw.

Wszystkie stosowane materiaty powinny by¢ nowe, odpowiadaé polskim normom
oraz posiadac¢ dopuszczenie do stosowania w budownictwie jak réwniez, co najmniej jeden z
nizej wymienionych dokumentow:

= atest,

= certyfikat,

= aprobate techniczna,
= certyfikat zgodnosci,
= deklaracje zgodnosci.

Kierownik Budowy jest odpowiedzialny za wbudowane materiaty i kazdorazowo na
Zadanie Zamawiajgcego lub organdéw kontrolujgcych (zgodnie z art. 10 Ustawy Prawo
Budowlane) winien okaza¢ dokumenty stwierdzajace przydatnos¢ wyrobdéw do stosowania w
budownictwie. Materiaty nieodpowiadajgce wymaganiom zostang przez Wykonawce
wywiezione z terenu budowy, badZ ztozone w miejscu wskazanym przez Zamawiajgcego.
Jesli Zamawiajacy zezwoli Wykonawcy na uzycie tych materiatdw do innych robodt niz te, dla
ktorych zostaty zakupione, to zostanie dokonana stosowna korekta ich kosztow. Kazdy rodzaj
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Robdt, w ktérym znajdujg sie niezbadane i niezaakceptowane materiaty, Wykonawca
wykonuje na witasne ryzyko, liczac sie z jego nie przyjeciem i niezaptaceniem.

Materiaty, ktére w sposdb trwaty sg szkodliwe dla otoczenia, nie beda dopuszczone
do uzycia. Uzycie materiatéw, ktore wptywajg na trwate zmiany srodowiska, ani materiatéw
emitujgcych promieniowanie w ilosciach wyzszych niz zalecane w projekcie nie bedzie
akceptowane. Jakikolwiek materiaty z odzysku lub pochodzgce z recyklingu i majgce by¢
uzyte do robét bedg miaty Swiadectwa dopuszczenia, wydane przez uprawniong jednostke,
jednoznacznie okreslajgce brak szkodliwego oddziatywania tych materiatéw na srodowisko.
Materiaty, ktére s niebezpieczne tylko w czasie budowy (a po zakorczeniu budowy ich
charakter niebezpieczny zanika, np. materiaty pylgce) mogg by¢ dozwolone, pod warunkiem,
Ze bedg spetnione wymagania techniczne dotyczace ich wbudowania. Przed uzyciem takich
materiatdw Zamawiajgcy musi uzyskaé¢ aprobate od odpowiednich wfadz administracji
panstwowej, jesli wymagaja tego odpowiednie przepisy. Nie dopuszcza sie uzycia materiatéw
wywotujgcych szkodliwe promieniowanie o stezeniu wiekszym od dopuszczalnego.

Uzyte materiaty muszg posiadac¢ swiadectwo, ze pochodzg z krajow nalezgcych do
Unii Europejskiej. Odpowiednie certyfikaty pochodzenia bedg wymagane przez Inzyniera
przy dokonywaniu odbioru wykonanych Robdét.

1.5.3. Przechowywanie materiatow
Miejsce sktadowania materiatéw zostanie wskazane przez przedstawicieli Inwestora
na wprowadzeniu.

1.5.4. Transport materiatow

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich Srodkéw transportu,
ktdre nie wptyng niekorzystnie na jakos¢ wykonywanych Robdt i wtasciwosci przewozonych
materiatdw, nie wptyng na stan drdg i nie bedg negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko.
Liczba srodkéw transportu bedzie zapewnia¢ prowadzenie Robdt zgodnie z zasadami
okreslonymi w dokumentacji projektowej, WTWIORB i wskazaniach Inzyniera, w terminie
przewidzianym Kontraktem.

Przy ruchu na drogach publicznych pojazdy bedg spetnia¢ wymagania dotyczgce
przepisdw ruchu drogowego w odniesieniu do dopuszczalnych obcigzen na osie i innych
parametrow technicznych.

Przy transporcie wodnym $rodki ptywajace beda spetnia¢ wymagania o dopuszczeniu
do zeglugi.

Srodki transportu nie odpowiadajace warunkom Kontraktu na polecenie Inzyniera
bedg usuniete z Terenu Budowy.

Wykonawca bedzie usuwaé na biezgco, na wtasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia
spowodowane jego pojazdami na drogach lgdowych i wodnych oraz dojazdach do Terenu
Budowy.

Wykonawca na witasny koszt wykona prace zwigzane z odtworzeniem drég
dojazdowych, a w przypadku zniszczenia drogi sposob jej odtworzenia uzgodni z
administratorem, a wszelkie prace z tym zwigzane wykona na wtasny koszt.
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1.5.5. Warunki dostaw i skladowanie materiatow

Materiaty nalezy dowozi¢ ,na biezgco” w ograniczonych ilosciach unikajac
sktadowania na terenie duzych ilosci nie wbudowanych materiatow. Gruz, materiaty z
rozbiérki nie przeznaczone do ponownego wykorzystania, itp. nalezy wywozi¢ na biezgco z
terenu budowy. Produkcje odpaddéw budowlanych moze prowadzi¢ jedynie firma
posiadajgca zatwierdzony przez odpowiedniego staroste plan gospodarki odpadami.

Wykluczone jest sktadowanie i magazynowanie materiatdw tatwopalnych. Materiaty
takie powinny by¢ dowozone na biezgco, w ilosci nie przekraczajacej dziennego zuzycia;
Nawierzchnie terenu poza obszarem opracowania, w razie zniszczenia, po zakonczeniu prac
powinny by¢ doprowadzone do stanu pierwotnego.

1.5.6. Kontrola jakosci
Celem kontroli Robot bedzie takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby
0siggnac zatozong jakos$¢ Robdt. Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole Robdt i
jakos¢ materiatow. Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli, wtgczajac personel,
laboratorium, sprzet, zaopatrzenie i wszystkie urzgdzenia niezbedne do pobierania probek i
badan materiatéw oraz Robot.

1.5.7. Sprzet

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktdry nie
spowoduje niekorzystnego wptywu na jakosci wykonywanych robdt. Sprzet bedacy
wtasnoscia Wykonawcy lub wynajety do wykonywania robdét, ma byé utrzymywany w
dobrym stanie i gotowosci do pracy. Bedzie on zgodny z normami ochrony $rodowiska i
przepisami dotyczgcymi jego uzytkowania. Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu kopie
dokumentdéw potwierdzajgcych dopuszczenie sprzetu do uzytkowania, tam gdzie jest to
wymagane przepisami.

1.5.8. Transport

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z dostarczeniem materiatéw na plac
budowy. Srodki transportu powinny byé przystosowane do transportu materiatéw i urzadzen
niezbednych do wykonywania robdt w sposéb gwarantujgcy ich racjonalne wykorzystanie.
Podczas zaftadunku, transportu i roztadunku materiatdbw Wykonawca robdt zachowa
ostroznos¢, w szczegdlnosci nie narazajac na uderzenia badz uszkodzenia mechaniczne
przewozonych materiatéw. Wykonawca stosowac sie bedzie do ustawowych ograniczen
nacisku na o$ przy transporcie materiatdw i sprzetu. Podczas transportu i przetadunku
materiatow, szczegdlnie elementow automatyki i sterowania, Wykonawca zapewni srodki
transportu chronigce przed wilgocig, opadami atmosferycznymi, dziataniem promieniowania
stonecznego oraz temperaturg przekraczajacq zalecenia producenta urzadzen.
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1.5.9. Wykonanie robot

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z umowg oraz za
jakos¢ zastosowanych materiatéw i wykonywanych robét, za ich zgodnos$¢ z dokumentacja
projektowg, wymaganiami specyfikacji technicznej.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie
wysokosci wszystkich elementéw robdt zgodnie z wymiarami i rzednymi okreslonymi
w dokumentacji projektowej.

Nastepstwa jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez Wykonawce w wytyczeniu i
wyznaczaniu Roboét zostang poprawione przez Wykonawce na wtasny koszt.

1.5.10. Kontrola, badania, odbior wyrobéw i robét
Kontroli Zamawiajgcego beda w szczegdlnosci poddane:
= stosowane gotowe wyroby budowlane - w odniesieniu do dokumentéw
potwierdzajgcych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametrow z
danymi zawartymi w specyfikacjach technicznych,
= sposOéb wykonania robot budowlanych - w aspekcie zgodnosci wykonania z
dokumentacjg projektowa
= jakos¢ wykonania robét i doktadnos¢ montazu,
= prawidtowos¢ funkcjonowania zamontowanych urzgdzen itp.
Zamawiajacy ustala nastepujace rodzaje odbiorow:
= robot zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,
= czesciowy,
= koncowy,
= gwarancyjne w okresie gwarancji.

Wykonawca zobowigzany jest zgtasza¢ do odbioru roboty zanikowe ulegajace
zakryciu, otrzymania zgtoszenia. Wykonawca udzieli gwarancji i rekojmi na roboty
budowlane wraz z materiatami uzytymi do tych robot na okres minimum 10 lat. Bieg terminu
gwarancji i rekojmi rozpoczyna sie od dnia odbioru koncowego robdt potwierdzonego
protokotem przedmiotu umowy.

1.5.11. Przedmiar i obmiar robot
Rejestr obmiarow stanowi dokument pozwalajacy na rozliczenie faktycznego postepu
kazdego z elementdéw robdt. Obmiary wykonanych robdt przeprowadza sie w sposdb ciggly
w jednostkach przyjetych w kosztorysie i wpisuje do rejestru obmiarow.

1.5.12. Odbidr robot
Zamawiajacy ustala nastepujace rodzaje odbiorow:
= odbidr robot zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu,
= odbidr czesciowy,
= odbidr koncowy,
= odbidr po okresie rekojmi,
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= odbidr ostateczny tj. po okresie gwarancji.

1.5.13. Rozliczenie robét tymczasowych i prac towarzyszacych
Zamawiajgcy nie przewiduje sie odrebnego rozliczania robot tymczasowych i prac
towarzyszacych. Cena za realizacje zadania jest ceng obejmujaca catosé¢ wykonawstwa od
robot przygotowawczych, poprzez wszystkie prace w ramach realizacji zadania do
ostatecznego odbioru koricowego.

1.5.14. Dokumenty
Wykonawca winien prowadzi¢ dokumentacje budowy:

= zgtoszenie rozpoczecia robot,
= protokoty przekazania terenu budowy,
= umowy cywilno-prawne,
= protokoty odbioru robét,
= operaty geodezyjne,
= decyzje, opinie, ekspertyzy itp.
= protokoty z narad i ustalen,
= korespondencja na budowie,
= certyfikaty, atesty itp.

Dokumenty budowy beda przechowywane na terenie budowy w miejscu
odpowiednio zabezpieczonym. Zaginiecie ktoregokolwiek z dokumentéow budowy spowoduje
jego natychmiastowe odtworzenie w formie przewidzianej prawem. Wszelkie dokumenty
budowy bedg dostepne dla Zamawiajgcego i przedstawiane do wgladu na jego zyczenie.

1.5.15. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego
Wykonawca jest zobowigzany przestrzegaé obowigzujacych przepisow m.in.:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2024.725 t.j. z dnia 2024.05.14).
Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (z.U.2024.275 t.j.z
dnia 2024.02.28).

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225
t.j. zdnia 2022.06.09).

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury | Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w
sprawie sposobu deklarowania wiasciwosci uzytkowych wyrobow
budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym (Dz.U.2023.873 t..z
dnia 2023.05.09).

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w
sprawie krajowych ocen technicznych (Dz.U.2016.1968 z dnia 2016.12.06)

6. Zarzadzenie Ministra Zdrowa i Opieki Spotecznej z dnia 12 marca 1996 r. w sprawie
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikdw szkodliwych dla zdrowia, wydzielanych przez
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

materiaty budowlane, urzadzenia i elementy "wyposazenia w pomieszczeniach
przeznaczonych na pobyt ludzi (M.P.1996.19.231 z dnia 1996.03.22).

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdw posadawiania obiektow
budowlanych (Dz.U.2012.463 z dnia 2012.04.27).

Ustawa z dnia 12 wrzesnia 2002 r. o normalizacji (Dz.U.2015.1483 t.j. z dnia 2015.09.29).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w
sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
(Dz.U.2023.1563 z dnia 2023.08.08).

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowe] (Dz.U.2024.275 t.j.z
dnia 2024.02.28).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw
(Dz.U.2023.822 t.j. z dnia 2023.04.28).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczerstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robdét budowlanych (Dz.U.2003.47.401:z
dnia 2003.03.19)

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2023.1752 t.j.z
dnia 2023.08.31)

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 6 wrzesnia 2021 r. w sprawie
sposobu prowadzenia dziennikdw budowy, montazu i rozbiérki (Dz.U.2021.1686 z
dnia 2021.09.14)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U.2021.1213 t.j.z
dnia 2021.07.05)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia (Dz.U.2003.120.1126 z dnia 2003.07.10)

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 2001 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urzadzen
technicznych do robdt ziemnych, budowlanych i drogowych (Dz.U.2018.583 t.j.z
dnia 2018.03.20).

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 w sprawie
ogoélnych przepisbw bezpieczedstwa i higieny pracy (Dz.U.2003.169.1650 t.j.z
dnia 2003.09.29).
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2. CZESC INFORMACYINA

2.1. Woypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

str. 22



BURMISTRZ MIASTA LUBAWKA
Plac Wolnosci 1, 58-420 Lubawka
tel. 75 74 11 588; fax 7574 11 262
www.lubawka.eu e-mail: lubawka@lubawka.eu

Lubawka, dnia 13 maja 2024 r.

WI.6727.101.2024

Wydziat Inwestycji i Infrastruktury
W miejscu

W sprawie wydania opinii z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 877, 694, 701 i 708 obr. Il Lubawka informuje, zgodnie:
-z Uchwatg nr XXXIX/237/2001 Rady Miejsko-Gminnej w Lubawce z dnia 30 sierpnia 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lubawka ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 149, poz. 1976
z dnia 13 listopada 2001 r.
-z Uchwatg Nr 11/23/11 Rady Miejskiej w Lubawce z dnia 25 lutego 2011 r. w sprawie zmian
tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lubawka
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnosdlaskiego Nr 136, poz. 2221 z dnia 28
czerwca 2011 r.

Dziatki nr 877, 694, 701 i 708 obr. lll Lubawka znajduje sig w jednostce A5 — Podgdrze na
terenie A5-2 U/MN/UR, WZ.

Jednostka A5 - Podgorze o powierzchni 44,11 ha, okreslona na rysunku planu nr 2 linig

kropkowsa i oznaczona A5.

Ustalenia funkcjonalno - przestrzenne obowigzujace na obszarze catej jednostki:

- dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych lokalizacji stacji paliw i zaktadow przemystowych.

Ustalenia dla infrastruktury technicznej obowigzujgce na obszarze catej jednostki:

- wymaga sie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej pod powierzchnig terenu (w
szczegdlnosci: elektroenergetyki, sieci teletechnicznych, gazowych i cieplnych),

- wymaga sie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej (transformatory, ztgcza
kablowe, szafki telefoniczne, kottownie, wymiennikownie ciepta, gazowe reduktory
ci$nienia itp.) jako whudowanych w kubature lub w elementy zagospodarowania terenu,
np.: w ogrodzenia.

Ustalenia dla terenu A5-2 U/MN/UR, WZ o powierzchni 12,12 ha:

a/ przeznaczenie lub zasady zagospodarowania: przeznaczenie podstawowe = ustugi
elementarne i ponadpodstawowe, ogolnomiejskie, mieszkalnictwo sredniej i niskiej
intensywnosci, rzemiosto; teren obiektow i urzadzen gospodarki wodnej (ujecia wody);

b/ zasady i warunki realizacji celow publicznych oraz zasady zagospodarowania terendw,
na ktérych cele te moga by¢ realizowane: tereny zieleni i sportu istniejacej szkoty moga zostac



powigkszone, dopuszcza sie likwidacje istniejacej ulicy pod warunkiem realizacji dojazdu od
strony terendw kolejowych;

c/ zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: szerokosci
jezdni istniejacych i wydzielanych ulic nie moze by¢ mniejsza niz a2-6 metréw;

d/ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
intensywnos¢ zabudowy netto: min.=0,1; maks.=0,6; $rednia wazona liczby kondygnacji:
min.=1,5; maks.=3,5;

e/ (usunieto)

oznaczenie |Przeznaczenie

funkeji podstawowe uzupetniajgce dopuszczalne
(ponad 50%)* (mniej niz 50%)2 (mniej niz 25%)3
ustugi ustugi turystyczne (np. mieszkalnictwo,
ponadpodstawowe, | hotele), sportu (np. boiska), | rzemiosto produkcyjne z
ogdlnomiejskie: zdrowia, oswiaty, kultury, warsztatami
administracja, handel, kultu, parkingi; wytworczymi o
gastronomia, rzemiosto parametrach
u itp., w tym z zielenig spetniajgcych warunek
towarzyszaca; ograniczenia

ucigzliwosci do granic
wiasnej dziatki (w tym
produkcja i ustugi

rolne);
mieszkalnictwo ustugi podstawowe dla mieszkalnictwo
wielorodzinne lub mieszkancow, place zabaw | pensjonatowe, ustugi
jednorodzinne srednieji| dla dzieci, place sportowe, rzemiosta;

niskiej intensywnosci; | zielen urzadzona, parkingi;
intens. zah. netto:
min.=0,1; maks.=0,6; ér.
wazona liczby kond.:
min.=1,5; maks.=3,5;

MN

rzemiosto produkcyjne, | zielen izolacyjna, parkingi; -
zaktady produkcyjne i mieszkalnictwo;
ustugowe
URp, UR niewodochfonne i
nieuciazliwe poza swoja
dziatkg (URp); rzemiosto
ustugowe (UR);

teren obiektow i zielen; -
urzgdzen gospodarki
wodnej: ujecia,
zbiorniki, obiekty
uzdatniania wody,
przepompownie itp.;

wz

Oznaczenia do tabeli:
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Jesli ustalenia szczegotowe okreslajg podstawowe przeznaczenie terenu, to powinno by¢
ono realizowane na powierzchni wigkszej niz 50 % powierzchni terenu.

Na terenie mogg by¢ rdwniez ustalone przeznaczenia uzupetniajgce, zwigzane
bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym terenu, a nie wymienione w ustaleniach
szczegotowych. Funkcje uzupetniajgce moga byc realizowane na powierzchni mniejszej niz
50 % powierzchni terenu.

Na terenach o okreslonej funkcji podstawowej dopuszcza sie pozostawienie funkcji
istniejacych lub wprowadzenie nowej nie powodujacej ucigzliwosci w stosunku do funkcji
podstawowej - przeznaczenie dopuszczalne. Funkcje dopuszczalne moga byc¢ ustalone na
powierzchni mniejszej niz 25 % powierzchni terenu.

Intensywnos¢ zabudowy netto nalezy przez to rozumiec stosunek *powierzchni ogolne;
budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej, na ktdrej budynki sa zlokalizowane.

Srednia wazona liczby kondygnacji nalezy przez to rozumie¢ stosunek *powierzchni
ogdlnej budynku do powierzchni zabudowy tego budynku.

* Powierzchnia ogdlna nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkow.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne.
§4

Okreslenia uiyte w planie.

llekro¢ w ustaleniach planu jest mowa o:

1.

Jednostkach nalezy przez to rozumiec¢ obszary zawierajace tereny przeznaczone pod
zabudowe lub zagospodarowanie, chronione albo przeznaczone pod zagospodarowanie
ekstensywne, okreslone na rysunku planu granicq jednostek (linia kropkowa) posiadajace
na rysunku planu oznaczenie literowe oraz nazwe zapisang w tekscie planu np.: Al -
Centrum, A2 - Lubawka Zachodnia, (...) lub B - Btazejow, C - Btazkowa, (...) lub TO1 -

otulina KPN,
TO2 — gérny bieg Bobru, (...), dla ktérych obowigzujg odrebne ustalenia ogdlne dla
jednostek;

Terenach nalezy przez to rozumie¢ obszary o ustalonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, okreslone na rysunku planu linig rozgraniczajgcq (linia ciggta lub
przerywana) posiadajace oznaczenia jednostki oraz numer np.: Al-1, Al-2, (...), lub B-1, B-
2, C-1, C-2, (...) lub TO1-1, TO1-2, TO2-1, TO2-2, (...), dla ktérych obowigzujg odrebne
ustalenia szczegdtowe dla terendw;

Liniach rozgraniczajacych nalezy przez to rozumiecd linie rysunku planu rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania opisanych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;

Powierzchni (jednostki lub terenu) nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie jednostki
ograniczong granicg jednostki (facznie z terenami drog, ulic i linii kolejowych) lub
powierzchnie terenu ograniczong linig rozgraniczajaca (z wyfgczeniem drog, ulic i linii
kolejowych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi), plan podaje orientacyjne
powierzchnie jednostek i terendw, dopuszcza sie uscislenie powierzchni zgodnie z
zapisami w ewidencji gruntow;

Terenach budowlanych nalezy przez to rozumieé tereny, dla ktérych plan ustala lub
dopuszcza mozliwo$¢ realizacji zabudowy kubaturowej;

Terenach niebudowlanych nalezy przez to rozumiec tereny, dla ktérych plan nie dopuszcza
lub zabrania realizacji zabudowy kubaturowej;
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10.

11.

12,

13,

14,

Zainwestowaniu lub zabudowie kubaturowej nalezy przez to rozumieé¢ budynki, nie
dotyczy obiektéw tymczasowych (np. wiat), sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym naziemnych linii ee i telekomunikacyjnych lub drog;
Intensywnosci zabudowy netto nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni ogdlne;
budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej budynki sa zlokalizowane;
Sredniej wazonej liczby kondygnacji nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
ogolnej budynku do powierzchni zabudowy tego budynku;
Istniejgcym zainwestowaniu nalezy przez to rozumieé tereny obecnie zabudowane lub
zagospodarowane; mozliwosdci przeksztatcen, rozbudowy i zmian zagospodarowania - w
tym zmian funkcjonalnych - zawierajg ustalenia dla jednostek i dla terendw;
Obszarach obecnie niezainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie nalezy
przez to rozumiec tereny obecnie w wiekszosci, ponad 3/4 terenu (75%) niezabudowane
lub niezagospodarowane, moga zawiera¢ pojedyncze obiekty;
Obszarach objetych ochrong konserwatorska nalezy przez to rozumieé¢ tereny
zagospodarowane lub otwarte, dla ktérych plan w § 15 ustala procedury ochrony
konserwatorskiej;
Rezerwie terenu nalezy przez to rozumiec¢ obszar przeznaczony pod inwestycje publiczne,
dla ktérego plan okresla w § 10 ograniczenia mozliwosci zagospodarowania;
Powierzchni ogdlnej naleiy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowity wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw.
§5
Jednostki.
Ustala sig podziat miasta i gminy na 30 jednostek z czego 15 jednostek zawiera tereny
przeznaczone pod zabudowe lub zagospodarowanie w miescie i we wsiach gminy, gdzie
zatgcznikami sg rysunki planu od nr 2 do nr 15 w skali 1:5 000, a 15 jednostek zawiera
tereny otwarte miasta i gminy objgte ochrong lub przeznaczone pod ograniczone formy
zabudowy lub zagospodarowania, gdzie zatgcznikiem jest rysunek planu nr 16 w skali
1:10 000.
Jednostke A — miasto Lubawka, podzielono na 8 obszaréw oznaczonych A-1, A-2 itd.
Obszary te zostaty wydzielone na rysunku planu i okreslane sa w ustaleniach planu jak inne
jednostki.
Jednostki wydzielone sg na rysunku planu linig kropkowa opisang w legendzie: ,granice
jednostek”.
§6
Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi
Wewngtrz jednostek wydzielono tereny o przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
opisanych w ustaleniach szczegétowych dla terendw w rozdziatach 3, 4 i 5, tereny
oznaczono literami dot. jednostki i numerem (np. A1-1, B-1 lub TO1-1).
W jednostkach oznaczonych literami A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M, N, O - wydzielone
tereny i komunikacja wypetniajg catkowicie powierzchnie jednostki, w jednostkach
oznaczonych
TO - wydzielone tereny i komunikacja wypetniajg jedynie cze$¢ powierzchni jednostki, na
pozostatym obszarze jednostki obowigzuja jedynie ustalenia ogdlne planu oraz ustalenia
ogdlne dla jednostki.
Tereny przeznaczone pod komunikacje oznaczono niezaleznie od jednostek lub
sgsiadujgcych terendw, ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacji zawarto w
rozdziale 6, tereny komunikacji oznaczono na rysunku planu numerem (np. 01) lub literami
(KRD — $ciezki rowerowe albo TKL — linie kolejowe) lub pozostawiono bez oznaczen (drogi
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gminne
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych réwnej 15 m).

4, Tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oraz tereny komunikacji
wydzielone sg na rysunku planu linig ciggta lub przerywana opisang w legendzie ,linie
rozgraniczajgce”.

§7
Linie stanowigce rysunku planu

1. Granice jednostek - dopuszcza sie interpretacje przebiegu granic jednostek w pasie
o szerokosci do 50 metréw z nastepujgcymi wyjatkami:

a/ nie mozna interpretowac granicy jednostki TO-1 pokrywajacej sie z granicg otuliny KPN

okreslong przez ,Plan ochrony KPN” zatwierdzony Zarzgdzeniem nr 132 Ministra Ochrony

Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 15 paidziernika 1997 r. w sprawie

zatwierdzenia planu ochrony KPN;

b/ nie mozna interpretowac granicy jednostki jesli jest ona réwnoczesnie linig rozgraniczajgca

oddzielajgca tereny budowlane od terenow niebudowlanych;

2. Linie rozgraniczajgce - linie ciggte rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania; dopuszcza sie interpretacje przebiegu linii rozgraniczajgcych
w pasie o szerokosci do 15 metrow; interpretacje linii rozgraniczajgcej dopuszcza sie tam,
gdzie linia ta nie pokrywa sie z geodezyjna granica dziatki, gdy niezbedne jest wyznaczenie
drogi publicznej lub gdy wptynie taki wniosek; interpretacja linii rozgraniczajacej jest
mozliwa tylko wdwczas jesli linia rozgraniczajgca nie oddziela terendw budowlanych od
niebudowlanych. Ograniczenie interpretacji nie dotyczy drdg i ulic ustalonych w planie.
Dla przebiegu drogi KSD L1/2 biegngcej pomiedzy terenami N-5 i N-6 w Szczepanowie
oraz terenami D-7 i D-9 wBukdwce dopuszcza sie interpretacje przebiegu linii
rozgraniczajgcych w pasie o szerokosci do 75 metrow.

3. Orientacyjne linie rozgraniczajgce - linie przerywane rozgraniczajace tereny o roznych
ustaleniach; dopuszcza sie interpretacje orientacyjnej linii rozgraniczajgcej w pasie
o szerokosci do 30 metréw; interpretacja jest mozliwa tylko wowczas jesli orientacyjna
linia rozgraniczajaca nie oddziela terendw budowlanych od niebudowlanych; orientacyjna
linia rozgraniczajagca po interpretacji staje sie [linig rozgraniczajgcg. Ograniczenie
interpretacji nie dotyczy drdg i ulic ustalonych w planie.

4. Granice stref ochrony konserwatorskiej — linie wyznaczajace obszary scistej ochrony
konserwatorskiej (strefa ,A”); dopuszcza sie interpretacje granic stref scistej ochrony
konserwatorskiej za zgodg Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz linie
wyznaczajace projektowane obszary podlegajace ochronie konserwatorskiej (strefy: ,B”,
LK i ,,O0W”) — zasady ochrony i procedury zwigzane z gospodarkg przestrzenng w strefach
okresla § 15.

5. Granice terendw zalewowych — linie wyznaczajgce obszary objete zakazem zabudowy.
Zabrania sie wznoszenia obiektéw budowlanych, sktadania materiatéw, zmieniania
uksztattowania powierzchni gruntu, sadzenia drzew i krzewdw oraz wykonywania
urzadzen lub robdt, ktére mogg utrudnia¢ ochrone tych obszaréw przed powodzig; nie
dotyczy to robdt zwigzanych z regulacja i utrzymaniem wod $rodlgdowych. Organ
wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzagdowej, w uzasadnionych wypadkach, na obszarach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi moze udzieli¢ pozwolenia wodnoprawnego na wzniesienie
obiektu budowlanego.
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a/

§8
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu- funkcje terenéw

Jesli zapis przeznaczenia (symbol towarzyszacy numerom terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi) zawiera kilka oznaczen oddzielonych przecinkiem "," to funkcja
wymieniona na pierwszym miejscu jest przeznaczeniem podstawowym terenu, pozostate
funkcje wymienione po przecinku sg przeznaczeniami uzupetniajacymi.
Jesli  w symbolach towarzyszacych numerom terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi lub w ustaleniach szczegotowych wszystkie funkcje terenu przedzielone
s ukosnikiem - znakiem "/", oznacza to brak przeznaczenia podstawowego i wymienione
na pierwszym miejscu przeznaczenie jest sugestiy ewentualnego ustalenia takiego
przeznaczenia. Dopuszcza sig traktowanie wszystkich wymienionych przeznaczen jako
rownoprawnych lub przeznaczenia catosci terenu pod jedng z wymienionych funkgji.
Jesli ustalenia szczegotowe okreslaja podstawowe przeznaczenie terenu, to powinno by¢
ono realizowane na powierzchni wiekszej niz 50 % powierzchni terenu.
Na terenie moga by¢ rowniez ustalone przeznaczenia uzupetniajgce, zwigzane
bezposrednio
z przeznaczeniem podstawowym terenu, a nie wymienione w ustaleniach szczegétowych.
Funkcje uzupetniajagce moga by¢ realizowane na powierzchni mniejszej niz 50 %
powierzchni terenu.
Na terenach o okreslonej funkcji podstawowej dopuszcza sie pozostawienie funkcji
istniejgcych lub wprowadzenie nowej nie powodujgcej ucigzliwosci w stosunku do funkgji
podstawowej - przeznaczenie dopuszczalne. Funkcje dopuszczalne moga by¢ ustalone na
powierzchni mniejszej niz 25 % powierzchni terenu.
Ustalenia funkcjonalne dla terendw zawarte sg w zapisie ustaleri szczegdtowych tekstu
planu.
Wykaz funkcji uzupetniajacych i dopuszczalnych zwigzanych z funkcjg podstawowa zawiera
zatgcznik nr 1b: legenda - funkcje terenéw.
W obszarach jednostek nie posiadajgcych ustalen dla terendw, a okreslonych w § 42 ust.
2, proporcje i ustalenia dotyczace udziatu funkcji uzupetniajgcych idopuszczalnych
stosuje sie odpowiednio.

§9

Podziat lub scalenie nieruchomosci.

Jesli podziat terenu dotyczy obszardw obecnie niezainwestowanych, a przeznaczonych pod
zagospodarowanie (§ 4 ust. 11) wraz z projektem podziatu przewiduje sie wykonanie
koncepcji zagospodarowania terenu (zgodnie z ustaleniami § 18 lub § 27).
Projekt podziatu lub scalenia winien respektowaé wielkosci dziatek (lub inne zasady
parcelacji), jezeli ustalono je w tekscie planu oraz przewidywaé przynajmniej minimalne,
okreslone w § 17, ust. 4, szerokosci drég dojazdowych chyba ze ustalenia dla jednostek lub
terendow stanowig inacze;.

§ 10

Rezerwa terenu.
Ostateczne przeznaczenie rezerwy terenu okreslajg ustalenia szczegdtowe.
Warunki realizacji tymczasowej zabudowy lub zagospodarowania (dotyczy réwnie: sieci
i obiektow infrastruktury technicznej) na obszarach okreslonych w planie jako rezerwa
terenu sg nastepujace:
dopuszcza sie wyfacznie realizacjg obiektow tymczasowych,

b/ (skreslono)
¢/ (skreslono)
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b/ zagospodarowanie rezerwy terenu, inne niz dotychczasowe jest dopuszczalne jesli nie

jest sprzeczne z ustaleniami planu.

3. Rezerwy terenu nie sg wytaczone spod prawa zabudowy w rozumieniu § 11 niniejszego
planu.

4. Nie dopuszcza sie zalesieri obszarow rezerw terenowych.

§11
Zakaz zabudowy.

1. Tereny wytaczone spod prawa zabudowy okreslono w ustaleniach dla jednostek lub
terenow.

2. Istniejagcga na tych terenach zabudowe i zagospodarowanie honoruje sie jako
zagospodarowanie tymczasowe bez mozliwosci rozbudowy, lecz z mozliwoscig
dokonywania remontow lub zmian sposobu uzytkowania.

3, Zakaz zabudowy dotyczy realizacji wszelkich nowych obiektéw kubaturowych poza
liniowymi (drogi, sieci infrastruktury technicznej itp.)

§12
Tereny uzytkow rolnych.

1. Na terenach oznaczonych na mapach ewidencji gruntow R, Ps lub t poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe lub objetych zakazem zabudowy moga by¢ lokalizowane
pojedyncze obiekty jesli plan takie lokalizacje dopuszcza.

2. Dopuszcza sie realizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
uzytkow rolnych zgodnie z zasadami okreslonymi w § 16.

3. lIstniejaca na w/w terenach zabudowe zagrodowa lub mieszkaniowo - ustugowg o réznych
funkcjach (rowniez nie zwigzanych z przeznaczeniem tych terendw) honoruje sie jako:

a/ zagospodarowanie tymczasowe bez mozliwosci rozbudowy lecz z mozliwoscig
dokonywania remontow (jesli funkcja jest niezgodna z ustaleniami planu),
b/ zagospodarowanie state, zgodne z przeznaczeniem (jesli jest to np.: dziatka siedliskowa
na uzytkach rolnych lub lesniczowka na terenach lesnych).

§13

Tereny laséw i dolesien.

1. Na terenach oznaczonych w planie RL — lasy lub RLd — dolesienia dopuszcza sie realizacje
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, szczegdlnie dotyczy to ujec i zbiornikéw
wody.

2. Nie dopuszcza sie zalesiert obszaréw rezerw terenowych.

3. Granica rolno - lesna przebiega po linii rozgraniczajacej tereny lesne (RL) i tereny
projektowanych zalesien (RLd) od uzytkéw rolnych lub terenéw przeznaczonych pod inne
zagospodarowanie.

§14
Obszary chronione i zasady ochrony projektowanych obszaréw chronionych.

1. Plan wuwzglednia ustalenia przepiséw szczegolnych dla nastepujacych obszarow
chronionych:

a/ rezerwat ,Kruczy Kamien” (obszar oznaczony w planie: TO15-1) na podstawie i w

zakresie ustalonym w Zarzadzeniu Ministra Lednictwa i Przemystu Drzewnego z dnia

24.04.1954 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody;

b/ otulina Karkonoskiego Parku Narodowego (obszar oznaczony na rysunku planu linig

»granica otuliny KPN”, czes¢ jednostki TO1) na podstawie i w zakresie ustalonym w ,Planie

ochrony KPN”;
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c/ lasy ochronne (tereny oznaczone w planie: RL lub RLd) na podstawie i w zakresie
ustalonym zarzadzeniem MOS,ZNiL w sprawie zatwierdzenia planu urzadzenia lasu
Nadlesnictwa Kamienna Goéra;

d/ strefy ochrony zbiornika w Bukdwce, na podstawie i w zakresie ustalonym decyzja

wojewody jeleniogérskiego nr 0$-6210/8/97 z dnia 26.03.1997 o ustanowieniu strefy

ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,Bukéwka”, sktadajacej sie z 3 stref ochrony:

— strefa ochrony bezposéredniej (miejsce ujecia, zapora czotowa zbiornika i 10 ha zalewu) —
obszar nie oznaczony na rysunku planu,

— strefa ochrony poéredniej wewnegtrznej (663 ha, obszar w odlegtoéci 500 m od brzegu
zbiornika) obszar oznaczony na rysunku planu linig ,granica strefy ochronnej zbiornika
Bukowka”,

— strefa ochrony posredniej zewnetrznej (53,9 km?, obszar zlewni Bobru w Polsce do zapory)
- obszar nie oznaczony na rysunku planu. W celu zabezpieczenia intereséw gminy na
obszarach sasiednich zaleca sie podjecie dziatari zmierzajgcych do likwidacji zanieczyszczen
rzeki Bobr powyiej zbiornika Bukdwka pochodzgcych spoza obszaru Polski. Dziatania te
powinny doprowadzi¢ do jednoznacznego ustaleniu pochodzenia zanieczyszczer (np.:
poprzez budowe sieci monitoringu) oraz stanowi¢ podstawe do likwidacji zrédet ich
pochodzenia (np.: poprzez porozumienia bilateralne lub stuzby konsularne).

2. Plan ustala granice i zasady zagospodarowania dla nastepujacych, projektowanych
obszaréw chronionych, ktérych potrzeba utworzenia wynika z wymagan lub zalecen

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. i gm.
Lubawka”:
a/ Ekologiczny system obszaréw chronionych (ESOCh) - obszary oznaczone w planie:
TO9iTO10, dla ktorych ustalenia zawarto w §§ 511 52;
b/ Obszar Chronionego Krajobrazu - obszar oznaczony w planie: TO15, wewnatrz tego
obszaru zaleca sig utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego ustalenia zawarto
w§57;
c/ Gtowne Zbiorniki Woéd Podziemnych - obszary oznaczone w planie linig: ,granice
GZWP”, obejmuja cze$¢ powierzchni gminy, dla ktérych ustalenia zawarto w §§ 18, 27 i 42;
d/ Strefy ochrony konserwatorskiej - obszary oznaczone na rysunku planu linig ,proj.

granice stref ochrony konserwatorskiej” oraz opisane w tekicie ustaler dla jednostek lub
terendw, dla ktdrych ustalenia zawarto w § 15.

§15

Zasady ochrony zabytkow i terenéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej.
Na obszarze miasta i gminy ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej, w ktérych wymaga sie
dziatan oraz dotrzymania procedur w przypadku projektowania zmian w obiektach i na
terenach w obrebie strefy.
1. Dla strefy "A" scistej ochrony konserwatorskiej:
a. Wymaga sie dziatan polegajacych na:
- zachowaniu historycznego uktadu przestrzennego;
- konserwacji zachowanych elementéw uktadu przestrzennego;
- dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali, bryty, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworéw oraz
nawigzania formami wspdtczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej;
- usunieciu obiektow dysharmonijnych;
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- dostosowaniu wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych zespotow iich poszczegolnych

obiektow przez nawigzanie do programu historycznego, jego rejonizacji oraz eliminacji funkcji

ucigzliwych.

b. Przed sporzadzeniem projektu budowlanego wymaga sie zasiegniecia opinii

konserwatorskiej w przypadku:

- zmiany przebiegu i szerokosci ulic, wielkosci placéw, linii zabudowy, przebiegu i rodzaju

ogrodzen, kompozycji zieleni i innych elementdw kompozycji urbanistycznej;

- budowy nowych obiektow;

- zmian polegajacych na rozbudowie, przebudowie i remoncie istniejacych obiektéw nie

bedacych zabytkami jesli zamierzone zmiany dotyczg elewacji lub gabarytow istn. obiektow;

- zmian granic dziatek w ewidencji gruntow.

c. Ustalenia zawarte w opinii WKZ nalezy uwzglednié¢ w dokumentacji projektowe;.

2. Dla strefy "B" ochrony konserwatorskiej:

a. Wymaga sie dziatan polegajacych na:

- zachowaniu zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania;

- restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem

wspotezesnej funkeji do wartosci obiektow;

- dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,

skali i bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspéiistnienia elementéw kompozycji

historycznej i wspoiczesnej; .

- prowadzeniu dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem istniejacych juz zwigzkow

przestrzennych.

b. Przed sporzadzeniem projektu budowlanego wymaga sie powiadomienia WKZ o

zamierzonych zmianach (zaleca sie uzyskanie opinii WKZ) dot. w szczegdlnosci:

- zmiany przebiegu i szerokosci ulic, wielkosci placow, linii zabudowy, przebiegu i rodzaju

ogrodzen, kompozycji zieleni i innych elementdow kompozycji urbanistycznej;

- budowy nowych obiektow;

- zasadniczych zmian elewacji lub gabarytow istn. obiektéw nie bedgcych zabytkami.

¢. Wnioski z opinii WKZ (jezeli zostaty sformutowane w formie pisemnej) naleizy uwzglednic

w dokumentacji projektowej.

3. Dla strefy "K" ochrony krajobrazu:

a. Wymaga sie dziatan polegajgcych na:

- restauracji zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego wraz z ewentualnym ich

odtworzeniem;

- ochronie krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem;

- niewprowadzaniu elementow dysharmonizujacych (watpliwosci rozstrzyga opinia WKZ);

- dla nowych budynkéw - rygorystycznego przestrzegania ustalenn planu co do gabarytow,

ksztattowania bryty, pokry¢ dachowych oraz lokalizacji obiektdow na wydzielanych dziatkach.

b. (skresla sie)

c. (skresla sie)

4. Dla strefy "OW" obserwacji archeologicznej:

a. Wymaga sie dziatarn prowadzacych do ustalenia nadzoru archeologicznego dla wszelkich

inwestycji lub prac ziemnych;

b. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych nalezy powiadomi¢ WKZ o zamiarze prowadzenia

prac ziemnych.

5. Ustalenia dla jednostek lub terendw zawierajg zapisy o strefach ochrony konserwatorskiej.
Przebiegi granic stref podlegaja interpretacji jak linie rozgraniczajgce z wytgczeniem granic
stref ,A”.
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h.  obiekty kultury (kluby, biblioteki, kina, wystawy) = 1 MP/2 uzytkownikow;

i. sklep =5 MP/100 m? pow. sprzedaznej, ale nie mniej niz 2 MP/1 sklep;

8 hotel, pensjonat, kwatery do wynajecia = 1 MP/4 téika;

k. zakfad produkecyjny = 1 MP/4 zatrudnionych;

[ cmentarz = 5 MP/1 ha pow. dziatki, ale nie mniej niz 10 MP;

m. obiekty sportowe (boiska, baseny, korty tenisowe, kregielnie, strzelnice, kluby
jezdzieckie, tereny narciarskie, plaze itp.) = 1 MP/3 uzytkownikéw;

n.  ogrody dziatkowe = 1 MP/3 dziatki.

7. W przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc parkingowych na dziatce dopuszcza sie ich

realizacje jako ogélnodostepne.

8. Dla placéw manewrowych lub parkingéw o powierzchni utwardzonej przekraczajgcej 1200

m? lub zawierajacych wiecej niz 50 miejsc parkingowych, w instalacjach odwodnieniowych

nalezy zastosowac separatory ropopochodnych i odmulacze niezaleznie od przepisow

szczegblinych.

§ 27

Jednostki oznaczone literami B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L ,M, N, O — zespoty istniejgcej

i projektowanej zabudowy oraz zagospodarowania we wsiach gminy Lubawka, rysunki planu

w skali 1:5000.

1. Ustalenia funkcjonalno - przestrzenne obowigzujace dla wszystkich w/w jednostek:

a. dla obszardw obecnie niezainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie
stosowanie podanych wskaznikéw intensywnosci zabudowy netto i $redniej wazonej liczby
kondygnacji jest obowigzujace, dla obszaréw z istniejacym zainwestowaniem, szczegdlnie
jesli istniejace zainwestowanie przekracza 50 % powierzchni terenu, wielkoéci kubatur
nalezy dostosowywad do sasiednich (dopuszcza sie odstepstwa do 33 % wielkodci
kubatury), nawet jesli wystapi przekroczenie ustalonych wskaznikéw; interpretacja moze
obejmowac kubatury catej jednostki;

b. jesli w tekscie planu nie oznaczono inaczej — podane wskazniki intensywnosci zabudowy
netto i sredniej wazonej liczby kondygnacji dotycza MN;

c. ustalone warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu nie zawierajace wskaznikow intensywnosci zabudowy netto i $redniej wazonej
liczby kondygnacji sg obowiazujace dla terenu (nie wymaga sie wtedy zastosowania
wskaznikow);

d. jesli ustalenia planu nie zawierajg wskaznikdw intensywnosci zabudowy netto i sredniej
wazonej liczby kondygnacji ani innych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu — naleiy stosowa¢ zasady zapisane w
ustaleniach ogdlnych dla jednostek;

e. dla zabudowy zagrodowej oznaczonej MR ustala sie zasade dopuszczenia wielkosci
kubatur nieznacznie (do 33%) przekraczajacych wielkosci odpowiednich kubatur
istniejacych
w jednostce; w przypadku gdy funkcja MR towarzyszy funkcjom MN lub MP przewiduje sie
zastosowanie wskaznikéw intensywnoséci zabudowy netto i éredniej wazonej liczby
kondygnacji zblizone (dopuszcza sie odstepstwa do 33 % wartodci wskaznikow) do
zastosowanych dla tych funkcji;

f. dla obszaréw obecnie niezainwestowanych, a przeznaczonych pod zagospodarowanie
zaleca sig opracowanie wraz z projektem podziatu koncepcji zagospodarowania terenu;
koncepcja taka powinna zawieraé¢ podziat terenu na dziatki budowlane i drogi oraz
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lokalizacje urzadzen
i przebiegi sieci infrastruktury technicznej (minimum: woda, kanalizacja, gaz i ee);

g. koncepcje nalezy opracowac jesli wniosek inwestora obejmuje wiecej niz 1,0 ha;

h. koncepcja wymaga uzgodnienia z administratorami drég i ulic oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i powinna obejmowa¢ minimum obszar wnioskowanej
inwestycji wraz z sasiednimi dziatkami, jednak nie wiecej niz do granic terenu
wyznaczonego planem;

i. tereny zainwestowania wsi zawieraja tereny rolne (RZ, RP) oraz lesne (RL), dla ktérych
obowiazuja réwniez ustalenia ogdlne (§§ 12i 13);

j. dla obszaréw oznaczonych zgodnie z legendga 1a,,0znaczenia graficzne” linia granice GZWP
oraz strefy ochronnej zbiornika Bukowka ustala sie:

-dla obszaréw ochrony GZWP - obowigzek prowadzenia gospodarki sciekami zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i statego monitorowania wéd podziemnych,

- dla obszaru strefy ochronnej zbiornika Bukdwka - zakaz odprowadzania sciekow do waod

powierzchniowych lub gruntowych oraz gnojownicowania pol;

k. nalezy dazy¢ do urzgdzania trwatych uzytkéw zielonych;

l.  w jednostkach D, G, L, N dla MPP (maksymalnego poziomu pietrzenia) zbiornika Bukdwka
rzedna pietrzenia wynosi 536,4 m npm, powierzchnia zalewu 199 ha (zbiornik zasilany
rzekg Bobr o powierzchni zlewni 58,5 km? - z czego 4,6 km? poza granicami kraju), przyjeto
powierzchnie lustra wody okoto 145 ha zaktadajac, ze MPP w zbiorniku osigga sie tylko
w przypadkach awaryjnego, retencyjnego napetfnienia (powddz, wiosenne roztopy)
jednoczesnie ograniczajac mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania bezposredniego
sasiedztwa lustra wody, zaktadajgc srednie (normalne) spietrzenie NPP = 535,7 m npm;

2. Ustalenia dla infrastruktury technicznej obowiazujace dla w/w jednostek sformutowano

w ustaleniach dla poszczegdlnych jednostek.

§58
Ustalenia dla drog i ulic.
1. Ustalenia dla drogi KSD 01 GP 1/2 : nowy przebieg od rejonu przy przejeidzie
kolejowym do przejscia granicznego:
a/ ustalenia przestrzenne: droga krajowa nr 5; kl. drogi - gtéwna ruchu przyspieszonego;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = 25 m za wyjatkiem odcinkow pomiedzy terenami A6-5
i AB-6 oraz pomiedzy terenami A6-2 i A6-1, A6-7 gdzie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
wynosi 60 m;

b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terendw: dotychczasowe.
2 Ustalenia dla drogi KSD 02 G 1/2 : nowy przebieg od istniejgcego przebiegu drogi nr 5

w rejonie przejscia granicznego przez projektowany wezet autostradowy na A3 Lubawka do
starego $ladu w Szczepanowie przez cze$¢ dz. nr 535/1 Bukowka AM?2:

a/ ustalenia przestrzenne: droga wojewodzka nr 369; kl. drogi — gtéwna; szerokosé w
liniach rozgraniczajacych = 25 m; dopuszcza sie réwnolegte prowadzenie sciezki rowerowej na
obszarze jednostek TO1, F, G, TO6, TO7 i N;

b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terendw: dotychczasowe.
3. Ustalenia dla drogi KSD 03 i 03a Z 1/2 : nowy przebieg od drogi nr 371 w rejonie wezta

autostradowego na A3 do istn. $ladu w Lubawce - Podlesie przez dz. nr 34/1, 36, 39 Lubawka
obr. IV, AM 1; 872, 828, 826, 821, 820/2 Lubawka obr. Ill, AM 1/1; 313§ 312 dalej wzdtuz dr.
nr 286, skrzyzowanie na dz. nr 234, 235 Lubawka obr. Il, AM 4(5); dalej istn. $ladem drogi nr
12134 do Chetmska SI. oraz $ladem drogi powiatowej nr 12180 do granicy gminy (kierunek
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taczna); odcinek 03a prowadzi do terenu przejscia granicznego TO15-15 (dtugosé okoto 200
mb):

a/ ustalenia przestrzenne: droga powiatowa nr 12134; kl. drogi — zbiorcza; szerokoé¢ w
liniach rozgraniczajacych = 20 m; dopuszcza sie réwnolegte prowadzenie $ciezki rowerowej;

b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terendw: dotychczasowe.

4, Ustalenia dla drogi KSD 04 Z 1/2 : nowy przebieg w Chetmsku SI. od drogi nr 12134 do
istn. Sladu dz. nr 13/9, wzdtuz dr nr 15, 7, 5, 4, 2,1 obr. Chetmsko, AM 2; istn. $ladem drogi nr
12109 do dz. 357/329 na granicy panstwa; dalej drogg lesna do przejscia granicznego:

a/ ustalenia przestrzenne: droga powiatowa nr 12109; kl. drogi — zbiorcza; szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych = 20 m; dopuszcza sie rownolegte prowadzenie $ciezki rowerowej w
jednostce I

b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenow: dotychczasowe.

5. Ustalenia dla drogi KSD 05 Z 1/2 : przez dziatki nr 100, 116 obr. Btazkowa; dz. nr 270
obr. Stara Biatka; dz. nr 16 obr. Paprotki; dz. nr 642, 670, 719/3, 233/18 obr. Miszkowice:

a/ ustalenia przestrzenne: droga powiatowa; kl. drogi — zbiorcza; szerokosé w liniach
rozgraniczajacych = 20 m;

b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania

terenéw: dotychczasowe.
6. Ustalenia dla drogi KSD 06 Z 1/2 :

a/ ustalenia przestrzenne: droga powiatowa nr 12174; kl. drogi — zbiorcza; szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych = 20 m;
b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania

terendw: dotychczasowe.
7. Ustalenia dla drogi KSD 07 Z 1/2 :

a/ ustalenia przestrzenne: droga powiatowa nr 12183; kl. drogi — zbiorcza; szerokosé w
liniach rozgraniczajacych = 20 m;

b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenow: dotychczasowe,

8. Ustalenia dla drogi KSD 08 G/Z 1/2 : istn. przebieg dr krajowej nr 371 przez m.
Lubawka:

a/ ustalenia przestrzenne: droga krajowa/powiatowa; kl. drogi — gléwna (przed

przetozeniem ruchu tranzytowego na droge oznaczong w planie 01, droga 08 posiada klase G -
odlegtos¢ pomiedzy skrzyzowaniami nie mniejsza niz 300 m), albo zbiorcza, (po realizacji drogi
01 obniza sie klase drogi 08 na Z - odlegtos¢ pomiedzy skrzyzowaniami nie mniejsza niz 150
m); szerokosc w liniach rozgraniczajacych = 20 m;

b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terendw: dotychczasowe.
9. Ustalenia dla drogi KSD 09 Z 1/2 : istn. przebieg dr wojewddzkiej nr 369 przez Bukéwke

i Lubawke, w Lubawce nowy przehieg — przez dziatki nr 30, 45, 46, 47, 48 dr, 11, 12, 13, 14, 79,
90, 113 dr obreb Ill Lubawka AM 1/1 (1:5000):

a/ ustalenia przestrzenne: droga powiatowa; kl. drogi — zbiorcza; szerokoé¢ w liniach
rozgraniczajgcych = 20 m; dopuszcza sie rownolegte prowadzenie sciezki rowerowej;
b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania

terenow: dotychczasowe.
10.Ustalenia dla drogi KSD 010Z 1/2 :
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a/ ustalenia przestrzenne: droga powiatowa nr 12110; kl. drogi — zbiorcza; szerokos$é¢ w
liniach rozgraniczajacych = 20 m;

b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terenow: dotychczasowe.

i 18 Ustalenia dla drogi KSD 011 Z 1/2 : istn. przebieg przez m. Lubawka od Podlesia do
wtaczenia do istn. przebiegu dr nr 371 w miescie:

a/ ustalenia przestrzenne: droga powiatowa nr 12134; kl. drogi — zbiorcza; szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych = 20 m;
b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania

terendw: dotychczasowe.
12.Ustalenia dla drogi KSD 0122 1/2 :

a/ ustalenia przestrzenne: droga powiatowa; kl. drogi - zbiorcza, ul. Celna; szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych = 20 m;
b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania

terenow: dotychczasowe.
13.Ustalenia dla drogi KSD 013 Z 1/2 : ul. Wodna:

a/ ustalenia przestrzenne: droga powiatowa; kl. drogi — zbiorcza; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych =20 m;
b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania

terenow: dotychczasowe.
14.Ustalenia dla drogi KSD 014 Z 1/2 : zmiana przebiegu w Niedamirowie — do przejscia
granicznego:

a/ ustalenia przestrzenne: droga powiatowa nr 12187; kl. drogi — zbiorcza; szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych = 20 m;
b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania

terenow: dotychczasowe.

15.Ustalenia dla drég KSD L 1/2 oznaczonych w planie tylko liniami rozgraniczajgcymi (bez
oznaczen cyfrowych):

a/ ustalenia przestrzenne: droga gminna; kl. drogi — lokalna; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajagcych = minimum 12 m na terenach przeznaczonych pod zabudowe lub
zagospodarowanie gdzie zaleca sie stosowanie przekroju ulicznego; minimum 15 m na
terenach otwartych;

b/ dopuszczalne, tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania
terenow: dotychczasowe.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace zasad realizacji planu.

§61
Stawke procentowa stuzgcg naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36, ust.3 Ustawy
z dn. 07.07.94 o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0 %.

§62
Na terenach o przeznaczeniu: ,ML - budownictwo rekreacyjne” lub ,MNL — budownictwo
letniskowe” dopuszcza sie catoroczny pobyt ludzi w zrealizowanych budynkach, bez prawa
formalnego uiytkowania tych budynkéw jako mieszkaniowe (nie dotyczy budynkow
istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu — réwniez stanow surowych).
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Jednoczesnie informuje, ze zgodnie z ww. planem dziatka nr 376/4 obr. Ill Lubawka znajduje
sie w projektowanym obszarze chronionym tj. w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych (GZWP) - ustala sie obowiqzek prowadzenia gospodarki sciekami zgodnie z
obowiqzujgcymi przepisami odrebnymi i statego monitorowania wéd podziemnych.

Majac na wzgledzie powyzsze, informujemy, ze przedmiotowe nieruchomosci moga zostac
wykorzystane na cele:

- ustugi ponadpodstawowe, ogdlnomiejskie: administracja, handel, gastronomia, rzemiosto
itp., w tym z zielenig towarzyszaca;

-ustugi turystyczne (np. hotele), sportu (np. boiska), zdrowia, oswiaty, kultury, kultu, parkingi;
- mieszkalnictwo, rzemiosto produkcyjne z warsztatami wytwérczymi o parametrach
spetniajacych warunek ograniczenia uciazliwosci do granic wtasnej dziatki (w tym produkcja i
ustugi rolne);

- mieszkalnictwo wielorodzinne lub jednorodzinne srednieji niskiej intensywnosci; intens. zab.
netto: min.=0,1; maks.=0,6; sr. wazona liczby kond.: min.=1,5; maks.=3,5;

- ustugi podstawowe dla mieszkarficow, place zabaw dla dzieci, place sportowe, zielen
urzadzona, parkingi;

- mieszkalnictwo pensjonatowe, ustugi rzemiosta;

- rzemiosto produkcyjne, zakfady produkcyjne i ustugowe niewodochtonne i nieuciazliwe poza
swojg dziatkg (URp); rzemiosto ustugowe (UR);

- zielen izolacyjna, parkingi; mieszkalnictwo;

- teren obiektow i urzadzer gospodarki wodnej: ujecia, zbiorniki, obiekty uzdatniania wody,
przepompownie itp.;

- zielen;

Z up. BURMISTRZA
KIEROWNIK W"’i’ﬁ?’.i.ﬁi.li
INWESTYCJ! | INFRASTRUKTURY

mgr inz, Daria Powqzka - tazarek

Sprawe prowadzi Ewelina Pazdzi
Wydziat Inwestycji i Infrastruktury 7
Urzad Miasta Lubawka

Tel.: 516 322 677
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2.2. Wypis z rejestru gruntéw
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STAROSTA KAMIENNOGORSKI
ul. Wtadystawa Broniewskiego 15
58-400 Kamienna Goéra
tel. (75) 64 50 134

GD.6620.1.685.2024

Wojewoddztwo: dolnoslagskie
Powiat: kamiennogérski
Jednostka ewidencyjna: Lubawka - miasto
Obreb ewidencyjny: 020703_4.0003, LUBAWKA 3
Miejscowosé: LUBAWKA (idTERYT: 0936180)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wediug stanu na dzien: 2024-05-16 13:42:13

Jednostka rejestrowa gruntéw: 020703_4.0003.G5
grupa rejestrowa: 4

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 111
Gmina lub zwigzek miedzygminny:
GMINA LUBAWKA

charakter stanu wiadania: wtasnos$é

UDZIAL: 111

Gminna jednostka organizacyjna bez osobowosci prawnej:
BURMISTRZ MIASTA | GMINY LUBAWKA
Adres siedziby: 58-420 LUBAWKA PL. WOLNOSCI 1

charakter stanu wtadania: gospodarowanie zasobem nieruchomosci SP albo
gminnym, powiatowym lub wojewodzkim zasobem

nieruchomosci (ust. z 21.08.1997r)

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dziatki Potozenie gruntow Opis uzytku Oznaczenie Klaso- — Numer ksiggi
mapy | ewiden klasouzytku | 5vtiy dz;]alkl wieczystej
-cyinej [hal [ha]
| Jpowna oesi [ o | o144s] oaaasficikiooozeszzs |
Identyfikator dziatki: 020703_4.0003.701
taczna powierzchnia wybranych dziatek: 0.1445
Calkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 41.6799
W dniu: 16.05.2024
dokument sporzadzony przez: Katarzyna Ziemianska
Kamienna Gora, dnia: 16.05.2024
Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej
Ewa Maj-RUdY; Elektronicznie podpisany przez
Starostwo Ewa Maj-Rudy; Starostwo
. Powiatowe w Kamiennej Gérze
Powiatowe w Data: 2024.05.16 14:19:39

Kamiennej Gorze +0200°

(data, imig i nazwisko osoby upowaznionej)
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STAROSTA KAMIENNOGORSKI Wojewodetwos dolnosiaski

ul. Wtadystawa Broniewskiego 15 . Po‘”f'at: kam'enmgor’Sk'
58-400 Kamienna Gora Jednostka ewidencyjna: Lubawka - miasto

tel. (75) 64 50 134 Obreb ewidencyjny: 020703_4.0003, LUBAWKA_3

Miejscowo$é: LUBAWKA (idTERYT: 0936180)
GD.6620.1.685.2024

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wediug stanu na dzien: 2024-05-16 13:42:13

Jednostka rejestrowa gruntéw: 020703_4.0003.G784
grupa rejestrowa: 4

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 11 charakter stanu wtadania: wlasnosé
Gmina lub zwigzek miedzygminny:

GMINA LUBAWKA

UDZIAL: 111 charakter stanu wtadania: trwaty zarzad

Gminna jednostka organizacyjna bez osobowos$ci prawnej:
ZESPOL SZKOLNO-PRZEDSZKOLNY W LUBAWCE
Adres siedziby: 58-420 LUBAWKA MICKIEWICZA 4

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. dziatki Polozenie gruntow Opis uzytku Oznaczenie Klaso- dzialki Numer kS'e_Q'
mapy ewiden klasouzytku uzytku h wieczystej
-cyjnej [ha] [ha]
694 POLNA Tereny Bz 0.4485 0.4485|JG1K/00027309/0
- 4 _[|rekreacyjno-wypoczynkowe | | | | ]

1dentyfikator dziatki: 020703_4.0003.694

|| 78 [wckewiczas  [inetereny zabudowane | B | 05900 0s5900[sG1Ki000273000 |
Identyfikator dziatki: 020703_4.0003.708
877 LUBAWKA Tereny Bz 0.1712 0.1712|JG1K/00027309/0

rekreacyjno-wypoczynkowe

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 1.2097

BUDYNKI NIESTANOWIACE ODREBNEGO OD GRUNTU PRZEDMIOTU WLASNOSCI:

Powierzchnia uzytkowa Pow. Liczba
Rodzaj Tokan Tokah pom. zabudowy |kondyg.
Adres budynku wg . budynku nad/pod-
KST wyodreb- niewyodreb- przyn. N . h
nionych[m 2] |nionych[m 2] [m?] [m 7] zlemnyc
MICKIEWICZA 4 budynki o$wiaty nauki i 1866 |3/0
kultury oraz sportowe (t07) | |} 4 | ]

Identyfikatory dziatek na ktorych potozony jest budynek:
020703_4.0003.708

UWAGI do BUDYNKU: Import geometrii budynkéw. Informacje o atrybutach budynku pochodzace z importu mapy ewidencyjnej:
Identyfikator: 020703_4.0003.708.1_BUD, Funkcja: k, Liczba kondygnaciji: 3, Powierzchnia zabudowy: 1779

tACZNIE BUD. NA WYPISIE: 1 tACZNIE NA WYPISIE: I | 1866|
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W dniu: 16.05.2024

dokument sporzadzony przez: Katarzyna Ziemianska

GD.6620.1.685.2024

Kamienna Gora, dnia: 16.05.2024

Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

. . Elektronicznie podpisany przez
Ewa MaJ_RUdy’ Ewa Maj-Rudy; Starostwo

Starostwo Powiatowe Powiatowe w Kamiennej Gérze

: i Data: 2024.05.16 14:20:13
w Kamiennej Gérze [0

(data, imig i nazwisko osoby upowaznionej)
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2.3. Oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane
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OSWIADCZENIE
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane
(PB-5)

Podstawa prawna: Art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 22024 r. poz. 725, ze zm.).

Dodatkowe informacje: Prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane jest to tytut prawny wynikajacy z prawa wiasnosci,

uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujacego uprawnienia do
wykonywania robét budowlanych.

W przypadku, gdy do zlozenia o§wiadczenia zobowigzanych jest kilka osob, kazda z tych osob sklada o$wiadczenic oddzielnie na osobnym
formularzu.

1. DANE INWESTORA

Imie i nazwisko lub nazwa: GMINA LUBAWKA,

Kraj : Polska Wojewddztwo :  DOLNOSLASKIE
Powiat : kamiennogorski Gmina : Gmina Lubawka,

Ulica : PL. Wolnosei  Nrdomu : 1 Nrlokalu:
Miejscowo$é: Lubawka, Kod pocztowy : 58-420 Poczta: Lubawka

2. DANE OSOBY UPOWAZNIONEJ DO ZLOZENIA OSWIADCZENIA W IMIENIU
INWESTORA"

Imie¢ i nazwisko lub nazwa: ANDRZEJ WOJDYLA

Kraj : Polska Wojewddztwo :  DOLNOSLASKIE
Powiat : kamiennogorski Gmina : Gmina Lubawka,

Ulica: BOCZNA Nr domu: 14 Nrlokalu: 7

Miejscowosé: Lubawka, Kod pocztowy : 58-420 Poczta: Lubawka

3. DANE NIERUCHOMOSCP?

Wojewddztwo :  DOLNOSLASKIE

Powiat : kamiennogorski Gmina : Gmina Lubawka,

Ulica : Mickiewicza, Polna Nr domu: - Miejscowos¢: LUBAWKA, Kod pocztowy : 58-420
Identyfikator dziatki ewidencyjnej™:

1) 020703 _4.0003 Lubawka_3, Lubawka — miasto, 877

2) 020703 _4.0003 Lubawka 3, Lubawka — miasto, 694

3)020703_4.0003 Lubawka_3, Lubawka — miasto, 701

4)020703_4.0003 Lubawka_3, Lubawka — miasto, 708

Liczba stron zawierajgcych dane o kolejnych nieruchomosciach (zalgczanych do o$wiadczenia): 2

Po zapoznaniu si¢ z art. 32 ust. 4 pkt 2 oraz art, 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
o$wiadczam, ze posiadam prawo do dysponowania nieruchomoscia (nieruchomosciami) na cele budowlane
okreslona (okreslonymi) w pkt 3 tego o§wiadczenia.

Jestem $wiadomy ($wiadoma) odpowiedzialnosci karnej za podanie nieprawdy w niniejszym o$wiadczeniu,
zgodnie z art. 233 ustawy z dnia 6 czerweca 1997 r. - Kodeks karny (Dz, U. z 2022 r. poz. 1138, ze zm.).




4. PODPIS INWESTORA LUB OSOBY UPOWAZNIONEJ DO ZELOZENIA
OSWIADCZENIA W IMIENIU INWESTORA I DATA PODPISU

Data Podpis powinien by

Lubawka 20.05.2024 ...

D Wypelnia sig, jezeli oswiadczenie jest skladane w imieniu osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nicposiadajgcej osobowosci prawnej
albo o$wiadczenie w imieniu inwestora sktada jego pelnomocnik.

2 W przypadku wigkszej liczby nieruchomoscei dane kolejnych nieruchomosci dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych
stronach i dotacza do formularza.

3 W przypadku o$wiadezenia sporzadzanego w postaci papicrowej zamiast identyfikatora dzialki ewidencyjnej mozna wskazaé obrgb
ewidencyjny i nr dzialki ewidencyjnej oraz arkusz mapy, jezeli wystgpuje.

Sprawe prowadzi:
Marlena Popfawska-}




2.4. Koncepcja zagospodarowania terenu
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ZADASZENIE BOISKA

ZAPLECZE HIGIENICZNO-
SANITARNE

A

istn. wodocigg - miejsce
wigczenia

istn. studnia kanalizacji
sanitarnej - miejsce
wigczenia

zasilanie elektroenergetyczne
z tablicy gtéwnej zasilajgcej
obiekt szkoty
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i SKALA 1:500
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istn. stacja
redukcyjno-pomiarowa ,
gazu - wtgczenie za stacjg
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0003 LUBAWKA 3
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2.5. Koncepcja zadaszenia
RZUT

24

ZADASZENIE BOISKA

45

6,5

ZAPLECZE HIGIENICZNO- ___——}— |
SANITARNE

12

PRZEKROJ ZADASZENIA
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2.6. Dokumentacja fotograficzna

Fot. 1. Widok istniejgcego boiska przed zadaszeniem

Fot. 2. Widok istniejgcego boiska przed zadaszeniem
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