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UMOWA NR......coovvreenenn
zawarta w dniu ........... 2023 r. pomiedzy

Zarzadem Nieruchomosci Tarnogorskich Sp. z o0.0., z siedzibg w Tarnowskich Gérach przy ul. Towarowej 1,
wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego postanowieniem Sadu Rejonowego w Gliwicach X Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000755256, NIP 6452558212, REGON
381486540, kapitat zaktadowy: 850.000,00 zt, reprezentowang przez:

1 3k 3k 3k %k 3k %k 5k >k 5k >k %k %k %k %k %k %k k¥

2 3k 3k 3k 3k 3k 3k 3k >k 3k 3k ok 3k 3k %k k %k *k *k

zwanym dalej ,Zamawiajacym”

a
3k 3k 3k ok 3k sk 3k 3k sk %k sk 5k >k 5k %k %k 3k %k 5k %k %k k kk

reprezentowanym przez:
3k 3k sk 3k 3k 3k >k 3k 3k sk sk %k 3k >k >k sk sk %k sk ok >k ok k %k %k k

Zwanym , Wykonawca”.

Niniejsza umowa zostata zawarta w rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty
najkorzystniejszej w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego o szacowanej wartosci ponizej
130.00,00 zt, w trybie zapytania ofertowego pn.:

Ustugi kominiarskie dla budynkéw pod zarzgdem ZNT Sp. z 0.0. w 2023r.

81
Przedmiot zamodwienia

1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie ustug kominiarskich w budynkach zarzadzanych przez
Zamawiajacego wskazanych w wykazie stanowigcym zatacznik nr 3 do Umowy, na zasadach opisanych w
ponizej oraz w oparciu o ceny jednostkowe wskazane w zatgczniku nr 1 oraz zatgczniku nr 2 do Umowy.

2. Wykonawca akceptuje bez zastrzezen fakt, iz zatacznik nr 3 — wykaz budynkéw, moze ulec zmianie.
Zamawiajacy ma prawo w zwigzku z tym, na mocy jednostronnego oswiadczenia woli i w wyznaczonym
przez siebie terminie, z powodow od niego niezaleznych, bez obowigzku uzyskiwania zgody Wykonawcy,
dokonac¢ zmian w zataczniku nr 3 do Umowy.

§2

Zobowigzania Wykonawcy

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania ustugi kominiarskie w budynkach
wykazanych w zatgczniku nr 3 do Umowy:

1) okresowe czyszczenie i utrzymanie droznosci kanatéow i przewodéw kominowych dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych na terenie Tarnowskich Goér, w zasobach bedgcych w zarzadzie
Zamawiajacego polegajace na:

a) czyszczeniu kanatéw i przewoddéw kominowych, dymowych, do ktéorych sg przytgczone trzony
kuchenne state i przenosne piece etazowe C.0. i C.W.U, piece kaflowe state i przenosne, itp.
opalane paliwem statym tgcznie z wybraniem sadzy, czyszczenie réwniez w piwnicach
indywidualnych -czyszczenie jednokrotne tj. w okresie kwartatu (4-krotnie w okresie roku
kalendarzowego)

b) czyszczeniu kanatow i przewoddéw kominowych spalinowych, do ktérych przytgczone sg gazowe
grzejniki wody przeptywowej (GGWP), kotty gazowe C.O. , kotty gazowe dwufunkcyjne C.O. i
C.W.U itp. wraz z wybraniem zanieczyszczen, czyszczenie réwniez w piwnicach indywidualnych -
czyszczenie jednokrotne w ciggu potrocza (2-krotnie w okresie roku kalendarzowego)

c) czyszczeniu kanatow i przewoddw wentylacji grawitacyjnej wywiewno-nawiewnej z lokali
mieszkalnych, uzytkowych oraz kottowni lokalnych wraz z wybraniem zanieczyszczen-czyszczenie
jednokrotne w ciggu roku kalendarzowego.

d) wramach czyszczenia przewoddw kominowych Wykonawca ponadto sprawdza, czy nie nastgpity:
— zatkania przewoddéw kominowych,

— uszkodzenie przewoddéw kominowych,
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10.

11.

12.

13.

— niewfasciwe sktadowanie materiatéw przy drzwiczkach wyciorowych lub kontrolnych;

2) okresowa kontrola jeden raz w roku kalendarzowym polegajgca na sprawdzeniu stanu technicznego
sprawnosci w tym droznosci i szczelnosci, przewoddéw kominowych dymowych, spalinowych, wentylacji
grawitacyjnej nawiewno — wywiewnej oraz prawidtowosci przyfaczenia do tych przewodéw
kominowych urzadzen grzewczych. W ramach przegladéw przewodéw kominowych Wykonawca
ponadto sprawdza:

— stan techniczny gtowic i nasad kominowych,

— stan techniczny przewoddw, czopuchow, kanatéw, drzwiczek kominowych, wyciorowych, faw
kominowych, wtazéw kominowych,

— czy nie wystepuja uszkodzenia:
— przewoddéw kominowych,
— kanatéw i czopuchow, rur i tgcznikow,
— wtazoéw kominowych,
— drzwiczek kominowych, rewizyjnych, wyciorowych,
— taw kominowych.

oraz sporzadza:

— opinie i zalecenia na podstawie przeprowadzonych kontroli i badan.

— protokoty z przeprowadzonych przeglagdéw przewodow kominowych, spalinowych,
wentylacyjnych i dymowych (podpisanych przez osobe posiadajgcg stosowne kwalifikacje i
uprawnienia zawodowe oraz lokatora potwierdzajgcego wykonanie przegladu).

Wykonawca obowigzany jest wykona¢ na Zzadanie Zamawiajacego dodatkowe czynnosci kontrolne,
konserwacji i czyszczenia, nie wynikajace z harmonogramu, jezeli zajdzie taka potrzeba w terminie 1 dnia
od zgtoszenia zgdania. Jezeli do tego czasu nie zostaty przeprowadzone czynnosci okresowe wynikajgce z
terminéw przewidzianych w umowie, to wykonane czynnosci kontroli lub czyszczenia wykonane poza
harmonogramem zalicza sie w poczet tych czynnosci.

O szczegétowym terminie czyszczenia kanatéw i przewoddédw kominowych, dymowych, spalinowych,
wentylacyjnych  Wykonawca zawiadomi pisemnie mieszkarnicdw poszczegdlnych budynkéw poprzez
wywieszenie ogtoszen na klatkach schodowych na 7 dni przed terminem wykonania ustugi. W przypadku
braku lokatora lub dojscia do przewodéw kominowych, wyczystek Wykonawca zobowigzany jest do
powtdérnego (w drugim terminie) wykonania ustug na podstawie pisemnego zawiadomienia i terminu
ustalonego przez Wykonawce. Wykonanie ustugi potwierdza pisemnie osoba reprezentujgca
Zamawiajacego.

O szczegdtowym terminie przeprowadzenia kontroli okresowej kominéw Wykonawca zawiadomi pisemnie
mieszkancéw poszczegdlnych budynkéw, na 7 dni przed terminem wykonania kontroli okresowe;j.
Wykonawca zobowigzany jest w przypadku nieobecnosci lokatoréw lub braku dostepu do budynku i lokali
wyznaczy¢ drugi termin dogodny dla lokatorow przegladu zawiadamiajgc na piSmie Zamawiajacego.

W przypadku wystgpienia zagrozenia zycia lub zdrowia lokatorow Wykonawca zobowigzany jest
niezwtocznie powiadomi¢ lokatoréow na piSmie oraz Zamawiajgcego. Z okresowej kontroli Wykonawca
przygotuje protokot wraz z potwierdzonymi przez najemce badz wtasciciela zaleceniami pokontrolnymi dla
danego lokalu.

Brak mozliwosci wykonania jakiejkolwiek czesci ustug okreslonych niniejsza umowa Wykonawca
zobowigzany jest niezwtocznie zgtosi¢ na pismie Zamawiajgcemu.

Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ kopie wszystkich wydanych opinii i odbioréw, ktérych ptatnikiem
jest lokator lub uzytkownik zasobéw mieszkaniowych bedacych w zarzadzie Zamawiajgcego objetych
niniejszg umowa.

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy wtasnym sprzetem, oraz z materiatéw
wtasnych.

Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé przedmiot umowy zgodnie z zaleceniami Zamawiajacego oraz
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa i normami.

Wykonawca zobowigzuje sie do prawidtowego zabezpieczenia robdt, oraz miejsca wykonywanych robdét,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami BHP i P. poz.

Wykonawca wykona bezptatnie wszelkie prace dodatkowe wynikajgce z zagrozenia (spowodowanego
robotami) bezpieczenstwa ludzi, obiektéw itp. powstate w trakcie wykonywania robat.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ materialng za wszelkie uszkodzenia powstate wskutek prowadzenia
prac objetych umowa oraz zobowigzuje sie pokry¢ koszty wszelkich roszczen (odszkodowan) oséb trzecich,
spowodowanych nieprawidtowym wykonaniem robét.

Wykonawca ma obowigzek ustali¢ z Zamawiajacym termin oraz miejsce wykonywania robot.
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§3
Wynagrodzenie
1. Strony ustalajg, zgodnie z ofertg Wykonawcy, nastepujace ceny za ustugi bedace przedmiotem umowy:
a) Czyszczenie 1 szt. przewodu dymowego:
*ExE 7t netto
*E*% 7t brutto
b) Czyszczenie 1 szt. przewodu spalinowego:
*E*E 7t netto
*Ex* 7t brutto
c) Czyszczenie 1 szt. przewodu wentylacyjnego:
*ExE 7t netto
*Ex* 74 brutto
d) przeglad stanu technicznego sprawnosci przewodow kominowych w lokalu:
*ExE 7t netto
*E*% 74 brutto
e) ceny jednostkowe ustug kominiarskich zleconych przez Zamawiajgcego w trakcie realizacji umowy,
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 — formularz cen jednostkowych ustug dodatkowych.

2. Wynagrodzenie za wykonang ustuge stanowi¢ bedzie iloczyn faktycznie wykonanych ustug (ilo$¢ i rodzaj
przewodow) oraz ceny jednostkowej podanej w zatgczniku nr 1 oraz zatgczniku n2 do Umowy.

3. W/w ceny jednostkowe majg charakter ryczattowy i nie bedg podlegaty rewaloryzacji lub negocjacji w
okresie trwania niniejszej umowy.

4. Okreslone w niniejszej umowie wynagrodzenie Wykonawcy moze ulec zmniejszeniu ze wzgledu na
mozliwos$¢ zmiany ilosci zasobdw.

5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do realizacji umowy w niepetnym wymiarze kwotowym oraz
iloSciowym.

§4
Ptatnos¢

1. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy ptatne bedzie na podstawie faktur VAT wystawionych
przez Wykonawce.

2. Wpynagrodzenie nalezne ,Wykonawcy” za prawidtowe wykonanie przedmiotu umowy pfatne bedzie
przelewem na wskazany na fakturze rachunek bankowy Wykonawcy, w terminie do 14 dni roboczych od
doreczenia prawidtowo wystawionej faktury wraz z protokotem potwierdzajgcym nalezyte wykonanie
przedmiotu zamdwienia, podpisanym przez uprawnionego przedstawiciela Zamawiajgcego.

3. Do faktury obejmujgcej zakres rocznych przegladéw, nalezy dotgczyé szczegdtowy wykaz adreséw
budynkdéw wraz z iloscig przewodéw w poszczegdlnych budynkach.

4. Faktura dotyczgca przeglagdéw indywidulanych powinna wskazywac: rodzaj zgtoszenia (np. telefoniczne),
adres budynku, numer opinii.

5. Terminem ptatnosci jest data obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

§5
Nadzér
1. Kontrole i nadzér nad wykonaniem niniejszej umowy petni z ramienia Zamawiajacego Pan/i **** ADM
Tarnowskie GoOry ul. Kosciuszki 11 tel. 322852213; lub upowazniony pracownik Zamawiajgcego, tel.
32/285-22-13.
2. Wykonawca ustanawia osobe do nadzoru nad umowag: ****

§6
Termin realizacji
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony:
od dnia jej zawarcia do dnia 31 grudnia 2023 r.

§7
Umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
1. Wykonawca jest zobowigzany od dnia zawarcia niniejszej Umowy az do dnia zakoriczenia realizacji
Inwestycji, potwierdzonego podpisanym protokotem odbioru koncowego, posiada¢ ubezpieczenie od
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odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci i posiadanego mienia: deliktowe;j
i kontraktowej na sume nie mniejszg niz 250.000,00 zt (dotyczy wartosci dla podlimitu zwigzanego
z wykonywaniem przedmiotu zamdwienia).

2. W przypadku wygasniecia polisy w trakcie realizacji Umowy lub w przypadku pfatnosci ratalnej za

przedmiotowg polise, Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajgcemu w terminie 7 dni:

a) kopie polisy, o ktdrej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.

b) dowody uiszczenia wymaganych sktadek na poczet umowy ubezpieczenia wskazanej w ust. 1 niniejszego
paragrafu.

3. Jezeli Wykonawca nie zawrze umowy ubezpieczen, o ktérej mowa w ust. 1 i ust. 2 niniejszego paragrafu lub
umowa ubezpieczenia z jakichkolwiek przyczyn wygasnie lub zostanie rozwigzana przed koricem realizacji
Inwestycji, Zamawiajacy moze zawrzec takg umowe ubezpieczenia lub przedtuzyé okres jej obowigzywania
we whasnym imieniu lecz na wyfaczny koszt i ryzyko Wykonawcy. W takim przypadku Zamawiajacy bedzie
uprawniony do potrgcenia poniesionych kosztéw zwigzanych z zawarciem lub przedtuzeniem umowy
ubezpieczenia z wynagrodzenia Wykonawcy przystugujgcego mu z tytutu realizacji niniejszej Umowy.

§8
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
Zamawiajacy nie wymaga zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
89
Kary umowne

1. Wykonawca zobowigzuje sie zaptaci¢ Zamawiajgcemu nastepujgce kary umowne:

- za odstgpienie od umowy w skutek okolicznosci, za ktére odpowiada Wykonawca w wysokosci
5.000,00 zt, ktére bedzie mogto nastgpi¢ w przypadku razgcego naruszenia przez Wykonawce niniejszej
Umowy,

- za nienalezyte wykonanie ustug okreslonych w § 1 w wysokosci 100,00 zt brutto za kazdy przypadek

nienalezytego wykonania odrebnie na podstawie protokotu stwierdzajgcego nienalezyte wykonanie.

2. Zamawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania z tytutu nienalezytego wykonania umowy do wysokosci
poniesionej szkody.

3. Za nieterminowga zaptate naleznosci Wykonawcy przystuguja odsetki ustawowe. Nie uwaza sie za
odstgpienie od umowy przekazanie budynku w zarzad wtascicielom tego budynku (ustanie sprawowanego
przez Zamawiajgcego Zarzadu bez wzgledu na okolicznosci). Zawiadomienie Wykonawcy o ustaniu zarzadu
nieruchomoscia przez Zamawiajgcego nastepuje na pismie.

§10
Zmiany umowy

1. Zamawiajacy informuje, iz przewiduje mozliwo$é zmiany postanowiert zawartej umowy w stosunku do
tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru wykonawcy, w przypadku wystgpienia co najmniej
jednej z okolicznos$ci wymienionych ponizej:

a) zmiany w przepisach prawa,
b) zmiany:

1) stawki podatku od towardw i ustug,

2) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej stawki godzinowej,
ustalonych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace,

3) zasad polegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci
stawki sktadki na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne — jezeli te zmiany bedg miaty wptyw na
koszty wykonania zamdwienia przez Wykonawce,

4) zasad gromadzenia i wysoko$ci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych

- jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania zamoéwienia przez wykonawce.

2. Wykonawca bedzie zobowigzany do wykazania i udokumentowania Zamawiajgcemu rzeczywistego wptywu
tych zmian na koszty wykonania ustugi. Brak wykazania lub udokumentowania ww. okolicznosci
uniemozliwia dokonanie zmiany w zakresie j. w.

3. Po pozytywnej weryfikacji przez Zamawiajgcego stanowiska Wykonawcy, strony zawierajg aneks do
Umowy, w ktérym okresla sie odpowiednio zmieniong wysoko$¢ wynagrodzenia Wykonawcy.

4. Wszelkie zmiany muszg by¢ dokonane w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci za zgodg obu stron
(aneks do umowy).
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Ustala sie, iz wskazane ponizej zmiany umowy nie wymagajg zmiany umowy (nie wymagajg aneksu do
umowy):

1) zmiana zwigzana z obstugg administracyjno-organizacyjng umowy,

2) zmiana danych teleadresowych,

3) Zmiana oséb wykonujgcych kontrole lub nadzér nad umowa.

Zaistnienie okolicznosci, o ktérych mowa powyzej wymaga jedynie niezwtocznego pisemnego powiadomienia
drugiej Strony.

N

5.

8§11
Odstgpienia od umowy
Zamawiajgcemu przystuguje prawo do rozwigzania umowy w drodze wypowiedzenia:
a) Gdy zostanie ogtoszona upadto$¢ lub likwidacja firmy Wykonawcy,
b) Wykonawca nie rozpoczat realizacji przedmiotu umowy bez uzasadnionych przyczyn oraz nie
rozpoczyna pomimo pisemnego wezwania ze strony Zamawiajgcego,
c) Wykonawca przerwat realizacje przedmiotu umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy i nie
kontynuuje realizacji umowy, pomimo wezwania Zamawiajgcego ztozonego na pismie,
d) Zamawiajgcy stwierdzit, ze Wykonawca nie wykonuje przedmiotu zamdéwienia z nalezyta starannoécig
oraz z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami.
Wypowiedzenie umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci w ciggu 14 dni od
powziecia wiadomosci o przyczynach wypowiedzenia, ze skutkiem prawnym w dniu otrzymania przez
Wykonawce informacji o wypowiedzeniu na pismie. W przypadku wypowiedzenia Wykonawcy przystuguje
wynagrodzenie wytgcznie za faktycznie wykonane prace.

§12

Postanowienia koricowe
Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej umowy.
Zmiany tresci umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego, Prawa
budowlanego, ustawy Prawo zaméwien publicznych oraz zapisy zawarte w dokumentacji przetargowe;.
Spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie sg wtasciwy miejscowo dla siedziby
Zamawiajacego.
Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zataczniki do umowy:

zatgcznik nr 1 — oferta wykonawcy

zatgcznik nr 2 - formularz cen jednostkowych ustug dodatkowych
zatacznik nr 3 — wykaz budynkéw

zatgcznik nr 4 — Umowa powierzania przetwarzania danych osobowych

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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