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CZESC OPISOWA
PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany dla inwestycji
pn.: ,Poprawa stanu wraz z czes$ciowg termomodernizacjg zabytkowego budynku starej szkoty
w Ggsawie” na dziatce nr 167 obreb i gm. Ggsawa. Budynek zakwalifikowano do IX i XiIll

tzn. budynki szkolne oraz inne budynki mieszkalne

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu

Budynek objety opracowaniem przeznaczony jest na cele dydaktyczne oraz na catoroczne
mieszkania siedmiu  rodzin. Zabytkowy budynek starej szkoty jest obiektem
czterokondygnacyjnym, czesciowo podpiwniczonym wykonanym w technologii tradycyjnej
ti. murowany z cegly peinej palonej. Sciany zewnetrzne gr. 43-54cm, a wewnetrzne gr. 9-54cm .
Strop nad piwnicg typu Kleina na wyzszych kondygnacjach stropy drewniane. Dach konstrukciji
drewnianej kryty dachowkg ceramiczng zaktadkowg typu Rében MONZAPIus (do przetozenia)
zostanie ocieplony a stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna zostanie wymieniona. Tynki
elewacyjne cementowo-wapienne zostang skute i wykonane na nowo, a nastepnie pomalowane.

Bryta budynku zwarta.
Projektowany zakres prac remontowych nie wptynie na istniejace zagospodarowanie terenu.

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego.

Jest to budynek o czterech kondygnacjach, czesciowo podpiwniczony. Bryta budynku tradycyjna,
dostosowana do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy. Sciany budynku o zmiennej grubosci (43-
54cm) z cegly palonek petnej, wewnetrzne gr. 9-54cm . Strop nad piwnicg typu Kleina na
wyzszych kondygnacjach drewniany. Dach konstrukcji drewnianej kryty dachowka ceramiczng

zaktadkowa.

Kolorystyka i materiaty elewacji budynku:
- Sciany zewnetrzne: tynk cementowo-wapienny - kolor bezowy
- dach: dachowka ceramiczna zaktadkowa - kolor ceglany
- stolarka: PCV - kolor biaty
- cokét: tynk cementowo-wapienny - kolor brgzowy
z kamienia polnego
- kominy: tynk cementowo-wapienny — kolor brgzowy

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego:

» kubatura: 4 800,00 m3

» powierzchnia zabudowy 347,18 m?

» powierzchnia catkowita 989,44 m?

» wysokos¢ budynku 15,00 m

» szerokosc¢ budynku 13,10 m

» dtugosé budynku 29,00 m

> kat nachylenia potaci dachowe;j 60°

» geometria dachu dach dwuspadowy z wykuszami
» liczba kondygnaciji lll kondygnacje naziemne

| kondygnacja podziemna
W sktad budynku wchodzg nastepujgce elementy funkcjonalne:

1) Piwnica: - 152,78m?
2) Przyziemie - 274,46m?
3) | pietro - 280,19m?
4) |l pietro -282,01m?
RAZEM: 989,44m?2

5. Opinia geotechniczna
Projektowany zakres prac nie wptywa na posadowienie budynku.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych.
1) Liczba lokali mieszkalnych 7



2) Liczba lokali uzytkowych 1

7. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych.
Nalezy wykazaé dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, nie dotyczy przedmiotowego

obiektu.
8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéow uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez  osoby
niepetnosprawnych.

Nie dotyczy.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujagce wpltyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

1) Zapotrzebowanie na wode do celdw socjalno — bytowych zapewnia istniejgcy przytacz
wodociggowy. Scieki odprowadzane do sieci kanalizacyjnej istniejagcym przytaczem. Wody
opadowe odprowadzane powierzchniowo na teren wtasnej dziafki.

2) Dla budynku objetego opracowaniem nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen gazowych
(zapachow i pytdw) i zanieczyszczen ptynnych.

3) Podczas uzytkowania budynku produkowane bedg jedynie odpady komunalne. Odpady state
skladowane bedg w specjalnie do tego celu przeznaczonym pojemniku i okresowo
wywozone na wysypisko. Podczas eksploatacji nie bedg powstawaly odpady uznawane za
szkodliwe.

4) Dla budynku objetego opracowaniem nie przewiduje sie emisji hatasu, zanieczyszczen
gazowych oraz emisji drgan. Podczas uzytkowania obiektu nie bedzie emitowane szkodliwe
promieniowanie jonizujgce i pola elektromagnetyczne.

5) Charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia — nie
wplywa negatywnie na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne.

10. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenie w energie i ciepto
Nie dotyczy.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie regulujg temperature w poszczegélnych pomieszczeniach lub
w wyznaczonej strefie ogrzewanej

Nie dotyczy.

12. Wyposazenie budowlano - instalacyjne zapewniajace uzytkowanie obiektu
budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

1) Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego przytgcza.

2) Zasilanie z sieci wodociggowej istniejacym przytgczem.

3) Odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacyjnej istniejgcym przytaczem.

4) Zaopatrzenie w ciepto z wtasnej kottowni.

Zakres prac:

- prace wstepne zwigzane z zabezpieczeniem placu budowy;

- przetozenie pokrycia dachowego z dachdwki ceramicznej zaktadkowej;

- wykonanie docieplenia nakrokwiowego z pianki PIR gr. 15cm;

- wymiana orynnowania i obrébek blacharskich;

- skucie tynkdw zewnetrznych elewaciji;

- wykonanie nowych tynkéw cementowo-wapiennych;

- malowanie elewacji w kolorystyce firmy KREISEL wzornik Color Design: sciany — 25820, opaski
wokot okien — 28078;

- skucie tynkéw cokotu;

- wyczyszczenie i wykonanie nowych fug cokotu kamiennego;

- renowacja studzienek okien piwnicznych;

- wymiana stolarki zewnetrznej z PCV na drewniane odpowiadajgce aktualnym wymogom
wspotczynnika przenikania ciepta;

- wymiana uszkodzonych biologicznie i mechanicznie elementow wiezby dachowej;

- montaz instalacja odgromowej ;

- przywroécenie rozmiaru okna 012 do stanu pierwotnego



- wymiana parapetéw wewnetrznych

- naprawa schodow zewnetrznych przy Scianie szczytowej;

- montaz balustrady schodowej;

- malowanie $cian sufitow obydwu klatek schodowych,

- obtozenie istniejgcych drewnianych schodéw prefabrykatami laminowanymi (stopnice i
podstopnice) na ksztattownikach usztywniajgcych aluminiowych wg technologii HAFA-Treppen
lub rownowaznej;

- wymiana balustrad na klatkach schodowych.

13. Rozwigzania budowlane konstrukcyjno — materiatowe

Dach

Istniejgcy dach dwuspadowy z lukarnami. Projektuje sie ocieplenie dachu nakrokwiowe ptytami
izolacyjnymi PIR gr. 15cm. Na krokwiach utozy¢ ptyty izolacyjne, membrane dachowg
paroprzepuszczalng, taty, kontrtaty. Pokrycie z dachowki zakladkowej zaktada sie odzysk
materiatu na poziomie 85%, pozostate 15% to nowa dachéwka. W przypadku stwierdzenia ztego
stanu technicznego konstrukcji nosnej na etapie robo6t budowlanych, elementy takie nalezy
wymieni¢ na nowe.

Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe

Wszystkie obrobki blacharskie tj. pas nadrynnowy, pas podrynnowy, kosze, obrobki komina
i przyscienne nalezy wykona¢ z blachy tytanowo cynkowej. Rynny i rury spustowe blacha
tytanowo-cynkowa wg rozwigzan systemowych. Rynny $r. 15cm montowaé ze spadkiem
w kierunku rur spustowych. Przekroje podano na rysunkach. Rynny mocowa¢ do okapu hakami
co 50 cm, rury spustowe s$r. 12 cm mocowac do $ciany hakami co 100 cm.

Kominy

Kominy z ceglty petnej otynkowane i pomalowane. Nalezy rozebraé kominy min. do dolnej
krawedzi krokwi i wymurowac na nowo z cegty klinkierowej petnej w kolorze ceglastym. Nalezy
pozostawi¢ pionowe otwory wentylacyjne, a nastepnie przekry¢é kominy betonowg czapkag
kominowa.

Schody zewnetrzne.
Istniejgce schody betonowe przy scianie szczytowej nalezy sku¢ i w to miejsce nalezy wyla¢
nowe schody betonowe z bocznym wejsciem.

Wykonczenie zewnetrzne

Elewacje

Tynk cementowo-wapienny. Nalezy skuc¢ caty tynk zewnetrzny, a nastepnie wykona¢ nowy
cementowo-wapienny, zagruntowac i pomalowac catg powierzchnie tynkéw. Wokot okien nalezy
wykonac opaske szer. 15cm i grubosci 1,5cm.

Cokoét
Nalezy skué tynk z cokotu kamiennego, nastepnie wyczysci¢ cokdt kamienny i wykona¢ nowe
fugi oraz wykonac¢ impregnacje cokotu.

Stolarka

Stolarka drzwiowa — drzwi wejsciowe do budynku — drewniana w kolorze brgzowym RAL 8016.
Drzwi wyposazone w klamke, zamek z wktadkg patentowg, samozamykacz stopke. Stolarka
okienna drewniana — kolor RAL 8016. Zaktada sie stosowanie okien wyposazonych
w nawiewniki okienne cisnieniowe, automatyczne z mozliwoscig recznego zamkniecia. Nalezy
zachowac¢ wielkosé otwordw i istniejgcy uktad podziatdw okiennych. Zaklada sie powiekszanie
otworu okiennego dla okna O12. Po wymianie okien nalezy wykona¢ obrébke wewnetrznych
osciezy.

Schody zewnetrzne.
Schody zewnetrzne nalezy obtozyé ptytkami ceramicznymi oraz zamontowacC wycieraczke
polimerowg z kratkg stalowa.



Slusarka

Nalezy zamontowa¢ i wykonac¢ balustrade schodowg (stalowa malowang proszkowo w kolorze
RAL 8016) wejscia do budynku umieszczonego przy $cianie szczytowej. Na odcinku poziomym,
na dt. min . 1,00m balustrada otwierana na zawiasach i zamykana na kitédke.

Nalezy poddac¢ renowac;ji kraty studzienek okiennych.

Parapety
Przewidziano parapety zewnetrzne - blacha tytanowo-cynkowa.

Malowanie elewacji

Po wykonaniu tynkéw zewnetrznych i zakonczeniu wszystkich prac nalezy zagruntowac Sciany,
a nastepnie pomalowac farbg silikatowo-silikonowag w kolorystyce firmy KREISEL wzornik Color
Design: $ciany — 25820, opaski wokot okien — 28078.

Wykonczenie wewnetrzne

Tynki wewnetrzne

Na klatkach schodowych powyzej lamperii przewiduje sie wykonanie gtadzi gipsowej
poprzedzone gruntowaniem powierzchni $cian i sufitdbw powyzej lamperii. Sufity poddasza klatki
schodowej zachodniej nalezy wzmocni¢ poprzez wklejenie siatki z widékna szklanego na kleju
gipsowym, a nastepnie szpachlowanie gtadzig gipsowa. Nalezy wykonac¢ 2-krotne malowanie
Scian i sufitow.

Lamperie nalezy wykona¢ z tynku mozaikowego o granulacji 1.2mm. Na farbe olejng nalezy
natozy¢ warstwe szczepng z gruntu na bazie kwarcu, natozy¢ gips szpachlowy, ponownie
zagruntowac i wykonczy¢ tynkiem mozaikowym.

Schody

Nalezy wykona¢ renowacje schodéw wewnetrznych klatki zachodniej w catosci oraz klatki
potnocnej od | pietra wg systemu HAFA-TREPPEN lub réwnowaznym wraz podestami, obudowag
policzkéw oraz listwami przysciennymi.

Balustrada
Balustrada zintegrowana materiatowo i kolorystycznie z wybranym systemem renowacji
schodow.

Parapety
Przewidziano wymiane istniejgcych parapetow na parapety z konglomeratu gr. 4cm i szerokosci
35cm.

Wymogi materiatowe

Materiaty zastosowane do wykonania budynku powinny posiada¢ oceny higieniczne PZH oraz
aprobaty techniczne i swiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie wydane przez
ITB.

14. UWAGI:
- wszystkie roboty budowlane i instalacyjne wykona¢ pod $cistym nadzorem technicznym,
zgodnie z Polskimi Normami i obowigzujgcymi przepisami budowlanymi oraz zgodnie ze sztukg
budowlana,
- budowe realizowac¢ zgodnie z projektem, wszelkie istotne zmiany bez zgody projektanta mogg
spowodowac wstrzymanie prac na budowie,
- wszystkie materiaty konstrukcyjne oraz wykonczeniowe muszg posiada¢ dopuszczenia do
stosowania w budownictwie oraz aprobaty techniczne,
- wszystkie roboty budowlano-montazowe, a takze odbiér robdt nalezy wykonac¢ zgodnie z
~-Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robot Budowlano- Montazowych” oraz pod
nadzorem osob do tego uprawnionych,
- wszelkie odstepstwa od projektu nalezy konsultowaé z projektantem.

Opracowat:
mgr inz. Dawid Kuzniak
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