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1. Przedmiot inwestyciji.

Przedmiotem opracowania jest projekt budynku biurowego ze strefg wejSciowg do
Instytutu Technicznego Wojsk Lotniczych wraz z przebudows istniejacego budynku
administracyjnego przy ulicy Ksiecia Bolestawa w Warszawie, dzielnica Bemowo, nr
ewidencyjny dziatki 66/5 z obrebu 6-15-01.

Projekt zaktada takze: uporzadkowanie terenu, oraz przeniesienie i likwidacje niektérych
obiektéw, uniemozliwiajacych realizacje projektu.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu wraz z opisem zmian

Fragment dziatki objety opracowaniem lezy na terenie bedacym wtasnoscig Skarbu
Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Instytutu Technicznego Wojsk Lotniczych. Teren jest w
petni zagospodarowany. Obszar objety opracowaniem, jest ptaski, cze$ciowo pokryty zielenig
niskg i drzewami, czeSciowo utwardzony. Teren dostepny jest z drogi publicznej z ul. Ksiecia
Bolestawa za pomocg wewnetrznej drogi lokalnej. Na terenie objetym opracowaniem znajduja
sie rowniez: latarnie, maszty z flagami, pomnik samolotu, chodniki oraz drogi dojazdowe,
ogrodzenia, budynek administracyjny z wiata, ktéra petni funkcje wejscia, a takze strézéwka ze
szlabanami. Latarnia, maszty z flagami oraz fragment ogrodzenia kolidujgce z budowg zostang
przeniesione, budynek administracyjny zostanie ocieplony i otynkowany, wiata petnigca funkcje
wejscia zostanie rozebrana, strézéwka otynkowana. Projekt zaktada réwniez pomalowanie
istniejgcego ogrodzenia, bedacego w zakresie opracowania oraz wykonanie nowego,
zamykajacego teren. Przed budynkiem, utworzony zostat plac, ktéry zostanie utwardzony.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

3.1. Warunki zabudowy.

Parametry projektowanego budynku sg zgodne z warunkami zabudowy okreslonymi
w decyzji nr 140/2015.

Zaprojektowano budynek o 2 kondygnacjach nadziemnych i wysokosci do 9 m. oraz
jedng kondygnacje podziemna. Powierzchnia zabudowy nie przekracza 35% powierzchni
dziatki budowlanej, a powierzchnia biologicznie czynna wyniesie min. 25% powierzchni
dziatki.

3.2. Projektowane obiekty budowlane

Projekt zaktada budowe 2-kondygnacyjnego budynku biurowego z jedng
kondygnacja podziemna. W ramach zamierzenia budowlanego, Inwestor planuje réwniez
termomodernizacje  istniejgcego  budynku  administracyjnego oraz  potaczenie
projektowanego budynku z istniejacym poprzez wybicie otworu drzwiowego. Wiata, ktéra
obecnie petni funkcje wejscia z kontrolg dostepu, zostanie rozebrana. Jej funkcje, przejmie
nowoprojektowany budynek. W zakresie opracowania, znajduje sie rowniez strézéwka,
ktéra zostanie otynkowana. Ogrodzenie czeSciowo zostanie rozebrane, czeSciowo
odnowione i pomalowane, cze$ciowo postawione nowe. Projektowany budynek w ksztatcie
litery L spowoduje uksztattowanie sie placu przed wejsciem, plac ten zostanie utwardzony.
Na fragmencie zaplanowano dekoracyjng zieler. Latarnia oraz maszty zostang przeniesione.
Projekt zaktada realizacje miejsc postojowych wzdtuz wewnetrznej drogi. Poza zakresem
opracowania, ale na dziatce Inwestora planowane jest wykonanie odwiertéw na sondy do
pompy ciepfta.



3.3. Uktad komunikacyjny.

Dojazd do budynku zapewniony bedzie przez istniejgce drogi. Droga pozarowa nie
jest wymagana.

3.3.  Sieci uzbrojenia terenu.
Budynek zlokalizowany jest w strefie miejskiej i znajduje sie w zasiegu wszystkich sieci.
Woda oraz energia elektryczna doprowadzone zostang z istniejagcego budynku nr 2(10),
Odprowadzenia sciekdéw planuje sie do istniejgcych na terenie sieci. Budynek zostanie
wyposazony w instalacje grzewcza z projektowanej pompy ciepta.

3.4. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode.
Do zewnetrznego gaszenia pozaru przewiduje sie pobdr wody z w ilo$ci 10 dm3/s z 1
hydrantu DN 80. Do tego celu wykorzystany zostanie istniejacy hydrant, znajdujacy sie w
odlegtosci mniejszej niz 75 m od budynku

3.5.  Uksztattowanie terenu i zielen.

Na terenie zaprojektowano utwardzone dojscie do budynku i zielen ozdobng, na placu
przed budynkiem. W zakresie opracowania znajduja sie drzewa liSciaste oraz iglaste. Czes¢
drzew zostanie wycieta, cze$¢ przesadzona. Planuje sie takze nasadzenia zastepcze. Tereny
biologicznie czynne bedg stanowity minimum 25 % terenu opracowania. Teren projektuje sie
w wiekszosci jako ptaski, ze spadkami w kierunki studzienek kanalizacyjnych. Woda nie
bedzie sptywata na dziatki sasiednie. Pozostaty obszar inwestycji pozostanie bez zmian.

3.6. Prace ziemne

W wyniku realizacji inwestycji, powstanie ok. 280 m® mas ziemnych. Masy ziemne z
wykopdw zostang czesciowo wykorzystane w uksztattowaniu terenu, a czeSciowo wywiezione.

4. Dane liczbowe

4.1. Bilans terenu.
Powierzchnia terenu opracowania - 1688,0 m?
Powierzchnia zabudowy - 253,36 m? co stanowi 15% powierzchni dziatki
Tereny utwardzone - 629,04 m?
Chodniki i drogi istniejagce - 549,44 m?
Chodniki i place projektowane- 79,60 m?
Tereny zieleni na gruncie rodzimym - 805,6 m? co stanowi 48% powierzchni dziatki

4.2. Bilans miejsc postojowych.

Zgodnie z zapisem decyzji o warunkach zabudowy (decyzja nr 140/2015) nalezy zapewnic
18 miejsc postojowych na 1000 m?* powierzchni uzytkowej biur.
W budynku zaprojektowano 175 m? powierzchni uzytkowej biur. Zgodnie z zapisem z
warunkow zabudowy, wymagane s3 4 miejsca postojowe.
Na terenie inwestycji zaprojektowano 8 miejsc postojowych, w tym jedno dla osoby
niepetnosprawne;.

5. Whis do rejestru zabytkow

Teren nie jest wpisany do rejestru zabytkdéw oraz nie podlega ochronie Konserwatora
Zabytkéw, nie jest chroniony na podstawie ustalern miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego.

6. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej - nie wystepuje.

7. Zagrozenia dla srodowiska i zdrowia uzytkownikéw i ich otoczenia.

Budynek nie bedzie miat negatywnego wptywu na srodowisko naturalne oraz na ludzi
w nim przebywajacych i budynki sasiednie.

8. Oddziatywanie inwestyc;ji.

Otoczenie obiektu budowlanego:
Dziatki budowlane nr 66/2
Dziatki drogowe nr: 62/1, 62/2,2/24, 3, 2/2

Analiza terenéw zabudowanych:

Dziatka nr 66/2 - na dziatce znajduja sie dwa budynki garazowe

. ZMIANA

PRZE'ZZL:D;%REOWE : PRZZ:S:‘E’?\ITL%TE ' MOZLIWOSC NOWEJ ZABUDOWY | WARUNKOW
UZYTKOWANIA

Projektowana zabudowa | Brak  wymagan dla | Istniejagce  budynki  garazowe, Bez zmian.

nie ma wptywu na
istniejacy budynek,
wszystkie  przepisowe
odlegtosci zachowano.

budynku garazowego.

usytuowane sg w granicach dziatki,
od strony pétnocnej, potudniowej i
znajduja sie w odlegtosci 10 m. od
siebie. Nie ma mozliwosci ich
rozbudowy.

Zatem dziatka nie znajduje sie w
terenie oddziatywania.

Analiza terenéw niezabudowanych:

Dziatki nr - 62/1, 62/2, 2/24, 3, 2/2- dziatki drogowe - ul. Ksiecia Bolestawa, al. Obroficéw

Grodna. Projektowany budynek nie zmienia warunkéw uzytkowania tego terenu. Zatem dziatki
nie znajduja sie w terenie oddziatywania.

Teren oddziatywania projektowanego budynku biurowego zamyka si¢ w granicach

wiasnych dziatek.




