Uchwala Nr XL/256/2014
RADY GMINY NOWA KARCZMA

z dnia 29 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Nowa Karczma w obrebie geodezyjnym Grabowko

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22012 roku, poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21, poz. 405, poz. 1238), art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku, poz. 594, poz. 645, poz. 1318)

Rada Gminy Nowa Karczma uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Karczma” uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Nowa Karczma w obrebie geodezyjnym Grabdéwko.

2. Granice terenu objgtego planem okresla zatacznik do uchwaty Nr X/61/2011 Rady Gminy Nowa Karczma
z dnia 9 wrze$nia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Nowa Karczma w obrgbie geodezyjnym Grabowko.

3. Granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przebiega: od péinocy, zachodu
i potudnia wzdhiz granicy obrgbu geodezyjnego Grabowko, od wschodu wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 224.

§2.

1. Integralna czescia uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu (zalacznik nr 1 — 16 ponumerowanych arkuszy).
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3) Zatacznik nr 3 do uchwatly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy .

2. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne. Przepisy ogolne zwieraja m.in. zasady konstrukcji planu oraz definicje termindow
uzytych w planie;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce A;
4) Rozdzial 4 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce B;
5) Rozdziat 5 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce C;
6) Rozdziat 6 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce D;
7) Rozdziat 7 — Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego;

8) Rozdziat 8 — Przepisy koncowe.

§3.
Na terenie objgtym planem obowiazuja nastgpujace definicje terminéw uzytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny, internat,
dom studencki,

Id: 48768B65-46C7-4103-A7FA-C82891C6D859 Strona 1



b) zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,

¢) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu
sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;

2) dostep do terenu:

a) dostgp ogdlny — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegolnoséci ogrodzeniami, biletami wstepu, pora doby,

b) dostep publiczny — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu nielimitowany Zzadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstep na teren o dostgpie publicznym zapewniony jest kazdej osobie spetniajacej warunki
o charakterze organizacyjnym (np. dostgp tylko w ustalonych godzinach, dostgp w okre§lonym celu) lub
finansowym (np. bilety wstepu, ustalone oplaty za korzystanie z terenu czy obiektu);

3) funkcje ustugowe (ushlugi) — nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej isocjalnej, porzadku publicznego,
ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ushugi turystyczne, obstugi tacznosci w transporcie kolejowym,
drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodladowym, $wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow, ushugi sportu i rekreacji oraz inna
dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,

¢) rzemiosto o charakterze ustugowym — rozumiane jako dzialalno$¢ ustugowa a nieprodukcyjna, jak np.
szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz inna dziatalno$¢ ustlugowa na
zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, nie powodujaca ponadnormatywnych zanieczyszczen
srodowiska, jak rowniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

4) funkcje ustug turystycznych (ustugi turystyczne) — nalezy przez to rozumiec:

a) ushugi hotelarskie rozumiane jako krétkotrwate, ogdlnie dostepne wynajmowanie domow, mieszkan, pokoi,
miejsc noclegowych, atakze miejsc na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych oraz
$wiadczenie, w obrebie obiektu, ustug z tym zwiazanych. Moga by¢ $§wiadczone:

- w obiektach hotelarskich jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, schroniska miodziezowe,
schroniska, pola biwakowe, kempingi. Obiekty hotelarskie zalicza si¢ do budynkow zamieszkania
zbiorowego, z wylaczeniem pol biwakowych i kempingow,

- w innych obiektach, spetniajacych wymogi ustawy o ushugach turystycznych,

-a takze wformie wynajmowanych przez rolnikéw pokoi imiejsc na ustawienie namiotow
w prowadzonych gospodarstwach rolnych (tzw. agroturystyka), o ile spelniaja wymogi ustawy o ustugach
turystycznych;

b) ushlugi przewodnickie oraz wszystkie inne ustugi swiadczone turystom lub odwiedzajacym;
5) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktéra wyklucza sig¢ lokalizacjg
zewnetrznej Sciany budynku. Zewngtrznej §ciany budynku nie stanowia:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku,

b) tylna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wewnatrz kwartatu zabudowy, poza ktora wyklucza sig
lokalizacje budynku mieszkalnego, dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego lub garazu
o powierzchni catkowitej do 18 m?.

6) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;
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7) reklama — rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi,
niebedacy znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznos$ci publicznej ustawionym przez gming;

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklama wbudowana;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wod¢
powierzchniowa na terenie dzialki budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow
o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym
im naturalna wegetacje;

9) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy budynkoéw i tymczasowych
obiektéw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki; do powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce wlicza si¢
powierzchnie terenu biologicznie czynne ustalone w planie w ustaleniach szczegétowych dla terendow
elementarnych potozone w granicach tej dziatki.

11) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢
w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych;

12) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czeSci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzszego punktu dachu (z wyltaczeniem komina);

13) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczeg6Olnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych;

14) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze
sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania okre$laja ustalenia planu.

§ 4.
1. Obszar objety planem dzieli sig na pie¢ jednostek:
1) jednostka A obejmuje potnocna czg$¢ obszaru opracowania wraz z jeziorem Grabowskim;
2) jednostka B obejmuje centralng cze$¢ obszaru opracowania wraz z jeziorem Psinko;
3) jednostka C obejmuje potudniowq czg$¢ obszaru opracowania;
4) jednostka D obejmuje zachodnia czg$¢ obszaru opracowania;
5) jednostka 0 obejmuje tereny uktadu komunikacyjnego.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach Iub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego
planem na tereny elementarne jest spojny irozlaczny, co oznacza, ze wszystkie czgsci obszaru objgtego planem
naleza do ktorego§ zterenow elementarnych izadna czg$¢ nie nalezy réwnoczesnie do dwoch terenow
elementarnych.

3. Kazdy teren jest oznaczony w teks$cie i na rysunku planu numerem adresowym:
1) dla terenéw elementarnych numer adresowy sktada sig:
a) z oznaczenia jednostki w ktorej teren jest potozony,

b) z cyfry oznaczajacej kolejny numer terenu elementarnego,
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¢) z liter okreslajacych przeznaczenie terenu;
2) dla terenow uktadu transportowego numer adresowy sktada si¢ z:
a) z oznaczenia jednostki w ktorej teren jest potozony,
b) z liter oznaczajacych przynaleznos¢ do okreslonego systemu transportowego, wraz z klasa techniczna,
¢) z cyfry oznaczajacej kolejny numer terenu w systemie transportowym.

4. Dla terenéw wyrdznionych w planie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala si¢ migdzy innymi przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego
przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach okre§lonych
w ustaleniach szczegétowych, kazdy teren jest przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej w tym takze drogi, ciagi pieszo - jezdne, chodniki i$ciezki rowerowe, stacje bazowe telefonii
komoérkowej oraz zielen urzadzona.

5. Liniami rozgraniczajacymi wewngtrznego podziatu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu elementarnego,
dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okre§lono
scisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania. Podzial terenu elementarnego na wydzielenia wewngtrzne
nie jest spojny ani roztaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen wewnetrznych,
moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczesnie do dwu i wigcej wydzielen wewnetrznych.

6. Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewngtrznego podziatu oznaczony jest w tekscie ina rysunku planu numerem adresowym zawierajacym numer
ustalenia szczegdtowego obowiazujacego wylacznie na tym terenie. Numer adresowy sktada si¢ z oznaczen
cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego zawiera:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewngtrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczegdélowego obowiazujacego wytacznie na tym terenie.

§5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy uklad ustalen — ustalenia og6lne obowiazujace na catym obszarze planu oraz
ustalenia szczegotowe dla poszczeg6lnych terenow elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowiazuja
rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) scalanie i podzial nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systemoéw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy, obstuga komunikacyjna terenu;
11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowys;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistyczne;j”).

3. Ustalenia tekstowe planu dla terenéw uktadu komunikacyjnego, maja jednolity uklad formalny i zawieraja:

1) przeznaczenie terenu;
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2) parametry, wyposazenie, dostgpnosc;

3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) inne ustalenia;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistyczne;j”).

§ 6.
1. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o r6znym przeznaczeniu);
3) linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewngetrznych (tereny o réznych zasadach zagospodarowania);
4) oznaczenie terenow, w tym: literowe oznaczenie podziatu obszaru objgtego planem na jednostki:
a) sposOb oznaczenia terenu elementarnego,
- literowe oznaczenie podziatu na jednostki,
- numer terenu elementarnego i klasa ulic dla systemu komunikacji,
- przeznaczenie terenu elementarnego;
b) sposdb oznaczenia terenu wydzielenia wewngtrznego;
- numer terenu elementarnego, w ktorym jest potozone wydzielenie wewngtrzne,
- numer ustalenia szczeg6lowego obowiazujacego wylacznie na tym terenie,
- kolejny numer wydzielenia wewngtrznego,
- funkcja, dla ktorej rezerwuje si¢ teren ( w zaleznosci od potrzeb);
5) oznaczenie przeznaczenia terenow:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej,
¢) ML — tereny zabudowy letniskowej,
d) UU — tereny ushug,
e) UT — tereny ushug turystycznych,
f) R — tereny rolnicze
g) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
h) R/ZL — tereny rolnicze i lasy,
1) ZL — tereny lasow,
j) ZP — tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence),
k) ZC — tereny zieleni cmentarnej,
) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych,
6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) pomnik przyrody,
b) aleja przydrozna objeta ochrona,
¢) szpalery drzew,

d) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami (biogrupy),
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e) tereny powierzchni biologicznie czynnych;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) budynki objete ochrona konserwatorska,
b) budynki o chronionej kompozycji,
¢) obszar historycznego zespotu ruralistycznego wsi,
d) zabytkowy cmentarz,
e) granice strefy ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow,
f) granice strefy ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego;
8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy,

9) szczegolne  warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: linia
elektroenergetyczna 15 kV ze strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania;

10) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) tereny drog publicznych, z oznaczeniem na rysunku planu drog i ulic wg klas technicznych:
- KD.Z — droga/ulica klasy Z — zbiorcza,
- KD.D — droga/ulica klasy D — dojazdowa,
b) wewngetrzny uktad drogowy:
- KDW - drogi/ulice wewngtrzne,
- KX — ciagi piesze, ciagi pieszo jezdne, dojazdy,
- KP — tereny parkingow,
- przebieg regionalnej trasy rowerowej nr 111,
- przebieg ciagu rowerowego,
- przebieg ciagu pieszego;
11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:
a) tereny dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- W — tereny ujgcia wody,
- KS - tereny przepompowni $ciekow,
- E - stacje transformatorowe,
- IT -pas techniczny infrastruktury.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu

§7.
Przeznaczenie terenow
1. Na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

2. Na terenach przeznaczonych w planie dla zabudowy letniskowej , oznaczonych jako ML dopuszcza si¢
budynki mieszkalne o parametrach ustalonych w planie.

3. Dopuszcza sig lokalizacje wiez i stacji bazowych telefonii komérkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej w tym takze drogi, ciagi pieszo - jezdne, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zieleni urzadzone;j.
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§8.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1.Na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MU — tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowej, ML — tereny zabudowy letniskowej, UT —
tereny ustug turystycznych, RM — tereny zabudowy zagrodowej obowiazuje:

1) wykonczenie elewacji z materialdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, dopuszcza si¢ wylacznie kolory pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych materiatow typu cegta,
kamien;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw,
szaroS$ci i czerni, wyklucza si¢ dachy o niesymetrycznym nachyleniu potaci dachowych, dachy, ktérych glowne
potacie nie posiadaja wspolnej kalenicy, dachy o obcej kulturowo formie (np. goralskie).

2. Dla ogrodzen ustala sig:
1) ogrodzenie dziatki nie moze przekraczaé¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy ustalonej w planie;
2) na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN, MU, ML, UT:

a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu z dopuszczeniem
zywoplotow,

b) laczna powierzchnia przeswitdow powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia migdzy stupami,

¢) wyklucza sig stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych i pelnych,
d) wskazuje sig stosowanie tradycyjnych ogrodzen drewnianych na podbudowie kamienne;j;

3) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

§9.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na terenie objetym planem wystepuje jeden pomnik przyrody, lipa drobnolistna. Zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie objgtym planem wystepuje aleja cenna przyrodniczo objgta ochrona. Jest to aleja lipowa wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 224.

3. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i utrzymania zréznicowania
biotycznego oraz dla ksztattowania prawidlowych, ekologicznych warunkow zycia ustala si¢ obszar osnowy
ekologicznej terenu, na ktora sktadaja si¢ tereny korytarzy ekologicznych i obszaréw aktywnych przyrodniczo,
oznaczone na rysunku planu:

1) na terenach zabudowy osnowg ekologiczna tworza:
a) tereny powierzchni biologicznie czynnych,
b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami (biogrupy), pasy zieleni,
¢) inne tereny aktywne przyrodniczo jak tereny zieleni urzadzonej, skwery, stawy, jeziorka;
2) poza terenem zabudowy osnowg ekologiczng tworza:
a) tereny pozostajace w rolniczym lub lesnym uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu jako ZL, R/ZL, R

b) teren korytarza ekologicznego $cisle powiazany z Przywidzkim OCHK oraz z projektowanym specjalnym
obszarem ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,Szumle$”, obejmujacy tereny w rynnie jeziora Psinko i dalej na
zachod w kierunku jeziora Bedominskiego tworza korytarz ekologiczny $cisle powiazany z Przywidzkim
OCHK oraz z projektowanym specjalnym obszarem ochrony siedlisk NATURA 2000 ,,Szumles”;

3) tereny potozone w granicach korytarza ekologicznego sa wyltaczone z zabudowy, zakaz zabudowy obejmuje
nastgpujace tereny elementarne:

a) czes¢ terenu B.03.MU wylaczona z zabudowy ustalonymi w planie liniami zabudowy,
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b) czgs¢ terenu B.04.UT wylaczona z zabudowy ustalonymi w planie liniami zabudowy,
c) czes¢ terenu B.05.UU wytaczona z zabudowy ustalonymi w planie liniami zabudowy,
d) teren B.06.R , za wyjatkiem terenu wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.RM,

e) czgs¢ terenu B.07.RM wylaczona z zabudowy ustalonymi w planie liniami zabudowy, za wyjatkiem terenu
07/1.1.ZP,

f) caty teren B.08.R/ZL,
g) teren C.03.R/ZL, za wyjatkiem terenu wydzielenia wewngtrznego 03/1.3.RM,
h) caty teren C.08.R/ZL,
i) caty teren D.13.R/ZL;

4)na pozostaltych terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

a) ochrona istniejacych wartosci i powiazan przyrodniczych,
b) zachowanie ciaglo$ci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementow srodowiska,

c¢) zachowanie zro6znicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobow s$rodowiska
przyrodniczego;

d) obowiazuje podejmowanie dzialan zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powiazan przyrodniczych
oraz ciaglosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w szczegdlnosci wprowadzanie zalesien,
zachowanie, pielggnacja lub odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej ciekéw i zbiornikow wodnych
przez zadrzewienia, zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiastej, wdrazanie dost¢pnych
programo6w rolno Srodowiskowych.

- zasady powyzsze realizuje si¢ poprzez ustalenia og6lne i szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
1) zachowanie i pielggnacja istniejacego drzewostanu;

2) wzbogacenie szaty roslinnej atym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew
i krzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajacej na zastapieniu zlikwidowanego
na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem, ktérego sposob oddziatywania na srodowisko i cztowieka
bedzie podobny;

4) odtwarzanie i uzupetnianie zadrzewien przyulicznych;

5) realizacja parkingdw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem
zieleni wysokiej (drzew ikrzewow) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchni¢ nie mniejsza niz 20%
powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych;

6) istniejace rowy melioracyjne ibezodptywowe zagiebienia terenu w miar¢ mozliwosci do zachowania jako
powierzchnie biologicznie czynne;

- powyzsze zasady realizuje si¢ zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw elementarnych.
5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen zterendw przemystowych,
komunikacyjnych iinnych utwardzonych poprzez separacj¢ zanieczyszczen; odprowadzane wody opadowe
powinny spelnia¢ obowiazujace w tym zakresie normy;

2) na calym terenie obowiazuje zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow;

3) w odniesieniu do wod opadowych 1iroztopowych, przed wprowadzeniem do odbiornika, konieczne jest
oczyszczenie w separatorach substancji ropopochodnych i podczyszczalnikach.

6. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig:

1) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ dziatalnosci i przedsigwzigc uciazliwych, tj.:
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a) mogacych spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych Iub koliduje zinnymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,
¢) zwiazanych ze stosowaniem substancji stanowiacych szczegolne zagrozenie dla §rodowiska;

2) zasieg uciazliwo$ci dla $rodowiska dzialalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi
uciazliwo$ciami;

3) przebudowa obiektow istniejacych jest dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejacej uciazliwosci obiektu,
lub jej ograniczenia do granic przynaleznej dziatki.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty zabytkowe oznaczone odpowiednim symbolem na rysunku
planu, podlegajace ochronie konserwatorskiej w zakresie historycznych cech: bryly, ksztattu dachu, formy
architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu architektonicznego (w tym wielkos$ci i ksztaltu okien oraz podziatéw
stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatéw budowlanych. Wszelkie dziatania dotyczace zabytkowej
zabudowy wymagaja uzgodnienia z wiasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. W obiektach tych dopuszcza si¢ zmiany zwiazane z przystosowaniem ich do wspolczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektow zapewniajace biezaca konserwacje
i ochrong przed dewastacja, przy zachowaniu ich w mozliwie niezmienionym ksztalcie.

2. W celu ochrony stanowisk archeologicznych ustala sig¢ strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j,
oznaczone na rysunku planu obejmujace:

1) cmentarzysko kurhanowe wpisane do rejestru zabytkéw (Dec. Nr 218/Archeol. zdnia 02.12.1972 r.) -
obowiazuje zakaz zabudowy;

2) slady osadnictwa — wczesne sredniowiecze - w granicach strefy dzialalno$¢ budowlana winna by¢ poprzedzona
badaniami; szczegdélowy zakres irodzaj niezbgdnych badan archeologicznych przy zabytku wojewodzki
konserwator zabytkoéw ustala w drodze decyzji;

3) cmentarzysko ptaskie, cmentarzysko kurhanowe - wpisane do rejestru zabytkow (Dec. Nr 351/Archeol. z dnia
08.11.1978 r.) -obowiazuje zakaz zabudowy.

3. Obowiazuje ochrona zabytkowego cmentarza oznaczonego na rysunku planu jako 01/1.1.ZC znajdujacego
si¢ wterenie elementarnym D.01.MN. Wszelkie prace zwiazane zcmentarzem wymagaja uzgodnienia
z wlasciwym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Wyznacza si¢ obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi, ktérego granica oznaczona jest na rysunku
planu i przebiega przez nastgpujace tereny elementarne: B.02.MU, B.05.UU, B.06.R, B.07.RM, B.11.RM,
B.12.MN, B.13.MU, B.14.MN, B.15.RM, B.16.RM, D.01.MN, D.09.MN. W granicach obszaru historycznego
uktadu ruralistycznego obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ochrona zieleni historycznej, w tym zadrzewien wzdtuz drog oraz zieleni wysokiej zwigzanej z historyczna
zabudowa;

2) ochrona historycznych nawierzchni komunikacyjnych oraz elementéw malej architektury, w tym ogrodzen;
3) zachowanie uktadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi;

4) zachowanie czytelnos$ci granic historycznej zwartej zabudowy wiejskiej;

5) kontynuacja wystgpujacych historycznie tradycji budowlanych w nowej zabudowie, w tym:

a) ograniczenie nachylenia potaci dachowych do nachylenia 40-45°, dopuszcza sie dachy potplaskie
o nachyleniu 18-25° przy zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej,

b) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji,

c¢) ograniczenie kolorow pokry¢ dachowych do czerwieni, brazéw i grafitowej szarosci.
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5. W celu ochrony krajobrazu kulturowego wsi wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu budynki o chronione;j
kompozycji, w odniesieniu do ktérych celem jest eksponowanie i pielgegnacja lokalnych tradycji budowlanych:
ochronie podlegaja historyczne cechy takie jak bryta budynku, ksztattu dachu, forma architektoniczna, dyspozycja
$cian, kolorystyka zabudowy.

§11.

Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych

1. Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych:

1) w ciagach komunikacyjnych nalezacych zarowno do gléwnego uktadu drogowego jak i do wewngtrznego
uktadu drogowego;

2) na terenach o ustalonym dostgpie ogoélnym lub publicznym.

2. Na terenach o ustalonym dostgpie ogoélnym lub publicznym, przestrzenie publiczne nalezy aranzowac
w sposOb zapewniajacy warunki publicznej aktywnos$ci, m.in. poprzez czytelna organizacj¢ ciagéw pieszych,
placéw; wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty malej architektury, urzadzona zielen; zapewnienie
odpowiedniego oswietlenia przestrzeni i pod$wietlenie obiektow budowlanych.

§ 12.

Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

1. Na terenie objetym planem nie wystegpuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja rowniez naturalne predyspozycje do wystgpowania zjawisk osuwiskowych.

2. Teren znajduje si¢ w zasiggu projektowanej strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP Nr 116,Golgbiewo”; nalezy =zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

§ 13.
Scalanie i podzial nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i wtoérnego podziatu nieruchomosci. Na caltym obszarze dopuszcza sig scalanie dziatek.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku.

3. Obowiazuje zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu. Dopuszcza si¢ nieznaczne odchylenia linii
rozgraniczajacych drog wynikajace z projektu budowlanego.

5. Dopuszczalne zrdznicowanie wielko$ci poszczegdlnych dziatek nie moze przekroczyé wartosci 10%
minimalnej powierzchni dziatki ustalonej dla podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego w ustaleniach
szczegdtowych.

6. Dopuszcza sig¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona dla podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego
w ustaleniach szczegotowych.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki podzialu terenu elementarnego na dziatki:

1) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dzialek budowlanych niegraniczacych w ustalonymi w planie ulicami
i dojazdami, obowiazuje wydzielenie dojazdu o szeroko$ci minimalnej 6 m;
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2)dla obstugi co najmniej 5 nowych dzialek budowlanych niegraniczacych w ustalonymi w planie ulicami
i dojazdami, obowiazuje wydzielenie dojazdu o szeroko$ci minimalnej 8m;

3) w przypadku nieprzelotowego uktadu dojazdow, obowiazuje lokalizacja placu do zawracania samochodow
o wymiarach min. 12,5m x 12,5m;

4) powierzchnia terenu przeznaczona pod dojazdy i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu objgtego
nowym podzialem.

§ 14.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) wyklucza si¢ rozbudowe zespotoéw zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu i nie spetniajacych jego
ustalen; dopuszcza si¢ rozbudowe pojedynczych budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu
i nie spetniajacych jego ustalen o nie wigcej niz 50 m? powierzchni ogdlnej; ustalenie to obowiazuje do czasu
wyburzenia tych obiektéw / zespotéw lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu;

2) istniejace budynki usytuowane niezgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy moga by¢ poddawane
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku w czg$ci usytuowanej niezgodnie
z ustalong linia zabudowy.

2.Za zgodne zplanem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu ustalone
w prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie planu.

3. Dla linii energetycznej $redniego napigcia 15kV oznaczonej na rysunku planu wyznaczono strefg ograniczen
o szeroko$ci 14 m, po 7 m na kazda strong od osi stupdéw; w strefie tej wysokos$¢ zagospodarowania i usytuowanie
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z wlasciwym gestorem sieci energetyczne;.

4. Obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w sasiedztwie lasow, nieprzekraczalna linia zabudowy od lasow
wynosi 12m.

5. Obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych
w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

6. Na terenach w sasiedztwie drogi wojewodzkiej moga wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu dla zabudowy mieszkaniowej, dla zagospodarowania w sasiedztwie drogi ustala sig:

1) obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi znimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac¢ ibudowaé w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania
srodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwo$ci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych.

7. Lokalizacja budowli o wysokos$ci catkowitej 50 m iwigcej nad poziom terenu wymaga uzgodnienia
z Dowddca Sit Powietrznych, natomiast lokalizacja budowli o wysokosci catkowitej 100 m i wigcej nad poziom
terenu wymaga uzgodnienia z Dowodca Sit Powietrznych oraz Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego.

§ 15.
Ustalenia dla system6w komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Poszczegoblne tereny elementarne obshugiwane sa przez drogi publiczne i drogi wewngtrzne oznaczone na
rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegoélnych terenéw elementarnych zawieraja ustalenia
szczegotowe dla tych terenow.

2. Uktad drog publicznych tworza drogi i ulice:
1) droga klasy Z — zbiorcza, o znaczeniu ponadlokalnym, oznaczona na rysunku planu jako 0.KD.Z.01;

2) drogi klasy D — dojazdowe, o znaczeniu lokalnym, oznaczone na rysunku planu jako 0.KD.D.02, 0.KD.D.03,
0.KD.D.04, 0.KD.D.05, 0.KD.D.06, 0.KD.D.07, 0.KD.D.08, 0.KD.D.09, 0.KD.D.10, 0.KD.D.11, 0.KD.D.12,
0.KD.D.13, 0.KD.D.14.
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3. Wewngtrzny uklad komunikacyjny tworza drogi wewngtrzne, dojazdy oraz ciagi pieszo-jezdne oznaczone na
rysunku planu.

4. Dla komunikacji rowerowej ustala sig:

1) dla regionalnej trasy rowerowej nr 111 Puck — Wejherowo — Kartuzy - Nowa Karczma - Stara Kiszewa —
Skarszewy - Tczew ustala si¢ przebieg wzdtuz DW nr 224 ( poza obszarem planu) oraz drogami 0.KD.D.02,
0.KD.D.03, 0.KD.D.08 i 0.KD.D.09 zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla lokalnych tras rowerowych ustala si¢ przebieg drogami 0.KD.D.03, 0.KD.D.06 i0.KD.D.10 zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje innych tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog,
ulic, dojazdéw i ciagdw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu.

5. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego obowiazuja nast¢pujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury: obiekty matej architektury
nie moga powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej oraz nie moga
kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych: zakaz umieszczania wszelkich
no$nikow reklamowych;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow uslugowo handlowych: zakaz
sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo handlowych;

4) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych: urzadzenia techniczne nie moga
powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowaé
z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

5) zasady lokalizacji zieleni: zieleh nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;j,
rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.
6. Ogoélne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iw zabudowie zagrodowej oraz zabudowy letniskowej

o powierzchni ogodlnej domu mieszkalnego do 150m? - 2 stanowiska postojowe na jeden budynek
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iw zabudowie zagrodowej oraz zabudowy letniskowej
o powierzchni ogdlnej domu mieszkalnego powyzej 150m? - dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde
40m? wigcej powierzchni ogdlnej,

¢) dla innych funkcji, z wylaczeniem zabudowy zagrodowej, nie mniej niz 1 miejsce na 40m? powierzchni
uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na trzech zatrudnionych;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile
ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendw elementarnych nie stanowia inaczej;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ wolnostojace obiekty ustug o powierzchni
uzytkowej do 40m?;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe podlegaja powyzszym
wymogom;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu
atakze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali ibudynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustgpie.

§ 16.

Ustalenia dla systemo6w infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
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1. Zasady lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji sieci, urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci, urzadzen i obiektéw istniejacych:

a) w wyznaczonych pasach technicznych,

b) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdéw iciagow pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

¢) na innych terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczaja pasy techniczne w korytarzach
infrastruktury technicznej niezbedne dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza
korytarzami infrastruktury technicznej w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazdoéw oraz
ciagow pieszych i §ciezek rowerowych;

2)dla pasow technicznych rezerwuje si¢ tereny okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow
elementarnych i oznaczone na rysunku planu;

3) wlasciciele dziatek, przez ktore przechodza istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowiazani sa do
umozliwienia statego dostgpu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia jej konserwacji
w niezbgdnym zakresie.

2. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) na terenach przeznaczonych pod zabudowg obowiazuje zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w wodg¢ istniejacej i projektowanej zabudowy bedzie si¢ odbywaé zistniejacego systemu
wodociagowego wsi Grabowko poprzez rozbudowe sieci wodociagowej w ukladzie pier§cieniowo-
promienistym;

3) lokalne ujgcie wody Grabowko pozostaje jako awaryjne zrédto wody, obszar objety planem zaopatrywany
bedzie z ujecia wody Grabowo Koscierskie;

4) wodg dla celéw p.poz. zapewnia si¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty;

5)w przypadku braku istniejacej sieci dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody w postaci studni
glebinowych na warunkach odrebnych.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady rozbudowy i1 budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowiazuje petlne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudoweg i odprowadzenie $ciekow bytowo —
gospodarczych i przemystowych do istniejacej oczyszczalni $ciekow w m. Rekownica poprzez system
kanalizacji sanitarnej,

2) scieki z istniejacej i projektowanej zabudowy odprowadzane beda lokalna kanalizacja pracujaca w systemie
grawitacyjno — pompowym,

3) dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych pod warunkiem
zapewnienia szczelnosci zbiornika tylko jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wybudowania sieci kanalizacji
zbiorczej,

4) wyklucza si¢ zrzut S$ciekoOw sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych bez podczyszczania do parametréw $ciekdw oczyszczonych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemu kanalizacji deszczowe;j:

1) na terenach projektowanej zabudowy przewiduje si¢ budowe systemu kanalizacji deszczowej odprowadzajace;j
scieki deszczowe zterenow zabudowy zlokalizowanych przy gtownych ciagach komunikacyjnych do
istniejacych rowdw oraz do istniejacych ciekow;

2) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég moga by¢ zebrane w system kanalizacji deszczowej lub
moga by¢ odprowadzane do ziemi poprzez rowy;

3) wody opadowe na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej moga by¢
odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowywane w granicach wilasnej dziatki;
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4) wody opadowe sptywajace zterenéw ushugowo-przemystowych moga by¢ odprowadzone do kanalizacji
deszczowej jednak przed ich odprowadzeniem nalezy je oczy$ci¢ na urzadzeniach wilasnych inwestora
zlokalizowanych w granicach wlasnego terenu lub zagospodarowaé w granicach wtasnej dziatki;

5) przed odprowadzeniem wod opadowych do rowdw istnieje mozliwos$¢ ich retencji na terenach zieleni
ogolnodostepnej, o konicznos$ci jej zastosowania powinny zadecydowac warunki techniczne na odprowadzenie
wod wydane przez wlasciciela/zarzadcg rowows;

6) system kanalizacji deszczowej powinien by¢ wyposazony w niezbedne, wynikajace z przepisow prawa,
urzadzenia i rozwiazania chronigce Srodowisko;

7) na wprowadzenie $ciekdw deszczowych do $rodowiska (rowow, ciekow) nalezy uzyskaé pozwolenie
wodnoprawne.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energig
elektryczna:

1) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesyhlu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w energig elektryczna zabudowy na terenie catej miejscowosci;

2) budowg sieci SN i nn realizuje si¢ :
a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,

b) w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow i ciagow pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
z odpowiednim zarzadca terenu,

¢) po innych trasach wynikajacych ze szczegdtowych uzgodnien na etapie projektowania;

3)ustala si¢ =zasady lokalizacji stacji transformatorowych: dopuszcza si¢ budowg nowych stacji
transformatorowych i przebudowe istniejacych, poza wyznaczonymi w niniejszym planie, oile bgdzie to
wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektryczne;.

6. Obowiazuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.

7. Obowiazuje zaopatrzenie w gaz zindywidualnych zrodet lub =z gazowej sieci rozdzielczej po jej
zrealizowaniu.

8. Obowiazuje utylizacja odpadéw statych poza terenem objetym planem. Regulamin gospodarki odpadami
komunalnymi stalymi i plynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Nowa Karczma okreslaja
stosowne uchwaty Rady Gminy Nowa Karczma.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce A

§17.
Ustalenia szczegolowe dla terenu A.01.WS o pow. 126,13 ha
1. Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srédladowe - jezioro Grabowskie;
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu oraz z gospodarka rybacka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej : nie ustala si¢.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych dla
rekreacyjnego wykorzystania terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1);

2) obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych — jezioro
Grabowskie, w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, atakze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar.
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7. Obsluga komunikacyjna: nie ustala sig.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu A.01.WS - stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktore;j
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejacym
uzytkowaniu - nie dotyczy.

§18.
Ustalenia szczegolowe dla terenu A.02.R/ZL o pow. 72,38 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, lasy;

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwiazane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze
i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku, pomosty, obiekty malej architektury;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzieleh wewngtrznych 02/1.1.RM, 02/1.2.RM, 02/1.3.RM, 02/1.4.RM, 02/1.5.RM rezerwuje si¢
dla zabudowy zagrodowej, na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.6.KDW rezerwuje si¢ dla drogi wewngtrznej,
c) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.7.KS rezerwuje si¢ dla przepompowni §ciekow,
d) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.8.1T rezerwuje si¢ dla pasa technicznego infrastruktury,

e) tereny wydzielen wewngtrznych 02/1.9.ZL, 02/1.10.ZL, 02/1.11.ZL, 02/1.12.ZL, 02/1.13.ZL, 02/1.14.ZL
obejmuja tereny pozostajace w uzytkowaniu leSnym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszcza si¢ zalesienia uzytkow rolnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej :

1) obowiazuje ochrona budynku objetego ochrona konserwatorska, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 1;

2) czes¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego wpisanego
do rejestru zabytkoéw, oznaczonej na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk
archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach wydzielen wewngtrznych 02/1.1.RM, 02/1.2.RM,
02/1.3.RM, 02/1.4.RM, 02/1.5.RM zgodnie z rysunkiem planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od granic wydzielen wewnegtrznych 02/1.1.RM, 02/1.2.RM, 02/1.3.RM,
02/1.5.RM,

b) w odleglosci minimum 4 m od granic wydzielenia wewngtrznego 02/1.4.RM zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 0.KD.D.03, drogi wewngtrznej
05/1.3.KDW,

d) w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 02/1.6. KDW,
e) w odleglosci minimum 12m od linii rozgraniczajacych wydzielenia wewnetrznego 02/1.13.ZL;
2) parametry zagospodarowania terenu na terenie wydzielenia wewngtrznego 02/1.1.RM:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalnie 0,4,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;
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3) parametry zagospodarowania terenu na terenach wydzielen wewngtrznych 02/1.2.RM, 02/1.3.RM, 02/1.4.RM,
02/1.5.RM:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

4) parametry zabudowy na terenach wydzielen wewngtrznych 02/1.1.RM, 02/1.2.RM, 02/1.3.RM, 02/1.4.RM,
02/1.5.RM:

a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: do 8,5 m, ustalenie nie dotyczy budowli
niezbednych do produkcji rolne;j,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, dla garazy i budynkoéw gospodarczych dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

5) zasady podzialu na dziatki na terenach wydzielen wewngtrznych 02/1.1.RM, 02/1.2.RM, 02/1.3.RM,
02/1.4.RM, 02/1.5.RM: minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi
3000 m?;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) poza terenami wydzielen wewnetrznych 02/1.1.RM, 02/1.2.RM, 02/1.3.RM, 02/1.4.RM, 02/1.5.RM wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkow;

2) wyklucza sig lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:
a) obiektow niezbednych dla rekreacyjnego wykorzystania terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1),
b) obiektéw niezbednych dla rozwoju ustug agroturystycznych;

3) obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych — jezioro
Grabowskie, w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, atakze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar;

4) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15kV; do czasu przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak
w § 14 ust. 4.

7. Obstluga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren zdrdég publicznych 0.KD.D.02, 0.KD.D.03 oraz drog
wewngetrznych 02/1.6.KDW, 04/1.1.KDW, 05/1.3.KDW, 05/1.4KDW idojazdéow 05/1.5.KX , 05/1.6.KX
103/1.8.KX;

2) dla drogi wewngtrznej 02/1.6. KDW ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw,
¢) obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o0 wymiarach minimalnych 12,5m x12,5m;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.
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9. Stawka procentowa: dla catego terenu A.02.R/ZL stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktore;j
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejacym
uzytkowaniu - nie dotyczy.

§ 19.
Ustalenia dla terenu A.03.MN o pow. 14,24 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 03/1.1.ZL 1 03/1.2.ZL obejmuja tereny pozostajace w uzytkowaniu lesnym,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.3.KDW rezerwuje si¢ dla drogi wewngtrznej,

¢) tereny wydzielen wewngtrznych 03/1.4.KX, 03/1.5.KX, 03/1.6.KX, 03/1.7.KX, 03/1.8.KX rezerwuje sig¢ dla
dojazdow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje uksztattowanie iutrzymanie szpaleréw drzew lisciastych, oznaczonych na rysunku planu
wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne 03/3.1 obowiazuje uksztattowanie
zieleni, w formie zwartych grup drzew ikrzewow (tzw. biogrupy), zajmujacych min.75% powierzchni
wyznaczonych terendw na kazdej dzialce, o nastgpujacych cechach: minimalna powierzchnia biogrupy
wynosi 80 m?, obowiazuje zréznicowany sktad gatunkowy, odpowiedni geograficznie i siedliskowo.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych 0.KD.D.02 i 0.KD.D.04, drog
wewngetrznych 03/1.3.KDW, 04/1.1. KDW oraz dojazdow 03/1.4.KX, 03/1.5.KX, 03/1.6.KX, 03/1.7.KX,
03/1.8.KX,

b) w odleglosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 0.KD.D.03,
¢) w odlegltosci minimum 12 m od laséw na terenie wydzielen wewnetrznych 03/1.1.ZL i 03/1.2.ZL,

d) w odlegtosci minimum 12 m od granicy zterenem elementarnym A.02.R/ZL oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

e) wzdhuz granicy wydzielenia wewngtrznego 03/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 9,0 m, dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5m,
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b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gtowna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy z ktorej
odbywa si¢ wjazd na dziatke;

¢) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 2000 m?, dzialki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do
urzadzenia zielencow i parkdow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15kV; do czasu przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak
w § 14 ust. 4.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)wjazd na dziatki zdrég publicznych 0.KD.D.02, 0.KD.D.03 i0.KD.D.04, zdrég wewng¢trznych
03/1.3.KDW, 04/1.1.KDW, z dojazdow 03/1.4.KX, 03/1.5.KX, 03/1.6.KX, 03/1.7.KX oraz istniejacej drogi
wewngtrznej obstugujacej dziatki we wschodniej czgsci terenu,

b) 03/1.8.KX stanowi dojazd do terenu wydzielenia 02/1.1.RM;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 6;
3) dla drogi wewngtrznej 03/1.3. KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
4) dla dojazdéw 03/1.4.KX, 03/1.5.KX, 03/1.6.KX, 03/1.7.KX, 03/1.8.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw,
¢) obowiazuje lokalizacja placow do zawracania 0 wymiarach minimalnych 12,5m x12,5m.

5) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych idojazdow do dzialek budowlanych o nastgpujacych
parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 8m, z placem do zawracania o wymiarach min 12,5m, na
12,5m w przypadku ulicy nie przelotowe;j,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania tereméw: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa:

1) dla terendow wydzielen wewnetrznych 03/1.1.ZL 1 03/1.2.ZL oraz dla terenéw gminnych stawka procentowa,
stuzaca naliczaniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym - nie dotyczy;

2) dla pozostalej czesci terenu A.03.MN ustala si¢ stawke procentowa, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.
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§ 20.
Ustalenia dla terenu A.04.ML o pow. 3,97 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy letniskowej;
1) ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1. KDW rezerwuje si¢ dla drogi wewnegtrznej,
b) tereny wydzieleh wewngtrznych 04/1.2.KX, 04/1.3. KX rezerwuje si¢ dla dojazdow,
¢) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.4.KS rezerwuje si¢ dla przepompowni $ciekow,
d) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.5.E rezerwuje sig dla stacji transformatorowe;j,
e) teren wydzielenia wewngetrznego 04/1.6.1T rezerwuje si¢ dla pasa technicznego infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni: na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewngtrzne
04/3.1 1 04/3.2 obowiazuje uksztaltowanie zieleni, w formie zwartych grup drzew i krzewdw (tzw. biogrupy),
zajmujacych min.75% powierzchni wyznaczonych terendow na kazdej dzialce, o nastgpujacych cechach:
minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80 m?, obowiazuje zréznicowany sktad gatunkowy, odpowiedni
geograficznie i siedliskowo.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej 04/1.1.KDW oraz dojazdu
04/1.2.KX w zachodniej czgsci kompleksu zabudowy, we wschodniej czgsci 4m od dojazdu 04/1.2.KX,

b) w oparciu o istniejaca zabudowg zgodnie z rysunkiem planu,
¢) w odlegtosci minimum 12 m od granicy z terenem elementarnym A.02.R/ZL,
d) wzdhuz granicy wydzielen wewnetrznych 04/3.1 1 04/3.2;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 9,0 m, dla garazy i budynkow gospodarczych
do 6m,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podzialu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezpos$rednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do
urzadzenia zielencow i parkdw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15kV; do czasu przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak
w § 14 ust. 4.

7. Obstluga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi wewngtrznej 04/1.1. KDW oraz dojazdow 04/1.2.KX,
04/1.3.KX;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 15 ust. 6;
3) dla drogi wewngtrznej 04/1.1. KDW ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikdw;
4) dla dojazdu 04/1.2.KX ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw,

¢) obowiazuje lokalizacja placow do zawracania o wymiarach minimalnych 12,5m x12,5m.
5) dla dojazdu 04/1.3. KX ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 4 m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa:

1) dla terenéw wydzielen wewnetrznych 04/1.4.KS, 04/1.5.E oraz dla terenow gminnych stawka procentowa
stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - nie dotyczy;

2) dla pozostatej czegsci terenu A.04.ML ustala si¢ stawkg procentowsa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

§ 21.
Ustalenia dla terenu A.05.ML o pow. 8,03 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy letniskowej;
1) ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 05/1.1.ZL i 05/1.2.ZL obejmuje tereny pozostajace w uzytkowaniu le§nym,
b) teren wydzielen wewngetrznych 05/1.3. KDW 1 05/1.4. KDW rezerwuje si¢ dla drég wewngtrznych,
¢) tereny wydzielen wewngtrznych 05/1.5.KX, 05/1.6.KX, 05/1.7. KX rezerwuje si¢ dla dojazdow,
d) teren wydzielenia wewngtrznego 05/1.8. KX rezerwuje sig dla ciagu pieszego,
e) tereny wydzielen wewnetrznych 05/1.9.KS 1 05/1.10.KS rezerwuje si¢ dla przepompowni $ciekdw,
f) tereny wydzielen wewnetrznych 05/1.11.1T 1 05/1.12.IT rezerwuje si¢ dla pasow technicznych infrastruktury.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewngtrzne
05/3.1, 05/3.2 105/3.3 obowiazuje uksztaltowanie zieleni, w formie zwartych grup drzew ikrzewow (tzw.
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biogrupy), zajmujacych min.75% powierzchni wyznaczonych terenow na kazdej dzialce, o nastepujacych
cechach: minimalna powierzchnia biogrupy wynosi 80 m?, obowigzuje zrdéznicowany sklad gatunkowy,
odpowiedni geograficznie i siedliskowo.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 0.KD.D.03, drogi wewngtrznej
05/1.4.KDW oraz dojazdow 05/1.6.KX, 05/1.7.KX,

b) w odlegtosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 05/1.3.KDW oraz dojazdu
05/1.5. KX,

¢) w odleglosci minimum 12 m od lasow na terenie wydzielen wewngtrznych 05/1.1.ZL i 05/1.2.ZL,
d) w odlegtosci minimum 12 m od granicy z terenem elementarnym A.02.R/ZL,
€) w oparciu o istniejaca zabudowe zgodnie z rysunkiem planu,
f) wzdtuz granicy wydzielen wewngtrznych 05/3.1, 05/3.2 1 05/3.3;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 9,0 m, dla garazy i budynkow gospodarczych
do 6m,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podzialu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow
i parkdow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obslugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki zdrogi publicznej 0.KD.D.03, drég wewngetrznych
05/1.3.KDW i 05/1.4. KDW oraz dojazdow 05/1.5.KX, 05/1.6.KX, 05/1.7.KX;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 6;
3) dla drog wewnetrznych 05/1.3. KDW i1 05/1.4.KDW ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

b) dopuszcza sig urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;
4) dla dojazdéw 05/1.5.KX, 05/1.6.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
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b) dopuszcza sig urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,

c) obowiazuje lokalizacja placow do zawracania o wymiarach minimalnych 12,5m x12,5m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla dojazdu 05/1.7.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikdw,
¢) obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach minimalnych 12,5m x12,5m.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: wyklucza si¢ lokalizacjg
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa:

1) dla terenu wydzielen wewnetrznych 05/1.1.ZL, 05/1.2.ZL, 05/1.9.KS 1 05/1.10.KS oraz dla terenow gminnych
stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, oktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym- nie dotyczy;

2) dla pozostatej czesci terenu A.05.ML ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce B

§ 22.
Ustalenia szczegolowe dla terenu B.01.R/ZL o pow. 4,27 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, lasy;

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wytacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze
i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku, obiekty matej architektury;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: tereny wydzielen wewnetrznych 01/1.1.ZL, 01/1.2.ZL
obejmuja tereny pozostajace w uzytkowaniu le§nym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacjg reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszcza si¢ zalesienia uzytkow rolnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych dla
rekreacyjnego wykorzystania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1);

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15kV; do czasu przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak
w § 14 ust. 4.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ bezposrednich zjazdéw z DW nr 224 oznaczonej na rysunku planu jako 0.KD.Z.01,
b) wjazd na teren z ulic 0.KD.D.02, 0.KD.D.03.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.
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9. Stawka procentowa: dla catego terenu B.01.R/ZL stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejacym
uzytkowaniu - nie dotyczy.

§. 23.
Ustalenia dla terenu B.02.MU o pow. 3,33 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sig w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
3) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych;
4) ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.1.W rezerwuje si¢ dla ujecia wody,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych na budynkach usytuowanych w pierzei ulic 0.KD.D.02,
0.KD.D.03, powierzchnia no$nika do 4m?,

b) maksymalnie jedna reklama na dziatce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew liSciastych,
oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej :

1) obowiazuje ochrona budynku o chronionej kompozycji oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 5;

2) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.KD.D.02, 0.KD.D.03 zgodnie z rysunkiem
planu,

b) w odlegtosci minimum 12 m od granicy z terenem elementarnym B.01.R/ZL;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,3,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 8,5 m, dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5m,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 40°- 45°, dopuszcza si¢ dach poiplaski o nachyleniu 18°- 25° przy
zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci minimum 0,7m , gtdéwna kalenica dachu rownolegla
lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dzialkg, dla garazy ibudynkéw gospodarczych
dopuszcza sig¢ dach dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;

d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
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e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek - 2000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do
urzadzenia zielencow i parkoéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15kV; do czasu przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak
w § 14 ust. 4.

7. Obsluga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sig lokalizacj¢ bezposrednich zjazdéw z DW nr 224 oznaczonej na rysunku planu jako 0.KD.Z.01,
b) wjazdy na dziatki z ulic 0.KD.D.02, 0.KD.D.03;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 15 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych idojazdéw do dzialek budowlanych o nastepujacych
parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m, z placem do zawracania o wymiarach min 12,5m, na 12,5m
w przypadku ulicy nie przelotowe;,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa:

1) dla terenéw wydzielen wewnegtrznych 02/1.1.W oraz dla terenéw gminnych stawka procentowa stuzaca
naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym-
nie dotyczy;

2) dla pozostatej czesci terenu B.02.MU ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

§. 24.
Ustalenia dla terenu B.03.MU o pow. 1,92 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dla funkcji ushugowych ustala sig:
a) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych,
b) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.1.KX rezerwuje si¢ dla
dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych przy drodze wojewodzkiej nr 224, oznaczonej jako
0.KD.Z.01, z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych, powierzchnia no$nika do 4m?,
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¢) maksymalnie jedna reklama na dzialce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje uksztattowanie iutrzymanie szpalerow drzew liSciastych, oznaczonych na rysunku planu
wilasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie
z rysunkiem planu,

b)na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 03/3.1 obowiazuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej : cze$¢ terenu
potozona jest w granicach strefy ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu wiasciwym symbolem,
obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 ust. 2.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.Z.01 oraz minimum 20 m od krawgdzi
jezdni,

b) w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.D.02 oraz dojazdu 03/1.1.KX,
¢) wzdtuz granicy wydzielenia wewnetrznego 03/3.1, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,3,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 8,5 m, dla garazy i budynkow gospodarczych do Sm,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potlaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 40°- 45°, dopuszcza si¢ dach poéiptaski o nachyleniu 18°- 25° przy
zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci minimum 0,7m , gtdéwna kalenica dachu rownolegla
lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dzialkg, dla garazy ibudynkow gospodarczych
dopuszcza sig¢ dach dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacjg tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielencow
i parkdow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wyklucza si¢ lokalizacje bezposrednich zjazdéw z DW nr 224 oznaczonej na rysunku planu jako 0.KD.Z.01,
b) wjazdy na dziatki z ulicy 0.KD.D.03 i dojazdu 03/1.1.KX;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6;

Id: 48768B65-46C7-4103-A7FA-C82891C6D859 Strona 25



3) dla dojazdu 03/1.1.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw,

c¢) obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach minimalnych 12,5m x12,5m, zgodnie z rysunkiem
planu.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa:

1) dla terenow gminnych stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy;

2) dla pozostatej czgsci terenu B.03.MU ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

§ 25.
Ustalenia szczegolowe dla terenu B.04.UT o pow. 2,19 ha.

1. Przeznaczenie terenu : tereny ustug turystycznych;
1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug sportu i rekreacji;
3) wyklucza sig lokalizacje pol biwakowych i kempingow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych przy drodze wojewodzkiej nr 224, oznaczonej jako
0.KD.Z.01, z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych, powierzchnia no$nika do 4m?,
¢) maksymalnie jedna reklama na dzialce.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne
04/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.Z.01 oraz minimum 20 m od krawgdzi
jezdni,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.D.10,
¢) wzdtuz granicy wydzielenia wewnetrznego 04/3.1, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,4,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 12,0m,
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b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podzialu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 10000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacjg tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielencow
i parkdow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstluga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wyklucza si¢ lokalizacje bezposrednich zjazdéw z DW nr 224 oznaczonej na rysunku planu jako 0.KD.Z.01,
b) wjazd na teren z ulicy 0.KD.D.10;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: wyklucza si¢ lokalizacjg
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu B.04.UT ustala si¢ stawke procentowa, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

§ 26.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu B.05.UU o pow. 2,66 ha.
1. Przeznaczenie terenu : tereny zabudowy uslugowe;j;

I)na terenie wydzielenia wewngtrznego 05/1.1.MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, na pozostalym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: dopuszcza sig lokalizacjg
reklam wbudowanych, powierzchnia no$nika do 4m?;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew liSciastych, oznaczonych na rysunku planu
wilasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie
z rysunkiem planu,

b)na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 05/3.1 obowiazuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej :

1) czg$¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu
wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §10 ust. 2.

2) obowiazuje ochrona budynku objetego ochrona konserwatorska, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 1.

3) czg$¢ terenu polozona jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 4.
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5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.D.03,

b) wzdtuz granicy wydzielenia wewngtrznego 05/3.1, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,3,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 8,5 m, dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5m,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potlaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 40°- 45°, dopuszcza si¢ dach potptaski o nachyleniu 18°- 25° przy
zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci minimum 0,7m , gtdéwna kalenica dachu rownolegla
lub prostopadta do ulicy z ktoérej odbywa si¢ wjazd na dziatke, dla garazy ibudynkéw gospodarczych
dopuszcza si¢ dach dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 2000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza sig
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow
i parkéw oraz ogroddéw 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazdy na dziatki z ulicy 0.KD.D.03;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa:

1) dla terenow gminnych stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nie dotyczy;

2) dla pozostatej czesci terenu B.05.UU ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

§ 27.
Ustalenia szczegolowe dla terenu B.06.R o pow. 5,73 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

1) dopuszcza sig zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze
i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku, obiekty matej architektury;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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a) teren wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.RM rezerwuje si¢ dla zabudowy zagrodowe;j,

b) na pozostatym terenie wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztattowanie iutrzymanie szpaleréw drzew lisciastych,
oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej :

1) czg$¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu
wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi
w §10 ust. 2.

2) czgs¢ terenu potozona jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.RM w oparciu
o istniejaca zabudowg oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.RM:

a) wielko§¢  powierzchni  zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,4,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 9 m,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 40°- 45°, dopuszcza si¢ dach potplaski o nachyleniu 18°- 25° przy
zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci minimum 0,7m , gtéwna kalenica dachu rownolegta
lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dzialkg, dla garazy ibudynkéw gospodarczych
dopuszcza sig¢ dach dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podzialu na dziatki na terenie wydzielenia wewngtrznego 06/1.1.RM: minimalna wielko$¢ nowo
wydzielanych dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi 3000 m?;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza sig lokalizacjg tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektow niezbednych dla rekreacyjnego wykorzystania terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1),

b) obiektéw niezbgdnych dla rozwoju ustug agroturystycznych.

7. Obstluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog publicznych 0.KD.D.03, 0.KD.D.08, 0.KD.D.10;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania tereméw: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.
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9. Stawka procentowa: dla catego terenu B.06.R stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje W istniejacym
uzytkowaniu - nie dotyczy.
§ 28.
Ustalenia szczegolowe dla terenu B.07.RM o pow. 2,94 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j;
1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego 07/1.1.ZP rezerwuje sig¢ zieleni publicznej, w tym dla istniejacej plazy
publicznej,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.2. KX rezerwuje si¢ dla dojazdu,

¢) teren wydzielenia wewngtrznego 07/1.3.KX rezerwuje si¢ dla ciagu pieszego,

d) teren wydzielenia wewngtrznego 07/1.4.KS rezerwuje si¢ dla przepompowni $ciekow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew lisciastych,
oznaczonych na rysunku planu wilasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej :

1) obowiazuje ochrona budynkéw objetych ochrona konserwatorska, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 1;

2) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 4;

3) obowiazuje ochrona budynku o chronionej kompozycji oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 5.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

a) na terenie 07/1.1.ZP zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

b) na pozostatym terenie w oparciu o istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,4,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 8,5 m, ustalenie nie dotyczy budowli
niezbgdnych do produkcji rolnej, na terenie 07/1.1.ZP minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 5,0 m.

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gtdownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45° dopuszcza sie¢ dach potplaski o nachyleniu 18°- 25° przy
zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci minimum 0,7m , gtdéwna kalenica dachu rownolegla
lub prostopadta do ulicy z ktoérej odbywa si¢ wjazd na dziatke, dla garazy ibudynkoéw gospodarczych
dopuszcza si¢ dach dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;

d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
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e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki : minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi
3000 m?, za zgodne z planem uznaje si¢ dziatki mniejsze wydzielone na dzien uchwalenia planu;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza sig lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:
a) ustug sezonowych na terenie 07/1.1.ZP do obstugi uzytkownikéw plazy,

b) obiektéw niezbgdnych do urzadzenia zielencow iparkdéw oraz ogrodéw imiejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu,

c) obiektow niezbednych dla rozwoju ustug agroturystycznych.
7. Obsluga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drég publicznych 0.KD.D.08, 0.KD.D.11, 0.KD.D.12 oraz
dojazdu 07/1.2.KX.

2) dla dojazdu 07/1.2.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw;
3) dla ciagu pieszego 07/1.3. KX ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m;
4) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu B.07.RM stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejacym
uzytkowaniu - nie dotyczy

§ 29.
Ustalenia szczegétowe dla terenu B.08.R/ZL o pow. 21,08 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze, lasy;

1) dopuszcza sig zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. §ciezki piesze
i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku, pomosty, obiekty matej architektury;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 08/1.1.WS obejmuje wody powierzchniowe $rdédladowe - jezioro Psinko;
b) teren wydzielen wewngtrznych 08/1.2.KX, 08/1.3.KX rezerwuje si¢ dla ciagéw pieszych;

c) tereny wydzieleh wewnetrznych 08/1.4.ZL, 08/1.5.ZL, 08/1.6.ZL, 08/1.7.ZL, obejmuje tereny pozostajace
w uzytkowaniu lesnym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszcza sig zalesienia uzytkdw rolnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej : nie ustala si¢.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych dla
rekreacyjnego wykorzystania terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1).
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7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z droég publicznych 0.KD.D.07, 0.KD.D.08;
2) dla ciagow pieszych 08/1.2.KX, 08/1.3.KX ustala si¢ szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu B.08.R/ZL stawka procentowa, sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejacym
uzytkowaniu stawka procentowa - nie dotyczy

§. 30.
Ustalenia dla terenu B.09.MN o pow. 1,73 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sig¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ushugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 09/1.1. KX rezerwuje si¢ dla
ciagu pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztattowanie i utrzymanie szpaleréw drzew liSciastych,
oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.D.11 oraz ciagu pieszego 09/1.1.KX,
b) w odlegltosci minimum 12 m od linii rozgraniczajacych terenu elementarnego B.08.R/ZL,
¢) w oparciu o istniejaca zabudowe zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,3,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 8,5 m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5Sm,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gléwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadia do ulicy z ktorej
odbywa si¢ wjazd na dziatke;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki.

Id: 48768B65-46C7-4103-A7FA-C82891C6D859 Strona 32



6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza sig
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencéw
i parkow oraz ogrodoéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazdy na dziatki z ulicy 0.KD.D.11;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 15 ust. 6;
3) dla ciagu pieszego 09/1.1.KX ustala si¢ szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : wyklucza si¢ lokalizacjg
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla calego terenu B.09.MN ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

§. 31.
Ustalenia dla terenu B.10.MN o pow. 1,57 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) ustala sig¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.KX rezerwuje si¢ dla
dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew liSciastych, oznaczonych na rysunku planu
wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie
z rysunkiem planu,

b)na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenia wewnetrzne 10/3.1 obowiazuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.KD.D.11 oraz dojazdu 10/1.1.KX,
b) wzdtuz granicy wydzielenia wewngtrznego 10/3.1 i zgodnie z rysunkiem planu,
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,3,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 8,5 m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5Sm,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gtdwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy z ktorej
odbywa si¢ wjazd na dziatke;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
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d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;
4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza sig¢ lokalizacje garazy ibudynkéw gospodarczych
bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielencow
i parkdow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazdy na dziatki z ulic 0.KD.D.11 oraz dojazdu 10/1.1.KX;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 10/1.1.KX ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw,

¢) obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach minimalnych 12,5m x12,5m, zgodnie z rysunkiem
planu.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla calego terenu B.10.MN ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %.

§ 32.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu B.11.RM o pow. 4,75 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej;
1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a)na terenie wydzielenia wewngtrznego 11/1.1.MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2. KX rezerwuje si¢ dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacjg reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew li§ciastych,
oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej :

1) obowiazuje ochrona budynkéw objetych ochrona konserwatorska, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednim symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 1;

2) czg$¢ terenu polozona jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 4;

3) obowiazuje ochrona budynkéw o chronionej kompozycji oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 5.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.KD.D.11, 0.KD.D.12 oraz dojazdu 11/1.2.KX,
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b) w oparciu o istniejaca zabudowg zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni  zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,4,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 8,5 m, ustalenie nie dotyczy budowli
niezbednych do produkcji rolnej,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 40°- 45°, dopuszcza si¢ dach polptaski o nachyleniu 18°- 25° przy
zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci minimum 0,7m , gtéwna kalenica dachu réwnolegla
lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatlkg, dla garazy ibudynkow gospodarczych
dopuszcza si¢ dach dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;
4) zasady podziatu na dziatki :
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.MN minimalna wielko$¢ dziatki 600m?,

b) na pozostatym terenie minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi
3000 m?,

- za zgodne z planem uznaje sig¢ dziatki mniejsze wydzielone na dzien uchwalenia planu;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielencow iparkéw oraz ogrodow imiejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu,

b) obiektéw niezbgdnych dla rozwoju ustug agroturystycznych.
7. Obstluga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog publicznych 0.KD.D.11, 0.KD.D.12 oraz dojazdu
11/1.2.KX.

2) dla dojazdu 11/1.2.KX ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6m,

b) dopuszcza sig urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa:

1)dla terenu wydzielenia wewngtrznego 11/1.1.MN wustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15 %;

2)dla pozostatej czesci terenu B.11.RM stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje Ww istniejacym
uzytkowaniu - nie dotyczy.
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§. 33.
Ustalenia dla terenu B.12.MN o pow. 1,10 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenia wewngtrzne
12/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej : teren potozony
jest w granicach obszaru historycznego ukladu ruralistycznego wsi, dla ktdorego obowiazuja ustalenia zawarte
w §10 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.KD.D.03, 0.KD.D.11, 0.KD.D.12,

b) wzdtuz granicy wydzielenia wewngtrznego 12/3.1 i zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w oparciu o istniejaca zabudowe zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,3,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 8,5 m, dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5m,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 40°- 45°, dopuszcza si¢ dach poéiptaski o nachyleniu 18°- 25° przy
zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci minimum 0,7m , gtdéwna kalenica dachu rownolegla
lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dzialkg, dla garazy ibudynkow gospodarczych
dopuszcza sig¢ dach dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacjg tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielencow
i parkdow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazdy na dziatki z ulic 0.KD.D.03, 0.KD.D.11, 0.KD.D.12;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 6;
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8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla calego terenu B.12.MN ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§. 34.
Ustalenia dla terenu B.13.MU o pow. 2,39 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowe;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow Iub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej,
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.1.ZP rezerwuje si¢ dla zieleni publiczne;j,
b) na terenie wydzielenia wewngtrznego 13/1.2.RM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej,
¢) teren wydzielenia wewngtrznego 13/1.3. KX rezerwuje si¢ dla dojazdu,
d) teren wydzielenia wewnegtrznego 13/1.4.WS obejmuje wody powierzchniowe §rodladowe.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza sig lokalizacjg reklam wbudowanych, powierzchnia nosnika do 2m?,
b) maksymalnie jedna reklama na dziatce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew lisciastych,
oznaczonych na rysunku planu wilasciwym symbolem, w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej :

1) obowiazuje ochrona budynku objetego ochrona konserwatorska, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 1;

2) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 4;

3) obowiazuje ochrona budynku o chronionej kompozycji oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 5.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.KD.D.03, 0.KD.D.12,

b) w oparciu o istniejaca zabudowg zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) wzdhuz granicy wydzielenia wewngtrznego 13/1.1.ZP, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni  zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,4,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 8,5 m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,
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b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 40°- 45°, dopuszcza si¢ dach poiplaski o nachyleniu 18°- 25° przy
zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci minimum 0,7m , gtdéwna kalenica dachu rownolegla
lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dzialkg, dla garazy ibudynkéow gospodarczych
dopuszcza sig¢ dach dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dzialki :

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 13/1.2.RM minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dzialek zgodnie
z przepisami odrgbnymi 3000 m?,,

b) na pozostatym terenie minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m?,
- za zgodne z planem uznaje si¢ dziatki mniejsze wydzielone na dzien uchwalenia planu;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencoéw
i parkoéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazdy na dziatki z ulic 0.KD.D.03, 0.KD.D.12 i dojazdu 13/1.3.KX;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6;
3) dla dojazdu 13/1.3.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodregbniania jezdni i chodnikow.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : wyklucza si¢ lokalizacjg
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa:

1)dla terenu wydzielenia wewngtrznego 13/1.1.ZP , dla gruntdbw gminnych oraz terenu wydzielenia
wewnetrznego 13/1.2.RM pozostajacego w dotychczasowym, rolniczym uzytkowaniu, stawka procentowa
stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - nie dotyczy;

2) dla pozostalej czesci terenu B.13.MU ustala si¢ stawke procentowa, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 35.
Ustalenia szczegétowe dla terenu B.14.MN o pow. 2,77 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wyltacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 14/1.1.RM dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 14/1.2.E rezerwuje si¢ dla stacji transformatorowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

Id: 48768B65-46C7-4103-A7FA-C82891C6D859 Strona 38



3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje ochrona pomnika przyrody oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 1,

b) obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpaleréw drzew lisciastych, oznaczonych na rysunku planu
wlasciwym symbolem, w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej :

1) obowiazuje ochrona budynku objetego ochrona konserwatorska, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 1;

2) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 4.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.KD.D.02, 0.KD.D.03 0.KD.D.04, 0.KD.D.13,
b) w oparciu o istniejaca zabudowe zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢  powierzchni  zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,4,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 6,0; maksymalna: 8,5 m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 40°- 45°, dopuszcza si¢ dach potplaski o nachyleniu 18°- 25° przy
zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci minimum 0,7m , gtéwna kalenica dachu rownolegta
lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dzialkg, dla garazy ibudynkéw gospodarczych
dopuszcza sig¢ dach dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatlu na dziatki:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 14/1.1.RM minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek zgodnie
z przepisami odrebnymi 3000 m?,

b) na pozostatym terenie minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?, dziafki istniejace w dniu
uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do
urzadzenia zielencow i parkdow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15kV; do czasu przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak
w § 14 ust. 4.
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7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren zdrdég publicznych 0.KD.D.02, 0.KD.D.03 0.KD.D.04,
0.KD.D.13;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa:

1) dla terenow wydzielen wewnetrznych 14/1.1.RM i 14/1.2.E oraz dla terenow gminnych stawka procentowa
stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - nie dotyczy;

2) dla pozostatej czgsci terenu B.14.MN ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 36.
Ustalenia szczegolowe dla terenu B.15.RM o pow. 1,96 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew lisciastych,
oznaczonych na rysunku planu wilasciwym symbolem, w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej :

1) obowiazuje ochrona budynku objetego ochrona konserwatorska, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 1;

2) teren potozony jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w §10 ust. 4;

3) obowiazuje ochrona budynkéw o chronionej kompozycji oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 5.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w oparciu o istniejaca zabudowe oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,4,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki budowlanej objgtej
inwestycja;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 8,5 m, ustalenie nie dotyczy budowli
niezbednych do produkcji rolnej,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 40°- 45°, dopuszcza si¢ dach poiplaski o nachyleniu 18°- 25° przy
zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci minimum 0,7m , gtdéwna kalenica dachu rownolegla
lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dzialkg, dla garazy ibudynkéw gospodarczych
dopuszcza sig¢ dach dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;

Id: 48768B65-46C7-4103-A7FA-C82891C6D859 Strona 40



d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi
3000 m?, mniejsze dzialki istniejace w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sig lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow iparkdw oraz ogrodow imiejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu,

b) obiektow niezbednych dla rozwoju ustug agroturystycznych;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.
7. Obstluga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi publicznej 0.KD.D.03.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu B.15.RM stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejacym
uzytkowaniu - nie dotyczy.

§37.
Ustalenia dla terenu B.16.MN o pow. 4,74 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sig¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego 16/1.1.ZL obejmuje tereny pozostajace w uzytkowaniu lesnym,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.2.KP rezerwuje si¢ dla parkingu,

¢) teren wydzielenia wewngtrznego 16/1.3.KX rezerwuje si¢ dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew li§ciastych,
oznaczonych na rysunku planu wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktérego
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 4;

2) obowiazuje ochrona budynku o chronionej kompozycji oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 ust. 5.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych 0.KD.D.03, 0.KD.D.04 i 0.KD.D.13
oraz dojazdu 16/1.3.KX,
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b) w odleglosci minimum 12 m od lasoéw na terenie wydzielenia wewngtrznego 16/1.1.ZL,
¢) od granicy z terenem elementarnym B.15.RM zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,3,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 8,5 m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5Sm,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 40°- 45°, dopuszcza si¢ dach polptaski o nachyleniu 18°- 25° przy
zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci minimum 0,7m , gtéwna kalenica dachu réwnolegla
lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatlkg, dla garazy ibudynkow gospodarczych
dopuszcza si¢ dach dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podzialu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 1500 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do
urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15kV; do czasu przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak
w § 14 ust. 4.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z droég publicznych 0.KD.D.03, 0.KD.D.04 i 0.KD.D.13 oraz
dojazdu 16/1.3. KX;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6;

3) dla dojazdu 16/1.3.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw,
c¢) obowiazuje lokalizacja placow do zawracania o wymiarach minimalnych 12,5m x12,5m.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania tereméw: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza
si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

9. Stawka procentowa:

1) dla terenu wydzielenia wewngtrznego 16/1.1.ZL oraz dla terenow gminnych stawka procentowa shuzaca
naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
nie dotyczy;

2) dla pozostalej czesci terenu B.16.MN ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.
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Rozdzial S.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw elementarnych polozonych w jednostce C

§ 38.
Ustalenia szczegolowe dla terenu C.01.MU o pow. 1,39 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo uslugowe;;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dla funkcji ustugowych ustala sig:
a) wyklucza sig lokalizacj¢ ustug publicznych,
b) funkcje ustugowe dopuszcza sig¢ w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych przy drodze wojewodzkiej nr 224, oznaczonej jako
0.KD.Z.01, z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych, powierzchnia no$nika do 4m2,

¢) maksymalnie jedna reklama na dziatce;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej : nie ustala si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegto$ci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.Z.01 oraz minimum 20 m od krawedzi
jezdni,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.KD.D.10;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 12,0m,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych potlaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gtdwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy z ktorej
odbywa si¢ wjazd na dziatke;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podzialu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 3000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow
i parkdow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.
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7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ bezposrednich zjazdéw z DW nr 224 oznaczonej na rysunku planu jako 0.KD.Z.01,
b) wjazd na dziatki z ulicy 0.KD.D.10;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania tereméw: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla calego terenu C.01.MU ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczaniu oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 39.
Ustalenia szczegolowe dla terenu C.02.MN o pow. 7,62 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sig¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ushugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) ustala sig¢ nastepujace zasady zagospodarowania: tereny wydzielenia wewngtrznego 02/1.1. KX rezerwuje si¢
dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew liSciastych, oznaczonych na rysunku planu
wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie
z rysunkiem planu,

b)na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewngtrzne 02/3.1 obowiazuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 0.KD.D.09 i dojazdu 02/1.1.KX,
b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych nowo wydzielonych dojazdow,
¢) w odlegtosci minimum 12 m od granicy terenu C.03.R/ZL,
d) w odlegtosci minimum 6 m od granicy terenu elementarnego C.04.R/ZL.
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,2,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 9,0 m, dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5m,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
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d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 2000 m?, dziatki istniejace w dniu uchwalenia planu
uznaje si¢ za zgodne z planem;

b) dopuszcza si¢ podzial na dziatki z wydzieleniem nowych dojazdéw idrég wewngtrznych, parametry
dojazdow ustala si¢ w ust. 7 pkt 2).

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacjg tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielencow
i parkdow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) wjazd na dziatki z drogi publicznej 0.KD.D.09 i z dojazdu 02/1.1.KX;
2) dla nowo wydzielonych dojazdow lub drog wewngtrznych ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m,
b) dopuszcza sig urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-jezdny,

c)w przypadku dojazdu nie przelotowego obowiazuje lokalizacja placow do zawracania o wymiarach
minimalnych 12,5m x12,5m;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu C.02.MN ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 40.
Ustalenia szczegétowe dla terenu C.03.R/ZL o pow. 3,57 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;

1) dopuszcza sig: zagospodarowanie zwiazane zrekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze
i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.KX rezerwuje si¢ dla dojazdu,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.2.ZL pozostaje w uzytkowaniu lesnym,
c) teren wydzielenia wewngetrznego 03/1.3.RM przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ze wzgledu na stosunkowo duze spadki terenu wskazane jest zalesienie wszystkich uzytkow rolnych na terenie
C.03.R/ZL.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.3.RM ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
a) w odleglosci minimum 6 m od granic terenu elementarnego C.02.MN oraz od drogi 0.KD.D.09,

b) w odleglosci minimum 12m od pozostatych granic wydzielenia 03/1.3.RM;

Id: 48768B65-46C7-4103-A7FA-C82891C6D859 Strona 45



2) parametry zagospodarowania terenu na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.3.RM:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 03/1.3.RM:

a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy budowli
niezbednych do produkcji rolne;j,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, dla garazy i budynkoéw gospodarczych dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
¢) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: na terenie wydzielenia wewngtrznego 03/1.3.RM minimalna wielko§¢ nowo
wydzielanych dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi 3000 m?;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: nie ustala sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie wydzielenia wewngtrznego 03/1.3.RM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy, na pozostatym terenie
wyklucza si¢ lokalizacje budynkdw;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych dla
rekreacyjnego wykorzystania terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1).

7. Obsluga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z droég publicznych 0.KD.D.08, 0.KD.D.09, 0.KD.D.10,
z dojazdu 03/1.1. KX;

2) dla dojazdu 03/1.1.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m,

b) dopuszcza sig¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-jezdny;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu C.03.R/ZL stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktore;j
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejacym

uzytkowaniu - nie dotyczy.
§ 41.
Ustalenia szczegolowe dla terenu C.04.R/ZL o pow. 9,6 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.RM przeznacza si¢ dla zabudowy zagrodowe;j,
b) tereny wydzielen wewngtrznych 04/1.2.ZL i 04/1.3.ZL obejmuja tereny pozostajace w uzytkowaniu lesnym;

2) na catym terenie dopuszcza sig¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki
piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.

Id: 48768B65-46C7-4103-A7FA-C82891C6D859 Strona 46



3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady zalesiania uzytkéw rolnych:

a) ze wzgledu na stosunkowo duze spadki terenu wskazane jest zalesienie uzytkow rolnych na terenie
wydzielenia wewngtrznego 04/3.1,

b) na pozostalym terenie zalesienia sa wskazane ze wzgledu na niska jakos¢ gruntow rolnych, z zalesien nalezy
wylaczy¢ tereny podmokte.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie wydzielenia wewnetrznego 04/1.1.RM ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci
minimum 6 m od granic terenéw elementarnych C.01.MU i C.02.MN;

2) parametry zagospodarowania terenu na terenie wydzielenia wewngtrznego 04/1.1.RM:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy na terenie wydzielenia wewngtrznego 04/1.1.RM:

a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 9,0 m, ustalenie nie dotyczy budowli
niezbgdnych do produkcji rolne;j,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, dla garazy i budynkoéw gospodarczych dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
¢) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: na terenie wydzielenia wewngtrznego 04/1.1.RM minimalna wielko§¢ nowo
wydzielanych dziatek zgodnie z przepisami odregbnymi 3000 m?;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie wydzielenia wewngetrznego 04/1.1.RM dopuszcza sig lokalizacje zabudowy, na pozostatym terenie
wyklucza si¢ lokalizacje budynkdw;

2) wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych dla
rekreacyjnego wykorzystania terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1);

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 6.
7. Obstuga komunikacyjna: wjazd na teren z drogi 0.KD.D.09.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu C.04.R/ZL stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejacym
uzytkowaniu - nie dotyczy.

§ 42.
Ustalenia szczegolowe dla terenu C.05.R/ZL o pow. 28,69 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
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1) dopuszcza sig: zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. S$ciezki piesze
i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku,

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewngtrznych 05/1.1.ZL, 05/1.2.ZL 105/1.3.ZL obejmuja tereny pozostajace
w uzytkowaniu lesnym,

b) ustala si¢ przebieg regionalnej trasy rowerowej nr 111 (na odcinku relacji Nowa Karczma — Grabowko),
oznaczony na rysunku planu;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszcza si¢ zalesienia uzytkow rolnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza sig lokalizacje budynkow.

2) wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych dla
rekreacyjnego wykorzystania terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1).

7. Obstluga komunikacyjna: wjazd na teren z drég publicznych 0.KD.D.09, 0.KD.D.08,

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu C.05.R/ZL stawka procentowa, shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejacym
uzytkowaniu - nie dotyczy.

§ 43.
Ustalenia szczegolowe dla terenu C.06.R/ZL o pow. 30,28ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;

1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielen wewngtrznych 06/1.1.RM, 06/1.2.RM, 06/1.3.RM, 06/1.4.RM rezerwuje si¢ dla zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem ustug agroturystyki,

b) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.5. KX, 06/1.6.KX, 06/1.7.KX rezerwuje si¢ dla dojazdow,

¢) wydzielenie wewngtrzne 06/1.8.ZL obejmuje teren pozostajacy w uzytkowaniu lesnym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszcza si¢ zalesienia uzytkow rolnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach wydzielen wewnetrznych 06/1.1.RM, 06/1.2.RM,
06/1.3.RM, 06/1.4.RM zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu na terenie wydzielen wewngtrznych 06/1.1.RM, 06/1.2.RM, 06/1.3.RM,
06/1.4.RM:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) parametry zabudowy dla wydzielen wewngtrznych 06/1.1.RM, 06/1.2.RM, 06/1.3.RM, 06/1.4.RM:
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a) wysokos$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 9,0 m, nie dotyczy budowli do produkcji
rolne;j,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, dla garazy i budynkéw gospodarczych dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podzialu na dziatki: na terenie wydzielen wewngtrznych 06/1.1.RM, 06/1.2.RM, 06/1.3.RM, 06/1.4.RM
minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi 3000 m?;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) poza terenami wydzielen wewngtrznych 06/1.1.RM, 06/1.2.RM, 06/1.3.RM, 06/1.4.RM wyklucza si¢
lokalizacjg budynkow;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:
a) obiektow niezbednych dla rekreacyjnego wykorzystania terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1),
b) obiektow niezbednych dla rozwoju ustug agroturystycznych.
7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren zdrogi publicznej 0.KD.D.08, 0.KD.D.09 idojazdow
06/1.5.KX, 06/1.6. KX, 06/1.7.KX;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6ow: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu C.06.R/ZL stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy.

§ 44.
Ustalenia szczegolowe dla terenu C.07.ML o pow. 10,57 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy letniskowej;
1) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 07/1.1. KX, 07/1.2.KX, 07/1.3. KX rezerwuje si¢ dla dojazdow,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 07/1.4.E rezerwuje si¢ dla stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenach oznaczonych na rysunku planu jako
wydzielenia wewngtrzne 07/3.1, 07/3.2, 07/3.3 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie
czynnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) w odleglo$ci minimum 40 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 0.KD.08,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdow 07/1.1. KX, 07/1.2. KX, 07/1.3. KX,
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¢) w odlegtosci minimum 12 m od linii rozgraniczajacych terenu elementarnego C.06.R/ZL oraz wydzielenia
wewngetrznego 07/3.1,

d) wzdhuz granicy wydzielenia wewngtrznego 07/3.3,
e) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 9,0 m, dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5m,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potlaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 3000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza sig
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencoéw
i parkow oraz ogrodoéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obshugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drég publicznych 0.KD.D.08 i 0.KD.D.09 oraz dojazdow
07/1.1.KX, 07/1.2.KX, 07/1.3.KX;

2) dla dojazdow 07/1.1.KX, 07/1.2.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikdw;
3) dla dojazdu 07/1.3.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych idojazdow do dziatek budowlanych o nastepujacych
parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 6m, z placem do zawracania o wymiarach min 12,5m, na
12,5m w przypadku ulicy nie przelotowe;,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;
5) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw : wyklucza sig lokalizacje tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa :

1) dla terenu wydzielenia wewngetrznego 07/1.4.E stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nie dotyczy;
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2) dla pozostatej czesci terenu C.07.ML ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 45.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu C.08.ZL o pow. 1,12 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow;

1) dopuszcza sig: zagospodarowanie zwiazane zrekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze
i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;

2) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem: obiektow niezbednych dla
rekreacyjnego wykorzystania terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1).

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog publicznych 0.KD.D.08, 0.KD.D.09.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu C.08.ZL stawka procentowa, stuzaca naliczaniu opflaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejacym
uzytkowaniu - nie dotyczy.

§ 46.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu C.09.UT o pow. 9,48 ha

1. Przeznaczenie terenu : tereny ustug turystycznych;

1) dopuszcza sig lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug sportu i rekreacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pol biwakowych i kempingdw;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewngtrznych 09/1.1.ZL, 09/1.2.ZL, 09/1.3.ZL obejmuja tereny pozostajace
w uzytkowaniu lesnym,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.4.KS rezerwuje si¢ dla przepompowni $ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych przy drodze publicznej oznaczonej jako 0.KD.D.07
i KD.D.08 z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych, powierzchnia nosnika do 4m2,

¢) maksymalnie jedna reklama na dziatce.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie ustala sig.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 0.KD.D.07,
b) w odlegtosci minimum 12 m od linii wydzielen wewnetrznych 09/1.1.ZL, 09/1.2.Z1, 09/1.3.ZL,
¢) w odlegltosci minimum 12 m od granicy terenu elementarnego oznaczonego jako B.08.R/ZL,;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,4,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 8,0m; maksymalna: 12,0m,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potlaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 10000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza sig
lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem:

1) obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow iparkow oraz ogrodow imiejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu,

2) obiektow zwigzanych z wyposazeniem terenu w niezbedna infrastrukture techniczna.
7. Obstluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dzialki z drog publicznych 0.KD.D.07 i 0.KD.D.08;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych idojazdow do dziatek budowlanych o nastgpujacych
parametrach:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8m, z placem do zawracania o wymiarach min 12,5m, na 12,5m
w przypadku ulicy nie przelotowe;j,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikows;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa:

1) dla terenéow wydzielen wewnetrznych 09/1.1.ZL, 09/1.2.ZL, 09/1.3.ZL, 09/1.4.KS stawka procentowa stuzaca
naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
nie dotyczy;

2) dla pozostalej czgséci terenu C.09.UT ustala si¢ stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.
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§ 47.
Ustalenia szczegolowe dla terenu C.10.MN o pow. 7,63 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;.

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 10/1.1. KX rezerwuje si¢ dla
dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenach oznaczonych na rysunku planu jako
wydzielenia wewngtrzne 10/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sig.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) w odleglosci minimum 6 m od dojazdu 10/1.1.KX,

b) w odleglosci minimum 12 m od granicy z terenem elementarnym C.05.R/ZL,

¢) od granicy z terenem elementarnym C.06.R/ZL zgodnie z rysunkiem planu,

d) wzdhuz granicy wydzielenia wewngtrznego 10/3.1;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 9,0 m, dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5m,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podzialu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 10000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza sig
lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielencow
i parkéw oraz ogroddéw 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi publicznej 0.KD.D.08 oraz dojazdu 10/1.1.KX,
2) dla dojazdu 10/1.1.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw,

¢) obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach minimalnych 12,5m x12,5m.
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3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw : wyklucza sig lokalizacje tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa : dla catego terenu C.10.MN ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 48.
Ustalenia szczegolowe dla terenu C.11.MN o pow. 6,44 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) zabudowg mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego 11/1.1.KX rezerwuje si¢ dla dojazdu,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2.KS przeznacza sig dla przepompowni $ciekow,

¢) teren wydzielenia wewngtrznego 11/1.3.ZL obejmuje tereny pozostajace w uzytkowaniu le$nym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne
11/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej KD.D.07 oraz dojazdu 11/1.1.KX,
b) wzdtuz granicy wydzielenia wewnetrznego 11/3.1, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
maksymalnie 0,3,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 9,0 m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podzialu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 2000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow
i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;
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7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulicy 0.KD.D.07 oraz dojazdu 11/1.1.KX;
2) dla dojazdu 11/1.1.KX ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw,
¢) obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach minimalnych 12,5m x12,5m.
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.
4) wyklucza si¢ wydzielanie nowych droég wewnetrznych i dojazdow.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa:

1) dla terenow wydzielen wewnetrznych 11/1.3.ZL 1 11/1.2.KS stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nie dotyczy;

2) dla pozostatej czgsci terenu C.11.MN ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 49.
Ustalenia szczegélowe dla terenu C.12.UT o pow. 4,27 ha

1. Przeznaczenie terenu : tereny ushug turystycznych;
1) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug sportu i rekreacji;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjeg pol biwakowych 1 kempingow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych przy drodze publicznej oznaczonej jako 0.KD.D.07
z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam wbudowanych, powierzchnia no$nika do 4m2,
¢) maksymalnie jedna reklama na dziatce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni: na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewngtrzne 12/3.1 obowiazuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oznaczona na rysunku planu w odlegto$ci minimum 6 m od linii
rozgraniczajacych drog 0.KD.D.07 i 0.KD.D.0S;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,4,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 8,0m; maksymalna: 12,0m,
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b) dach dwuspadowy Iub wielospadowy, o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek - 5000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacjg tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem

1) obiektow niezbednych do urzadzenia zielencéw iparkow oraz ogrodow imiejsc rekreacyjnych dla
uzytkownikow terenu,

2) obiektow zwiazanych z wyposazeniem terenu w niezbgdna infrastrukturg techniczna.

7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drog publicznych 0.KD.D.07, 0.KD.D.08;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: wyklucza si¢ lokalizacjg
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu C.12.UT wustala si¢ stawke procentowa, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 50.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu C.13.UT o pow. 5,23 ha
1. Przeznaczenie terenu : tereny ushug turystycznych;
1) dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug sportu i rekreac;ji;
3) wyklucza sig lokalizacje pdél biwakowych i kempingow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych, powierzchnia nos$nika do 4m?2,
b) maksymalnie jedna reklama na dzialce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej : nie ustala si¢.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) w odleglosci minimum 6 m od dojazdu 06/1.6.KX,
b) w odlegtosci minimum 12 m od granicy z terenem elementarnym 05/1.1.ZL,
¢) od granicy z terenem elementarnym C.06.R/ZL zgodnie z rysunkiem planu,
d) wzdhuz granicy wydzielenia wewngetrznego 06/1.3.RM zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 11,0m,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek - 5000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencoéw
i parkoéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstluga komunikacyjna:

1) zasady obshugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi publicznej 0.KD.D.08 idojazdu oznaczonego
06/1.6.KX107/1.1.KX;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach:
a) min. 1 miejsce postojowe / 2 pokoje,
b) min. 1 miejsce postojowe / 3 zatrudnionych,
¢) miejsca autokarowe:
- dla obiektow 50-100 pokoi - min. 3 miejsca,
- dla obiektow 101-200 pokoi - min. 6 migjsc,
- dla obiektow powyzej 200 pokoi - min. 10 miejsc;

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu C.13.UT wustala si¢ stawke procentowa, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 51.
Ustalenia szczegolowe dla terenu C.14.R o pow. 11.28 ha.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
1) teren wydzielenia wewngtrznego 14/1.1.ZL obejmuje tereny pozostajace w uzytkowaniu lesnym.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: na calym terenie C.14.R dopuszcza sig¢ zalesienia,
w pierwsze] kolejnosci wskazane jest zalesienie uzytkow rolnych polozonych na terenie, oznaczonym jako
wydzielenie wewngetrzne 14/3.1.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej : nie dotyczy.
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5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: na terenie C.14.R nie ma
zabudowy istniejacej, obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig.
7. Obsluga komunikacyjna: wjazd na teren z drogi publicznej 0.KD.D.07 i dojazdu 11/1.1.KX.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu C.06.R/ZL stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejacym
uzytkowaniu - nie dotyczy.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce D

§ 52.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu D.01.MN o pow. 12,16 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sig¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) teren wydzielenia wewngtrznego 01/1.4.RM pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, tj. zabudowa
zagrodowa z dziatalno$cia agroturystyczna;

4) ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 01/1.1.ZC obejmuje zabytkowy cmentarz,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 01/1.2.KS rezerwuje si¢ dla przepompowni $ciekow,
c) teren wydzielenia wewngetrznego 01/1.3.KX rezerwuje si¢ dla ciagu pieszego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenia wewngtrzne
01/3.1,01/3.2, 01/3.3 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej :

1) obowiazuje ochrona zabytkowego cmentarza oznaczonego na rysunku planu jako 01/1.1.ZC, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 3;

2) czg$¢ terenu polozona jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej jako 0.KD.D.03,

b) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych 0.KD.D.05, 0.KD.D.06,

¢) w odlegtosci min.12m od granicy wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.ZC,

d) wzdhuz granicy wydzielenia wewngtrznego 01/3.2, na odcinku oznaczonym na rysunku planu,

e) w odleglosci minimum 12 m od granicy z terenem elementarnym D.02.R/ZL, tj. od lasu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielko§¢  powierzchni  zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,2,
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b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 9,0 m, dla garazy i budynkoéw gospodarczych do Sm,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potlaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 40°- 45°, dopuszcza si¢ dach poiptaski o nachyleniu 18°- 25° przy
zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci minimum 0,7m , gtdéwna kalenica dachu rownolegla
lub prostopadta do ulicy z ktoérej odbywa si¢ wjazd na dziatkg, dla garazy ibudynkow gospodarczych
dopuszcza si¢ dach dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek 1500 m?, dziatki istniejace w dniu
uchwalenia planu uznaje sig¢ za zgodne z planem,;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacjg¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbe¢dnych do urzadzenia zielencéw i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;

2) przez teren przebiega oznaczona na rysunku planu, istniejagca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN
15kV; do czasu przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowiazuja ustalenia jak
w § 14 ust. 4.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulic KD.D.03, 0.KD.D.05, 0.KD.D.06;
2) dla ciagu pieszego 01/1.3.KX ustala sig: szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w § 15 ust. 6;
4) wyklucza si¢ wydzielanie nowych droég wewnetrznych i dojazdow.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa:

1) dla terendw przeznaczonych na cele publiczne, tj wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 01/1.1.ZC -
zabytkowy cmentarz, wydzielenia 01/1.2 KS- przepompownia $ciekow, dla terenu 01/1.4.RM pozostajacego
w dotychczasowym uzytkowaniu i terenéw gminnych stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy;

2) dla pozostatej czgsci terenu D.01.MN ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 53.
Ustalenia szczegolowe dla terenu D.02.R/ZL o pow. 20,55 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;

1) dopuszcza sig: zagospodarowanie zwiazane zrekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze
i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku,

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: tereny wydzielen wewngtrznych 02/1.1.ZL, 02/1.2.ZL,
02/1.3.ZL obejmuja tereny pozostajace w uzytkowaniu lesnym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszcza sig zalesienia uzytkéw rolnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;

2) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem: obiektow niezbg¢dnych dla
rekreacyjnego wykorzystania terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1).

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog publicznych 0.KD.D.05, 0.KD.D.06;
2) ustala si¢ rezerwowany przebieg ciagu pieszego.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu D.02.R/ZL stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejacym
uzytkowaniu - nie dotyczy.

§ 54.
Ustalenia szczegélowe dla terenu D.03.MN o pow. 9,18 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sig¢ wyltacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;.
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.1.RM obejmuje istniejaca zabudowe zagrodowa,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 03/1.2.E rezerwuje si¢ dla stacji transformatorowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie oznaczonym na rysunku planu jako
wydzielenie wewngtrzne 03/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
a) w odleglo$ci minimum 12 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 0.KD.D.03,
b) w odlegltosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 0.KD.D.05,
¢) na pozostatym obszarze zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 9,0m, dla garazy i budynkéw gospodarczych
do 5m,
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b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gtowna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy z ktorej
odbywa si¢ wjazd na dziatke;

¢) intensywnos$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki:

a)na terenie wydzielenia wewngtrznego 03/1.1.RM minimalna wielko$¢ dziatlki zgodnie z przepisami
odrebnymi 3000m?,

b) na pozostatym terenie minimalna wielko§¢ nowo wydzielanych dziatek 1500 m?, dzialki istniejace w dniu
uchwalenia planu uznaje sig¢ za zgodne z planem,;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza sig
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencoéw
i parkéw oraz ogroddéw 1 miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drég publicznych 0.KD.D.05 i 0.KD.D.03;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych idojazdéw do dziatek budowlanych o nastepujacych
parametrach:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 8m, z placem do zawracania o wymiarach min 12,5m, na
12,5m w przypadku ulicy nie przelotowej,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ ciag pieszo jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikows;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : wyklucza si¢ lokalizacjg
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa :

1) dla wydzielen wewnetrznych 03/1.1.RM 103/1.2.E stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy;

2) dla pozostatego terenu D.03.MN ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 55.
Ustalenia dla terenu D.04.MN. o pow. 2,86 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sig¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.1.KX rezerwuje si¢ dla
dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: na terenie oznaczonym na rysunku planu jako
wydzielenie wewngtrzne 04/3.1 obowiazuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
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5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 0.KD.D.03, dojazdu 04/1.1.KX,

b) wzdtuz granicy wydzielenia wewngtrznego 04/3.1 zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 9,0m, dla garazy i budynkéw gospodarczych
do 5m,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podzialu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dzialtki z ulicy 0.KD.D.03, z dojazdu 04/1.1.KX;
2) dla dojazdu 04/1.1.KX ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny,
¢) obowiazuje lokalizacja placu do zawracania o0 wymiarach minimalnych 12,5m x12,5m;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw : wyklucza sig lokalizacj¢ tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu D.04.MN ustala si¢ stawke procentowa stuzacq naliczaniu optaty,
o ktoérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.
§ 56.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu D.05.ML o pow. 0,79 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy letniskowej;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
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5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:

a) w odleglosci minimum 15 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 0.KD.D.05,

b) w odleglosci 12m od granicy terenu elementarnego D.08.R/ZL;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,1,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 9,0m, dla garazy i budynkéw gospodarczych
do 5m,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podzialu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow
i parkdow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dzialtki z ulic 0.KD.D.05;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : wyklucza si¢ lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu D.05.ML ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 57.
Ustalenia szczegétowe dla terenu D.06.ML o pow. 1,31 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy letniskowe;j;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
a) w odleglo$ci minimum 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 0.KD.D.05,
b) w odleglosci 12 m od granicy terenu elementarnego D.02.R/ZL;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,1,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$§¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢; maksymalna: 9,0m, dla garazy i budynkéw gospodarczych
do 5m,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza sig
lokalizacjg tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych do urzadzenia zielencow
i parkéw oraz ogroddéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulic 0.KD.D.05;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla calego terenu D.03.ML ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 58.
Ustalenia szczegolowe dla terenu D.07.MN o pow. 0,99 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sig.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:

a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 0.KD.D.06,

b) w odleglosci 12m od granicy terenu elementarnego D.02.R/ZL;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,1,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 9,0 m, dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5m,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych polaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gtdwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy z ktorej
odbywa si¢ wjazd na dziatke;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 1500 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbgdnych do urzadzenia zielencow
i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulicy 0.KD.D.06;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla terenu D.07.MN ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 59.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu D.08.R/ZL o pow. 17,58 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;

1) dopuszcza sig: zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. S$ciezki piesze
i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku,

2) teren wydzielenia wewngtrznego 08/1.1.ZL obejmuje teren pozostajace w uzytkowaniu lesnym.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszcza si¢ zalesienia uzytkow rolnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: czgs$¢ terenu
polozona jest w granicach strefy ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkoéw, oznaczonej na rysunku planu wlasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 ust. 2.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza sig lokalizacjg¢ budynkow.

2) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych dla
rekreacyjnego wykorzystania terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1).

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drog publicznych 0.KD.D.05, 0.KD.D.06.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowego
zagospodarowania terenu.
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9. Stawka procentowa: dla catego terenu D.02.R/ZL stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w istniejacym
uzytkowaniu - nie dotyczy.

§ 60.
Ustalenia szczegolowe dla terenu D.09.MN o pow. 7,90 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 09/1.1. KDW, 09/1.2. KDW rezerwuje si¢ dla drog wewngtrznych,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 09/1.3.ZP rezerwuje si¢ dla zieleni publiczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew liSciastych, oznaczonych na rysunku planu
wilasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie
z rysunkiem planu,

b)na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 09/3.1 obowiazuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej : cze$¢ terenu
potozona jest w granicach obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorego obowiazuja ustalenia
zawarte w §10 ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtoéci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drég publicznych 0.KD.D.06, 0.KD.D.11 i drog
wewngetrznych 09/1.1. KDW, 09/1.2. KDW,

b) wzdhuz granicy wydzielenia wewnetrznego 09/3.1, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 9,0 m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5Sm,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 40°- 45°, dopuszcza si¢ dach polptaski o nachyleniu 18°- 25° przy
zastosowaniu wysokiej §cianki kolankowej o wysoko$ci minimum 0,7m , gtéwna kalenica dachu rownolegta
lub prostopadta do ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dzialkg, dla garazy ibudynkéow gospodarczych
dopuszcza si¢ dach dowolny;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;

e) formy zabudowy: wolnostojace;
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4) zasady podzialu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 1500 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencow
i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obslugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki zdrég publicznych 0.KD.D.06, 0.KD.D.11, zdrog
wewnetrznych 09/1.1. KDW, 09/1.2. KDW;

2) dla drog wewngtrznych 09/1.1.KDW, 09/1.2. KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10 m,

b) dopuszcza sig¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-jezdny;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu D.09.MN ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§61.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu D.10.UT o pow. 6,79 ha
1. Przeznaczenie terenu : tereny ushug turystycznych;
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jako towarzyszacej podstawowemu przeznaczeniu terenu;
2) dopuszcza sig lokalizacje ustug sportu i rekreacji;
3) wyklucza si¢ lokalizacje pol biwakowych i kempingow;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 10/1.1. KX rezerwuje si¢ dla
ciagu pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam wbudowanych, powierzchnia no$nika do 4m2,
b) maksymalnie jedna reklama na dziatce.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew lisciastych, oznaczonych na rysunku planu
wlasciwym symbolem, w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie
z rysunkiem planu,

b)na terenie oznaczonym na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 10/3.1 110/3.2 obowiazuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie ustala sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) w odleglosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 0.KD.D.06, 0.KD.D.11,

b) wzdtuz granicy wydzielenia wewngtrznego 10/3.1, 10/3.2 zgodnie z rysunkiem planu;
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2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 8,0m; maksymalna: 12,0m,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 10000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym terenie
wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do
urzadzenia zielencoéw i1 parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstluga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki zdrog publicznych 0.KD.D.06, 0.KD.D.11 zdrog
wewnetrznych 09/1.1. KDW i 11/1.1. KDW;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: obowiazuje wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego, zakaz nie dotyczy dotychczasowego, rolniczego wykorzystania terenu
z wykluczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa: dla calego terenu D.10.UT wustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 62.
Ustalenia szczegolowe dla terenu D.11.MN o pow. 3,03 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wyltacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego 11/1.1. KDW rezerwuje si¢ dla drogi wewngtrzne;j

b) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.2 KX rezerwuje si¢ dla ciagu pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacje¢ reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew lisciastych,
oznaczonych na rysunku planu wilasciwym symbolem, w pasie pomiedzy linia zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi ulic, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie ustala sig.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odleglo$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 11/1.1.KDW

b) w odlegltosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 12/1.5. KX

¢) w odlegltosci minimum 4 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszych 09/1.1KX i 11/1.2KX
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:maksymalnie 0,2,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 9,0 m, dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5m,

b) dach dwuspadowy lub naczétkowy o gléwnych potlaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gtdwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy z ktorej
odbywa si¢ wjazd na dziatke;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podzialu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?, dziatki istniejace
w dniu uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow
i parkdow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi publicznej 0.KD.D.11, wjazd na poszczegdlne dziatki
z drogi 11/1.1. KDW;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéow : wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla terenu D.11.MN ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.
§ 63.
Ustalenia szczegélowe dla terenu D.12.MN o pow. 14,87 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sig¢ wytacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewngtrznych 12/1.1.ZL i 12/1.2.ZL obejmuje tereny lasow,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 12/1.3.KDW, rezerwuje si¢ dla drogi wewnetrzne;j,

¢) teren wydzielenia wewngtrznego 12/1.4.ZP rezerwuje si¢ zieleni publicznej,

d) tereny wydzielen wewngtrznych 12/1.5. KX, 12/1.6.KX rezerwuje si¢ dla dojazdow,
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e) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.7.KX rezerwuje si¢ dla ciagu pieszego,
f) teren wydzielenia wewngtrznego 12/1.8.E rezerwuje sig dla stacji transformatorowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) obowiazuje uksztaltowanie iutrzymanie szpalerow drzew liSciastych, oznaczonych na rysunku planu
wlasciwym symbolem, w pasie pomigdzy linia zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic, zgodnie
z rysunkiem planu,

b)na terenach oznaczonych na rysunku planu jako wydzielenie wewngtrzne 12/3.1 obowiazuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie ustala sig.
5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej 0.KD.D.06, drogi wewngtrznej
12/1.3.KDW, oraz dojazdow 12/1.5.KX, 12/1.6 KX,

b) wzdtuz granicy wydzielenia wewnetrznego 12/3.1, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) w odlegtosci minimum 12 m od granicy z terenem elementarnym D.13.R/ZL

d) w odlegtosci minimum 12 m od granicy wydzieleh wewngtrznych 12/1.1.ZL 1 12/1.2.ZL
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢  powierzchni zabudowy wstosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja:maksymalnie 0,1,

b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja;

3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: 6,0m; maksymalna: 9,0 m, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,

b) dach dwuspadowy lub naczotkowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°, gtdwna kalenica dachu rownolegta lub prostopadta do ulicy z ktorej
odbywa si¢ wjazd na dziatke;

¢) intensywno$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,7;
d) inne gabaryty obiektow: dowolne;
e) formy zabudowy: wolnostojace;

4) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 1500 m?, dziatki istniejace w dniu
uchwalenia planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy
dziafki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wyklucza si¢
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do urzadzenia zielencoéw
i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki zdrogi publicznej 0.KD.D.06, zdrogi wewngtrznej
12/1.3.KDW, z dojazdow 12/1.5.KX, 12/1.6.KX,

2) dla drogi wewngtrznej 12/1.3.KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 10m,
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b) dopuszcza sig urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-jezdny;
3) dla dojazdu 12/1.5.KX ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m,

b) dopuszcza sig urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-jezdny;
4) dla dojazdu 12/1.6.KX ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m,

b) dopuszcza sig urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow, jako ciag pieszo-jezdny;
5) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw : obowiazuje wyklucza si¢ lokalizacje
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa:

1) dla wydzielen wewnetrznych 12/1.1.ZL, 12/1.2.ZL i 12/1.8.E oraz dla terenéw gminnych stawka procentowa,
stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - nie dotyczy;

2) dla pozostatej czesci terenu D.12.MN ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 64.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu D.13.R/ZL o pow. 27,75 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;

1) dopuszcza sig: zagospodarowanie zwigzane zrekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki piesze
i rowerowe, fawki, zadaszone miejsca odpoczynku;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.1.KX rezerwuje si¢ dla ciagu pieszego,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.2.E przeznacza sig dla stacji transformatorowe;j,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.3.WS obejmuje wody powierzchniowe $rodladowe - jezioro
Bedominskie

d) tereny wydzielen wewnetrznych 13/1.4.ZL, 13/1.5.ZL, 13/1.6.ZL, 13/1.7.ZL obejmuja tereny pozostajace
w uzytkowaniu lesnym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszcza si¢ zalesienia uzytkow rolnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu
potozona jest w granicach strefy ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru
zabytkow, oznaczonej na rysunku planu wiasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk archeologicznych
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 ust. 2.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wyklucza si¢ lokalizacje budynkow;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych dla
rekreacyjnego wykorzystania terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1).

7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drég publicznych 0.KD.D.06, 0.KD.D.07,

2) ustala si¢ rezerwowane przebiegi ciagdw pieszych.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu D.13.R/ZL stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu - nie dotyczy.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terendow systemu komunikacyjnego

§ 65.
Ustalenia dla terenu 0.KD.Z.01 o powierzchni 5,01 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: Z 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) dostepnosé:
a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania,
b) na catej dlugosci drogi obowiazuje ograniczony dostgp do drogi z terenow przylegtych.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ushugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

5) zasady lokalizacji zieleni: obowiazuje ochrona istniejacej alei drzew, dopuszcza si¢ wycinke niezbgdnych
drzew w celu przebudowy, rozbudowy lub modernizacji drogi, umozliwienia dojazdu na tereny przylegte (w
tym wjazdy na drogi podrzedne itp.), drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu drogowego oraz drzew
uniemozliwiajacych poprowadzenie niezbgdnej infrastruktury technicznej atakze drzew uszkodzonych

i obumartych.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla calego terenu - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy.
§ 66.

Ustalenia dla terenu 0.KD.D.02 o powierzchni 0,59 ha, Ustalenia dla terenu 0.KD.D.03 o powierzchni 2,51
ha, Ustalenia dla terenu 0.KD.D.04 o powierzchni 0,81 ha, Ustalenia dla terenu 0.KD.D.05 o powierzchni
0,82 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.

6. Stawka procentowa: dla calego terenu - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy.

§ 67.
Ustalenia dla terenu 0.KD.D.06 o powierzchni 1,53 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosé:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dostepnosé: dostgp do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matlej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty uslugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiace;j
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia:
1) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3;

2) czg$¢ terenu polozona jest w granicach strefy ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego wpisanego
do rejestru zabytkdw, oznaczonej na rysunku planu wilasciwym symbolem, obowiazuje ochrona stanowisk
archeologicznych zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10 ust. 2.

6. Stawka procentowa: dla calego terenu - stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy.

§ 68.
Ustalenia dla terenu 0.KD.D.07 o powierzchni 1,24 ha
Ustalenia dla terenu 0.KD.D.08 o powierzchni 1,54 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazZenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
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4) dostepnosé: dostgp do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty uslugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowg.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.

6. Stawka procentowa: dla calego terenu - stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy.

§ 69.
Ustalenia dla terenu 0.KD.D.09 o powierzchni 0,74 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
a) na odcinku wzdhiz terenow elementarnych C.03.R/ZL i C.02.MN min.10m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) na pozostatym odcinku w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2) przekroj: dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikows;
3) elementy wyposazenia: trasa rowerowa;
4) dostepnosé: dostgp do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.

6. Stawka procentowa: dla calego terenu - stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy.

§ 70.
Ustalenia dla terenu 0.KD.D.10 o powierzchni 0,55 ha
Ustalenia dla terenu 0.KD.D.11 o powierzchni 0,92 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazZenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
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3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.

6. Stawka procentowa: dla calego terenu - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy.

§ 71.
Ustalenia dla terenu 0.KD.D.12 o powierzchni 0,30 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢é:
1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig urzadzenie jako ciag pieszo jezdny;
3) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiace;
wyposazenie terendow przeznaczonych pod zabudowe.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sig z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.
6. Stawka procentowa: dla calego terenu - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy.
§72.
Ustalenia dla terenu 0.KD.D.13 o powierzchni 0,14 ha
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.
2. Parametry, wyposazZenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dostepnosé: dostgp do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiacej
wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowg.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.

6. Stawka procentowa: dla calego terenu - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy.

§ 73.
Ustalenia dla terenu 0.KD.D.14 o powierzchni 0,45 ha

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

2. Parametry, wyposazenie i dostgpnosé:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min.10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni;
4) dostepnosé: dostgp do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matlej architektury: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty uslugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiace;j
wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3, pkt. 3.

6. Stawka procentowa: dla calego terenu - stawka procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nie dotyczy.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 74.

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Nowa
Karczma w obrebie geodezyjnym Grabowko - traca moc przepisy uchwaly nr XXX1/156/2009 Rady Gminy Nowa
Karczma z dnia 28 lipca 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Nowa Karczma w obrebie geodezyjnym Grabdéwko.

§ 75.
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Nowa Karczma.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego oraz na stronie
internetowej gminy.
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3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/256/2014
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/256/2014

RADY GMINY NOWA KARCZMA

z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Nowa Karczma w obre¢bie geodezyjnym

Grabowko

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

UWAG NIE WNIESIONO
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/256/2014

RADY GMINY NOWA KARCZMA

z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Nowa Karczma w obre¢bie geodezyjnym
Grabowko

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem s$rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowg wodociagéw i urzadzen wodociagowych,
- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 wustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow
zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

II Budowa drég
1. Uktad drég publicznych tworza drogi i ulice:
1) droga klasy Z — zbiorcza, o znaczeniu ponadlokalnym, oznaczona na rysunku planu jako 0.KD.Z.01;

2) drogi klasy D — dojazdowe, o znaczeniu lokalnym, oznaczone na rysunku planu jako 0.KD.D.02, 0.KD.D.03,
0.KD.D.04, 0.KD.D.05, 0.KD.D.06, 0.KD.D.07, 0.KD.D.08, 0.KD.D.09, 0.KD.D.10, 0.KD.D.11, 0.KD.D.12,
0.KD.D.13, 0.KD.D.14.

Kolejnos¢ budowy badz modernizacji poszczegélnych droég musi zosta¢ skoordynowana z budowa badz
modernizacja niezbednego uzbrojenia dla danego terenu. Z drugiej strony tereny przeznaczone w planie do
zagospodarowania bgda dopuszczane do zainwestowania w taki sposob, by umozliwi¢ spojne
przygotowanie poszczegélnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Ogdlne
zasady finansowania powyzszych przedsigwzie¢ zostaly przedstawione w punkcie 1 V. Zasady realizacji
inwestycji.

II1. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg
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1. W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
a) na terenach przeznaczonych pod zabudowg obowiazuje zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowe;j;

b) zaopatrzenie w wodeg istniejacej i projektowanej zabudowy bedzie si¢ odbywaé zistniejacego systemu
wodociagowego wsi Grabowko poprzez rozbudowg sieci wodociggowej w ukladzie pierscieniowo-
promienistym;

c¢) lokalne ujecie wody Graboéwko pozostaje jako awaryjne zrédto wody, obszar objety planem zaopatrywany
bedzie z ujecia wody Grabowo Koscierskie;

d) wodg dla celow p.poz. zapewnia sig z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty;

e) w przypadku braku istniejacej sieci dopuszcza si¢ budoweg indywidualnych uje¢ wody w postaci studni
glebinowych na warunkach odrgbnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej
W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

a) obowiazuje pelne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowg i1 odprowadzenie $ciekow bytowo —
gospodarczych iprzemystowych do istniejacej oczyszczalni $ciekow w m. Rekownica poprzez system
kanalizacji sanitarnej,

b) Scieki z istniejacej i projektowanej zabudowy odprowadzane beda lokalna kanalizacja pracujaca w systemie
grawitacyjno — pompowym,

c) dopuszcza si¢ odprowadzenia $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych pod warunkiem zapewnienia
szczelno$ci zbiornika tylko jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wybudowania sieci kanalizacji zbiorczej,

d) wyklucza si¢ =zrzut S$ciekdw sanitarnych, przemystowych, technicznych 1iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych bez podczyszczania do parametrow $ciekow oczyszczonych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej
W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowe;:

a) na terenach projektowanej zabudowy przewiduje si¢ budowe systemu kanalizacji deszczowej odprowadzajacej
scieki deszczowe zterenow zabudowy zlokalizowanych przy glownych ciagach komunikacyjnych do
istniejacych rowow oraz do istniejacych ciekow;

b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog moga by¢ zebrane w system kanalizacji deszczowej lub moga
by¢ odprowadzane do ziemi poprzez rowy;

c) wody opadowe na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej moga by¢
odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowywane w granicach wtasnej dziatki;

d) wody opadowe sptywajace zterendow uslugowo-przemystowych moga by¢ odprowadzone do kanalizacji
deszczowej jednak przed ich odprowadzeniem nalezy je oczy$ci¢ na urzadzeniach wiasnych inwestora
zlokalizowanych w granicach wlasnego terenu lub zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki,

e) przed odprowadzeniem wod opadowych do rowdw istnieje mozliwos¢ ich retencji na terenach zieleni
ogolnodostepnej, o koniecznosci jej zastosowania powinny zadecydowa¢ warunki techniczne na odprowadzenie
wod wydane przez wlasciciela/zarzadcg rowow;

IV. Zasady realizacji inwestycji

Podstawowym zadaniem dla gminy Nowa Karczma jest wyposazenie obszarOw rozwojowych
w infrastrukture niezbg¢dna dla rozwoju aktywno$ci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
Obszary posiadajace podstawowa infrastrukturg sa atrakcyjne dla inwestorow, nie musza oni bowiem ponosic¢
duzych nakladow na inwestycje towarzyszace. Wychodzac naprzeciw inwestorom gmina Nowa Karczma
stara si¢, tam gdzie to jest niezbedne, wyposazy¢ teren w kompletng infrastrukture techniczna.

1. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania beda dopuszczane do zainwestowania w taki sposob, by
umozliwi¢ spojne przygotowanie poszczegdlnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j.

2. Istotnym celem stanie si¢ biezace koordynowanie realizacji modernizacji oraz rozbudowy sieci drogowe;j
i infrastruktury techniczne;j.
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3. Stosowanie zasady realizacji przedsigwzie¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot drogowych oraz
urzadzen technicznych zwiazanych zdroga, zinnymi branzami infrastruktury technicznej, pozwoli uzyskac
oszczgdnosci na cze$ci wspolnej robdt oraz rozwiazac problem kolizji technicznych.

V. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestor6w w kosztach budowy. Realizacja powyzszych bedzie si¢ odbywata za
pomoca montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkow pomocowych jest uzyskanie spojnosci celow strategicznych
i realizujacych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objgtego planem miejscowym:

I. Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacjg¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla
terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspotinansowanie zapisanych
w planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbgdnych do
realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadala udziat wiasny
niezbg¢dny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia $rodkéw na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.
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