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EKZPERTYZA KONSTRUKCYJNO - BUDOWLANA - OPIS

1. Dane ogdlne

Przedmiotowy budynek ,A”, WSSE w Lublinie bedacy przedmiotem inwestycji,
stanowi jedng cze$¢ catego obiektu WSSE, ktéra sktada sie z trzech czesci:
budynku ,A”, budynku ,B” i tgcznika ,L”.

Budynek ,A” zrealizowany w latach 90 jest budynkiem trzy kondygnacyjnym z
podpiwniczeniem. Budynek o prostej formie architektonicznej zblizonej do
graniastostupa, murowany, otynkowany, przykryty dachem ptaskim,
jednospadowym otoczony z trzech stron sciankami attykowymi.

2. Charakterystyka obiektu

Bryta budynku: Budynek wykonany na planie prostokata.
Podstawowe wymiary: 554 x 14,08 m

Wysokosé: 11,82 m

llos¢ kondygnacji nadziemnych: 3 kondygnacje
Podpiwniczenie budynku: 1-kondynacja

Typ dachu: stropodach

3. Szczegotowe rozwiazania konstrukcyjno-materialowe podstawowych
elementéw konstrukcji obiektu:

¢ Fundamenty: fawy i stopy fundamentowe zelbetowe

o Sciany zewnetrzne:
- podpiwniczenia: warstwowe, murowane z cegty ceramicznej petnej gr.38
cm, ocieplone warstwa styropianu gr. 3 cm oraz scianka dociskowg cegty
ceramicznej gr. 12 cm , catos¢ tynkowana i ocieplona styropianem gr.12 cm.
- nadziemia: filarki : z gazobetonu gr. 24 cm, wypetniajgce: warstwowe z
gazobetonu gr.12 cm, wypetnionego styropianem gr. 3 cm, cato$¢ tynkowana
i ocieplona styropianem gr.12 cm.

e Sciany wewnetrzne, konstrukcyjne:
- piwnic: z cegty ceramicznej petnej o gr. 42 cm
- nadziemne: z gazobetonu (klatek schodowych z cegty) o gr. 32 cm

e Sciany wewnetrzne, dziatowe: o gr. 6 cmi 12 cm
- piwnic: warstwowe, murowane z cegty ceramicznej petnej gr.25 cm,
ocieplone warstwg styropianu gr. 7 cm oraz scianka dociskowg cegty
ceramicznej petnej gr.6 ¢ , catos¢ ocieplona styropianem gr.12 cm.



- nadziemne: warstwowe, murowane z cegty ceramicznej petnej gr.25 cm,
ocieplone warstwg styropianu gr. 7 cm oraz sciankg dociskowg z cegty
dziurawki gr. 12 cm , catos¢ ocieplona styropianem gr.12 cm.

e Stupy, podciagi i nadproza zelbetowe (monolityczne i prefabrykowane).

e Stropy WPS na belkach stalowych.

e Stropodach z ptyt koryktowych opartych na sciankach azurowych stojgcych
na stropie WPS

e Schody wewnetrzne: zelbetowe, obtozone ptytami lastryko na stopniach i
gresem na spocznikach.

e Tynki zewnetrzne: cienkowarstwowe

e Tynki wewnetrzne : cementowo-wapienne

e Stolarka okienna PCV, w niektorych oknach kraty.

o Parapety z konglomeratu gr. 3-4 cm.

e Stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana.

e Drzwi zewnetrzne, aluminiowe.

¢ Rynny i rury spustowe z blachy stalowe;.

e Obroébki blacharskie i parapety zewnetrzne z blachy stalowej ocynkowanej

Budynek wyposazony w nastepujgce instalacje wewnetrzne: wod.-kan.,
elektryczng, wentylacje grawitacyjng i mechaniczng ( laboratoria),
telekomunikacyjng, cieptowniczg oraz instalacja gazéw technicznych (pom.
laboratoryjne 1 i Il pietra).

4. Qcena stanu technicznego obiektu

Fundamenty
Nie wykonywano odkrywek fundamentéw, jednakze nie zaobserwowano na

obiekcie spekan mogacych swiadczy¢ o nadmiernym i nierbwnomiernym
osiadaniu fundamentéw.

Stupy, podciagi i rygle zelbetowe
Elementy Zelbetowe budynku w dobrym stanie technicznym. Nie wykazujg

zarysowan oraz spekan. Brak odpryskéw otuliny zbrojenia mogacych prowadzi¢
do jego korozji.

Sciany murowane
Sciany murowane zaréwno z cegly ceramicznej petnej jak i belitu w dobrym

stanie technicznym. Nie zaobserwowano nadmiernych spekan i zarysowac scian
a takze odspojen tynku.

Stropy WPS
Stropy WPS na belkach stalowych w dobrym stanie technicznym. Nie wykazujg

nadmiernych ugie¢ oraz zarysowan. W niektorych miejscach wystepujg
odspojenia tynku.



Schody zelbetowe
Schody zelbetowe w dobrym stanie technicznym. Nie wykazujg nadmiernych

ugiec¢ oraz zarysowan.

Elewacje
Stan techniczny elewacji mozna uznac za dobry. Nie wykazujg one nadmiernych

ubytkow tynku.

Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna i drzwiowa w dobrym stanie technicznym.

Pokrycie dachowe i odwodnienie budynku
Pokrycie dachowe oraz elementy odprowadzenia wody opadowej w dobrym

stanie technicznym. Pokrycie dachowe nie wykazuje nieszczelnosci.

5. Uwagqgi koncowe

Zaplanowana przebudowa budynku ma za zadanie uporzgdkowac
rozlokowanie obecnie przemieszanych funkcji budynku: funkcje laboratoryjne
majg znalezc¢ sie na najwyzszych kondygnacjach , funkcje biurowe —
wymagajgce czestszego kontaktu z gosémi z zewnatrz — majg zajac
kondygnacje najnizsze

W podpiwniczeniu znalez¢ majg sie pomieszczenia o funkcji pomocnicze;.
Odrebnym nie mniej waznym zadaniem przebudowy jest zapewnienie dla
pomieszczen laboratoryjnych warunkéw funkcjonowania okreslonymi
przepisami. Dotyczy to zwtaszcza wentylacji, ogrzewania , chtodzenia i
dostarczenia niezbednych mediow na potrzeby prowadzenia badan.

Niniejsza ekspertyza wykazuje mozliwos¢ przebudowy budynku w celu
spetnienia wyzej okreslonych zadan.

Konstrukcja podtuzna umozliwia relokacje istniejgcych $cian dziatowych w celu
zmiany uktadu i wielkosci pomieszczen.

Najwieksze problemy techniczne nastrecza wygospodarowanie miejsca na
prowadzenie kanatdow wentylacyjnych. Uznano, ze mozna w tym celu wyburzy¢
istniejace murowane piony grawitacyjne. Jako alternatywe rozwazano
prowadzenie kanatow na zewnagtrz budynku, ale takie rozwigzanie bytoby
jeszcze bardziej kosztowne.

Najwiekszym problemem technicznym dla prowadzenia niezbednych instalaciji



sq istniejgce niewystarczajgce wysokosci pomieszczen na poszczegolnych
kondygnacjach: od 2,50 m, 2,65 m do 3,0 m, niewystarczajgce na
wygospodarowanie wystarczajgcych podsufitowych przestrzeni technicznych.
Budynek pierwotnie zaprojektowany jako hotelowy nalezy obecnie
przebudowac, przystosowujgc do funkcji biurowej i laboratoryjnej — z wszystkimi

zwigzanymi z tym wymogami.

Ekspertyza techniczna wykazuje, ze jest to mozliwe, lecz wymagac bedzie
znacznych kosztow.
Na dachu budynku umieszczone zostang centrale wentylacyjne . Z powodu
braku miejsca rozlokowane zostang w dwoch poziomach, co ostatecznie
przesgdzi wykonana dokumentacja projektowa. Konstrukcje wsporcze central
nalezy oprze¢ w rzucie budynku na konstrukcyjnych istniejgcych $cianach
podtuznych.

Opisane w Programie Funkcjonalno- Uzytkowym wymagania nalezy
uwzgledni¢ w dokumentacji projektowej przy spetnieniu wszystkich warunkow

technicznych i obowigzujgcych norm.



6. ZDJECIA
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