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Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977),
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589)
w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 04.08.2023 1., ktory
ztozyta Sekeja Drog Miejskich w Olesnicy, ul. B. Krzywoustego 31¢, 56-400 Olesnica:

USTALAM
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego
dla inwestycji:
rozbudowa parkingu
wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostala niezb¢dna
infrastruktura

Adres inwestycji:
Dzialki nr ewid. 71/3 i 71/4 ark. mapy 51, obre¢b Olesnica,
polozone przy ul. Walowej w Olesnicy.

1. Rodzaj inwestycji:
Obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Zamierzenie inwestycyjne obejmuje rozbudowe parkingu przy ul. Walowej
o maksymalnej powierzchni 410 m? oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcego drenazu.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego — okreslenie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:
1) inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),

2) zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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3)

4)

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t. j. Dz. U. 22022 r. poz.
1029 ze zm.) organ rozwazyl czy przedsigwzigcie moze potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na obszar Natura 2000 i uznatl, ze oddzialywanie, o ktérym mowa wyzej
nie powinno wystapic,

nakaz zastosowania takich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, ktore
spowodujg, ze faza budowy przedsigwzigcia, w tym w zakresie wprowadzania gazow
lub pyléw do powietrza oraz emisji hatasu, nie spowoduje przekroczenia standardow
jakosci poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chronigcych
srodowisko w zakresie gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wdd
powierzchniowych i podziemnych.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolcezesnej:
Dla projektowane] inwestycji nalezy spetni¢ wymagania okreslone w:

— Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.

7 2022 r., poz. 840).

Planowana inwestycja znajduje si¢ w obszarze historycznego osrodka miejskiego

Olesnicy, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg nr A/1855/390 z 25.11.1956r.

— Dokumentacje projektowg przedmiotowego zamierzenia nalezy uzgodnié
z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu.

— W ramach inwestycji obowigzuje wymoég uzyskania pozwolenia Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie prac w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw.

— W ramach inwestycji obowiazuje wymodg przeprowadzenia wyprzedzajacych
badan archeologiczno-architektonicznych, przez uprawnionego archeologa, za
pozwoleniem Dolnoslaskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu na prace
archeologiczne i wykopaliskowe. Powyzsze pozwolenie nalezy uzyskaé przed
pozwoleniem na budowe.

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) | zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
zaopatrzenie w energie . )
2) elektryczna: nie dotyczy;
zaopatrzenie w energie .
3. ;
) cieplna: nie dotyezy
4) | odprowadzanie $ciekow: | nie dotyczy;
d ie wod . . o o N
zagospotatowanie wo zagospodarowanie na terenie dziatki lub do sieci kanalizacji
5) | opadowych )
. deszczowej;
i roztopowych:
gospodarowanie .
6 . d ;
) odpadami: nie dotyczy
7) | obstuga komunikacyjna: zjazd z drogi powiatowej dz. nr 70/1, poprzez droge wewngtrzng
dz. nr 57 oraz drogg wewngtrzng dz. nr 71/4;
8) | ilo$¢ miegjsc zapewni¢ w granicach nieruchomosci objetej wnioskiem
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parkingowych: minimum 25 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

9) | inne ustalenia: brak.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
1) projektowane obiekty budowlane powinny spelnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.),

2) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

3) inwestycja nie moze ograniczy¢ dostgpu o0s6b trzecich do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
$rodkoéw Igcznosei, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

4) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z inwestycja musza zamkngé si¢ w obrgbie
przedmiotowego terenu objetego decyzja.

8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym
terenéw gérniczych, a takZze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznacza si¢ na kopii z mapy zasadniczej,
stanowiacej integralng cz¢$¢ decyzji.

10. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne.

11. Inne warunki:
~ Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z wiasciwg spolka
wodng. W przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen drenarskich zostalo spowodowane
przez wlasciciela danej nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy na wiasny
koszt.

— Nalezy =zachowa¢ zgodne =z przepisami Prawa budowlanego, przepisami
szczegdlowymi i Polskimi Normami odleglosci projektowanych obiektéw od innych
obiektéw budowlanych i terenow oraz od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety decyzja i w jego bezposrednim otoczeniu. Zaleca sig
uzgodnienie ww. odleglosci z wiascicielami sieci. Dopuszcza si¢ usunigeie kolizji na
warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.

— realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowaé ucigzliwosci na sgsiednich
terenach, a w szczeg6lnosci:

— nie moze uniemozliwia¢ Korzystania z istniejgcej i nowo realizowane]
infrastruktury technicznej,

— nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na dziatkach oséb trzecich.
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UZASADNIENIE
W dniu 04.08.2023 1. wplyngl do Burmistrza Miasta Olesnicy wniosek
w przedmiotowej sprawie. Wnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego, postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977), jak dla terenu, dla ktérego brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktérej nie ma
obowiazku sporzadzania takiego planu.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ww. ustawy o wszczeciu postgpowania w niniejszej sprawie
inwestor oraz wiadciciele nieruchomos$ci zostali skutecznie powiadomieni pismem z dnia
09.08.2023 r. Strony postepowania powiadomiono roéwniez w drodze obwieszczenia — na
tablicy ogloszenn Urzedu Miasta Olesnicy, w Biuletynie Informacji Publicznej, gdzie
planowana jest przedmiotowa inwestycja. Projekt decyzji zgodnie z art. 53, ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostat uzgodniony
przez:

— pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do
obszarow i obiektow objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ujgtych w gminnej
ewidencji zabytkow: DolnoSlaskim Wojewoédzkim Konserwatorem Zabytkéw,
ul. Lokietka 11, 50 243 Wroclaw — Organ uzgadniajacy nie zajgt stanowiska w ustawowym
terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie. W zwigzku z powyzszym,
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnienie z tym organem uwaza si¢ za dokonane.

Decyzja zostala wydana po zasiggni¢ciu opinii od zarzadcy drogi — Sekcji Drog
Miejskich w Olesnicy, zgodnie z pismem z dnia 17.08.2023 r., sygn. ZD.454.11.2023.

Pismem z dnia 31.08.2023 r. — zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
k.p.a.— zawiadomiono strony postepowania o zakonficzeniu postgpowania administracyjnego
oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z zebrang dokumentacjg sprawy, uzyskania wyjasnien
w sprawie, a takze wypowiedzenia si¢ przed wydaniem decyzji, w terminie 7 dni od daty
otrzymania pisma. Wnioskodawca i strony postgpowania zostaly skutecznie powiadomione
i nie wniosty uwag.

Po dokonaniu analizy warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych, stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji (zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), w tym po przeprowadzeniu oglgdzin terenu, na
podstawie opisu inwestycji przedstawionego w wyzej wymienionym wniosku, ustalono
powyzsze warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego na dzialkach objetych wnioskiem.

Biorac powyzsze pod uwagg, orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérg nalezy wystagpi¢ do Starostwa
Powiatowego w Olesnicy, ul. J. Stowackiego 10.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
we Wroctawiu, ktore wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta Olesnicy w terminie 14
dni od dnia otrzymania decyzji przez inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomos$ei, na ktérych bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, lub
zawiadomienia pozostalych stron o jej wydaniu poprzez obwieszczenie wywieszone na
tablicach informacyjnych w Urzedzie Miasta Olesnicy.

Zgodnie z art.53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), odwolanie winno
zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istot¢ i zakres Zzadania bedacego
przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania stronom przystuguje prawo
do zrzeczenia si¢ odwotania. Z dniem dorgczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, niniejsza decyzja staje sie¢
ostateczna i prawomocna. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwolania niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed terminem do wniesienia odwotania.

Integralng cze$¢ decyzji stanowi oznaczony numerem i opieczgtowany zatacznik.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wymaga uzyskania
klauzuli ostatecznosci potwierdzonej przez Organ wydajacy decyzje.

Pouczenie o prawie do wniesienia zgdania, o ktorym mowa w art. 64 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary
pienieznej, o ktorej mowa w art. 64 ust. 1 wszczyna si¢ z urzgdu, jezeli podmiot, ktory
wystgpit z wnioskiem o ustalenie decyzji o warunkach zabudowy, wniesie Zadanie
wymierzenia tej kary.

Projekt niniejszej decyzji sporzgdzita osoba posiadajgca kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium RP (zgodnie z art. 60 ust.4 i art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny nr 1 do decyzji (mapa).

Otrzymuja: ~NIAS S,
1. Sekcja Drég Miejskich — petnomocuik: P- Jacek Fit
2. Gmina Miasto Olesnica-Burmisttz Miasta Olesnicy

3. Wydz. AB a/a = | s

OLEneh
\!}\

= %l

Urzad Miasta Ole$nicy 56-400 Ole$nica Rynek-Ratusz
Sprawe prowadzi: Katarzyna Suchecka

tel. +48 71 79 82 169

fax.+48 71 79 82 117
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Analiza
wykonana w zwigzku z ustaleniem lokalizacji inwestycji celu publicznego

na dziatkach oznaczonych numerami ewid.: 71/3 i 71/4 ark. mapy 51,
obrgb geodezyjny Olesnica, gmina miasto Oleénica,
dla inwestycji obejmujacej rozbudowe parkingu

wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz pozostatg niezbedng infrastrukturg

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w postgpowaniu
o ustalenie lokalizacji wymienionej wyzej inwestycji celu publicznego przeprowadzono
analize:

L.

Stanu prawnego i faktycznego:
a) dziatka nr ewid.: 71/3;
- uzytki: Bz;
b) dziatka nr ewid.: 71/4;
- uzytki: dr.
Zamierzenie inwestycyjne obejmuje rozbudowe parkingu przy ul. Walowej
o maksymalnej powierzchni 410 m? oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcego drenazu.
Warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisoOw odrebnych, a w szczegblnosci:
a) warunkow i wymagan ochrony oraz ksztattowania tadu przestrzennego: nie dotyczy;
b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej;
przedmiotowa inwestycja:
— nie jest wymieniona w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia

2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko
(t.J. Dz. U. 22019 r. poz. 1839);

— Planowana inwestycja znajduje si¢ w obszarze historycznego osrodka
miejskiego Olesnicy, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg nr A/1855/390
z25.11.1956r,;

— nie jest zlokalizowana w granicach obszar6w chronionych w rozumieniu ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336);

¢) obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
— ewentualne kolizje z istniejgcym uzbrojeniem terenu, powinny by¢ szczegdélowo

rozwigzane na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej w uzgodnieniu
z gestorami poszczegolnych sieci, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;
d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich:

— przy braku na terenie projektowanej inwestycji planu miejscowego, ktory
mogltby precyzowaé wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich —
ich konkretyzacja nastapi na etapie postgpowania administracyjnego w sprawie
pozwolenia na budowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw art. 5 ust. 1
pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepiséw techniczno-
budowlanych;

e) ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych:

— inwestycja nie jest polozona w granicach obszaru i terenu gérniczego;
Stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji;
a) przedmiotowa inwestycja ma by¢ realizowana na terenie, dla ktérego:
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— nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
— nie istnieje obowigzek opracowania ww. planu;

b) w ewidencji gruntéw sprawdzono Strony postgpowania o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego — wypisy w aktach sprawy;

c) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Analize sporzqdzil mgr Maciej Groszak
urbanista kwalifikowany na podst. art. 5 pkt 4 upzp

URZAD MIASTA OLESNICY

Wydziat Architektury, Budownictwa i Inwestycj:
zata%nik do decyzji o warunkach zabudowy

NF. Izﬂll) ...z dnia Z”Z'C m/}
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