
Ogłoszenie o zamówieniu
Usługi

Pełnienie funkcji zarządcy stadionu miejskiego w Nasielsku

SEKCJA I - ZAMAWIAJĄCY

1.1.) Rola zamawiającego

Postępowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiającego

1.2.) Nazwa zamawiającego: GMINA NASIELSK

1.3.) Oddział zamawiającego: Wydział Inwestycji, Zamówień Publicznych i Programów Strukturalnych

1.4) Krajowy Numer Identyfikacyjny: REGON 130377899

1.5) Adres zamawiającego

1.5.1.) Ulica: ul. Elektronowa 3

1.5.2.) Miejscowość: Nasielsk

1.5.3.) Kod pocztowy: 05-190

1.5.4.) Województwo: mazowieckie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL912 - Warszawski wschodni

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: um@nasielsk.pl

1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiającego: www.nasielsk.pl

1.6.) Rodzaj zamawiającego: Zamawiający publiczny - jednostka sektora finansów publicznych -
jednostka samorządu terytorialnego

1.7.) Przedmiot działalności zamawiającego: Ogólne usługi publiczne

SEKCJA II – INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogłoszenie dotyczy:

Zamówienia publicznego

2.2.) Ogłoszenie dotyczy usług społecznych i innych szczególnych usług: Nie

2.3.) Nazwa zamówienia albo umowy ramowej:

Pełnienie funkcji zarządcy stadionu miejskiego w Nasielsku

2.4.) Identyfikator postępowania: ocds-148610-a81f7556-5912-11ec-8c2d-66c2f1230e9c

2.5.) Numer ogłoszenia: 2021/BZP 00308584/01

2.6.) Wersja ogłoszenia: 01

2.7.) Data ogłoszenia: 2021-12-09 18:50

2.8.) Zamówienie albo umowa ramowa zostały ujęte w planie postępowań: Nie
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2.11.) O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się wyłącznie wykonawcy, o których mowa w art.
94 ustawy: Nie

2.14.) Czy zamówienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu
współfinansowanego ze środków Unii Europejskiej: Nie

2.16.) Tryb udzielenia zamówienia wraz z podstawą prawną

Zamówienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 1 ustawy

SEKCJA III – UDOSTĘPNIANIE DOKUMENTÓW ZAMÓWIENIA I KOMUNIKACJA

3.1.) Adres strony internetowej prowadzonego postępowania
https://platformazakupowa.pl/pn/nasielsk/proceedings

3.2.) Zamawiający zastrzega dostęp do dokumentów zamówienia: Nie

3.4.) Wykonawcy zobowiązani są do składania ofert, wniosków o dopuszczenie do udziału w
postępowaniu, oświadczeń oraz innych dokumentów wyłącznie przy użyciu środków
komunikacji elektronicznej: Tak

3.5.) Informacje o środkach komunikacji elektronicznej, przy użyciu których zamawiający będzie
komunikował się z wykonawcami - adres strony internetowej: Postępowanie prowadzone jest w
języku polskim w formie elektronicznej za pośrednictwem platformazakupowa.pl pod adresem:
https://platformazakupowa.pl/pn/nasielsk/proceedings
2. W celu skrócenia czasu udzielenia odpowiedzi na pytania komunikacja między zamawiającym a
wykonawcami odbywa się za pośrednictwem platformazakupowa.pl i formularza „Wyślij wiadomość do
zamawiającego”. Za datę przekazania (wpływu) oświadczeń, wniosków, zawiadomień oraz informacji
przyjmuje się datę ich przesłania za pośrednictwem platformazakupowa.pl poprzez kliknięcie przycisku
„Wyślij wiadomość do zamawiającego” po których pojawi się komunikat, że wiadomość została
wysłana do zamawiającego.
adres strony internetowej
~https://platformazakupowa.pl/pn/nasielsk

3.6.) Wymagania techniczne i organizacyjne dotyczące korespondencji elektronicznej:
1.Wymagania techniczne:1) stały dostęp do sieci Internet o gwarantowanej przepustowości nie
mniejszej niż 512 kb/s,2) komputer klasy PC lub MAC o następującej konfiguracji: pamięć min. 2 GB
Ram, procesor Intel IV 2 GHZ lub jego nowsza wersja, jeden z systemów operacyjnych - MS
Windows7, Mac Os x 10 4, Linux, lub ich nowsze wersje,3) zainstalowana dowolna przeglądarka
internetowa, w przypadku Internet Explorer minimalnie wersja 10 0.,4) włączona obsługa JavaScript,5)
zainstalowany program Adobe Acrobat Reader lub inny obsługujący format plików .pdf,6) Szyfrowanie
na platformazakupowa.pl odbywa się za pomocą protokołu TLS 1.3.7) Oznaczenie czasu odbioru
danych przez platformę zakupową stanowi datę oraz dokładny czas (hh:mm:ss) generowany wg. czasu
lokalnego serwera synchronizowanego z zegarem Głównego Urzędu Miar. 2.Zamawiający
rekomenduje wykorzystanie formatów: .pdf .doc .xls .jpg (.jpeg) ze szczególnym wskazaniem na .pdf
3.W celuewentualnej kompresji danych Zamawiający rekomenduje wykorzystanie jednego z
formatów:a. .zip b. .7Z5. Oferta, wniosek oraz przedmiotowe środki dowodowe składane elektronicznie
muszą zostać podpisane elektronicznym kwalifikowanym podpisem lub podpisem zaufanym lub
podpisem osobistym. W procesie składania oferty, wniosku w tym przedmiotowych środków
dowodowych na platformie, kwalifikowany podpis elektroniczny lub podpis zaufany lub podpis osobisty
Wykonawca składabezpośrednio na dokumencie, który następnie przesyła do systemu.6.
Poświadczenia za zgodność z oryginałem dokonuje odpowiednio wykonawca, podmiot, na którego
zdolnościach lub sytuacji polega wykonawca, wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie
zamówienia publicznego albopodwykonawca, w zakresie dokumentów, które każdego z nich dotyczą.
Poprzez oryginał należy rozumieć dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym lub
podpisem zaufanym lub podpisem osobistym przez osobę/osoby
upoważnioną/upoważnione.Poświadczenie za zgodność z oryginałem następuje w formie
elektronicznej podpisane kwalifikowanym

Ogłoszenie nr 2021/BZP 00308584/01 z dnia 2021-12-09

2021-12-09 Biuletyn Zamówień Publicznych Ogłoszenie o zamówieniu - Zamówienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 1 ustawy - Usługi



podpisem elektronicznym lub podpisem zaufanym lub podpisem osobistym przez osobę/osoby
upoważnioną/upoważnione. 7.Ofertę wraz z wymaganymi dokumentami należy umieścić na
platformazakupowa.pl pod adresem:https://platformazakupowa.pl/pn/nasielsk/proceedings w myśl
Ustawy na stronie internetowej prowadzonego postępowania do terminu składania ofert
8.Za datę złożenia oferty przyjmuje się datę jej przekazania w systemie (platformie) w drugim kroku
składania oferty poprzez kliknięcie przycisku “Złóż ofertę” i wyświetlenie się komunikatu, że oferta
została zaszyfrowana izłożona.Szczegółowa instrukcja dla Wykonawców dotycząca złożenia, zmiany i
wycofania oferty znajduje się na stronie internetowej pod adresem:
https://platformazakupowa.pl/strona/45-instrukcje

3.8.) Zamawiający wymaga sporządzenia i przedstawienia ofert przy użyciu narzędzi
elektronicznego modelowania danych budowlanych lub innych podobnych narzędzi, które nie
są ogólnie dostępne: Nie

3.12.) Oferta - katalog elektroniczny: Nie dotyczy

3.14.) Języki, w jakich mogą być sporządzane dokumenty składane w postępowaniu:

polski

SEKCJA IV – PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA

4.1.1.) Przed wszczęciem postępowania przeprowadzono konsultacje rynkowe: Nie

4.1.2.) Numer referencyjny: IZP.271.36.2021

4.1.3.) Rodzaj zamówienia: Usługi

4.1.4.) Zamawiający udziela zamówienia w częściach, z których każda stanowi przedmiot
odrębnego postępowania: Nie

4.1.8.) Możliwe jest składanie ofert częściowych: Nie

4.1.13.) Zamawiający uwzględnia aspekty społeczne, środowiskowe lub etykiety w opisie
przedmiotu zamówienia: Nie

4.2. Informacje szczegółowe odnoszące się do przedmiotu zamówienia:

4.2.2.) Krótki opis przedmiotu zamówienia

1. Przedmiotem zamówienia jest zarządzanie obiektem użyteczności publicznej Stadion Miejski
w Nasielsku (m.in. budynki, budowle i urządzenia tworzące niniejszy kompleks) zgodnie z
obowiązującym w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomościami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze. zm.). z późn. zm.), w szczególności
świadczenie przez Zarządcę w imieniu i na rzecz Zamawiającego usług polegających na
kompleksowym zarządzaniu technicznym, eksploatacyjnym i operacyjnym Stadionem Miejskim
w Nasielsku, podejmowanie decyzji i dokonywanie koniecznych czynności zmierzających do
utrzymania nieruchomości w stanie niepogorszonym, zgodnie z przeznaczeniem, przy
uwzględnieniu warunków zawartych w umowie, a w szczególności: 
1) prowadzenie dokumentacji wymaganej przepisami prawa,
2) dokonywanie obowiązkowych przeglądów okresowych stanu technicznego oraz
dokumentowania ich stosownymi wpisami do książki obiektu budowlanego, 
3) podejmowanie wszelkich czynności, mających na celu opiekę, utrzymanie i ochronę
nieruchomości, jak również przeciwdziałanie stratom, zniszczeniom i uszkodzeniom, 
4) zorganizowanie w razie katastrofy np. budowlanej czy innego zdarzenia, doraźnej pomocy,
zabezpieczenia terenu oraz zawiadomienie odpowiednich organów i Zamawiającego, 
5) prawidłowego zabezpieczenia dostępu do nieruchomości, 
6) całorocznego utrzymania nieruchomości w porządku i czystości w tym wywóz śmieci oraz
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usuwanie skutków opadów śniegu i gołoledzi,
7) regularnego i dostosowanego do charakteru obiektu dbania o nawierzchnię trawistą boisk,
bieżni, trybun oraz pozostałego terenu nieruchomości w tym znajdujących się tam budynków, 
8) wykonywania innych zadań związanych z utrzymaniem należytej estetyki i stanu
technicznego nieruchomości wynikających z innych przepisów m.in. budowlanych, p.poż, bhp,
9) eksponowanie i zapewnienie przestrzegania zapisów Regulaminu Stadionu Miejskiego i
innych instrukcji obowiązujący na tym terenie,
10) opracowywanie harmonogramów korzystania ze Stadionu Miejskiego z uwzględnieniem
imprez masowych i niemasowych organizowanych przez Zamawiającego,
11) zapewnienie możliwości przeprowadzania rozgrywek sportowych, meczów i innych imprez
wg wcześniej ustalonego harmonogramu,
12) kontrolę i weryfikowanie wszelkich dokumentów rozliczeniowych pod względem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym za usługi wykonane przez osoby trzecie,
13) przygotowanie i udostępnianie nieruchomości na imprezy organizowane przez
Zamawiającego lub pod patronatem Zamawiającego oraz podległe mu jednostki organizacyjne.
14) udzielanie na każde żądanie Zamawiającego wyczerpujących informacji w sprawach
związanych z funkcjonowaniem nieruchomości,
15) dokonywanie niezbędnych napraw i drobnych remontów wynikających z eksploatacji
budynku, boisk i trybun do kwoty 1.000,00 zł (słownie: jeden tysiąc złotych) miesięcznie;.
16) naprawy i konserwacji urządzeń i instalacji znajdujących się na terenie nieruchomości,
17) zabezpieczanie i naprawy pokrycia dachowego, czyszczenie rynien, udrażnianie rur
spustowych, 
18) wykonywanie wszelkich innych czynności nie wymienionych z nazwy, a wchodzących w
zakres zarządzania oraz tych czynności nie wymienionych z nawy, które szczegółowo określi
umowa.

4.2.6.) Główny kod CPV: 79420000-4 - Usługi związane z zarządzaniem

4.2.7.) Dodatkowy kod CPV:

77320000-9 - Usługi utrzymania terenów sportowych

4.2.8.) Zamówienie obejmuje opcje: Nie

4.2.10.) Okres realizacji zamówienia albo umowy ramowej: od 2022-01-01 do 2023-12-31

4.2.11.) Zamawiający przewiduje wznowienia: Nie

4.2.13.) Zamawiający przewiduje udzielenie dotychczasowemu wykonawcy zamówień na
podobne usługi lub roboty budowlane: Nie

4.3.) Kryteria oceny ofert

4.3.2.) Sposób określania wagi kryteriów oceny ofert: Punktowo

4.3.3.) Stosowane kryteria oceny ofert: Kryterium ceny oraz kryteria jakościowe

Kryterium 1

4.3.5.) Nazwa kryterium: Cena

4.3.6.) Waga: 60

Kryterium 2

4.3.4.) Rodzaj kryterium:
inne.

4.3.5.) Nazwa kryterium: czas reakcji na wezwanie zamawiającego

Ogłoszenie nr 2021/BZP 00308584/01 z dnia 2021-12-09

2021-12-09 Biuletyn Zamówień Publicznych Ogłoszenie o zamówieniu - Zamówienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 1 ustawy - Usługi



4.3.6.) Waga: 40

4.3.10.) Zamawiający określa aspekty społeczne, środowiskowe lub innowacyjne, żąda etykiet
lub stosuje rachunek kosztów cyklu życia w odniesieniu do kryterium oceny ofert: Nie

SEKCJA V - KWALIFIKACJA WYKONAWCÓW

5.1.) Zamawiający przewiduje fakultatywne podstawy wykluczenia: Tak

5.2.) Fakultatywne podstawy wykluczenia:

Art. 109 ust. 1 pkt 4

Art. 109 ust. 1 pkt 5

Art. 109 ust. 1 pkt 7

Art. 109 ust. 1 pkt 8

Art. 109 ust. 1 pkt 10

5.3.) Warunki udziału w postępowaniu: Tak

5.4.) Nazwa i opis warunków udziału w postępowaniu.
O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Wykonawcy, którzy spełniają warunki dotyczące:
1) zdolności do występowania w obrocie gospodarczym:
Zamawiający nie określa warunku w ww. zakresie 
2) uprawnień do prowadzenia określonej działalności gospodarczej lub zawodowej, o ile wynika
to z odrębnych przepisów: 
3) Zamawiający nie określa warunku w ww. zakresie 
4) sytuacji ekonomicznej lub finansowej
Zamawiający nie określa warunku w ww. zakresie 
4) zdolności technicznej lub zawodowej.
zdolności techniczna
Zamawiający nie określa warunku w ww. zakresie
zdolność zawodowa
Wykonawca w celu zweryfikowania przez Zamawiającego jego zdolności do należytego
wykonania zamówienia oraz oceny spełnienia warunku musi wykazać, że w okresie ostatnich
trzech lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres działalności jest krótszy w tym
okresie, wykonał należycie co najmniej jedną usługę odpowiadającą rodzajem przedmiotowi
zamówienia, przez co należy rozumieć zrealizowanie usługi polegającej na zarządzaniu co
najmniej jednym terenem sportowym z pełnowymiarowym boiskiem sportowym z nawierzchni
trawiastej, wraz z budynkiem, przez okres minimum 18 miesięcy.

5.5.) Zamawiający wymaga złożenia oświadczenia, o którym mowa w art.125 ust. 1 ustawy: Tak

5.6.) Wykaz podmiotowych środków dowodowych na potwierdzenie niepodlegania wykluczeniu:
a) Odpis lub informacja z Krajowego Rejestru Sądowego lub z Centralnej Ewidencji
i Informacji o Działalności Gospodarczej, w zakresie art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy,
sporządzonych nie wcześniej niż 3 miesiące przed jej złożeniem, jeżeli odrębne
przepisy wymagają wpisu do rejestru lub ewidencji,
b) Oświadczenie o przynależności lub braku przynależności do tej samej grupy kapitałowej – wg wzoru
załącznik nr 3 do SWZ

5.7.) Wykaz podmiotowych środków dowodowych na potwierdzenie spełniania warunków
udziału w postępowaniu: a) Wykaz wykonywanych usług związanych z zarządzaniem wraz z
załączonymi dowodami, czy zostały wykonane lub są wykonywane należycie. Dowodami, o których
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mowa powyżej są poświadczenia oświadczenie wykonawcy - jeżeli z uzasadnionych przyczyn o
obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyskać poświadczenie – wg wzoru załącznik nr
6.

SEKCJA VI - WARUNKI ZAMÓWIENIA

6.1.) Zamawiający wymaga albo dopuszcza oferty wariantowe: Nie

6.3.) Zamawiający przewiduje aukcję elektroniczną: Nie

6.4.) Zamawiający wymaga wadium: Tak

6.4.1) Informacje dotyczące wadium:
1. Zamawiający żąda wniesienia wadium w wysokości: 2 000,00 zł 
2. Wadium należy wnieść przed upływem terminu składania ofert, pod rygorem odrzucenia
oferty. 
3. Wadium musi obejmować cały okres związania ofertą, tj. do dnia 15.01.2022 roku
4. Wadium może być wniesione w jednej lub kilku formach, tj.:
1) w pieniądzu,
2) w gwarancjach bankowych,
3) w gwarancjach ubezpieczeniowych,
4) w poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z 9
listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości.
5. Wadium wnoszone w pieniądzu należy wpłacić przelewem na rachunek bankowy
Zamawiającego: BS Nasielsk nr: 27 8226 0008 0000 1746 2000 0034 z adnotacją „Wadium –
Znak sprawy: IZP.271.36.2021”
6. Momentem wniesienia wadium jest chwila uznania kwoty wadium na rachunku bankowym
Zamawiającego.
7. Wniesienie wadium w pieniądzu za pomocą przelewu bankowego Zamawiający będzie
uważać za wniesione w terminie tylko wówczas, gdy bank prowadzący rachunek Zamawiającego
potwierdzi, że środki zostały zaksięgowane na koncie Zamawiającego przed upływem terminu
składania ofert.
8. Wadium wnoszone w formie poręczeń lub gwarancji musi być złożone jako oryginał gwarancji
lub poręczenia w postaci elektronicznej.
9. Dokument wadialny powinien zostać złożony wraz z ofertą, za pośrednictwem wskazanej
platformy zakupowej.
10. W przypadku składania przez Wykonawcę wadium w formie gwarancji, gwarancja ma być
sporządzona zgodnie z obowiązującym prawem i winna zawierać następujące elementy:
1) musi obejmować odpowiedzialność za wszystkie przypadki powodujące utratę wadium przez
Wykonawcę określone w ustawie PZP 
2) z jej treści powinno jednoznacznie wynikać zobowiązanie gwaranta do zapłaty całej kwoty
wadium;
3) powinno być nieodwołalne i bezwarunkowe oraz płatne na pierwsze żądanie;
4) termin obowiązywania poręczenia lub gwarancji nie może być krótszy niż termin związania
ofertą (z zastrzeżeniem iż pierwszym dniem związania ofertą jest dzień składania ofert); 
5) w treści poręczenia lub gwarancji powinna znaleźć się nazwa oraz numer przedmiotowego
postępowania;
6) beneficjentem poręczenia lub gwarancji jest: ……... 
7) w przypadku Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia (art. 58 PZP),
Zamawiający wymaga aby poręczenie lub gwarancja obejmowała swą treścią (tj. zobowiązanych
z tytułu poręczenia lub gwarancji) wszystkich Wykonawców wspólnie ubiegających się o
udzielenie zamówienia lub aby z jej treści wynikało, że zabezpiecza ofertę Wykonawców
wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia (konsorcjum);

6.5.) Zamawiający wymaga zabezpieczenia należytego wykonania umowy: Nie
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6.6.) Wymagania dotyczące składania oferty przez wykonawców wspólnie ubiegających się o
udzielenie zamówienia:
1. Wykonawcy mogą wspólnie ubiegać się o udzielenie zamówienia. W takim przypadku
Wykonawcy ustanawiają pełnomocnika do reprezentowania ich 
w postępowaniu o udzielenie zamówienia albo reprezentowania w postępowaniu 
i zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego.
2. W przypadku Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie zamówienia:
a) żaden z nich nie może podlegać wykluczeniu - każdy z Wykonawców na potwierdzenie składa
Załącznik nr 2 do SWZ CZĘŚĆ A;
b) każdy z Wykonawców składa Załącznik nr 2 do SWZ CZĘŚĆ B potwierdzający spełnianie
warunków udziału w postępowaniu w zakresie, w którym każdy z wykonawców wykazuje
spełnianie warunków udziału w postępowaniu,
c) zobowiązani są oni na wezwanie Zamawiającego, złożyć dokumenty 
i oświadczenia, o których mowa w Rozdziale 11 ust. 4 pkt. 1, 2 SWZ, przy czym dokumenty i
oświadczenia, o których mowa:
 w Rozdziale 11 ust. 4 pkt. 1 składa odpowiednio Wykonawca/Wykonawcy, który/którzy
wskazuje/-ą spełnienie warunku, w zakresie i na zasadach opisanych w Rozdziale 10,
 dokumenty i oświadczenia, o których mowa w Rozdziale 11 ust. 4 pkt. 2 składa każdy z
Wykonawców.
3. W przypadku składania oferty przez kilku Wykonawców (wspólne ubieganie się o
zamówienie), w ramach konsorcjum albo spółki cywilnej, warunek dotyczący uprawnień do
prowadzenia określonej działalności gospodarczej musi spełnić co najmniej jeden z
Wykonawców, z zastrzeżeniem, że Wykonawca ten będzie realizować przedmiot zamówienia,
objęty reglamentacją w zakresie swobody działalności gospodarczej. Zamawiający nie
dopuszcza realizacji przedmiotu zamówienia w części wymagającej licencji/koncesji przez
Wykonawców nieuprawnionych -jeżeli dotyczy.
4. W przypadkach, o których mowa w ust. 3, Wykonawcy wspólnie ubiegający się o zamówienie
do oferty dołączą oświadczenie wskazujące, które usługi zostaną wykonane przez każdego z
członków konsorcjum – wg. wzoru Załącznik nr 4 do SWZ
5. W przypadku składania oferty przez kilku Wykonawców (wspólne ubieganie się o
zamówienie), w ramach konsorcjum albo spółki cywilnej, warunek określony w ust. 6 pkt. 4)
SWZ, Wykonawcy wspólnie ubiegający się o zamówienie mogą polegać na zdolnościach tych
Wykonawców, którzy wykonają usługi - do realizacji których te zdolności są wymagane - jeżeli
dotyczy.
6. W przypadkach, o których mowa w ust. 4, Wykonawcy wspólnie ubiegający się o zamówienie
do oferty dołączą oświadczenie wskazujące, które usługi wykonają poszczególni Wykonawcy –
Załącznik nr 4 do SWZ Oświadczenie stanowi część oferty i jako takie nie podlega uzupełnieniu
- jeżeli dotyczy.

6.7.) Zamawiający przewiduje unieważnienie postępowania, jeśli środki publiczne, które
zamierzał przeznaczyć na sfinansowanie całości lub części zamówienia nie zostały przyznane:
Nie

SEKCJA VII - PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY

7.1.) Zamawiający przewiduje udzielenia zaliczek: Nie

7.3.) Zamawiający przewiduje zmiany umowy: Tak

7.4.) Rodzaj i zakres zmian umowy oraz warunki ich wprowadzenia:
1. Zmiany w niniejszej umowie mogą być dokonane w przypadku:
1) zmiany zakresu przedmiotu zamówienia pod warunkiem, gdy zaszły okoliczności, których nie
można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy np. rozbudowa obiektu,
2) zmiany nazw, siedziby stron umowy, innych danych identyfikacyjnych,
3) zmiany Podwykonawcy lub zakresu zamówienia powierzonego Podwykonawcy, pod
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warunkiem spełnienia wymagań określonych w SIWZ i niniejszej umowie,
4) wystąpienie okoliczności niezależnych od Wykonawcy i Zamawiającego skutkujących
niemożliwością realizacji przedmiotu umowy,
5) zmiany obowiązujących przepisów, jeżeli zgodnie z nimi konieczne będzie dostosowanie
treści umowy do aktualnego stanu prawnego,
6) wskazanym w art. 15r ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczególnych rozwiązaniach
związanych z zapobieganiem, przeciwdziałaniem i zwalczaniem COVID-19, innych chorób
zakaźnych oraz wywołanych nimi sytuacji kryzysowych.
2. W przypadku okoliczności stanowiących podstawę do zmian postanowień umowy Wykonawca
zobowiązany jest do niezwłocznego poinformowania o tym fakcie Zamawiającego i wystąpienia z
wnioskiem o dokonanie zmian w przedmiotowej umowie.
3. Jeżeli Zamawiający uzna, że okoliczności wskazane przez Wykonawcę, jako stanowiące
podstawę do zmiany umowy nie są zasadne, Wykonawca zobowiązany jest do realizacji usługi
zarządzania zgodnie z niniejszą umową.
4. Powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający może wyrazić
zgodę, jednakże nie stanowią one zobowiązania Zamawiającego do wyrażenia zgody na ich
wprowadzenie.
5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wykonanie przedmiotu umowy na zasadach
określonych w kodeksie cywilnym.
6. Zmiana warunków umowy musi nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności.
7. Zamawiając przewiduje zmiany umowy zawartej z Wykonawcą w sprawie zamówienia
publicznego w przypadku zaistnienia przesłanek określonych w art. 455 ust 2 ustawy PZP.
8. Dopuszcza się również możliwość zmian postanowień umowy, która została zawarta na okres
powyżej 12 miesięcy, w przypadku, gdy konieczność wprowadzenia zmian spowodowana jest
zmianą powszechnie obowiązujących przepisów prawa, w tym w szczególności w zakresie
zmian wysokości wynagrodzenia należnego Wykonawcy, w przypadku zmiany:
1) ustawowej stawki podatku od towarów i usług oraz podatku akcyzowego – wówczas w
zależności od faktu czy stawka została podwyższona czy zmniejszona – zmianie może ulec
wynagrodzenie Wykonawcy – tj. odpowiednio: zostać zwiększone lub obniżone;
2) wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracę – wówczas w zależności od faktu udowodnienia przez
Wykonawcę, iż zmiana ta wpływa na koszty wykonania Przedmiotu umowy przez Wykonawcę –
zmianie może ulec wynagrodzenie Wykonawcy. Ww. udowodnienie musi odnosić się do
złożonej przez Wykonawcę oferty i zawierać szczegółowe uzasadnienie wysokości
wynagrodzenia oraz przedstawiać wpływ zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za
pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy
z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę na wysokość
wynagrodzenia Wykonawcy;
3) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym, ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości
stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne – wówczas w zależności od faktu
udowodnienia przez Wykonawcę, iż zmiana ta wpływa na koszty wykonania Przedmiotu Umowy
przez Wykonawcę – zmianie może ulec wynagrodzenie Wykonawcy. Ww. udowodnienie musi
odnosić się do złożonej przez Wykonawcę oferty i zawierać szczegółowe uzasadnienie
wysokości wynagrodzenia oraz przedstawiać wpływ zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom
społecznym, ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia
społeczne lub zdrowotne na wysokość wynagrodzenia Wykonawcy;

7.5.) Zamawiający uwzględnił aspekty społeczne, środowiskowe, innowacyjne lub etykiety
związane z realizacją zamówienia: Nie

SEKCJA VIII – PROCEDURA

8.1.) Termin składania ofert: 2021-12-17 10:00
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8.2.) Miejsce składania ofert: oferty składa się za pośrednictwem platformy przetragowej , poprzez
strone prowadzonego postepowania

8.3.) Termin otwarcia ofert: 2021-12-17 10:05

8.4.) Termin związania ofertą: do 2022-01-15

SEKCJA IX – POZOSTAŁE INFORMACJE

4) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, – wówczas w
zależności od faktu udowodnienia przez Wykonawcę, iż zmiana ta wpływa na koszty wykonania
Przedmiotu Umowy przez Wykonawcę – zmianie może ulec wynagrodzenie Wykonawcy. Ww.
udowodnienie musi odnosić się do złożonej przez Wykonawcę oferty i zawierać szczegółowe
uzasadnienie wpływu zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów
kapitałowych na wysokość wynagrodzenia Wykonawcy.
9. Dopuszcza się również możliwość wprowadzenia zmian sytuacji spełnienia niżej
wymienionych wymagań:
1) w przypadku istotnej zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją
zamówienia, oraz
2) przy zachowaniu niżej określonych warunków i postanowień Umowy określonych w ust. 10.
10. W przypadku dokonywania waloryzacji wynagrodzenia, o której mowa w ust. 3,
wynagrodzenie Wykonawcy, określone jako miesięczne wynagrodzenie brutto Umowy, będzie
waloryzowane o aktualny o wskaźnik stanowiący różnicę odchylenia wskaźnika inflacji za
ostatnie 4-ry kwartały od zakładanego 3%, przy łącznym spełnieniu następujących postanowień:
1) podwyższenie wynagrodzenia Wykonawcy – nastąpi na wniosek Wykonawcy, złożony
najwcześniej po upływie 12 miesięcy od dnia zawarcia Umowy przez Strony oraz przy wzroście
Wskaźnika waloryzacji określonego powyżej, o co najmniej 3% za ostatnie 4 kwartały
poprzedzające złożenie wniosku o waloryzację,
2) obniżenie wynagrodzenia Wykonawcy – nastąpi w wyniku działań Zamawiającego, podjętych
co najmniej po upływie każdych 12 miesięcy od zawarcia Umowy przez Strony oraz przy
obniżeniu Wskaźnika waloryzacji określonego powyżej, o co najmniej 3% za ostatnie 4 kwartały
poprzedzające działania Zamawiającego o waloryzację, z uwzględnieniem, iż waloryzacja
będzie obliczana na podstawie średniej wskaźników określonych według Wskaźnika waloryzacji
określonego powyżej, za ostatnie 4 kwartały poprzedzające złożenie wniosku o waloryzację /
działań Zamawiającego, z uwzględnieniem, iż pierwsza (i każda kolejna) waloryzacja dokonana:
a) na wniosek Wykonawcy – nastąpi tylko i wyłącznie w przypadku, gdy Wykonawca na dzień
złożenia wniosku o waloryzację realizuje Przedmiot umowy,
b) w wyniku działań Zamawiającego – nastąpi bez względu na fakt czy Wykonawca na dzień
podjęcia działań Zamawiającego realizuje Przedmiot Umowy czy dopuszcza się opóźnienia/
zwłoki.
3) maksymalna wartość zmiany wynagrodzenia Wykonawcy, jaką dopuszcza Zamawiający w
efekcie zastosowania postanowień o zasadach wprowadzania zmian wysokości wynagrodzenia
w wyniku waloryzacji, o której mowa w ust. 9, wynosi 1% wynagrodzenia Wykonawcy
określonego w ofercie Wykonawcy jako miesięczne wynagrodzenie brutto.
11. W przypadku, gdy w ocenie Wykonawcy zaistnieją okoliczności uzasadniające zmianę
umowy, będzie on zobowiązany do przekazania Zamawiającemu pisemnego wniosku
dotyczącego zmiany umowy wraz z opisem zdarzenia lub okoliczności stanowiących podstawę
do żądania takiej zmiany.
12. Wniosek, o którym mowa w ust. 11 powinien zostać przekazany niezwłocznie, jednakże nie
później niż w terminie 14 dni od dnia, w którym Wykonawca dowiedział się o danym zdarzeniu
lub okolicznościach.
13. W terminie 7 dni od dnia otrzymania żądania zmiany, Zamawiający powiadomi Wykonawcę
o akceptacji żądania zmiany umowy i terminie podpisania aneksu do umowy lub odpowiednio o
braku akceptacji zmiany wraz z uzasadnieniem.
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	3.8.) Zamawiający wymaga sporządzenia i przedstawienia ofert przy użyciu narzędzi elektronicznego modelowania danych budowlanych lub innych podobnych narzędzi, które nie są ogólnie dostępne: Nie
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	4.2.8.) Zamówienie obejmuje opcje: Nie
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	4.2.11.) Zamawiający przewiduje wznowienia: Nie
	4.2.13.) Zamawiający przewiduje udzielenie dotychczasowemu wykonawcy zamówień na podobne usługi lub roboty budowlane: Nie
	4.3.) Kryteria oceny ofert
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	Kryterium 1
	4.3.5.) Nazwa kryterium: Cena
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	5.6.) Wykaz podmiotowych środków dowodowych na potwierdzenie niepodlegania wykluczeniu: a)	Odpis lub informacja z Krajowego Rejestru Sądowego lub z Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej, w zakresie art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy, sporządzonych nie wcześniej niż 3 miesiące przed jej złożeniem, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub ewidencji, b)	Oświadczenie o przynależności lub braku przynależności do tej samej grupy kapitałowej – wg wzoru załącznik nr 3 do SWZ
	5.7.) Wykaz podmiotowych środków dowodowych na potwierdzenie spełniania warunków udziału w postępowaniu: a)	Wykaz wykonywanych usług związanych z zarządzaniem wraz z załączonymi dowodami, czy zostały wykonane lub są wykonywane należycie. Dowodami, o których mowa powyżej są poświadczenia oświadczenie wykonawcy - jeżeli z uzasadnionych przyczyn o obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyskać poświadczenie – wg wzoru załącznik nr 6.
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