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CZESC OPISOWA PROGRAMU FUNKCJONALNO-UZYTKOWEGO

1. CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1. ZAMAWIAJACY
GMINA GOLCZEWO
UL. ZWYCIESTWA 23, 72-410 GOLCZEWO

1.2. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
Przedmiotem niniejszego opracowania jest program funkcjonalno-uzytkowy zagospodarowania
czesci terenu na podzamczu przy wiezy zamkowej w Golczewie. W zakresie wykonania zjazdu wraz z
wjazdem na wzgdrze oraz zjazdu wraz z parkingiem.
Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy opisuje charakterystyke przedsiewziecia i wymagania
Zamawiajgcego w zakresie inwestycji polegajgcej na zagospodarowaniu terenu na podzamczu przy
wiezy zamkowej w Golczewie.
Podstawe prac nad PFU stanowi koncepcja zagospodarowania ferenu autorstwa: mgr inz. Arch. Anny
Ptatek, mgr Inz. Zbigniewa Majchrowskiego (w zakresie branzy elektrycznej), dr inz. Stanistawa Majera
(w zakresie branzy drogowej).
Przed przystgpieniem do robdt budowlanych, Wykonawca zobowigzany jest do opracowania
projektu, uzyskania wszelkich niezbednych zezwolen, decyzji i uzgodnieh, warunkdéw technicznych -
zgodnie z niniejszym PFU uwzgledniajgc planowany cel i funkcje przedsiewziecia oraz zgodnie z
wymaganiami powszechnie obowigzujgcego prawa, norm i wiedzy fechnicznej oraz sztuki
budowlane;.

Przy wykonywaniu projektéw i planowaniu budowy oraz przy kompletacji dostawy sprzetu i
wyposazenia Wykonawca winien wzigé pod uwage, iz wymagania Zamawidjgcego wskazane w
niniejszym PFU nie muszg by¢ kompletne i wyczerpujgce w odniesieniu do wszystkich mozliwych
rozwigzan, a niniejsze wymagania mogqg nie objgc wszystkich szczegdtdw niezbednych do
opracowania projektéw. Jedli wskazane wymagania kolidujg z obowigzujgcymi na dzieh realizacii
przedsiewziecia (w zakresie projektu, budowy lub innych) przepisami prawa, w ftym prawa
miejscowego, Wykonawca zobowigzany jest — w uzgodnieniu z Zamawiajgcym - zastosowacd inne

rozwigzanie.



1.3. ZAKRES RZECZOWY PRZEDSIEWZIECIA
Zagospodarowanie terenu obejmuje zaprojektowanie zjazdu z drogi powiatowe] oraz drogi
dojazdowej z kostki granitowej na wzgdrze zamkowe (uzytkowanej w celach obstugi terenu wokot
wiezy zamkowej) wraz z rozbudowq istniejgcej instalacii elekirycznej o$wietleniowej i lokalizacja pieciu
punktéw oswietleniowych, a takze zaprojektowanie parkingu dla pieciu miejsc postojowych wraz ze
ziozdem z drogi powiatowej o nawierzchni z ptyt azurowych wraz z rozbudowq istniejgcej instalacii
elektrycznej oswietleniowej i lokalizacjg dwdch punktdw oswietleniowych oraz tablicy informacyjne;j.
Przez teren inwestyciji przebiegajqg sieci infrastruktury technicznej oraz réw melioracyjny usytuowany na
obszarze inwestycyjnym, a takze na granicy dziatki nr 285/1 od strony potudniowej i zachodniej. Dla
przedmiotowej inwestycji nie stwierdza sie kolizji z infrastrukturg i urzgdzeniami podziemnymi. W razie
ujawnienia w trakcie budowy ewentualnych kolizji Projektant winien przed przystgpieniem do robdét
wykonacé projekt usuniecia kolizji, uzyska¢ zgode wodnoprawng lub zastosowad inne rozwigzan
zgodnie z uzgodnieniem z zarzgdcg sieci oraz z Zamawiajgcym.
Nie przewiduje sie wycinki drzew. Zabezpieczenie zieleni w czasie wykonywania prac wykonac nalezy
zgodnie z Zaleceniami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
Projektujgc urzgdzenia nalezy uwzgledni¢ istniejgce systemy melioracyjne, a takze przy robotach
ziemnych chroni¢ warstwy ornopréchnicze gleb wg obowigzujgcych zasad prowadzenia wykopdw
ziemnych.
Inwestycja zarbwno na etapie redlizacji jok i uzytkowania nie moze powodowac ograniczenia

uzytkowania terendw sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem
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Rysunek 1 Uzbrojenie terenu opracowania, https://golczewo.e-mapa.net/
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1.3.1. OPRACOWANIE WIELOBRANZOWE

Opracowanie wielobranzowe winno obejmowad nastepujgce elementy:

Projekt budowlany (projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany,
projekt techniczny), wraz ze wszystkimi niezbednymi uzgodnieniami

¢ Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt budowlanych;

e Przedmiary robét;

o Kosztorysy inwestorskie.

Decyzje wymagane przy opracowywaniu projektu budowlanego:
e 7goda Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na prowadzenie prac budowlanych przy
zabytku;
¢ Pozwolenie na badania archeologiczne (art. 36 ust. 1 pkt 5 ww. ustawy o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami);
e Decyzja zwolnienia z zakozu wznoszenia obiektéw budowlanych na  obszarach
bezposredniego zagrozenia powodzig o ile bedzie wymagana;
e Pozwolenie wodnoprawne na lokalizacje nowych obiektdw budowlanych na obszarach
szczegdblnego zagrozenia powodzig (Art.390 ust.1 Ustawa z dn. 20 lipca 2017 Prawo Wodne
Dz.U. 2023.1478 t.j. z dn. 2023.08.01 ) o ile bedzie wymagane;
o Decyzja celu publicznego
a takze wszelkie uzgodnienia, decyzje i opinie wynikajgce z przepisdw odrebnych, Decyzji celu
publicznego oraz wymagan organu administracji budowlanej zwigzane z redlizacjg niniejszego
przedsiewziecia.
e Wykonawca przed przystgpieniem do robdt budowlanych winien uzyskaé Decyzie o

pozwoleniu na budowe

1.3.2. WYMAGANIA OGOLNE DOTYCZACE DOKUMENTACJI
Wykonawca pozyska w imieniu Zamawiajgcego wszelkie niezbedne do realizacji projektu dokumenty,
dane i informacje, w tym: mapy, warunki techniczne, opinie, pozwolenia i decyzje umozliwiajgce
wykonanie robdt objetych dokumentacjg projektowq, w tym w szczegdinosci uzgodnienia i zgody:
wtasciwego Konserwatora Zabytkdw, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, a takze
wtascicieli i uzytkownikdw istniejgcego oraz projektowanego uzbrojenia i mienia.
ww. dokumentacja powinna uwzgledniaé wymagania aktualnych przepiséw prawa,
w tym:
e ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z
pdzniejszymi zmianami);
e ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (tekst
jednolity -Dz. U.z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.);
e ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tekst jednolity - Dz. U. z 2020 r. poz.
215 z pdzniejszymi zmianami);
e ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (tekst jednolity —
Dz.U. z 2021 r. poz. 497);

e rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609 z pdzniejszymi zmianami);



e rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity - Dz. U. z
2019 r. poz. 1065);

e rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacii projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robdét budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (tekst jednolity - Dz. U. z 2021 r.
poz. 2454);

e rozporzqgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015 r., w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czes$ci budynku oraz $wiadectw
charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2 2015 r. poz. 376 z pdzniejszymi zmianami)

e rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczgcej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003
r.nr 120 poz. 1126);

e ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. - Prawo zamodwieh publicznych (tekst jednolity - Dz. U.z 2019 r.
poz. 2019 z pbdzniejszymi zmianami);

e ustawa z dn. 20 lipca 2017r. Prawo Wodne Dz.U.2023.1478 1.j. z dnia 2023.08.01;

e ustawa zdn. 21 marca 1985r. o drogach publicznych — Dz. U. z 2024 r. poz. 320;

e ustawa z dn. 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony Srodowiska — Dz. u. z 2024r. poz. 54;

e rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogagcych
znaczgco oddziatywacd na srodowisko (Dz. U.z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.);

o Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolite] Polskiej z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie przyrody - Dz.U. z 2023 r. po 1336, z pdzn. zm.);

oraz winna spetnia¢ wymagania obowigzujgcych norm i przepisdw prawa miejscowego.

Nalezy uzyskac wszystkie wymagane prawem zgody, opinie, uzgodnienia, pozwolenia i decyzje
umozliwiajgce wykonanie robdt objetych niniejszym zamdwieniem. Dokumentacje nalezy opracowad
zgodnie z wytycznymi okre$lonymi w Decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Bezwzglednie wymagane jest spetnienie wymagan wynikajgcych z obowigzujgcych przepisdw w
zakresie bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczehstwa uzytkowania, odpowiednich warunkdéw
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczednosci enerdii.

Dokumentacija projektowa w swojej tresci musi by¢ zgodna z ustawg Prawo zamdwien publicznych.
Nie mozna okresla¢ technologii robdt, materiatdw, maszyn i urzgdzeh w sposdb utrudniajgcy uczciwg
konkurencje. Roboty budowlane, materiaty, technologie, sprzet oraz wyroby budowlane ujete w
dokumentaciji opisujgcej zamierzenie inwestycyjne nalezy opisaé za pomocq aktualnie
obowigzujgcych w Polsce norm lub poprzez doktadny opis wskazujgcy wymagania funkcjonalne.
Dokumentacja powinna okre$la¢ parametry techniczne i funkcjonalne przyjetych rozwigzan
materiatowych, wybranej technologii, maszyn, urzgdzen i materiatdw przy czym wymogi te nie mogq
naruszac zasad uczciwej konkurencii.

W dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt niedozwolone
jest okredlanie materiatdw, urzgdzen lub technologii za pomocq znakdéw towarowych (nazw
producentdw), patentdw lub pochodzenia. Zamawiajgcy dopuszcza wskazanie w dokumentacii
projektowej na znak towarowy, patent lub pochodzenie z uzasadnionych wzgleddéw
technologicznych, ekonomicznych, organizacyjnych, jezeli taki obowigzek wynika z odrebnych

przepiséw.



Takiemu wskazaniu powinien towarzyszyé dopisek, ze ,,dopuszcza sie rozwiqzania rownowazne’ wraz
ze wskazaniem kryteridw oceny réwnowaznos$ci. W takim przypadku jednostka projektowa
zobowiqgzana jest do przedstawienia uzasadnienia.

Nalezy zapewnié sprawdzenie poszczegdlnych projektdw przez osoby posiadajgce odpowiednie

uprawnienia.

1.4. LOKALIZACJA
Obszar objety niniejszym opracowaniem zlokalizowany jest w Golczewie przy ul. Zwyciestwa, na
dziatkach nr 283/2 oraz 285/1 , obreb ewidencyjny 0005 Golczewo.
Teren znajduje sie miedzy jeziorami Szczuczym i Okonim.

Na terenie inwestyciji wystepuje zieleh niska i wysoka, w tym pomniki przyrody.
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Rysunek 2 Lokalizacja terenu objetego opracowaniem, https://golczewo.e-mapa.net/

1.4.1. WSKAZNIKI POWIERZCHNIOWE TERENU OPRACOWANIA
— powierzchnia dziatki nr 283/2 : 12 013,1m?2
— powierzchnia dziatki nr 285/1: 909,7 m?2

pow. razem: 12 922,8 m?




1.5. STAN PRAWNY TERENU INWESTYCYJNEGO

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miegjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

Sporzgdzono studium kierunkdw zagospodarowania przestrzennego - UCHWALA NR
XXXIV/262/2017 RADY MIEJSKIE] W GOLCZEWIE z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Golczewo;

Decyzja lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje nr ZBl.5548.1.2024 z dn. 2 kwietnia 2024 r. zezwalajgcg na lokalizacje zjazdu z drogi
powiatowej nr 10397 Golczewo - Kteby — Wtodzistaw, dziatka nr 670 obreb 5 Golczewo do
dziatki nr 283/2 obreb 5 Golczewo;

Decyzje nr ZBl.5548.2.2024 z dn. 2 kwietnia 2024 r. zezwalajgcg na lokalizacje zjazdu z drogi
powiatowej nr 10397 Golczewo - Kteby — Wtodzistaw, dziatka nr 670 obreb 5 Golczewo do
dziatki nr 285/1 obreb 5 Golczewo;

Zalecenia konserwatorskie nr ZN. 5183.95.2024.MHG z dn. 26 kwietnia 2024 .

Postanowienie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego nr ZPP.6733.1.2024 z dn. 08 maja 2024 .
Zamawiajgcy posiada prawo do dysponowania nieruchomosciq;

Teren planowanej inwestyciji stanowi grunt o symbolu Bz, W-LV, £V, Ni W

Cze$¢ dziatek objetych niniejszym opracowaniem zlokalizowana jest na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig wynoszacego 1% wynikajgcego z map zagrozenia

powodziq;
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Rysunek 3 Zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziq, https://golczewo.e-mapa.net/

Obszar opracowania nie znajduje sie na obszarach objetych przestrzennymi formami ochrony

przyrody Natura 2000;
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¢ Na ferenie objetym opracowaniem wystepujg pomniki przyrody
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Rysunek 4 Pomniki przyrody na terenie objetym opracowaniem, https://golczewo.e-mapa.net/

e Miasto Golczewo wpisane jest do rejestru  zabytkdw pod nr A-2052, znak
PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_32_UU_13139, decyzja o wpisie do rejestru nr 103 z 13.10.1956 r.; zmiana nr
rejestru decyzji nr A-2052 2 22.11.2023 r.

e Na dziatce 285/1 zlokalizowana jest wieza zamkowa wpisana do rejestru zabytkdw pod nr 331 z
12.09.1958 r., zmiana rejestru decyzji nr A-1313z219.11.2014r.

1.6. HISTORIA
Pierwotng warownie golczewskg wzniesiono w koncu Xlll wieku, prawdopodobnie z inicjatywy trzech
rycerzy: braci Smerlingdw i Wedelstedta. Byt to niewielki zamek rycerski z domem mieszkalnym po
srodku, otoczony murem obwodowym i fosg. Jego usytuowanie zwigzane jest z biegngcym tedy od Xl
wieku waznym szlakiem handlowym z siedziby ksigzecej i biskupiej w Kamieniu Pomorskim do
Wielkopolski. Obecnie zachowane resztki zamku powstaty na poczgtku XV wieku z inicjatywy ksiecia

pomorskiego Bogustawa VIII.


https://golczewo.e-mapa.net/

W 1304 roku tréjka rycerzy sprzedata zamek za 1200 marek biskupowi Henrykowi Wachholzowi. Nie
wptacit jednak catej kwoty, dlatego ci nadal tam mieszkali. Dopiero w 1331 roku biskup Fryderyk
Eickestedt dokonat dalszej wptaty. Zamek wcigz nie byt w petni wtasnoscig biskupig, ale dokumenty
potwierdzajg ich obecnos¢ tutaj, m.in. po najezdzie Brandenburczykdédw na Kamieh Pomorski.

Nastepnie zamek Golczewo byt kilkakrotnie zastawiany za pozyczki udzielane biskupom.
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Rysunek 5 Karta zabytku - wieza zamkowa, https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

W 1402 roku réd Flemmingdw przejgt warownie w zamian za zrzeczenie sie 6000 marek dtugu
biskupiego. W 1406 roku Flemmingowie z podwdjnym zyskiem sprzedali zamek ksieciu Bogustawowi
VIII, ktéry pretendowat do tronu biskupiego. Jak widaé, wartos¢ budowli znacznie wzrosta. By¢ moze
biskupi dokonali w XIV wieku jakiejs rozbudowy, ale nie jest to potwierdzone. Catkowitej przebudowy
dokonat na pewno Bogustaw VI, nadajgc zamkowi ksztatt czworoboku o wymiarach 40 x 40 metrow.
Dokonat on rozbiérki starych zabudowah az do piwnic i podwyzszenia wzgdrza o 2-3 metry. Dom
mieszkalny o wymiarach 12 x 25 metrow stat przyskrzydle potudniowym. W narozniku potudniowo-

wschodnim powstata wysoka, zachowana do dzisiaj baszta.

W 1436 roku zamek odkupili biskupi kamiehscy. W 1454 roku w zamku odbyt sie synod diecezjalny,
cho¢ byt on wtedy formalnie wtasnosciq trzech osdb: hrabiego Otto Ebersteina, Kurta Fleminga i
Ludka z Maszewa, ktdérzy znowu udzielili pozyczki biskupom i wzieli w zastaw warownie. W 1500 roku

biskupi zwrdcili dtugi | ponownie stali sie w petni wtascicielami zamku.
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W 1637 roku ostatni ksigze Gryfitdw, Bogustaw XIV, przekazat zamek Golczewo ksieciu biskupowi
Ernestowi Bogustawowi de Croy. Ksigze de Croy zamieszkiwat tu przez blisko pdt wieku i uchronit
Golczewo przed zniszczeniem przez Szweddw podczas wojny trzydziestoletniej. Po roku 1682 zamek
przestat by¢ zamieszkiwany i popadat w coraz wiekszg ruine.

W XVIII wieku zachowany jest plan zamku, na ktérym przy murach obwodowych stoi kilka budynkoéw,
w tym m.in. piekarnia i browar. Nie wiadomo doktadnie, kiedy powstaty te budynki, ale przypuszcza
sie, ze byty one drewniane. W 1812 roku ruiny przeszty w rece prywatne, a okoto 1840 roku zamek ulegt
rozbidérce, oszczedzajqgc tylko baszte.

W latach 1895 i 1929 Niemcy przeprowadzali konserwacije wiezy oraz rekonstrukcje krenelazu i hetmu.
W 1971 roku badania archeologiczne doprowadzity do odkrycia domu mieszkalnego przy wiezy, a rok
poézniej takze czesci pierwotnego zamku golczewskiego na gtebokosci 4 metrow. To interesujgce
znalezisko posiadato 2 okienka i wejscie. Odstonieto 2 $ciany stykajgce sie ze sobg pod kgtem
prostym. Nie wydaje sie wiec, zeby byta to wieza mieszkalna, lecz raczej podtuzny budynek na osi
poétnoc-potudnie. Jak juz wspomniano, przed budowg nowego zamku wzgdrze zostato podwyzszone,
dlatego ocalaty parter budynku tak gteboko pod ziemiq.

W 2010 roku ukonczono prace rewitalizacyjne wiezy i utworzono na niej punkt widokowy.

2. SICZEGOLOWE WLASCIWOSCI FUNKCJONALNO-UZYTKOWE
Wszystkie prace ziemne na terenie objetym opracowaniem mozna prowadzi¢ wytgcznie pod
nadzorem archeologicznym, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia na badania archeologiczne w
trybie art. 36 ust. 1 pkt 5 ww. ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

2.1. NIWELACJA TERENU
Obiekty budowlane nalezy wykonaé na rzednej okreslonej we wskazaniach w uzyskanych w trakcie
opracowywania dokumentaciji projektowej decyzjach, o ile zajdzie taka potrzeba.

2.2. DROGA DOJAZIDOWA
Przedmiotowe zamdwienie zaktada wykonanie drogi dojazdowej na wzgdrze zamkowe, stuzgcej do
obstugi terenu wokét zabytkowej wiezy zamkowe;.
Projektujgc i wykonujgc powierzchnie utwardzone Wykonawca uwzgledni¢ musi uwarunkowania
gruntowo-wodne podtoza oraz planowane obcigzenie ruchem, a takze Zalecenia konserwatorskie
oraz zapisy Decyzji lokalizacji celu publicznego. Niewskazane jest przeksztatcenie powierzchni z
naturalnej i przepuszczalnej na nieprzepuszczalng, w zwiqgzku z czym nalezy stosowacd przepuszczalne
nawierzchnie i podbudowy z kamienia naturalnego. Szczegding uwage zwrdcié nalezy na
wzmochienie podbudowy drogi w miejscach podmoktych.
Droge dojazdowq nalezy nawigzac wysokosciowo do istniejgcych powierzchni, zachowujgc przy tym
odpowiednie spadki poprzeczne i podtuzne zapewniajgce bezproblemowy wjazd i wyjazd pojazddw
budowy oraz odprowadzenie wod opadowych i roztopowych.
W zwigzku z planowang drogg dojazdowq konieczne jest wykonanie zjozdu publicznego z drogi
powiatowej nr 1039Z Golczewo - Kteby — Wtodzistaw, dziatka nr 670 obreb 5 Golczewo do dziatki nr
283/2 obreb 5 Golczewo. Uzyskano decyzje nr ZBI.5548.1.2024 z dn. 2 kwietnia 2024 r. zezwalajgcg na
lokalizacje zjazdu na warunkach wynikajgcych z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dn. 20 lipca

2022 r. w sprawie przepisdw techniczno-budowlanych dotyczgcych drog publicznych.
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2.2.1. PODSTAWOWE WYTYCIZNE BUDOWLANO MONTAZOWE ORAZ WSKAZNIKI
POWIERZCHNIOWO-KUBATUROWE

Nawierzchnie zjozdu nalezy wykona¢ z kostki granitowej, z uwzglednieniem odpowiedniej
podbudowy.
W obrebie zjazddéw i wtgczenia do istniejgcej jezdni przewidziano na styku nawierzchni utozenie
opornika granitowego np. 15x30 jako obnizonego (mozliwos¢ zastosowania kraweznika najazdowego)
wystawionego maksymalnie na +4 cm wzgledem nawierzchni jezdni. Na dtugosci tukdw
wyokrgglajgcych krawedzie wtqczenia zjozddw wzgledem krawedszi jezdni przewidziano zewnetrzny
kraweznik - utozy¢ jako wtopiony — w poziomie nawierzchni zjazdu. tuki wyokrgglajgce przewidziano o

promieniu R=3,0 m.

Warstwy przekrojowe zjazdu:
e Kostka granitowa 14x16x12
e Podsypka cementowo-piaskowa 1:4, gr. 3/5cm
e Podbudowa z kruszywa #0/31,5 gr. 20 cm

o Georuszt o sztywnych weztach

Powyzsze zatozenia nalezy uzgodni¢ na etapie projektu budowlanego z zarzgdcg drogi i

Zamawiajacym.

2.3. PARKING
Przedmiotowe przedsiewziecie zaktada wykonanie 5 miejsc postojowych (parkingowych) dla
samochoddw osobowych o wym. 250x500 cm w przypadku miejsc przeznczonych do korzystania
przez osoby niepetnosprawne o wym. 360x500 cm w potudniowo — wschodniej czes$ci dziatki nr 285/1.
Droga manewrowa do miejsc postojowych sytuowanych do niej pod kgtem prostym powinna miec¢

szeroko$¢ min. 5,00 m.

Nawierzchnie utwardzone powinny by¢ odpowiednio oznaczone poprzez oznakowanie poziome:

miejsca postojowe, miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych, droga manewrowa.

Materiat, ktérego uzywa sie do znakowania poziomego drég musi charakteryzowad sie:

e dobrg przyczepnosciq do podtoza,

e duzqg odpornoscig na Scieranie,

¢ barwg infensywnie biatq,

e witasciwosciami odblaskowymi,

e zdolnoscig zachowywania barwy w czasie eksploatacii,

e odpornoscig na zabrudzenie.
Przed wykonaniem oznakowania poziomego nalezy oczysci¢ powierzchnie nawierzchni malowanej z
pytu, kurzu, smardw i innych zanieczyszczeh. Nawierzchnia przygotowana do wykonania oznakowania

poziomego musi by¢ czysta i sucha.
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W zwigzku z planowang drogg dojazdowq konieczne jest wykonanie zjazdu publicznego z drogi
powiatowej nr 1039Z Golczewo - Kteby — Wtodzistaw, dziatka nr 670 obreb 5 Golczewo do dziatki nr
285/1 obreb 5 Golczewo. Uzyskano decyzje nr ZBl.5548.2.2024 z dn. 2 kwietnia 2024 r. zezwalajgcq na
lokalizacje zjazdu na warunkach wynikajgcych z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dn. 20 lipca
2022 r. w sprawie przepisdw techniczno-budowlanych dotyczgcych drog publicznych.

2.3.1. PODSTAWOWE WYTYCZNE BUDOWLANO MONTAZOWE ORAZ WSKAZNIKI

POWIERZCHNIOWO-KUBATUROWE

W obrebie zjazddéw i wtgczenia do istniejgcej jezdni przewidziano na styku nawierzchni utozenie
kraweznika betonowego np. 15x30 joko obnizonego (mozliwos¢ zastosowania kraweznika
najazdowego) wystawionego maksymalnie na +4 cm wzgledem nawierzchni jezdni. Na dtugosci
tukéw  wyokrgglajgcych krawedzie wtgczenia zjozdéw wzgledem krawedzi jezdni przewidziano
zewnetrzny kraweznik - utozy¢ jako wtopiony — w poziomie nawierzchni zjazdu. tuki wyokrgglajgce

przewidziano o promieniu R=3,0 m.

Warstwy przekrojowe parkingu:
o Ptyta azurowa 40x60x8cm /warstwa humusowa gr. 8cm
o Podbudowa z kruszywa #0/32, gr. 20 cm
o Georuszt o sztywnych wezach
e Podbudowa z kruszywa #0/32, gr. 20 cm
o Georuszt o sztywnych wezach
e Geotkanina PES

2.4. TABLICA INFORMACYJNA

Przedmiotowe zamodwienie zaktada umieszczenie zewnetrznej tablicy informacyjnej przy nawierzchni
parkingowej o wysokiej odpornosci na akty wandalizmu i warunki atmosferyczne. Tablica wykonana
ze stali oraz ptyty MFP-L, malowana proszkowo na kolor grafifowy, posadowiona na zelbetowych
stopach fundamentowych na gtebokosci min. 80cm. Stopy fundamentowe wylewane na mokro z
betonu. Pod powierzchnig stopy fundamentowej nalezy wykonaé podktad z chudego betonu o gr.
10cm.
Wymiary tablicy:

e wysoko$c: ok. 250-300cm

e szerokos$cé: 18cm

e pow. ekspozycyjna: 100-120cm x 140-200cm
Tablica informacyjna: (np. AGORA nr 010237 lub o parametrach réwnowaznych):
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2.5. ZEWNETRZNA INSTALACJA ELEKTRYCZINA
Instalacje elekiryczng zewnetrzng wykonaé nalezy w uzgodnieniu z zarzqgdcg sieci, w razie potrzeby
wykonac¢ nowe przytqcze, trafostacje, usuniecie kolizji lub inne wymagane instalacije i urzgdzenia.
Instalacja elektryczna obejmowad musi co najmniej system oséwietlenia. Oswietlenie parkingu za
pomocg lamp na stupach o wysokosci i w ilosci pozwalajgcej oswietlic catos¢ placu, w szczegdlnosci

ciggi komunikacyjne, migjsca postojowe.

2.5.1. OSWIETLENIE DROGI DOJAZDOWEJ ORAZ MIEJSC PARKINGOWYCH
Projektuje sie wykonanie o$wietlenia drogi dojozdowej na wzgdrze Zamkowe oraz miejsc
parkingowych. Przewidzie¢ nalezy montaz w sumie 7 stupdw o$wietleniowych o paramentach: stupy
typu parkowego, aluminiowe, oksydowane na kolor czarny, o wysokosci 320 - 420 cm, posadowione
na fundamentach betonowych. Na stupach zamontowac oprawy oswietleniowe nasadowe LED o
luminancji minimum 5000 lumendw i wydajnosci minimum 100im/W. W wzdtuz ulicy Zwyciestwa
funkcjonuje kablowa sie¢ o$wietlenia zewnetrznego. Projektowane stupy o$wietleniowe zasilic z w/w
sieci oSwietleniowej po uzyskaniu zgody wtasciciela istniejgcego o$wietlenia. Proponowana lokalizacja

stupdw oraz trasa linii kablowych przedstawiono w czesci graficznej opracowania.

Oprawa oswietleniowa: (np. ROSA OOS-1 LED lub o parametrach rbwnowaznych):

670

=1

0,Tm*

Dane techniczne:

e Montaz na stupach typu S i SP z zakohczeniem B, na uktadach ramion, kinkietach KR i KP,
stupach, wysiegnikach, kinkietach aluminiowych z zakohczeniem @ 60 x 60 mm

e Kolor czarny / panel LED inox

e Stopien ochrony IP 66 dla czesci optycznej, IP 54 dla uktadu zasilajgcego

o Przewidywany czas eksploatacji L?0B10 - 100 000 h

e Wspdbtczynnik oddawania barw CRI >70

e Czestotliwo$¢ napiecia zasilania 50/60Hz

e Wspbtczynnik mocy 20.95

e Liczba diod 16

e System sterowania Oprawa posiada mozliwos¢ podtgczenia do zewnetrznego systemu
sterowania poprzez interfejs DALI (opcjonalna obstuga analogowego sygnatu 1-10V)
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Stup oswietleniowy: (hp. ROSA S-32 lub o parametrach rownowaznych):

I

3355

Dane techniczne:
e Typ zakonczenia ,,B" — @60
o Typ fundamentu / kosza zbrojeniowego: B-40 / Z-40
e Wysokos¢ 2,7- 3,4m

2.5.2.SZAFKA KABLOWA
W celu umozliwienia organizowania imprez plenerowych na ferenie Podzamcza przewiduje sie

montaz jednej szafki kablowej wyposazonej w gniazda wtykowe tréjfazowe oraz jednofazowe.
Zasilanie szafek wykonac¢ z instalacji zalicznikowej bedqgcej wtasnoscig Gminy Golczewo - z szafki
usytuowanej przy wiezy zamkowej. Wykonawca ustali z Zamawiajgcym moc zapofrzebowang i
wykona czynnosci administracyjne niezbedne do zmiany mocy umownej istniejgcego przytgcza.
Gniazda wtykowe muszg by¢ zabudowane wewnatrz szafek wyposazonych w drzwi zamykane na
zamek wpuszczany. Obudowy szafek oraz osprzet muszg posiadac stopien ochrony minimum [Pé5,
[KO9.
2.6. SKLADANE SLUPKI BLOKUJACE WJAZD

W celu ograniczenia ruchu kotowego drogqg dojazdowqg do zabytkowej wiezy zamkowej na wjedzie

projektuje sie sktadane stupki blokujgce.
: S

PR
——

Sktadane stupki /
blokujgce

SVl = 1 /.
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Sktadane stupki blokujgce: (np. model Modern (typ wroctawski) o parametrach rGwnowaznych):

Dane techniczne:

o wysoko$¢ catkowita - 200 mm (wersja sktadana - stupek zakohczony stopkg montazowq z
otworami i mechanizmem umozliwiajgcym sktadanie),

e stupek zwiehczony ozdobng walcowatqg brytq z dwoma wyztobieniami,

e rurastalowa fi 76,1,

¢ mechanizm umozliwiajgcy sktadanie stupka z uchwytami na ktédke lub inny element
blokujgcy sktadanie,

e ocynk + malowanie proszkowe - kolor czarny

e sposdb montazu - przykrecanie do podtoza (stupek zakohczony stopkg montazowq z 4
otworami oraz mechanizmmem umozliwiajgcym sktadanie).

2.7. ZIEWNETRZNA INSTALACJA SANITARNA

Przedmiotowa inwestycja nie przewiduje zmian w zakresie zewnetrznej instalacji sanitarnej.

2.8. ODPROWADZENIE WOD DESZCZOWYCH | ROZTOPOWYCH
Wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych bedqg odprowadzane bezposrednio na
nieutwardzony teren dziatki, przy czym uksztaltowanie terenu nie bedzie powodowad sptywu w

kierunku terenéw dziatek sgsiadujgcych.

Przy projektowaniu rozwigzah w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej nalezy uwzglednié przepisy
regulujgce kwestie powstawania i odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych, w szczegdlnosci
przepisy ustawy Prawo wodne oraz zaprojektowacd i wykonaé odpowiednie rozwigzania w zakresie
odprowadzenia tych sciekdw w sposdb zgodny z obowigzujgcym prawem oraz w sposdb bezpieczny

dla srodowiska.

2.9. ZIELEN
Nie przewiduje sie wycinki drzew i krzewdw. Prace planowane w zasiegu rosngcych drzew wymagajg
doboru technik zapewnigjgcych zachowanie zywotnosci i stabilno$ci drzew w gruncie.
Zabezpieczenia zieleni wysokiej na czas trwania prac wykona¢ zgodnie z Zaleceniami

Konserwatorskimi.

Ewentualne uszkodzenia nawierzchni trawiastych nalezy naprawi¢ po zakohczeniu prac
budowlanych. Wszelkie prace przy przygotowaniu podtoza majg zapewnié roslinom prawidtowy

wzrost i rozwd;.
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Miejsca, w ktérych nastgpito znaczne zageszczenie podtoza, poprzez sktadowanie materiatdw, ruch
pojazddw, czy z jakichkolwiek innych przyczyn, grunt powinien by¢ spulchniony na takg gtebokose,

aby miec pewnos¢, ze w miejscach tych nie bedzie stagnowata woda, nie mniejszg jednak niz 40 cm.

Ziemia urodzajna powinna by¢ wyréwnana zgodnie z rzednymi, 1,0 cm ponizej poziomu chodnikdw i
kraweznikdbw drogowych. Warstwa powierzchniowa powinna by¢ pozbawiona kamieni i wszelkich

zanieczyszczen.

3. OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za zaprojektowanie i wykonanie robdét odpowiadajgcych pod
kazdym wzgledem wymaganiom Zamawiajgcego, zgodnie z najnowszg prakiykq inzynieryjng i
obowigzujgcym prawem. Rozwigzania projektowe powinna cechowad prostota i niezawodnose, tak
aby urzgdzenia i wyposazenie zapewniaty dtugofrwatg bezproblemowqg eksploatacje, o niskich
kosztach obstugi. Redlizacja zadania obejmowad powinna wykonanie wszystkich prac, dostaw i
innych czynnosci, w tym administracyjnych pozwalajgcych rozpoczg¢ funkcjonowanie przedmiotu
zamoéwienia. Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na zapewnienie tatwego dostepu w celu inspekcii,
obstugi i napraw.

Wszystkie rozwigzania projektowe Wykonawca zobowigzany jest uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

Rozwigzania przyjete w dokumentacji projektowej winny uwzgledniad:
e Warunki lokalne i klimat;
e Trwatodc¢ i niezawodnos¢ dziatania przedmiotu zamdwienia;
¢ Funkcjonalnos¢ rozwigzan, tatwose¢ instalaciji i konserwacii;
e Bezpieczenhstwo uzytkowania;

e Ochrone $Srodowiska;

W odniesieniu do projektowania i wykonawstwa Wykonawca zobowigzany jest znac i stosowac
wszystkie przepisy i normy obowigzujgce na terenie Polski oraz wszelkie wytyczne i inne normy,
wynikajgce z dyrektyw unijnych. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ich przestrzeganie oraz
stosowanie przez personel wtasny, jak rowniez przez podwykonawcow.

Wykonawca bedzie przestrzegaé praw patentowych i bedzie w petni odpowiedzialny za wypetnienie
wszelkich wymagan prawnych odnoénie do wykorzystania rozwigzan opatentowanych i bedzie na
biezgco informowa¢ Zamawiajgcego o swoich dziataniach, przedstawiajgc kopie zezwolen i inne
dokumenty.

W przypadku, jesli podane przepisy prawne zostaty juz zastgpione kolejnymi wydaniami, Wykonawca

stosuje przepisy obowigzujgce aktualnie.

Roboty wymienione w niniejszym PFU winny by¢ wykonane zgodnie z Polskimi Normami (PN) oraz

polskimi warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdét. W przypadku braku Polskich Norm dla
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danego zakresu robdt nalezy stosowad uznane | obowigzujgce normy europejskie lub

miedzynarodowe w takim zakresie, w jakim sq dopuszczalne obowigzujgcym w Polsce prawem.

Wszelkie roboty przygotowawcze, tymczasowe, budowlane, montazowe itp. bedq zrealizowane i
wykonane wedtug dokumentacji projektowej opracowanej przez Wykonawce i zatwierdzonej przez
Zamawiajgcego, niniejszych wymagan oraz ewentualnych uzupetnien i zmian przedstawionych przez
Zamawiajgcego. Wymagania wyszczegdlnione w chocby jednym z nich sg obowigzujgce tak, jakby
zawarte byty w catej dokumentacii.

Wszystkie prace, ktére bedqg polegaty na podtgczeniu nowych urzgdzen, instalacji bgdz elementéw
infrastruktury z istniejgcymi urzgdzeniami, muszg uzyskac¢ pisemng zgode gestora medidw lub

witasciciela terenu.

Wymagania Zamawiagjgcego nie muszg by¢ kompletne i wyczerpujgce w odniesieniu do wyboru
mozliwego rozwigzania. Wykonawca winien to wzigé pod uwage przy wykonywaniu projektow i
planowaniu budowy oraz przy kompletaciji dostawy sprzetu i wyposazenia. Wymagania mogqg nie

objgc¢ wszystkich szczegdtdw niezbednych do opracowania projektdw.

Wykonawca dostarczy i zainstaluje sprzet, instalacje i urzgdzenia pod wszelkimi wzgledami kompletne i

gotowe do eksploatacji oraz spetniajgce niniejsze wymagania.

Podstawg wykonywania robdt sqg:
¢ Wymagania Zamawiajgcego;
e Pozwolenie na budowe wraz z projektem zagospodarowania terenu oraz projektem
architektoniczno-budowlanym oraz wszelkimi wymaganymi uzgodnieniami

¢ Wielobranzowe projekty techniczne z rozwigzaniami szczegdtowymi;

Wszelkie wytyczne i uwarunkowania zwigzane z realizacjq prac objetych niniejszym konfraktem zostaty
opisane w ninigjszym programie funkcjonalno-uzytkowym. Ewentualne dodatkowe uzupetniajgce
uzgodnienia z Zamawigjgcym dokonywane winny by¢ przez Wykonawce na biezgco w trakcie

realizacji prac projektowych i wykonawczych.
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j trzymuja:

Szczecin, dnia O’l stycznia 2002r.

WOJEWODA
ZACHODNIOPOMORSKI

AB.III.LHM-7131-29/01

DECYZJA Nr 10/5z/2002

Na podstawie art. 13 i 14 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo Budowlane (Dz.U. Nr
106, poz. 1126 z 2000r. — tekst jednolity z p6Zzn. zmianami), w zwiazku z art. 104 §1 i 2 KPA,
po rozpatrzeniu wniosku Pani Anny PLATEK z dnia 26. 09. 2001r., na podstawie
dokumentéw stwierdzajacych wymagane wyksztalcenie i praktyke zawodowa oraz na
podstawie pozytywnej oceny z egzaminu na uprawnienia budowlane zloZonego przed
powotana przeze mnie komisja

NADAJE

Pani mgr inz. architekt Annie PEATEK
ur. dnia 29 maja 1968r. w Szczecinie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
DO PROJEKTOWANIA W SPECJALNOSCI
ARCHITEKTONICZNEJ
BEZ OGRANICZEN

UZASADNIENIE

W zwiazku z potwierdzeniem przez Komisj¢ egzaminacyjna, powolang przez
Wojewode Zachodniopomorskiego Zarzadzeniem Nr 100/2001 z dnia 29 marca 2001r.
posiadania przez Pania Ann¢ PLATEK wymaganego prawem wyksztalcenia oraz praktyki
zawodowej koniecznej do uzyskania uprawnien budowlanych w w/w specjalnosci, po
uzyskaniu pozytywnego wyniku egzaminu na uprawnienia budowlane, orzeczono jak w
sentencji.

Od niniejszej decyzji przyshuguje odwolanie do Giéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji, za posrednictwem
Wojewody Zachodniopomorskiego.

/

. Pani Anna Platek WOJEWODYZ: ORSEI

ul. Podhalanska 12/3 .
70-452 Szczecin

Gléwny Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Warszawie




IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Zachodniopomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

magr inzZ. arch. Anna Platek
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcj technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej | w zakresie posiadanych uprawnien nr 10/5Sz/2002,

jest wpisana na liste czionkéw Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: ZP-0360.

Czionek czynny od: 29-05-2002 r.

Data | miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 19-10-2023 r. Szczecin.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-04-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Piotr Blazejewski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

ZP-0360-YABA-A676-84BC-5A41

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z whasciwg Okregowa Izbg Architektow RP,
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