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I. ZALACZNIKI



II. CZESC OPISOWA

1. DANE OGOLNE

1.1 INWESTOR
Powiat Zgierski
95-100 Zgierz, ul.Sadowa 6a

1.2 ADRES INWESTYCJI
95-073 Grotniki, Jedlicze A, ul. Graniczna 1

1.3 PODSTAWA OPRACOWANIA

Umowa z Inwestorem,

Dokumentacja archiwalna budynku,

Inwentaryzacja oraz ogledziny budynku dokonane przez projektantow,
Decyzja CP Nr 78/200 o warunkach zabudowy z dnia 20.10.2020 roku,
Warunki PGE przytaczenia do sieci z dnia 02.11.2020 roku,

Aktualna mapa d/c projektowych,

Program uzytkowy Inwestora,

Aktualne normy 1 przepisy prawa budowlanego.

2. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1 PRZEDMIOT INWESTYCJI

Teren objety inwestycja zlokalizowany jest w miejscowosci Jedlicze A przy ul. Granicznej 1
na dziatkach nr: 15/5, 15/6, 15/7 w obrgbie Jedlicze A.

Przedmiotem opracowania jest inwestycja polegajaca na rozbudowie i1 przebudowie
istniejgcego Domu Dziecka w celu podzialu na dwa odrgbne budynki wraz z przebudowsa
terenu przyleglego oraz zewngtrznej infrastruktury techniczne;.

2.2 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Przewidywany pod inwestycje teren to dziatki budowlane o charakterze zabudowy ustugowe;j
z wjazdem od ul.Granicznej. Teren ma zapewniony dostep do drogi publicznej. Teren z trzech
stron: poludniowej, zachodniej 1 poOlnocnej, jest ogrodzony. Od strony zachodniej
bezposrednio graniczy z rzeka Lindg. Na dzialce nr 15/7 zlokalizowany jest budynek Domu
Dziecka. Budynek wyposazony jest w:
e przylacze wodociggowe z sieci
e nieuzywane przytacza wody ze studni
« przylacze elektroenergetyczne napowietrzne
o dwa zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle
o przylacze telefonii stacjonarnej
Catos¢ terenu jest zagospodarowana, wystepuja utwardzenia oraz miejsca pokryte zielenig
niska 1 licznymi drzewami.
Projektowane zmiany stanu istniejgcego:
o rozbidrka ogrodzenia wraz z bramg wjazdowa od strony ulicy Granicznej (strona
poinocna)
» rozbidrka pomieszczenia sktadu opatu oraz komina kottowni
« likwidacja istniejgcych utwardzen terenu
o wylaczenie z uzytkowania istniejacych zbiornikow bezodptywowych na nieczysto$ci
ciekle
o likwidacja istniejagcych studni (otwory studni zasklepi¢ plytami betonowymi na
glebokosci 1,5m ponizej poziomu terenu)



» likwidacja istniejacego przytacza elektroenergetycznego
Obiekty przeznaczone do dalszego uzytkowania:

e budynek Domu Dziecka

e przytacze wodociggowe z sieci

e przyltacze telefonii stacjonarnej

e latarnie wraz z linig zasilajaca
Nie przewiduje si¢ wycinki istniejagcych drzew.

2.3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
Projektuje sig:
« rozbudowe istniejacego budynku
o budowe ogrodzenia wraz z bramg i furtkag od strony ul. Granicznej w przebiegu
istniejgcego ogrodzenia
o budowe $mietnika
« budowe wiaty na rowery
o budowe przytacza elektoenergetycznego wraz z awaryjnym agregatem pradotworczym
« budowg linii kablowej niskonapigciowej instalacji domofonowe;j
o budowe kanalizacji sanitarnej wraz ze zbiornikami bezodptywowymi na nieczystosci
ciekte
o budowe hydrantu zewnetrznego
» budowe zewnetrznej instalacji pompy ciepta
o budowe czerpni terenowej wentylacji mechaniczne;j
e utwardzenie terenu
« niwelacja terenu
nasadzenia zieleni niskiej
2.3. 1 Rozbudowa istniejacego budynku
Wykona¢ zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym
2.3.2 Budowa ogrodzenia wraz z bramg i furtka od strony ul. Granicznej
Ogrodzenie wykona¢ jako stalowe na podmuréwce w linii istniejagcego ogrodzenia. Stosowaé
ogrodzenie modutlowe palisadowe (poziomy rysunek profili) wraz z bramg przesuwng
szeroko$ci 4,5m 1 furtka szeroko$ci w §wietle minimum 1,Im wg jednego, spdjnego systemu
producenta. Kolor ogrodzenia szary, do uzgodnienia z Inwestorem.
Nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen modutlowych wykonanych z siatki.
2.3.3 Budowa Smietnika
Smietnik wykonaé jako zadaszony w konstrukcji stalowej o wymiarach 4,8x3,0m z wejsciem
zamykanym od dtuzszego boku. Jako wypehienie Scian stosowac¢ panele stalowe w kolorze
szarym (kolor do uzgodnienia z Inwestorem) w uktadzie poziomym.
2.3.4 Budowa wiaty na rowery
Wiate wykonaé jako zadaszong w konstrukcji stalowej o wymiarach 10,0x2,0m z jednym
niezabudowanym dhuzszym bokiem. Jako wypehienie $cian stosowac panele stalowe w
kolorze szarym (kolor do uzgodnienia z Inwestorem) w uktadzie poziomym.
2.3.5 Budowa przylacza elektroenergetycznego
Linia kablowa zasilajaca — kabel YAKY 4x240
Wykona¢ zgodnie z projektem branzowym zawartym w projekcie architektoniczno-
budowlanym
Czes$¢ zewngetrza przytacza oraz ztacze ZK-PP wg opracowania gestora sieci PGE.
2.3.6 Budowa linii kablowej niskonapi¢ciowej instalacji domofonowej
Linia kablowa zasilajaca — kabel 4x2x0,5 zel
Wykona¢ zgodnie z projektem branzowym zawartym w projekcie architektoniczno-
budowlanym



2.3.7 Budowa kanalizacji sanitarnej wraz ze zbiornikami bezodplywowymi na
nieczystosci ciekle
Zespot czterech zbiornikow szczelnych o wymiarach 4,0x2,5x1,60m i objetosci 12m3 kazdy.
Profile kanalizacji — 160, 200, 250
Wykona¢ zgodnie z projektem branzowym zawartym w projekcie architektoniczno-
budowlanym.
2.3.8 Budowe¢ hydrantu zewnetrznego
Hydrant nadziemny dn 80.
Wedlug odregbnego opracowania — wykonanie w gestii gestora sieci
2.3.9 Budowe dolnego Zrodla pompy ciepla
Wedhlug odrgbnego opracowania i odrgbnego zgloszenia zamiaru wykonania robot
budowlanych
2.3.10 Budowa czerpni terenowej wentylacji mechanicznej
Kanat - §rednica 500 mm wraz z z czerpnia
Wykona¢ zgodnie z projektem branzowym zawartym w projekcie architektoniczno-
budowlanym.
2.3.11 Utwardzenie terenu
Nowe utwardzenia wykona¢ w postaci ciggow jezdnych, parkingéw oraz ciggoéw pieszych. Na
ciggu jezdnym poprowadzona jest droga pozarowa szerokosci 4m. Droga przebiega wzdhuz
dtuzszych bokéw projektowanych budynkéw 1 1 2 w odleglosci blizszej krawedzi miedzy 5 a
10m. Droga jest bez mozliwosci przejazdu ale z mozliwos$cig zawrdcenia.
Projektuje si¢ dwa typy konstrukcji dla nowych nawierzchni.
Powierzchnia jezdna i parkingowa o nastepujacej konstrukeji:
kostka brukowa betonowa gr.10cm w kolorze ciemno szarym,
podsypka cementowo-piaskowa 1:4 gr.3cm,
warstwa thucznia 0-31,5 stabilizowanego mechanicznie gr.25cm,
warstwa kruszywa stabilizowanego cementem Rm=2,5Pa gr.15cm,

e podloze gruntowe zageszczone mechanicznie.
Laczna grubo$¢ nawierzchni wynosi 53cm.
Powierzchnia ciggdéw pieszych o nastepujacej konstrukcji:

e kostka brukowa betonowa gr.8cm w kolorze jasno szarym,

e podsypka cementowo-piaskowa 1:4 gr.3cm,

e warstwa thucznia 0-31,5 stabilizowanego mechanicznie gr.15cm,

e podloze gruntowe zageszczone mechanicznie.
Laczna grubo$¢ nawierzchni wynosi 26¢m.
Stosowac krawezniki betonowe 15x30cm oraz obrzeza betonowe 8x15c¢cm posadowione na
warstwie podsypki cemtowo-piaskowej 1:4 gr.5cm oraz lawie betonowej z betonu C12/15.
Spadki utwardzen dostosowa¢ do istniejagcego uksztaltowania terenu. Krawezniki oraz
obrzeza montowa¢ w poziomie plaszczyzny kostki tak, aby umozliwi¢ odptyw wody
opadowej na tereny zielone przylegte.
2.3.12 Niwelacja terenu
Niwelacja terenu ograniczona do najblizszego sasiedztwa projektowanych utwardzen majaca
na celu wyrdwnanie terenu oraz umozliwienie odprowadzenia wody opadowej na tereny
zielone dziatek wiasnych.
2.3.13 Nasadzenia zieleni niskiej
Po zakonczeniu rob6t budowlanych tereny trawnikow zniszczone w trakcie prac nalezy
odtworzy¢ oraz wykona¢ nowe trawniki na terenach nowo powstatych nieutwardzonych.

2.4 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

2.4.1 Stan istniejgcy

Powierzchnia terenu: dziatki 15/5, 15/6, 15/7 12678,00 m2
Powierzchnia zabudowy 895,00 m2



Powierzchnia podestow 58,00 m2

Powierzchnia utwardzona 972,62 m2
2.4.2 Rozbudowa i przebudowa

Powierzchnia rozbudowy 34,03 m2
Powierzchnia rozbiorki 34,43 m2
2.4.3 Stan po realizacji

Powierzchnia zabudowy tacznie 894,60 m2
Powierzchnia zabudowy budynek 1 406,88 m2
Powierzchnia zabudowy budynek 2 487,72 m2
Powierzchnia podestow tacznie 90,91 m2
Powierzchnia podestéw budynek 1 73,31 m2
Powierzchnia podestow budynek 2 14,60 m2
Powierzchnia utwardzona tacznie (w tym wiaty $mietnikowa i 1575,09 m2
na rowery)

Powierzchnia jezdna 1073,22 m?2
Powierzchnia parkingow 216,75 m2
Powierzchnia chodnikow 285,12 m2
Powierzchnia biologicznie czynna 10120,40 m2
Powierzchnia zabudowy po realizacji (facznie budynki, podesty 2557,60 m2
1 utwardzenia)

Powierzchnia zabudowy istniejacej (tacznie budynki, podesty i 1925,62 m2
utwardzenia)

Powierzchnia nowej zabudowy dla rozbudowy (lacznie budynki, podesty i utwardzenia)
wynosi 631,98 m2 1 jest nizsza od wskaznika 10% powierzchni dziatki wskazanej w Decyzji
CP Nr 78/2020 (1267,8m2).

2.5 INFORMACJE O TERENIE
Teren objety inwestycja nie jest wpisany do rejestru zabytkow oraz nie podlegaja ochronie na
podstawie ustalen planu miejscowego.

2.6 WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Teren opracowania potozony poza obszarem oddziatywania eksploatacji gorniczej.

2.7 INFORMACJA O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJACYCH 1
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA

Zakres projektowanych prac nie jest zaliczony do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko i1 nie wymaga sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko.

Teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zadnej strefie zwigzanej z obszarem Natura 2000,
ani nie lezy w bezposrednim sgsiedztwie ww obszarow.

Odprowadzenie wod opadowych po terenie nie zmienia gospodarki wodnej istniejacego
terenu, nie powoduje zaburzenia gospodarki wodnej, nie narusza intereséw osob trzecich oraz
nie powoduje pogorszenia stanu srodowiska naturalnego.

Projektowana inwestycja nie wymaga wycinki istniejgcych drew.

2.8 INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

W oparciu o §12 1 §271 pkt.1 Rozporzadzenia (...) w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie rozbudowa istniejagcego budynku oddziatuje
jedynie na dziatke nr 15/7.



W oparciu o §36 i §38 Rozporzadzenia (...) w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie projektowana rozbudowa i1 przebudowa
budynku wraz z instalacjami zewngetrznymi oddziatuje na dziatki nr 15/5. 15/6 1 15/7.

Projektant:
mgr inz. architekt Marcin Twardowski

Sprawdzajacy:
mgr inz. architekt Magdalena Twardowska
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