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3. OPIS TECHNICZNY

3.1. DANE OGOLNE

3.1.1.Nazwa:
Straznica OSP

3.1.2.0biekt:
Straznica OSP

3.1.3.Adres:
Zychlin, ul. Cisowa 1, 62-571 Stare Miasto

3.1.4.Jednostka ewidencyjna:
301011 2 Stare Miasto

3.1.5.0breb:
0018 Zychlin

3.1.6.Numery dziatek:
400/1

3.1.7.Inwestor: _
Ochotnicza Straz Pozarna w Zychlinie
Zychlin, ul. Cisowa 1, 62-571 Stare Miasto

3.1.8.Wiasnos$¢ terenu: _
Ochotnicza Straz Pozarna w Zychlinie
Zychlin, ul. Cisowa 1, 62-571 Stare Miasto

3.1.9.Jednostka projektujgca:
Pracownia Architektoniczna ,,Arcus” mgr inz. arch. Wiestaw Moty
63-400 Ostréw Wielkopolski, ul. Krotoszynska 18

3.1.10.Wykonawca:
Wykonawca zostanie wytoniony po uzyskaniu pozwolenia na budowe.

3.1.11.Podstawa opracowania:

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500

- koncepcja architektoniczna uzgodniona z Inwestorem

- Decyzja nr 19/2021 o lokalizacji inwestyciji celu publicznego z dnia 24.08.2021r.
- sprawozdanie z badania zageszczenia gruntu z dnia 08.04.2019r.
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3.2. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

3.2.1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia
budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany - zakres calego za-
mierzenia:

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budowa budynku straznicy OSP. Obiekt
realizowany bedzie jednoetapowo.

3.2.2. Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym in-
formacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki:

Dziatka Inwestorska w chwili obecnej jest zabudowana budynkiem straznicy OSP,
ktOry przeznacza sie do rozbiorki. Wjazd na dziatke od strony potudniowej z ul. Ciso-
wej oraz od strony Zachodniej z ul. Sosnowej. Pozostata cze$¢ dziatki zagospodaro-
wana jest zielenig niska.

3.2.3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:
a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:
Brak.

b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow,

Scieki sanitarne z obiektu odprowadzane beda do kanalizaciji sanitarnej zlokalizowa-
nej na terenie dziatki. Wody deszczowe rozprowadzane bedag powierzchniowo po te-
renach zielonych.

c) uktad komunikacyjny:

Gtowny wjazd dla wozow bojowych zlokalizowany zostanie od strony ul. Sosnowej,
Istniejgcy wjazd od strony ulicy Cisowej pozostanie bez zmian i prowadzi¢ bedzie
obecnie do parkingéw dla samochodow osobowych nalezacych do uzytkownikow
nowoprojektowanego budynku OSP.

d) sposdb dostepu do drogi publicznej:
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej od strony potudniowej z ul. Cisowej oraz
od strony zachodniej z ul. Sosnowe.

e) parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu:

Istniejgcy na dzialce obiekt posiada wszystkie niezbedne przytgcza. Przytacza te zo-
stang wykorzystane do obstugi nowego obiektu. Kanalizacja sanitarna wtgczona zo-
stanie do istniejgcego przytacza ksD160, przytacze wody z istniejgcego przytgcza
woD32. Przytgcze energetyczne ze stupa zlokalizowanego na dziatce. Nowe przyta-
cze gazowe wykonane i zaprojektowane zostanie przez operatora sieci gazowej wg
odrebnego postepowania administracyjnego. Ztacze gazowe zlokalizowane jest na
Scianie projektowanego budynku.

f) uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia cze-
Sci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu:

Teren jest ptaski i wznosi sie na rzednej od 107,60 do 108,06m n.p.m. Na terenie
dziatki doprojektowano nowe dojscia i dojazdy do budynku. Pozostaly teren zago-
spodarowany zostanie zielenig niska.

Pracownia Architektoniczna ,ARCUS” mgr inz. arch. Wiestaw Moty
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3.2.4. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej lub terenu:

powierzchnie powierzchnia udziat
procentowy

- powierzchnia zabudowy 268,90 m? 3,10 %

- powierzchnia utwardzona projektowana 397,50 m? 4,60 %

- powierzchnia utwardzona istniejgca 1227,10 m? 14,30 %

- powierzchnia biologicznie czynna 6672,50 m? 78,00 %

- powierzchnia dzialki Inwestorskigj 8566,00 m? 100,00 %

3.2.5. Informacje i dane:

a) rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wy-
nikajgcych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu, jezeli sg wymagane:

Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

Budynek objety wnioskiem:

a) do dwodch kondygnacji nadziemnych;

Zaprojektowano budynek jednokondygnacyjny

b) wysokosc¢ elewacji frontowej do okapu — do 6,50m,;

Zaprojektowano wysoko$¢ elewaciji frontowej do okapu 4,40m

c) dach ptaski;

Zaprojektowano dach ptaski

d) kat pochylenia potaci dachowych do 3-10%;

Zaprojektowano kat pochylenia potaci dachowych 3%

e) wysokos¢ do szczytu dachu — do 7,0m;

Zaprojektowano wysoko$¢ do szczytu dachu 5,85m

f) pokrycie dachu — dowolne;

Zaprojektowano pokrycie dachu membrang dachowg

g) szerokosc elewaciji frontowej budynku — do 22m;

Zaprojektowano szeroko$¢ elewaciji frontowej budynku 21,21m

h) powierzchnia zabudowy — do 300,0m?;

Zaprojektowano powierzchnie zabudowy 268,90m?

Zagospodarowanie terenu:

a) linia zabudowy — nieprzekraczalna;

Zaprojektowano zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego

b) pow. biologicznie czynna — min. 70% pow. dzialki;

Zaprojektowano powierzchnie biologicznie czynng 78,00% powierzchni dziafki
c) wskaznik zabudowy — do 10% pow. dziaiki;

Zaprojektowano wskaznik zabudowy 3,10% powierzchni dziatki

d) linie rozgraniczajgce teren inwestycji;

Zaprojektowano zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego

e) nalezy zapewni¢ minimum 4 miejsca postojowe;

Zaprojektowano 4 miejsca postojowe

b) czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane
do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane
lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska,

Pracownia Architektoniczna ,ARCUS” mgr inz. arch. Wiestaw Moty
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Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkow oraz zamierzenie inwestycyjne nie jest
zlokalizowane na obszarze objetym ochrong konserwatorskg. Pomimo to, kazdy
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicz-
nym, odnaleziony przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy, nalezy - przy
uzyciu dostepnych srodkow - zabezpieczy¢ i oznakowac miejsce jego znalezienia
oraz bezzwlocznie zawiadomic¢ o zaistniatym fakcie Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw

c) okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budow-
lanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego:
Dziatka nie lezy na terenach szkdd gérniczych.

d) o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

Brak.

3.2.6. Dane dotyczace warunkdéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegoélnosci o dro-
gach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parame-
trami technicznymi:

a) informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnaciji:

- powierzchnia zabudowy: 268,90 m?
- wysoko$¢ od poziomu +0,00 do attyki: 6,20 m
- liczba kondygnacji nadziemnych 1

b) informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i Sposob uzyt-
kowania:

Czesc socjalng obiektu zaliczamy do budynkow ZL.

Kategoria zagrozenia ludzi: ZL 11l

Cze$¢ garazowa do obiektéw PM o obcigzeniu ogniowym do 500 MJ/m?2,

c) informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez Sciany zewnetrzne i dachy:

Klasa odpornosci pozarowej dla budynku socjalnego: ,D”

Odpornos¢ ogniowa i stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budynku po-

dano w ponizszej tabelce:

Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku®-)
odpornosci _
pozarowe] ko%}sci\rl\l/;lq(?:'a Konstrukcja Strop? Sciana Sciana Przekrycie
budynku noénaj dachu P Zewnetrzna? | Wewnetrzna? dachu®
D R 30 ) REI30 E 130 ) )
(0o1)

Klasa odpornosci pozarowej dla czesci garazowej: ,E”
Odpornos¢ ogniowa i stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budynku po-
dano w ponizszej tabelce:

Pracownia Architektoniczna ,ARCUS” mgr inz. arch. Wiestaw Moty
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Klasa odpornosci ogniowej
Klasa ~ - -
odpornosci eIemen.tow Qdd2|elen|a dravi drzwi z przedsionka
: R rzeciwpozarowego i 7
pozarowe;j P P 9 przeciwpozarowych przeciwpozarowego
budynku $cian i stropow, stropow lub innych zamknigé na korytarz na klatke
Z wyjatkiem wZL przeciwpozarowych | ido pomieszczenia schodowg
stropéw w ZL
E R E |60 RE 130 E 130 EI15 E 15

d) informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotycza-
ce pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w
przestrzeni zewnetrznej:

Zagrozenie wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznej nie wystepuije.

e) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym infor-
macje o odlegtosciach od sasiadujgcych obiektow budowlanych, dziatek lub
terenéw oraz parametrach wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne:

Odlegtos¢ od granicy dziatek sgsiednich wynosi odpowiednio: 10m od granicy za-

chodniej, 31,49+47,77m od granicy potudniowe;.

Odlegtosc do najblizszego budynku: 27m.

f) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia
dziatan ratowniczych, w tym informacje o:
— drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych,
— zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaga-
nej ilosci wody do celdéw przeciw-pozarowych, urzadzeniach i innych rozwig-
zaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu
zrodet wody do celéw przeciwpozarowych, hydrantow zewnetrznych lub in-
nych punktéw poboru wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami
dla pojazdéw pozarniczych:

Ulica Sosnowa stanowi droge pozarowg i dojazd pozarowy do projektowanego

obiektu. Odlegto$¢ obiektu od tej drogi wynosi 13,60m.

W ulicy sosnowej zlokalizowany jest hydrant p.poz. DN 80 w odlegtosci 26m od

projektowanego obiektu.

g) informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art.
6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciw-pozarowej,
w zakresie rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub tere-
nu:

Nie dotyczy.

3.2.7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skompliko-
wania obiektu budowlanego lub robét budowlanych:

Budynek wykonany zostanie z materialtdbw dopuszczonych do stosowania w budow-
nictwie ogolnym. Obiekt docieplono zgodnie z PN-91/B-02020 (z pOzniejszymi zmia-
nami).

Budynek ogrzewany bedzie z kotta dwufunkcyjnego zasilanego gazem ziemnym.
Odpady powstate na placu budowy wywozone bedg przez firmy specjalistyczne na
podstawie odpowiednich uméw pomiedzy wykonawcg budynku a odbiorcg. Odpady

7
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state powstajgce w trakcie eksploatacji budynku gromadzone beda w pojemnikach
1m3 (5 pojemnikéw na odpady segregowane i frakcje ogélng) i wywozone przez firmy
specjalistyczne na podstawie odpowiednich umow.

Boks Smietnikowy zlokalizowany jest 3m od poinocnej Sciany projektowanego bu-
dynku i 3m od okien pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi.

3.2.8. Informacje o obszarze oddziatywania obiektu:

Podstawa prawna:

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r. z p6zniej-
Sszymi zmianami.

Odlegtosci budynku od granic dzialek sgsiednich sg zgodne z §12.1 Rozpo-
rzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie tzn. odpowiednio 4,0m — w przypadku budyn-
ku zwréconego Sciang z oknami lub drzwiami w strone tej granicy i 3,0m — w przy-
padku budynku zwrdéconego Sciang bez okien i drzwi w strone tej granicy.

Obiekt nie narusza réwniez przepiséw rozdziatu 2 Rozporzgdzenia Ministra In-
frastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie dot. oSwietlenia i nastonecznienia a takze 813 dotyczgcego przesta-
niania innych obiektéw, a takze dziatu VI dotyczgacego bezpieczenstwa pozarowego.

Odlegtos¢ stanowisk postojowych od okien pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi jest zgodna z 819.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w spra-
wie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie, tj.
7m — w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych wigcznie. Odlegtos¢ sta-
nowisk postojowych od granicy dziatki jest zgodna z 819.2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, tj. 3m — w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych
wigcznie.

Odlegtos¢ boksu Smietnikowego jest zgodna z 823 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, tj. 10m — od okien i drzwi do budynkoéw z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi, 3m — od granicy dziatki budowlanej, 10m — od placu za-
baw dla dzieci.

Brak naruszenia w/w przepiséw dotyczy réwniez budynkéw, ktére hipotetycznie mo-
ga powstac¢ na dziatkach sagsiednich.

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJlI NIE WYKRACZA POZA GRANICE
DZIALKI INWESTORSKIEJ.

3.3. UWAGI KONCOWE |

3.3.1. Wszystkie roboty prowadzi¢ pod nadzorem uprawnionego kierownika budowy
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz wymogami BHP.

3.3.2. Kierownik budowy jest obowigzany sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie,
przed rozpoczeciem budowy, planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzglednia-
jac specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia rob6t budowlanych.
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3.3.3. Stosowaé materiaty budowlane posiadajgce atesty i certyfikaty dopuszczenia
do stosowania w obiektach przedszkolnych.

Opracowat:
mgr inz. arch. Wiestaw Moty
nr uprawnien: UAN 7342-66/91
specjalnos¢: architektoniczna
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4. OSWIADCZENIE PROJEKTANTA | SPRAWDZAJACEGO |

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Bu-
dowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2020r., poz.1333) oSwiadczam, ze wykonany przeze
mnie projekt zagospodarowania terenu ,Straznicy OSP” zlokalizowanej w Zychlinie
przy ul. Cisowej 1 (dz. nr: 400/1), jest zgodny z obowigzujgcymi przepisami oraz za-
sadami wiedzy techniczne,.

mgr inz. arch. Wiestaw Motyl
nr uprawnien: UAN 7342-66/91
specjalnosc: architektoniczna

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Bu-
dowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2020r., poz.1333) oswiadczam, ze sprawdzony
przeze mnie projekt zagospodarowania terenu ,Straznicy OSP” zlokalizowanej w Zy-
chlinie przy ul. Cisowej 1 (dz. nr: 400/1), jest zgodny z obowigzujacymi przepisami
oraz zasadami wiedzy technicznej.

mgr inz. arch. Radostaw Torzynski
nr uprawnien: 7131/92/P/2000
specjalnosc: architektoniczna
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