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| PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1 Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa przychodni rehabilitacyjnej w miejscowosci Jaworzyna
Slaska przy ul. Westerplatte 16, na dziatce nr 812, obr. 0001; Jaworzyna Slgska. Inwestorem jest Gmina
Jaworzyna Slgska

1.2 Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacje o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbiérki

Istniejgcy teren inwestycji jest zabudowany i uzbrojony. Na dziatce zlokalizowana jest istniejgce przychodnia
zdrowia. Cze$¢é nawierzchni jest utwardzona, dziatka jest skomunikowana z drogg publiczng istniejgcym
zjazdem i pieszymi dojsciami. Dziatka jest ogrodzona. Planuje sie rozbiérke istniejgcego stanowiska na odpady
komunalne i przeniesienie go w inne miejsce. Dziatka jest objeta opracowaniem MPZP i jako teren o odrebnym
przeznaczeniu oznaczona symbolem 2.U

1.3 Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:

Projektuje sie wzniesienie wolnostojgcego, parterowego budynku przychodni, niezbednych urzadzen i
utwardzen terenu. Budynek usytuowano w potudniowej czesci dziatki, réwnolegle do nieprzekraczalnej lini
zabudowy i granicy z drogg publiczng (ulica Ogrodowa, teren 1.KDL) w odlegtosci 8m od tej granicy.

1.3.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Na dziatce projektuje sie:

- przytacze wodociggowe @50 PEHD zasilane z istniejacej sieci wodociggowej 110

- przytgcze kanalizacji sanitarnej PVC ¢ 160 z odprowadzeniem do istniejgcej sieci ks 500 poprzez istniejgca
studnie betonowg o $rednicy 1200mm.

- przytacze kanalizacji deszczowej PVC ¢ 200 z odprowadzeniem do istniejgcej sieci kd 400 poprzez istniejgca
studnie betonowg o $rednicy 1200mm

- pompa ciepta — rewersyjna pompa ciepta powietrze-woda

1.3.2. Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw
Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do istniejgcej sieci ks 500, odprowadzenie Sciekéw deszczowych do
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej kd 400.

1.3.3 Uktad komunikacyjny

Na terenie inwestycji znajduja sie istniejgce utwardzenia terenu petnigce funkcje wewnetrznych drog
manewrowych i placéw parkingdw oraz ciggdw pieszych. Projektowany budynek zostanie wzniesiony w
obszarze nawierzchni biologicznie czynnych a gtéwne wejscia zostang potgczone ciggami pieszymi z
istniejgcymi utwardzeniami terenu.

Zgodnie z MPZP zapewniono miejsca postojowe dla projektowanego obiektu o powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej wynoszacej 246,17m2 (bez powierzchni pomieszczenia technicznego) w ilosci 10 miejsc
postojowych oraz 22 miejsca postojowe dla obiektu istniejgcego w ktérym powierzchnia uzytkowa funkcji
ustugowej wynosi 546m2 tym samym spetniajgc wymag zapewnienia 1 miejsca postojowego na 25m2
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej.

1.3.4 Sposdb dostepu do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej jest zapewniony poprzez istniejgcy zjazd z ulicy Ogrodowe;j

1.3.5 Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu
a) przytacze wodociggowe — projektowane z wtgczeniem do sieci wodociggowej za pomocg uniwersalnej
nawiertki typu NWZ z rur PEHD SDR 17 RC o $rednicy 50mm (10 barowe, niebieskie).

b) - przytacze kanalizacji sanitarnej PVC —U 160 x 4.7 SDR 34 klasy S taczonych na kielich z gumowg uszczelka
z odprowadzeniem do istniejgcej sieci ks 500 poprzez istniejgcg studnie betonowg o Srednicy 1200mm.
Projektowane studnie betonowe o srednicy 1200 mm

Przebudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej wykonac¢ z rur PVC —U 200 x 5.9 SDR 34 klasy S taczonych
na kielich z gumowag uszczelkg z zastosowaniem studni wtazowych betonowych o $rednicy 1200 mm.



c) przytacze kanalizacji deszczowej PVC —U 200 x 5.9 SDR 34 klasy S oraz terenowe instalacje kd wykonane z PVC —U 160 x 4.7 SDR
34 klasy Stgczonych na kielich z gumowa uszczelka z odprowadzeniem do istniejgcej sieci kd 400 poprzez istniejgca studnie betonowa
o $rednicy 1200mm. Projektowana studnia betonowa o srednicy 1200 mm z klapg zwrotng dn 200mm oraz studzienki inspekcyjne
niewtazowe PP dn 425.

d) przytacze gazowe — projektowana przebudowa trasy przytacza w zwigzku z kolizjg zabudowy budynku. Projektuje sie wykonanie
przebudowy przytgcza gazowego w czesci wskazanej na PZT z rur dn 32.

e) rozbidrka istniejagcej komory studni gtebinowej z przytgczem dn 32 do istniejgcego budynku przychodni zdrowia.

1.3.6 Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu

Teren ptaski. W czesci Istniejgca zielen kolidujaca z projektowanym budynkiem zostanie przeznaczona do wycinki. Istniejace
krzewy nie wymagajg uzyskania pozwolenia na wycinke. Istniejgce wzniesienie (gorka saneczkowa wykonana w okresie kiedy istniejacy
budynek petnit funkcje przedszkola) do rozplantowana

1.4 Zestawienia powierzchni:
1.4.1 Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektow budowlanych

powierzchnia zabudowy budynku istniejgcego — 440,74m?2 (9,7942%)
powierzchnia zabudowy budynku projektowanego — 325,93m?2 (7,2428%)
powierzchnia projektowanej wiaty na odpady — 3,00m? (0,0666%)

1.4.2 Powierzchna drég, parkingow, placow i chodnikéw
powierzchnia drdg, parkingdw, placow i chodnikdw 1224,26m2 (27,2057%)

1.4.3 Powierzchna biologicznie czynna,
powierzchnia biologicznie czynna 2 506,07m?2 (55,6907%)

1.4.4 Powierzchni innych czesci terenu,
powierzchnia terenu inwestycji dziatka 812 - 4500m? (100%)
1.5 Informacje i dane

1.5.1 Informacje o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z aktéw prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli s3 wymagane

Dziatka inwestycji znajduje sie w obszarze objetym opracowaniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego
uchwata nr XLI/16/10 Rady Miejskiej w Jaworzynie Slgskiej z dnia 27 kwietnia 2010 r. Dziatka w catoéci zawiera sie w terenie
oznaczonym w Planie symbolem 2.U o przeznaczeniu - ustugi

W MPZP okreslono nieprzekraczalng linie zabudowy w pasie 8m od zewnetrznej granicy terenu inwestycji. Lokalizacja budynku nie
wykracza poza nieprzekraczalna linie zabudowy.

Maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy 12m — budynek nie przekracza tego parametru.

Maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni dziatki budowlanej — powierzchnia zabudowy istniejacej i
projektowanej wynosi 17,2888% powierzchni dziatki.

MPZP dopuszcza dowolne formy dachéw
Powierzchnia biologicznie czynna stanowi powierzchnie wiekszg niz 30% terenu — przy udziale 55,6907% warunek spetniony.

MPZP w Rozdziale 4 (Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej) w § 114 ustalono
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo. Dla funkcji ustugowe;j
nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej. Dla budynku
projektowanego przyjeto powierzchnie uzytkowa pomniejszong o powierzchnie pomieszczenia technicznego do celéw grzewczych
poniewaz nie zaliczono jej do funkcji ustugowej. MPZP nie precyzuje rowniez sposobu zapewnienia tych miejsc postojowych, w zwigzku
z powyzszym miejsca postojowe zlokalizowane w pasie drogowym terenu KDD i KDL , wzdtuz granicy dziatki inwestycji, zostaty wliczone
do bilansu miejsc postojowych. Wielkos¢ funkcji ustugowej w budynku projektowanym wyniesie 246,17m2 (wymagane 10 miejsc), w
budynku istniejgcym wielko$¢ funkcji ustugowej wynosi 546m?2 (wymagane 22 miejsca) . Na terenie dziatki inwestycji urzadzono w
zakresie istniejacych utwardzen terenu 17 miejsc postojowych a wzdtuz pasa drogowego KDL i KDD 15 miejsc postojowych. Warunek
zapewnienia miejsc postojowych zostat spetniony.

1.5.2 Informacje czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, s3 wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej
ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska



teren nie jest zlokalizowany na obszarze objetym ochrong konserwatorska
1.5.3 Informacje okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego
zamierzenie budowlane nie znajduje sie w granicach terenu gdérniczego

1.5.3 Informacje o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla sSrodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z
przepisami odrebnymi;

Nie przewiduje sie

1.6 Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi

Funkcje drogi pozarowe] spetnia ul Ogrodowa. Woda do celéw zewnetrznego gaszenia pozaru z dwdch
istniejgcych hydrantéw miejskich zlokalizowanych w ulicy Ogrodowej.

1.7 Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego
lub robét budowlanych

Emisja zanieczyszczen pytowych oraz hatas nie wystepujg w ilosci ponadnormatywnej. Projektowane obiekty
budowlane nie bedg wptywaty negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne. Oddziatywanie inwestycji podczas prowadzenia robdt budowlanych nie bedzie
miato negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, natomiast ziemia z wykopdw zostanie wywieziona na
wskazane wysypisko lub tereny rekultywacyjne wg wskazan organu kompetentnego przez koncesjonowang
firme. Pozyskiwanie ciepta nastepowac bedzie z indywidualnego zrddta ciepta — pompa ciepta. Projektowana
forma zabudowy nie bedzie ingerowata w sposéb ponad normatywny w powietrze atmosferyczne, wody
powierzchniowe i podziemne, powierzchnie ziemi i klimat akustyczny. Wody deszczowe z dachu budynku s3 to
scieki umownie czyste i nie wymaga sie ich oczyszczania przed wprowadzeniem ich sieci kanalizacji deszczowej

1.8 Informacje o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania zostat okreslony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie wraz z pdzn.

zmianami, w szczegdlnosci § 12 pkt 4, 12, §13, §23, §31, §36, §60, §271-273 tj.:

— usytuowanie budynku i jego wysoko$¢ zapewnia naturalne oswietlenie ewentualnych budynkéw
zlokalizowanych na dziatce sasiedniej oraz pomieszczen w budynku istniejgcym.

— Plac zabaw — istniejacy plac zabaw znajduje sie na dziatce nr 73 sasiadujacej od strony pdétnocne;j z
terenem inwestycji w odlegtosci 56m od granicy dziatki. Inwestycja nie wprowadza ograniczen co do
jego lokalizacji

— Projektowany budynek jest budynkiem niskim, najmniejsza odlegtos¢ 8,0 m od granicy sasiedniej dziatki
nie powoduje nienormatywnego ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek sgsiednich poprzez
przestanianie lub zacienianie lub nienormatywne zblizenie do granic lub samych obiektéw moggcych
powstac na dziatkach sgsiednich.

— Nowa lokalizacja stanowiska na odpady zachowuje normatywne odlegtosci od okien i drzwi budynkéw

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 ust 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane,

obejmuje dziatke 812 i nie ma negatywnego wptywu na dziatki sgsiednie.
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