Zatacznik nr 1 do SWzZ
Nr referencyjny: DBFO-$/ZP0O/2500/13/24/GK

Opis przedmiotu zamdéwienia

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie ustugi polegajacej na przeprowadzeniu
okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw obiektéw oswiatowych bedgcych w
zasobach Dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy, ktérych charakterystyke w aplikacji MEZZO?
stanowi zatacznik nr 3 do SWZ, oraz wprowadzenie wynikéw z przeprowadzonej kontroli do
modutu elektronicznej ewidencji zasobéw oswiatowych m.st. Warszawy na podstawie
dostepu udzielonego przez m.st. Warszawa.

Zamowienie podzielone jest na 3 (trzy) czesci:

1)
2)

3)

Cze$é | — kontrole budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m? (10
budynkoéw),

Czesé Il — kontrole budynkéw o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 2000 m? -
Przedszkola i Licea Ogdélnoksztatcgce (23 budynki),

Czesé Il — kontrole budynkéw o powierzchni zabudowy nieprzekraczajgcej 2000 m?
- pozostate jednostki oswiatowe (19 budynkoéw).

Wszelkie ponizsze postanowienia dotyczg kazdej z Ill cze$ci zamdwienia, chyba ze w tresci
danego postanowienia wyraznie zaznaczono inaczej. Wykaz budynkéw przypisanych do
poszczegdlnych czesci zamowienia wyszczegdlniony zostat w zataczniku nr 5 do SWZ -
Formularzu cenowym.

Zakres rzeczowy przedmiotu zamowienia obejmuje:

Przeprowadzenie okresowych kontroli rocznych, zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 —3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w zakresie wynikajgcym z zakresu
wzoru protokotu Opracowanie Techniczne — Protokét Okresowej Kontroli Stanu
Technicznego OT, stanowigcego zatacznik nr 4 do SWZ, uwzgledniajgcy w
szczegdblnosci kontrole:

a) konstrukcji,

b) stanu wykonczeniowego, instalacji zewnetrznych,
c) instalacji wewnetrznych,
d) otoczenia, w tym kontrole budowli i matej architektury.

Przeprowadzenie okresowego przegladu technicznego urzadzen i systemow
przeciwpozarowych a takze gasnic zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 poz. 682 ze zm.) oraz § 3 ust. 2 i 3 Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektdw budowlanych i terenéw (Dz.
U.z 2023 r. poz. 822 z pézn. zm.), jezeli w okresie obowigzywania umowy w sprawie

1 MEZZO - Modut Ewidencji i Zarzadzania Zasobami Oswiaty, ewidencjonujgcy zasoby o$wiatowe, element systemu
informatycznego wprowadzonego Zarzadzeniem nr 137/2020 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 5 lutego
2020 r. w sprawie systemu informatycznego, w ktérym prowadzona bedzie elektroniczna ewidencja zasobow lokalowych
m.st. Warszawy oraz modutu elektronicznej ewidencji zasobow oswiatowych m.st. Warszawy (zm. Zarzgdzeniem nr
180/2022 z dnia 9 lutego 2022r.).



niniejszego zamodwienia publicznego uptywa termin waznosci takiego przegladu.

Wyszczegdlnienie rodzajow przeglagddéw wraz z okresleniem, ktérych obiektow
dotyczg opisane jest w sekcji Il — IV niniejszego dokumentu.

Wprowadzenie przez Wykonawce ustalen z przeprowadzonej kontroli do aplikacji
MEZZO na podstawie dostepu udzielonego przez Zamawiajgcego, w oparciu o
»Instrukcje dla Wykonawcéw”, ktdra stanowi zatacznik nr 13 do SWZ.

Wypetnienie przez Wykonawce dokumentu pod nazwg: Opracowanie Techniczne —
Protokot Okresowej Kontroli Stanu Technicznego Obiektu Budowlanego — OT, ktory
stanowi zatgcznik nr 4 do SWZ, opisujgcego wyniki przeprowadzonej kontroli. Jest to
odwzorowanie danych wprowadzonych w aplikacji MEZZO i jest obligatoryjne do
stosowania we wszystkich obiektach objetych niniejszym zamoéwieniem. Zlecona
kontrola nie moze obejmowac zakresu mniejszego niz w zatgczonym wzorze w
zaleznosci od rodzaju kontroli przeprowadzonej w placowce.

Wprowadzenie do Centralnej Ewidencji Emisyjnosci Budynkéw protokotu
elektronicznego (e-protokét) zgodnie z art. 62a ust. 5 ustawy Prawo budowlane,
ktory potwierdza wykonanie przegladu, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢
ustawy Prawo budowlane.

Kontrole roczne

Przedmiotem zamdwienia jest przeprowadzenie okresowej kontroli rocznej stanu
technicznego na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a — c ustawy Prawo budowlane,
polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego elementdéw budynku, budowli i
instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikdéw wystepujgcych podczas uzytkowania.

Kontrola ma by¢ wykonana dla budynkéw wykazanych w Zatgczniku nr 5 do SWZ -
Czes$¢é Il oraz Czes$é lll — Przeglady budynkéw o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 2000 m2 dla ktérych wartosé w kolumnie “Kontrola roczna” rowna
sie “Tak”.

Kontrola roczna obejmuje sprawdzenie i ocene stanu technicznego:

1) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu,

2) instalacji i urzgdzen stuzacych ochronie srodowiska,

3) instalacji gazowych oraz przewoddow kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych),

4) badaniu szczelnosci instalacji gazowych (Zamawiajacy nie wymaga
przeprowadzenia préby szczelnosci instalacji gazowych),

5) badaniu droznosci przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych).



W toku kontroli, o ktérej mowa w pkt 3, ppkt 1), zgodnie z § 5 art. 2 Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw

technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. nr 74 poz. 836 ze
zm.), szczegdtowym sprawdzeniem nalezy objgé stan techniczny:

a) zewnetrznych warstw przegréd zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementéw

Scian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggi i balkonow,
b) urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,
c) elementéw odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,
d) pokry¢ dachowych,
e) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
f) urzadzen stanowigcych zabezpieczenia przeciwpozarowe budynku,
g) elementdw instalacji kanalizacyjnej odprowadzajgcych $cieki z budynku,
h) przejs¢ przytaczy instalacyjnych przez $ciany budynku.

Kontrole 5 — letnie

Przedmiotem zamdwienia jest przeprowadzenie okresowej kontroli 5 — letniej
obiektéw budowlanych, ich stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania
obiektu, estetyki obiektu budowlanego, jego otoczenia oraz statych urzadzen
technicznych, na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 2 oraz kontroli wynikajgcych z art. 62
ust. 1 pkt 1 lit. a — c ustawy Prawo budowlane.

Kontrola ma by¢ wykonana dla budynkéw wykazanych w Zatgczniku nr 5 do SWZ -
Czes$é Il oraz Czesé lll - Przeglady budynkdw o powierzchni zabudowy
nieprzekraczajacej 2000 m2 dla ktérych wartosé¢ w kolumnie “Kontrola 5-letnia ”
réwna sie “Tak”

Kontrola 5 — letnia obejmuje sprawdzenie i ocene stanu technicznego:

1) elementdéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu,

2) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

3) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych),

4) badaniu szczelnosci instalacji gazowych (Zamawiajacy nie wymaga
przeprowadzenia préby szczelnosci instalacji gazowych),

5) badania droznosci przewoddow kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych),

6) instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potgczen,
osprzetu, zabezpieczen i srodkdw ochrony od porazen, odpornosci izolacji
przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow (wraz z jej badaniem),



1)

2)

7) ocena przydatnosci uzytkowania obiektu i jego estetyki oraz jego otoczenia.

W toku kontroli, o ktérej mowa w pkt 3 ppkt 1), zgodnie z § 5 art. 2 Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. nr 72 poz. 836 ze
zm.), szczegdtowym sprawdzeniem nalezy objgé stan techniczny:

a) zewnetrznych warstw przegréd zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementéw
Scian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggii i balkonéw,

b) urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,

c) elementéw odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,

d) pokry¢ dachowych,

e) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

f) urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

g) elementdw instalacji kanalizacyjnej odprowadzajgcej Scieki z budynku,

h) przejs¢ przytaczy instalacyjnych przez sciany budynku.

Kontrole obiektow wielkopowierzchniowych rocznych (dotyczy wytacznie czesci |
zamodwienia)

Przedmiotem zamodwienia jest przeprowadzenie okresowej kontroli obiektéw
wielkopowierzchniowych zgodnie z terminami wynikajgcymi z przepisow art. 62 ust. 1
pkt 3 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z zakresem okreslonym w sekgcji Il. Kontrole
roczne lub lll. Kontrole 5 — letnie.

Rodzaj i ilos¢ kontroli jakie majg by¢ wykonane dla budynkéw
wielkopowierzchniowych okreslony jest w Zatgczniku nr 5 do SWZ - Cze$é | -
Przeglady budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m2 (w terminie
do 30.11.2024 r.)”

Wykonawca po dokonaniu przeglagddw obiektow wielkopowierzchniowych
zobowigzany jest niezwtocznie wystaé zawiadomienie o przeprowadzonej kontroli do
wiasciwego organu nadzoru budowlanego. W przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci Wykonawca ma obowigzek przesta¢ do nadzoru budowlanego
kopie protokotu kontroli.

Dodatkowe wymagania i warunki wykonania zamdéwienia

Wykonawca przed przeprowadzeniem kontroli powinien uzgodnic z Dyrektorem
jednostki oswiatowej termin kontroli, uwzgledniajgcy organizacje roku szkolnego tj.
matury, egzaminy zawodowe i inne egzaminy wynikajgce z harmonogramow
Centralnej Komisji Egzaminacyjnej w trakcie wykonywania przedmiotu zamdwienia.

Wykonawca zobowigzany jest, aby osoby dokonujace kontroli w poszczegdlnych



branzach, posiadaty niezbedne do przeprowadzenia kontroli uprawnienia:

a) uprawnienia wymagane zgodnie z art. 14 i art. 62 ust. 4 — 6 ustawy Prawo
budowlane, ktérych kserokopie poswiadczong za zgodnosc z oryginatem
przekaze Zamawiajgcemu przed podpisaniem umowy,

b) numer weryfikacyjny zaswiadczenia wydanego przez Polska Izbe Inzynierow
Budownictwa, ktérych kserokopie poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem
przekaze Zamawiajgcemu przed podpisaniem umowy.

3) Wykonawca zobowigzany jest przed podpisaniem umowy do uzupetnienia informacji
wskazanych w ztozonej ofercie, o podanie danych oséb uprawnionych do dokonania
kontroli, ktore stanowig zatacznik nr 12 do SWZ — wykaz oséb wskazanych do
realizacji zamdwienia:

a) imiona i nazwiska oséb uprawnionych do przeprowadzenia kontroli,

b) rodzaj kwalifikacji (branza),

¢) numer uprawnien, o ktérych mowa w art. 14 i art. 62 ust. 4 — 6 ustawy Prawo
budowlane,

d) adres e-mail osoby uprawnionej do przeprowadzenia kontroli, niezbedny do
nadania uprawnien do MEZZO,

e) oznaczenie koordynatora.

4) Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przedmiotu zamdwienia z nalezyta
starannoscig, w sposdb zgodny z wymaganiami prawa, w szczegdlnosci:

a) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682 ze
zm.),

b) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.),

c) rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 r. w sprawie warunkdw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. nr. 74 poz. 836 ze zm.),

d) rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 grudnia 2022 r. w
sprawie ksigzki obiektu budowlanego oraz systemu Cyfrowa Ksigzka Obiektu
Budowlanego (Dz.U. z 2022 r. poz. 2778 ze zm.),

e) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2024
r. poz. 275 ze zm.),

f) rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych
obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U. z 2023 r. poz. 822 ze zm.),

g) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024 r. poz.
266 ze zm.),

h) ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 r. poz. 2240 ze zm.).



VI.

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

Dyrektor placéwki w celu weryfikacji wykonania zalecen z poprzedniej kontroli
przekaze Wykonawcy podczas kontroli protokét z poprzedniej kontroli.

W przypadku stwierdzenia rozbieznosci z danymi stanowigcymi Zatgcznik nr 3 do
SWZ - charakterystyka budynkéw Wykonawca moze dokona¢ zmiany opisu danych
za pisemng zgodg Zamawiajgcego w danym obiekcie.

Efektem wykonania przedmiotu zamdwienia musi by¢ przede wszystkim ocena stanu
technicznego badanych instalacji, doktadny opis stwierdzonych nieprawidtowosci z
podaniem sposobu ich usuniecia oraz wyrazne stwierdzenie dopuszczenia (lub nie) do
dalszej eksploatacji. Pomiary kontrolno — pomiarowe powinny by¢ wykonane zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa budowlanego, a takze przepisami
Unii Europejskie;j.

Wprowadzenie i przekazanie protokotéw w systemie MEZZO

Wykonawca zobowigzuje sie do wprowadzenia wynikdéw z przeprowadzonej kontroli
do aplikacji MEZZO na podstawie dostepu udzielonego przez Zamawiajacego.
Udzielony dostep do aplikacji bedzie obowigzywat w terminie obowigzywania
umowy, po jej zakoniczeniu dostep do aplikacji MEZZO wygasa.

Zamawiajacy udzieli Wykonawcy uprawnienia dostepu do aplikacji MEZZO, imienne
dla wskazanej przez Wykonawce osoby posiadajgcej uprawnienia do
przeprowadzenia kontroli stanu technicznego, o ktérych mowa w art. 62 ust. 4 — 6
ustawy Prawo budowlane. Wykaz oséb uprawnionych do przeprowadzenia kontroli
zostanie przekazany przez Wykonawce w formie pisemnej zgodnie z zatagcznikiem nr
12 do SWZ. Zmiana osoby dokonujgcej kontroli, wskazanej przez Wykonawce musi
by¢ dokonana w formie pisemnej z uwzglednieniem wymogdéw okreslonych w

umowie.

Osoba dokonujaca kontroli okresowej w branzy, do ktérej posiada uprawnienia, o
ktérych mowa w pkt V.2 niniejszego dokumentu zobowigzana jest wprowadzic¢
ustalenia z kontroli do aplikacji MEZZO. Wykonawca zobowigzany jest do
wyznaczenia koordynatora, ktéry po wprowadzeniu do aplikacji MEZZO ustalen z
kontroli przez wszystkie osoby uprawnione do dokonania kontroli, przesyta za
pomocg odpowiedniego modutu w aplikacji MEZZO, protokét z przeprowadzonej
kontroli w wersji roboczej do Dyrektora kontrolowanej placowki oswiatowe;j.

Dyrektor placéwki oswiatowej w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania
informacji o przestaniu przez Wykonawce protokotu roboczego, weryfikuje
kompletnos$é i poprawnosc danych z przeprowadzonej kontroli i odsyta do
Wykonawcy zaakceptowany protokdt, a w przypadku uwag do protokotu ma
obowigzek odesta¢ protokdt do poprawy wskazujac btedy lub uwagi. Odestanie



protokotu roboczego nastepuje za pomocg odpowiedniej funkcji w aplikacji MEZZO i
zostanie potwierdzone automatycznie wystang wiadomoscig e-mail z adresu placéwki
oswiatowej z informacjg o odestaniu protokotu.

5) W przypadku zwrécenia Wykonawcy protokotu roboczego do poprawy, Wykonawca
zobowigzany jest ustosunkowac sie do uwag Dyrektora placéwki oswiatowej w
terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania informacji o odestaniu protokotu i
nanies¢ poprawki lub uzupetnié wskazane braki. W sytuacji, gdy w ocenie Wykonawcy
wskazany termin jest zbyt krotki na dokonanie zmian, Wykonawca ma obowigzek
wskaza¢ proponowany termin odestania poprawionego protokotu wraz z
uzasadnieniem potrzeby wydtuzenia terminu powyzej 5 dni roboczych. Po dokonaniu
poprawek Wykonawca przekazuje ponownie protokét roboczy Dyrektorowi placéwki
oswiatowej w trybie okreslonym w pkt V.3.

6) W przypadku ponownego przekazania przez Wykonawce protokotu roboczego
Dyrektorowi placéwki o$wiatowej do weryfikacji, jest on zobowigzany do weryfikacji
w trybie okreslonym w pkt V.4.

7) Do momentu zaakceptowania przez Dyrektora kontrolowanej placéwki oswiatowe;j
protokotu w aplikacji MEZZO, protokét widnieje w wersji roboczej, co oznacza, ze nie
moze by¢ on podstawg do uznania przedmiotu zamdwienia za wykonany.

8) lJezeli przestany przez Wykonawce protokdt zostanie zaakceptowany przez Dyrektora
placéwki oswiatowej, Wykonawca ma obowigzek wydrukowac protokét i uzupetnié
podpisy wszystkich oséb dokonujgcych kontroli w odpowiednich branzach i jeden
egzemplarz protokotu zobowigzany jest przekazaé Dyrektorowi placowki oswiatowej
wraz z zatgcznikami tj. kopiami decyzji i zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 62s pkt 4
— 4a ustawy Prawo budowlane.

9) Dyrektor placéwki oswiatowej po otrzymaniu wersji papierowej protokotu z
przeprowadzonej kontroli ma obowigzek przekazac niezwtocznie drogg elektroniczng
informacje do wtasciwego DBFO o wykonaniu przedmiotu zamdwienia. Po
zaakceptowaniu przez Dyrektora placéwki protokotu kontroli w aplikacji MEZZO,
kontrola zostanie zrealizowana.

10) Wykonawca zobowigzany jest do zgtaszania do Zamawiajgcego w formie pisemnej
droga elektroniczng uwag merytorycznych do aplikacji MEZZO i biezgcego
konsultowania funkcjonalnosci aplikacji. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do
decydowania o wprowadzeniu zmian do aplikacji po otrzymaniu uwag od
Wykonawcy.



