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STAROSTA KRAKOWSKI

30-037 Krakow, al. Stowackiego 20
Krakow, dnia 15.11.2021 r.
AB.V.6740.1.305.2021.JP

DECYZJA NR AB.V.1.1210,2021

Na podstawie art. 28. art. 33 ust. 1. art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy 2 dnia 07.07.1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020r. poz.
13337 pd7n. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks postgpowania administracyvinego (Dz. U, z
2021 r. poz.735 7 pozn. zm.).

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 26.10.2021 r.
zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia

na wykonywanie robot budowlanych

dla Inwestora: Instytut Zootechniki- Panstwowy Instytut Badawezy, ul. Sarego 2, 31-047 Krakow,

dla inwestycji pn.: Remont tarasu i elewacji frontowej w obrebie westybulu Palacu Radziwillow w
Balicach kolo Krakowa z programem prac konserwatorskich i przebudowg instalacji elektrycznej
w zakresie ogrzewania wpustow odprowadzajacych wody opadowe z tarasu na dz. nr 472/57 w m.
Balice, gm. Zabierzow.

Kategoria obiektow: XVI

Projektant giowny: mgr inz arch. Dorota Orfowska- posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen - nadane decvzja nr UAN-VIII-7342/205/93 z dnia
05.10.1993r. wpisana na liste czlonkéw Malopolskiej Okregowej lzby Architektow RP, pod numerem MP-2025;

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

a) spelnicnic wymagan zawartych w uzgodnicniach branzowych oraz w innych dokonanych uzgodnieniach.
pozwoleniach,

b) roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem, sztuka budowlang i obowiazujacymi
przepisami. teren budowy odpowiednio zabezpieczyc.

€) wzwiazku zart.75 ust. 4 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. 2 2020 r.
poz. 1219 z poézn. zm.) zobowiazuje si¢ inwestora do uwzglednienia ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac.
a w szczegdlnosci odnowg gleby. zieleni. naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych. Dopuszeza sie
wykorzystanie 1 przeksztalcenie elementow preyvrodniczych wylacznie w zakresie okreslonym w dokonanych
uzgodnieniach i warunkach niniejszej decyzji o pozwoleniu na budowg. Przy prowadzeniu robdt budowlanych nalezy
uwzgledni¢ obowiazki dotyczace ochrony drzew i krzewow wynikajace z ustawy o ochronie przyrody.

d) roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg i mozna je wykonywaé
tylko na terenie objgtym pozwoleniem.

¢) przed oddaniem budynku do uzytkowania nalezy zgodnie z art. 6 ustawy Prawo budowlane zrealizowaé obiekty
i urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej zapewniajgce spelnienie wymagan i warunkow uzytkowania zgodnie
z art. 5 ustawy Prawo budowlane. typu: przylacza i inne. Realizacja powyzszych obiektow i urzadzen moze nastapié
na podstawie wlasciwej decyzji o pozwoleniu na budowg ewentualnie na podstawie zgloszenia robot niewymagajacych
pozwolenia na budowg zgodnie z art. 28 ust.1 ustawy Prawo budowlane badz art. 29a ww. ustawy.

2. Szczegolowe wymagania dotyczgee nadzoru na budowie:

a) Zgodnie z pozwoleniem Malopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr ZN-1.5142,551.2021 7 dnia
12.10.2021r. w ramach przedmiotowej inwestycji nalezy zapewnié¢ nadzor Konserwatorski. a prace prowadzi¢ na
podstawie programu prac konserwatorskich i dalszych wytyeznych konserwatorskich. Nalezy zapewni¢ scisla
wspolipracg pomigdzy wykonawcami robot budowlanych oraz osoba sprawujaca nadzor konserwatorski: roboty
budowlane winny by¢ prowadzone z poszanowaniem wartosci zabytkowych budynku. w korelacji z dziataniami
konserwatorskim. przewidzianymi w programie prac konserwatorskich. Wszystkie problemy. ktore pojawia si¢ na
etapie realizacji. na styku obu tych zakresow. winny by¢ rozstrzygane komisyjnie przy udziale autora programu prac.
projektanta i przedstawiciela Urzedu Ochrony Zabvtkow.

b) Zgodnic z art. 42 ust. 1. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawe budowlane: Inwestor jest obowigzany zapewni¢ objecic
kierownictwa budowy (rozbiorki) lub okreslonyeh robot budowlanyeh orasz nadzor nad robotami przez osobe
posiadajgcg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci. Kierownik budowy (robot) jest obowiazany
prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiorki oraz umiesci¢ na budowie lub rozbidree. w widocznym miejscu, tablice
informacyjng oraz ogloszenie zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia. odpowiednio
zabezpieczy¢ teren budowy (rozbiorki):

¢) ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego. zgodnie z §2 ust.] pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 19 listopada 2001r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanvch. przv ktérveh realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego. posiadajacego uprawnienia budowlane do kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci.

wynikajacych zart. 36 ust. I pkt 1-4, art. 42 ust. 1 i4 orazart. 45a ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

Obszar oddzialywania obiektu (-0w), o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo

budowlane. obejmuje nieruchomosci: dz. nr 472/57 w m. Balice. gm. Zabierzow.




UZASADNIENIE

W dniu 26.10.2021r. Inwestor, ziozyl w tut. organie administracji arch.-bud. wniosek o
pozwolenie na budowe i na taki zakres inwestycyjny jest wydana ninicjsza decyzja.

W niniejsze] sprawie zastosowanie maja przepisy wprowadzone nowelizacja ustawy Prawo
budowlane, ktora weszla w zycie dnia 19.09.2020 r. ustawa z dnia 13.02.2020 r. o zmianie ustawy -
Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz. U, 2 2020 r. poz. 471 — ze zm..).

Inwestor ztozyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane w zakresie objgtym niniejsza decyzja.

Po sprawdzeniu kompletnosci wniosku pod wzglgdem formalnym wykonano czynnosci majace
na celu ustalenie obszaru oddziatywania dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Zgodnie
z definicja strony postgpowania w sprawie pozwolenia na budowe, zawartg w art. 28 ust. 2 ustawy
Pravwo budowlane z dnia 07.07.1994 r. —  Stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe
sq: inwestor oraz wiasciciele, uzyvtkownicy wieczysci lub zarzgdey nieruchomosci znajdujgeych sie w
obszarze oddzialvwania obiekiu”. Natomiast obszar oddzialywania obiektu to, zgodnie z art. 3 pkt 20
ww, ustawy: .nalezy przez to rozumie¢ leren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcveh zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie
tego lerenu’”. Majac na uwadze powyzsze, obszar oddzialywania dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego zostal ustalony na podstawie przepisow rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019 r, poz. 1065 — tekst jednolity ze zm.) oraz z uwzglednieniem mozliwosci
zabudowy terenow nieruchomosei sgsiadujgcych z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, na
podstawie przeznaczenia terenu, ktore zostato okreslone w obowigzujgcym na tym terenie miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XXIII/168/12 Rady Gminy
Zabierzow z dnia 15 czerwca 2012r. z pézn. zm. Po przeprowadzonej analizie tut. organ adm. arch. —
bud. stwierdzit, ze w przedmiotowe] sprawie wymogi w zakresie usytuowania budynku z uwagi na
bezpieczenstwo pozarowe (§ 271 ww. rozporzadzenia) nie ulegly zmianie wzglgdem stanu istnigjacego.
Zatem przedmiotowa inwestycja nie zwigksza ograniczen w zagospodarowaniu, w tym zabudowy
terendw sasiednich (w odniesieniu do stanu istnicjacego), a co za tym idzie obszar oddziatywania dla
przedmiotowego zamierzenia budowlanego sprowadza si¢ do terenu objetego inwestycjg przez fakt, iz
ograniczenie w zagospodarowaniu terenu dotyczy jedynie tych dzialek, na ktorych fizycznie
zlokalizowany jest budynek podlegajacy remontowi i to jedynie w migjscu jego lokalizacji.

W wyniku ustalenia kregu stron postepowania, na podstawie art. 61 § 4, art. 10 § 1 Kodeksu
postepowania administracyinego, tut. organ w dniu 05.11.2021r. zawiadomit o planowanym
zamierzeniu inwestycyjnym strony postepowania, zgodnie z art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego. Tut.
organ administracji arch. — bud. zaznacza, ze po wszczeciu postgpowania nie zgromadzono w sprawie
nowych dokumentow i materialéw dotyczacych nin. postgpowania administracyjnego. Kierujae sig
zatem zasadami ogdlnymi wyrazonymi w art. 6, 7 1 8 Kpa oraz zgodnie z art. 12 § 1 Kpa, ktory mowi
cyt.: . Organy administracji publicznej powinny dzialaé w sprawie wnikliwie i szybko, postugujgc si¢
mozliwie najprostszymi  Srodkami prowadzgcymi do jej zalatwienia”- tut. organ administracji
architektoniczno — budowlanej odstgpit od ponownego zawiadomienia stron postgpowania, gdyz zasada
okreslona w art. 10 § 1 Kpa zostata zachowana — strony miaty mozliwo$¢ wypowiedzenia si¢ co do
zebranych dowodow i materialow podczas prowadzonego postgpowania w sprawie udzielenia
pozwolenia na budowg. Uwag i wnioskOow na tym etapie nie zlozono.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego zwigzana z przebudowg istniejgcego
budynku w zakresie sciany zewnetrznej nie narusza przepisow odrgbnych oraz jest zgodna i nie narusza
ustalen dotyczacych przeznaczenia, zasad i warunkdéw zagospodarowania oraz ogdlnych zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr XXII1/168/12 Rady
Gminy Zabierzow z dnia 15 czerwea 2012r. z pozn, zm.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ oraz nie oddziatuje negatywnie na obszary sieci .Natura
20007, a co za tym idzie przedmiotowe zamierzenie budowlane nie wymagato przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigewziecia na obszary sieci ,.Natura 2000”, w my$l art. 59 ust. 2 ustawy z dnia
03.10.2008 r. o wdostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 — tekst
jednolity ze zm.). Tut. organ administracji arch. — bud. dokonat rowniez analizy pod katem
oddziatywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko, biorgc pod uwage Rozporzadzenie Rady
Ministrow z dnia 10.09.2019 r.w sprawie przedsigwzig¢ moggceych znaczqeo oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z2019r. poz. 1839). Po dokonanej analizie stwierdzono, ze przedmiotowe
przedsiewziecie nie zostato zaliczone do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, przedstawionych w § 2 1§ 3
ww. rozporzadzenia. Zatem przedmiotowe zamierzenie inwestycyjnie nie wymagato uzyskania decyzji
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o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigeia. na podstawie art. 71 yst. 2
ustawy z dnia 03.10.2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, wudziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialvwania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r.
poz. 283 — tekst jednolity ze zm.).

Przedlozony do zatwierdzenia projekt architektoniczno-budowlany zostal sporzgdzony
i sprawdzony przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane do projektowania oraz wpisane na liste
czlonkdw wilasciwej izby samorzadu zawodowego, posiada wymagane opinie, uzgodnienia i zezwolenia
m. in. pozwolenie Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr ZN-1.5142.551.2021 z
dnia 12.10.2021r. Projektant dotgezyt informacje dot. BIOZ oraz oswiadczenie o sporzgdzeniu projektu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. oraz zasadami wiedzy technicznej.

Wobec spelnienia wymagan okre§lonych w art, 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane - orzeczono jak
w sentencji.

Od niniejszej decyzji przysluguje stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Malopolskiego, 31-156 Krakow, ul. Basztowa 22, za posrednictwem Starosty Krakowskiego
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie = art. 127a ustawy = dnia 14.06.1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. Uz 2021 r.
poz. 735 z pizn. zm.), w trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, kiory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron
postegpowania, decyzja staje sig ostaleczng [ prawomocna.

Adnotacja dotyczgea oplaty skarbowej
Zgodnie zustawq z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2021 r., poz. 1923) inwestycja  zwolniona

Jestz oplany skarbovej.
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Otrzymuja (strony postepowania):
1. Inwestor,

2. ABala.

Adresy stron w aktach sprawy.

Do wiadomosci:
Wojt Gminy Zabierzow, ul. Rynek 1, 32-080 Zabierzow

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminic rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem.

2. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy prawo budowlane

2) ustanowi¢ kierownika budowy

3) ustanowic inspektora nadzoru inwestorskiego. gdy taki obowiazek zostal okre$lony w niniejszej decyzji pozwolenia na
budowg

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany. w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.

3. Do uzytkowania obiektu budowlanego. na budowe. ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy. jezeli organ ten. w terminie 14 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia. nie zglosi sprzeciwu w drodze decyvzji (zob. art.54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decvzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie. jezeli na budowe obicktu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V. IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemiesiniczych. stacji obshugi pojazdow. myjni




samochodowych i garazy do pigeiu stanowisk wiacznie). XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skiadowe.
chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkoéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie. wagonownie.
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX. XXII (z wyjatkiem placow skladowych. postojowych i
parkingow). XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waldow przeciwpowodziowych, opasek i
ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art.55 ust.1 pktl ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzyvtkowanic wydanej przez whasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlanc).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomicenia o zakoficzeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art.35 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, — Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obicktu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowg kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane. (zob. art.59 ust.1 ustawy 7 dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art.37 ust.6
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

Sporzqd=ita: Justyna Panicz
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