Zalacznik nr 1 do SWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Nazwa nadana zamoéwieniu przez Zamawiajacego: Pelnienie funkcji operatora
infrastruktury w zakresie utrzymania, organizacji, ruchu turystycznego i
biezacej eksploatacji Mariny w Santoku.

1. Szczegodlowy opis przedmiotu zamoéwienia:

Polozenie.

Obiekt przystani na rzece Note¢ potozone sa w Santoku na dziatkach:

- dziatka o nr ewid.627 /2 polozona w obrebie Santok,

- dzialka o spadku w kierunku potudniowym posiada rzedne: 26,69-22,80 mnpm.,
Od strony granicy poinocnej dziatka przylega do drogi powiatowej o nr ewid.624 — ul.
Gorzowska. Od strony poludniowej dziatka graniczy z dziatkg o nr ewid.369, na ktorej
znajduje sie rzeka Notec¢. Od strony granicy wschodniej dziatka graniczy z posesjami
prywatnymi, a od strony granicy zachodniej czeSciowo z posesjami prywatnymi, a
czeSciowo z dzialkami gminnymi. Dziatka jest zabudowa budynkiem gospodarczym
oraz budynkiem magazynu. Ponadto na dzialce znajduja sie wiaty, nawierzchnia
utwardzona, parking. Dzialka posiada przylacze: energii elektrycznej, kanalizacji
sanitarne;j.

Na dzialce znajduje sie¢ ,bunkier”.

Dzialka jest ogrodzona. Od strony granicy poéinocnej zlokalizowany jest wjazd na
dziatke z drogi powiatowej - ul. Gorzowskie;.

Infrastruktura wodniacka.

Przystan zlokalizowana jest w prawostronnej dolinie rzeki Noteci okolo 46,5 m
powyzej mostu na drodze nr 158 Gorzow Wlkp. - Drezdenko. Dziatka nr 369.
Przystan dla jednostek plywajacych w postaci zatoki usytuowanej na dzialce nr 369.
Basen przystani o dtugosci 45 m wkomponowany w prawostronng czesc¢ doliny rzeki
Noteci, rownolegle do jej prawego brzegu.

Grobla komunikacyjna wokol czaszy basenu wyniesiona o 0,60 nad istniejgcy
teren.

Podstawowe dane przystani dla jednostek plywajacych w km 225,550 rzeki
Noteci, w miejscowosci Santok”.

Lp. Wyszczegblnienie Jednostka Ilos¢
Dane Ogolne jednostek
1 Stany wody w przekroju wlotu do przystani
(Note¢ km 225,550): m npm 19,03
- Srednia niska woda SNQ m npm 20,12
- Srednia woda SSQ m npm 22,74
- wielka woda o prawdopodobienstwie m npm 23,19

pojawiania si¢ p=3%WWQ1%

- wielka woda o prawdopodobienstwie
pojawiania sie p=3% WWQ1%

Dane Techniczne

2 Basen portowy wraz z kanatem wlotowym:




- powierzchnia lustra wody przy SSW m?2 1850
- szerokosS¢ dna m 12,00
- nachylenia skarp wewnetrznych basenu 1:n 1:2
- objetos¢ wykopu m3 4 534
- objetos¢ nasypow m3 488

3 Umocnienia:
- materac brzegowy grubosci 0,25 m z kiszek
faszynowych, na bazie siatki z PCW, przykryty | m2 1269
narzutem kamiennym grubosci 15 cm
- materac taflowy grubosci 0,25 m z kiszek m2 243
faszynowych, na bazie siatki z PCW,
- narzut kamienny grubosci 0,20 m w m2 1 082
ptotkach 1,0x1,0 m na wysciolce z siatki z
PCW

4 Potka komunikacyjna wokot basenu: m npm 20,90
- rzedna korony m 3,00
- szerokos¢ m2 3 632
- umocnienia (obsiew nasionami traw)

S Slip: m 5,00
- szerokosS¢ dna m 37,07
- dhugosé i 0,1500
- spadek dna 1:n 1:2
* nachylenie skarp m?2 185
- umocnienie dna (azurowe plyty drogowe)

6 Schody skarpowe 1:2, b=2,00 m Szt. 2
Pomost plywajacy typu PTs 1224: m 12,00
- dhugos¢ pojedynczego pomostu m 2,40
- szerokoS¢ pomostu m 0,50
- wysokos¢ pomostu szt. 4
- ilos¢ pomostow typu PTs1224 szt. 2
- trap L=3,60 m, b=1,80

Aktualne dane hydrologiczne dla rzeki Noteci w km 225,550 t.j. w przekroju wlotu do
przystani, uzyskano z Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Oddzial w
Poznaniu.
Ponizej podaje sie prawdopodobne poziomy wody dal wod wielkich wg danych
obserwacyjnych za okres 1946+2000 rok:
» prawdopodobny poziom wod o prawdopodobienstwie pojawiania sie 1% - 23,19
m nKr.
» prawdopodobny poziom wod o prawdopodobienstwie pojawiania sie 3% - 22,74
m nKr.
Przeplywy charakterystyczne przy ujsciu rz. Noteci do rz. Warty:
» SNQ -43,5m3/s
> SSQ - 80,4 m3/s

Pomost o nastepujacych parametrach:
% dlugosc pojedynczego pomostu - 12,00 m
% szerokos¢ pomostu - 2,40 m
¢ wysokos¢ pomostu - 0,50 m
% masa - 2000 kg
s wypornosc¢ - 9500 kg
Czes¢ ladowa i obiekty kubaturowe:




1) Domek turystyczny dla wedkarzy nr 1,

2) Domek turystyczny dla wedkarzy nr 2,

3) Domek turystyczny nr 3,

4) Domek turystyczny nr 4,

5) Budynek magazynowy na sprzet wodny wraz z zapleczem sanitarnym i
technicznym — hangar,

6) Budynek techniczny przeznaczony na WC i prysznic.

- powierzchnia dziatki nr ewid. 627 /2 — 5634 m 2.

- powierzchnia zabudowy domku turystycznego dla wedkarzy 1 — 36 m 2
- powierzchnia zabudowy domku turystycznego dla wedkarzy 2 — 36 m 2
- powierzchnia zabudowy domku turystycznego — 36 m 2

- powierzchnia zabudowy domku informacji turystycznej — 36 m 2

- powierzchnia zabudowy istniejacego budynku magazynowego przeznaczonego na
sprzet wodny wraz z zapleczem sanitarnym i technicznym - 510,95 m 2

Pozostale uwarunkowania.

Do przystani prowadzi droga dojazdowa z asfaltu, brama wjazdowa oraz nawierzchnia
kostki betonowej. Teren przystani jest utwardzony kostka betonowsa i teokratg. Obiekt
wyposazono w sieC kanalizacji sanitarnej tlocznej wraz z przepompownia, oswietlenie
zewnetrzne terenu, oswietlenie drogi dojazdowej, parking, przytacze wodociggowe do
obiektow, wiaty, tawki, stoliki, Smietniki, tablice informacyjne, system monitoringu.
Wszystkie domki sa wyposazone w niezbedne meble i sprzet codziennego uzytku,
sprzet gasniczy, sprzet ratowniczy oraz sprzet sportowy .

2. Do obowiazkow Operatora bedzie nalezalo, w szczegélnoSci:

1) Catoroczne, techniczne zarzadzanie Obiektem polegajace na jego utrzymaniu i
zapewnieniu pelnej funkcjonalnosci oraz zachowaniu w stanie niepogorszonym - z
uwzglednieniem obowigazujacych przepiséw prawa (m.in. prawa budowlanego, ppoz.,
BHP), co obejmowac bedzie m.in. zapewnienie:

a) Porzadku, w tym w szczegdlnosci:

e sprzatanie terenu: usuwanie Smieci, zamiatanie chodnikow, powierzchniowe
czyszczenie pomostow (zamiatanie, odplamianie, mycie);

e sprzatanie obiektow kubaturowych (budynkow i budowli) w tym wymiana poscieli i
recznikow,

e oczyszczanie wod przystani/portow ze Smieci, plywajacej roslinnosci wodnej itp.,

e usuwanie Sniegu;

eutrzymanie terenow zielonych - w tym koszenie trawy, nawadnianie miejsc
nasadzen roslin ozdobnych, usuwanie chwastow, grabienie oraz inne zabiegi
pielegnacyjne wedlug biezacych potrzeb;

e suszenie namiotow,

e czyszczenie sprzetu turystycznego,

b) bezpieczefistwa uzytkowania Obiektu, w tym w szczegélnosci:

e zapewnienie bezpieczenstwa osob korzystajacych z Obiektu;



e biezaca uzupelnianie srodkéw gasniczych (gasnice, kule, koce, itd.);

e biezace uzupelianie sSrodkow ratunkowych (bosaki, kota ratunkowe, liny);

¢ biezace uzupelnianie zestawow pierwszej pomocy przedlekarskiej;

e systematyczne szkolenie personelu obiektu 2z udzielania pierwszej pomocy
(przedlekarskiej) oraz organizacji akcji ratunkowych;

c) technicznego utrzymania Obiektu, w tym w szczegodlnosci:

edbanie i ochrona przed uszkodzeniem obiektu - infrastruktury; utrzymywanie we
wlasciwym stanie technicznym pomieszczen, instalacji i urzadzen, dokonywanie
wszelkich drobnych, biezacych napraw, remontow i konserwacji Obiektu, instalacji
i urzadzen na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia;

e zglaszanie wszelkich wad i pomoc w egzekwowaniu ich usuniecia od wykonawcy
robot budowlanych i dostawcow w okresie gwarancji i rekojmi,

e dokumentowanie wszelkich powaznych uszkodzen w trakcie trwania umowy i
niezwloczne informowanie wlasciciela o wszelkich awariach, uszkodzeniach oraz o
mozliwosci ich wystapienia;

e przygotowanie - w formie notatki - rocznego raportu z oceny technicznego stanu
skladnikow majatku i wyposazenia.

d) w zakresie personelu pracowniczego:

e Zatrudnienie wykwalifikowanego personelu pracowniczego niezbednego do
prawidlowego funkcjonowania Obiektu - obiektéow kubaturowych, urzadzen i
instalacji. Sklad osobowy obstugi winien by¢ wystarczajacy dla nalezytego
funkcjonowania danego obiektu i Swiadczenia wszystkich zakladanych ushug.

e Swiadczenie ushugi operatorstwa poprzez personel wyposazony w ubiér (koszulki)
z logotypem Gminy, identyfikatorem personalnym na widocznej plakietce (imie i
nazwisko), widoczna nazwa i adresem operatora w pomieszczeniu biurowym lub
w widocznym miejscu na przystani.

e) Komercyjne zarzadzania Obiektem, pozwalajace na korzystanie zgodnie z jego
przeznaczeniem, w tym.:

e w sezonie zeglarskim, trwajacym od ostatniej soboty kwietnia do ostatniej niedzieli
pazdziernika: prowadzenie obiektu turystycznego i zorganizowanie obstugi
turystow wodnych korzystajacych z Obiektu. Zapewnienie w w/w okresie
niezbednej obstugi do prawidlowego funkcjonowania Obiektu;

e Rejestracja i prowadzenie ewidencji cumowania jednostek i turystow
odwiedzajacych Obiekt, meldowanie, pobieranie oplat 2z tego tytutu.
Przekazywanie Gminie raz na kwartal (koniec kwartahu), droga elektroniczna (na
wskazany w niniejszej Umowie adres poczty elektronicznej), raportu, wedlug
wlasnego wzoru, na temat iloSci cumujacych w danych miesigcu jednostek
pltywajacych i korzystajacych z ustug Obiektu turystow, ktorzy odwiedzili Obiekt;

e pobieranie we wlasnym imieniu, lecz na rzecz Operatora oplat zgodnie z
Cennikiem, w tym za cumowanie i zimowanie jednostek, i ich odprowadzanie na
rachunek Operatora w terminie zgodnie z zapisem w Projekcie Umowy. Wysokos§¢
oplat za cumowanie i zimowanie jednostek oraz za inne ushlugi Swiadczone na
terenie przystani (noclegi, wyposazenie sprzetu), ustalana bedzie corocznie przez
Operatora w uzgodnieniu z Gmina. Cennik oplat zostanie przekazany Gminie
przed podpisaniem protokotu zdawczo-odbiorczego, a w kolejnych latach: w
terminach okreslonych w Projekcie Umowy. JednoczesSnie cennik oplat bedzie
mogl zosta¢ zmieniony przez Operatora w ciggu roku, w celu lepszego
dopasowania oferty do panujacych warunkow rynkowych. Zmieniony cennik



obowiazywal bedzie od poczatku nastepnego miesiaca i dotyczyl turystow, ktorzy
po tej dacie odwiedza Obiekt.

g) Prowadzenie ewidencji nowo utworzonych miejsc pracy w Obiekcie oraz
przekazywanie Zamawiajacemu/Gminie raz na kwartal raportow w tym zakresie wraz
z listami plac pracownikow. Wraz z ewidencja za miesiac grudzien Operator
przedstawi Zamawiajacemu kopie podpisanych w danym roku umoéw o prace oraz
kopie aktow, na podstawie ktorych umowy zostaly rozwigzane;

h) Rejestracja i prowadzenie ewidencji cumowania jednostek i turystow wodnych
odwiedzajacych Obiekt oraz oséb nocujacych, odwiedzajacych przystan od strony
ladu wedtug dostarczonego w dniu podpisania umowy wzoru.

i) Przekazywanie Zamawiajacemu/Gminie raz na kwartal raportow z
funkcjonowania, ktore powinny zawiera¢ co najmniej informacje na temat: ilosci
cumujacych w danych miesiacu jednostek i turystow, ktorzy odwiedzili Obiekt, ilosci
i rodzaju ustug sprzedanych odwiedzajacym przez Operatora wraz z podaniem ceny
jednostkowe;.

j) Udostepnianie wszelkich dokumentoéw organom uprawnionym do kontroli projektu,
przedstawicielom Zamawiajacego/Gminy, miedzy innymi w zakresie poprawnosci
realizacji umowy.

k) zapewnienie obslugi promu, kursujacego pomiedzy Santokiem a grodziskiem
przez rzeke Warte. Zgodnie z ustalonym terminarzem kursow.

1) Obsluge, na obiektach elementow systemow wizualizacji, monitoringu, jednolitego
zarzadzania itp. wskazanych przez Gmine na koszt wlasny operatora tzn.
wyposazenie obiektu w:

- System wizualizacji zajetych miejsc postojowych i zaptaty lub nie za cumowanie
(tabliczki zielone/czerwone, oraz na tablicach ze schematem przystani),

- Szafke lub stojak promocyjny dla ulotek i folderéw regionalnych oraz dla wizualizacji
wydawnictw i gadzetow do sprzedazy zewnetrznej,

- uruchomienie systemu ptatnosci kartami ptatniczymi,

- Wdrozenie systemu internetowej rezerwacji miejsc cumowniczych oraz miejsc
rezerwowych noclegow,

- wdrozenie organizacji tzw. ”zielonej szkoty”.

1) Dystrybucja lub sprzedaz materialéw promocyjnych itp. dostarczonych przez
zamawiajacego/Gmine.

m) Wykonawca zobowiazany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w nastepstwie dzialania lub
zaniechania Wykonawcy w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej
z przedmiotem zamowienia, na kwote ubezpieczenia nie mniejsza niz 300 000,00 zt.
oraz utrzymania ciaglosci ubezpieczenia w calym okresie realizacji umowy.

3. Ponadto Operator zobowiazany bedzie, w szczegé6lnosci, do:
a) dozoru Obiektu w formie: monitoring lub dozér fizyczny - calodobowo (za
wyjatkiem dozoru dziennego w godz.8:00 — 20:00 )
b) zapewnienia turystom odwiedzajacym przystan mozliwosci korzystania z WC,
prysznica, zaplecza socjalnego.
c) zatrudnienia na podstawie umoéw o prace oséb do obstugi przystani. Liczba oséb



zatrudnionych w przeliczeniu na pelne etaty powinna by¢ nie mniejsza niz 2 etaty
przeliczeniowe rocznie. Zatrudnienie na powyzszym poziomie powinno byc¢
utrzymane przez caly okres obowigzywania umowy.

d) zapewnienia bezplatnego korzystania z przystani w celu zorganizowania przez
wlasciciela - Gmine: imprez promocyjno — rekreacyjnych oraz spotkan wiejskich,
realizacji kalendarza imprez oraz wykorzystania obiektu na cele opracowania
materiatow reklamowych,

e) poza sezonem - Swiadczenie ushugi zimowania jednostek ptywajacych,

f) montazu i nieodptatnego udostepniania monitoringu wizyjnego,

g) wyposazenie/doposazenie Nieruchomosci w sprzet i urzadzenia dostarczone przez

Zamawiajacego,

h) serwisowania i przegladow technicznych pomostow ptywajacych,

i) ubezpieczenia majatkowego nieruchomosci,

1) prowadzenia wypozyczalni sprzetu sportowego ( kajakow, todzi, rowerow bedacych

na stanie),

n) Certyfikacji i atestowania srodkoéw gasniczych, ratunkowych i pierwszej pomocy

przedlekarskiej,

4. Do kosztow utrzymania nieruchomosci, ktére beda finansowane przez
Operatora, nalezg wszelkie koszty niezbedne do prowadzenia w Obiekcie
przedmiotu niniejszego zamowienia, z wyjatkiem kosztow: oplacania podatku od
nieruchomosci,

5. Prowadzenie wymaganej dokumentacji technicznej obiektéw budowlanych,
instalacji i urzadzen wykorzystywanych dla potrzeb przedmiotu umowy;
dokonywanie przegladow przewidzianych prawem, prowadzenie nadzoru
technicznego przez uprawnione osoby oraz wykonywanie innych obowigzkow,
ktore wynikaja z przepisow prawa, do ktorych ponoszenia zobowiazany bylby
Wlasciciel Obiektu,

6. Wymaganie dotyczace zatrudnienia na umowe o prace:

Zamawiajacy okresla, ze Wykonawca jest zobowiazany zatrudni¢ na podstawie
umowy o prace wszystkie osoby wykonujace czynnosci objete zakresem przedmiotu
umowy, w zakresie administrowania i utrzymania Mariny, jesli wykonywanie tych
czynnosci polega na wykonywaniu pracy w rozumieniu art.22 § 1 ustawy z dnia 26
czerwca 1974r. — Kodeks pracy (Dz.U. z 2023 roku, poz.1465 ze zm.).

a) Obowigzek dotyczacy zatrudnienia na podstawie umowy o prace dotyczy
rowniez Podwykonawcow. W kazdej umowie o podwykonawstwo Wykonawca
jest zobowiazany zawrzeC postanowienia zobowigazujace Podwykonawcéw do
zatrudnienia na umowe o prace wszystkich oséb, ktére wykonuja czynnosci
wskazane w SIWZ.

b) Jezeli czynnosci, o ktorych mowa w pkt. 1), nie polegaja na wykonywaniu pracy
W sposob okreslony w art. art.22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974r. — Kodeks
pracy, Wykonawca winien to udowodni¢ Zamawiajacemu skladajac stosownie
oswiadczenia wraz z uzasadnieniem.






