Pakos$¢, dnia 28 pazdziernika 2022 r.
KI0.6733.31.10.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54, art. 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku O$rodka Pomocy
Spotecznej, z siedzibg ul. Inowroctawska 14, 88-170 Pakos¢, z dnia 14 wrzesnia 2022 r. - data wplywu
do tut. Urzedu,

USTALAM

DLA
Osrodka Pomocy Spotecznej,
z siedzibg ul. Inowroctawska 14, 88-170 Pakosé,

Lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie centrum
opiekunczo-mieszkalnego na terenie czesci dziatki nr 78/8 obreb 2, m. Pakosé.

Rodzaj inwestycji — zabudowa ustugowa z zakresu ustug spotecznych,

1. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r, poz. 2351 z pdzn. zm.) oraz z przepisami
wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajacymi z Polskich Norm;

2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajacych,
wymaganych przepisami szczegoélnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie budowe centrum opiekunczo-mieszkalnego;
2) budynek do dwoch kondygnacji naziemnych;

) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 8m:;

) powierzchnia projektowanej zabudowy dla projektowanego budynku do 495m?;

) maksymalna szerokosc elewacji frontowej dla projektowanego budynku do 35m;

) geometria dachu:

- dach ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy:;
- kat nachylenia potaci dachowych od 1,5° do 45°;

7) minimum 20% powierzchni terenu objetego niniejszg decyzjg nalezy zachowaé w formie
biologicznie czynnej;

8) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na zatgczniku graficznym do decyz;i
(nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryly budynku — lica $ciany frontowe;,
natomiast zewnetrzne elementy budynku, jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, okapy itp.
moga by¢ usytuowane poza nig).

3
4
5
6

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2022 r., poz. 1029 z p6zn. zm.) i nie znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1839 z pozn. zm.).



4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej:

1)

planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony zabytkéw, o
ktorej mowa w art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.). Teren objety niniejszg decyzja
zlokalizowany jest w strefach ,B", ,E" i ,K" ochrony konserwatorskiej, obejmujgcej zespot
zabudowy miejskiej Pakosci, ujety w ewidencji zabytkow wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego. Na przedmiotowej dziaice zlokalizowane sg dwa budynki — dawna ochronka i
budynek gospodarczy, ujete w gminnej ewidencji zabytkdbw. Na zatgczniku graficznym
dotgczonym do niniejszej decyzji zostata wrysowana nieprzekraczalna linia zabudowy, ktéra
wyklucza realizacje planowanej inwestycji na terenie, na ktérym sg zachowane zabytkowe
budynki. Poza ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa, dopuszcza sie
adaptacje i ewentualng rozbudowe zachowanych budynkéw na cele placowki opiekunczo-
mieszkalnej, z zachowaniem ich nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony publicznej drogi
wojewodzkiej (dz. nr ewid. 385). Nowa zabudowa powinna zosta¢ dostosowana do
historycznej kompozycji urbanistycznej, stanowi¢ uzupetnienie zespotu historycznego i w
sposob harmonijny wpisywac sie w otoczenie istniejgcej zabudowy. Ponadto ze wzgledu na
lokalizacje planowanej inwestycji w obszarze historyczne] zabudowy miejskiej oraz
potencjalng mozliwos¢ wystepowania stanowisk archeologicznych, nad catoscig inwestycji
wymagane jest zapewnienie nadzoru archeologicznego.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)
2)
3)
4)

zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacego przytacza elektroenergetycznego;
zaopatrzenie w wode - z istniejgcego przytgcza wodociggowego;,

sposob odprowadzania $ciekow — istniejgcym przyfgczem do gminnej sieci kanalizacyjnej;
gospodarka odpadami statymi - nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku i czystosci przez
korzystanie z wurzgdzen stuzgcych do zbierania odpaddéw komunalnych w sposob
umozliwiajacy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach, Dz. U. z 2022 r, poz. 1297 z pdzn. zm.),

sposob odprowadzania wéd opadowych i roztopowych — wody opadowe i roztopowe
z obiektow kubaturowych dopuszcza sie odprowadzac¢ powierzchniowo na grunt, przy
zachowaniu warunkow okreslonych w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu z istniejacym zjazdem z publiczne;
drogi wojewodzkiej (dz. nr ewid. 385);

wymagana ilo§¢ miejsc parkingowych - nalezy wyznaczy¢ minimum pie¢ miejsc
parkingowych.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osoéb trzecich:

1)

okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2022 r, poz. 1360 z pézn. zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac sie od dziatan, ktére by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich,

wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych, w tym od dziatarh polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi
publicznej;

okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,

kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze srodkow fgcznosci: nalezy spetni¢ warunki

umowy 0 przytgczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki przytagczenia okreslone

przez poszczegolne jednostki organizacyjne, dokonujace przytgczenia podmiotéw do sieci

wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;

okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu Swiatla dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

nalezy spetni¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), stosownie do przepisow § 4 i § 5 tego

rozporzgdzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-

technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych;

okreslenie warunkoéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zakiocenia elektryczne i promieniowanie:

a) stosownie do art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.
U z 2021 r, poz. 1973 z po6zn. zm.) nalezy utrzyma¢ poziom hatasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra



Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

b) planowana inwestycja nie moze wprowadzac¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2021 r, poz. 1973 z pézn. zm.);

c) nalezy przestrzega¢ wymagan okre$lonych w warunkach przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktdceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzgce w skiad planowanej inwestycii,
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
w sprawie szczegotowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.
U. z 2007 r. Nr 93, poz. 623 z pdzn. zm.).

5) okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplywa¢ negatywnie na jako$¢ powietrza i powinna
pozwala¢ na utrzymanie w nim poziomoéw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomow lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaty ustalone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845);

b) planowana inwestycja nie moze wplywa¢ negatywnie na jako$¢ wod i powinna pozwalac¢
na utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz.
2233 z pézn. zm.);

c) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardéw jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie (w tym tereny goérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

1) teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2022 r., poz. 1072 z
poézn. zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy robét gérniczych
zaktadu gorniczego, w tym na osuwanie sie¢ mas ziemnych;

2) teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 z pdzn. zm.).

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:
Zaden z powszechnie obowigzujgcych aktéw normatywnych, ktéry mogiby mie¢ zastosowanie
W niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odnosnie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu

oraz jego zabudowy.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1) projekt decyzji uzgodniono w sprawie ochrony konserwatorskiej z Wojewédzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw  (postanowienie znak: WUOZ.DB.WZN.5151.1.88.2022.Al, z dnia 07
pazdziernika 2022 r., data wptywu do tut. Urzedu: 12 pazdziernika 2022 r.);

2) projekt decyzji uzgodniono z Zarzadem Drég Wojewodzkich (zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. z 2022 r. poz.
503 z p6zn. zm.);

3) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$é uzgodnienia projektu decyzji
z pozostalymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodnien wynikajgcych
Z przepisow odrebnych.

10. Linia rozgraniczajaca teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:500 — zatacznik nr 1 —
stanowigcy integralng czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 14 wrzesnia 2022 r. - data wptywu do tut. Urzedu, Osrodek Pomocy Spotecznej
wystapit do Burmistrza Pakosci z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na budowie centrum opiekunczo-mieszkalnego na
terenie czesci dziatki nr 78/8 obreb 2, m. Pakosc.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
lokalizacyjny wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych
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inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, lokalizacji inwestycji celu publicznego. Tym samym wniosek inwestora
zostat sformutowany prawidiowo i zawierat wszystkie niezbedne elementy, ktore okreslono w art. 52
ust. 2 wspomnianej ustawy i nie wymagat dotgczenia do niego zadnych dokumentow wynikajacych
Z przepisow szczegolnych.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu
postgpowania administracyjnego Burmistrz Pakosci pismem z dnia 15 wrzesnia 2022 r., zawiadomit
strony o wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie. Sporzgdzenie projektu decyzji
powierzono osobie posiadajgcej uprawnienia urbanistyczne.

W dniu 21 wrzeénia 2022 r. organ otrzymat projekt decyzji.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pako$¢ uchwalonej uchwatg nr XVII/158/2020 Rady
Miejskiej w Pakosci z dnia 9 lipca 2020 r., Burmistrz Pakosci stwierdzit, ze nie zachodzi okolicznos¢
wynikajaca z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca
obowigzku sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
wnioskiem, oraz nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania opinii oraz uzgodnien wynikajgcych z art. 53 ust.
4 pkt 1,3-8,9a-15 cytowanej wyzej ustawy.

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 wspomnianej ustawy, tut. organ sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczgce terenu objetego planowang inwestycjg. Przeprowadzono
specyfikacje powszechnie obowigzujgcych przepiséw odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Ustalono réwniez, ze obecnie teren
ten nie jest objety planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktérego istnigje
obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych. Na podstawie egzemplarza
archiwalnego miejscowego planu, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art.
88 ust. 1, ustalono takze, ze teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym
planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie sg wiec wymagane uzgodnienia z wojewoda,
marszatkiem wojewodztwa oraz starostg.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w sprawach dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, art. 61 ust. 1 pkt 4 ww.
ustawy stosuje sie odpowiednio. Zatem tut. organ przeanalizowat czy teren objety wnioskiem nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub czy jest
objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art.
67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

Burmistrz Pakosci wystgpit o uzgodnienie projektu decyzji do:
1. Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow,
2. Zarzadu Drég Wojewodzkich.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2022 r.,, poz. 2000 z pdzn. zm.) organ zapewnit stronom czynny udziat w kazdym etapie
postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodow
i materiatow.

Po zebraniu wszystkich dowodow dotyczgcych niniejszej sprawy oraz po przygotowaniu przez
urbaniste projektu decyzji, Burmistrz dnia 28 pazdziernika 2022 r. wydat decyzje ustalajgca lokalizacje
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci | uprawnien
0s0b trzecich. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy za posrednictwem Burmistrza Pakosci w terminie czternastu dni od dnia jej doreczenia.



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewdédzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisdbw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im
zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Podmiotowi, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
przystuguje prawo do wniesienia do Wojewody, za posrednictwem organu wiasciwego do wydania
decyzji, Zgdania w sprawie wymierzenia kary pienieznej w wysokoéci 500zt za kazdy dzien zwioki w
przypadku niewydania decyzji w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku z uwzglednieniem art. 51
ust. 2c i 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.). Wpltywy z kar pienieznych stanowig dochéd budzetu panstwa.

Zatgczniki:
Nr 1. Cze$¢ graficzna - mapa w skali 1:500
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Zatgcznik nr 1
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o lokalizacji inwestycji celu publicznego
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