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1 PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest modernizacja stadionu pitkarskiego z dostosowaniem go do wymogéw
PZPN dla stadionéw | ligowych oraz opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej dwéch
boisk do gry w pitke nozng z nawierzchnig ze sztuczng trawa, o wymiarach 2 x 20 x 40 m o lekkiej
konstrukcji krytej membrang PCV z mozliwo$cig podnoszenia bokéw wraz z potgczeniem tych hal
tacznikiem z halg OSIR i zaprojektowaniu w jej podtrybuniu pomieszczen socjalnych (szatni oraz
tazienek) - przy ul. Ceglanej 1 w Stargardzie.

2 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
21 Opis stanu istniejacego

2.1.1 Zabudowa

Teren inwestycji zawiera w kompleksie sportowym, w ktérego bezposrednim sgsiedztwie

wyszczegolni¢c mozna m.in. nastepujgce obiekty budowlane:

o Budynek hali sportowej OSiR z podtrybuniem (B),

o Budynek zaplecza szatniowego dla boisk pitkarskich (C),

o Budynki gospodarczo-garazowe (D, E),

o Ttybuna gtéwna niezadaszona po wschodniej stronie boiska gtéwnego,

o Trybuny niezadaszone po potudniowej stronie boiska gtéwnego (t1-1, t1-2),

o Trybuna zadaszona po zachodniej stronie boiska gtéwnego przeznaczona do pozostawienia
(TRYBUNA 2),

o Parking z nawierzchnig gtéwnie betonowg, znajdujgcy sie pomiedzy istniejgca trybung
gtéwng a ulicg Ceglang, zajmujacy przestrzen na catej dtugosci trybuny gtéwnej az po hale
OSiR (B).

Teren przewidziany pod projektowane obiekty wykorzystywany jest obecnie zgodnie z
przeznaczeniem, tj obiekt sportowy o funkcji stadionu pitkarskiego. Planowana budowa obiektow
wskazanych w punkcie 1 opisu, pozostaje w kolizji z budynkami C, D, E, istniejaca trybung gtéwng
oraz trybunami t1-1, t1-2 — w koncepcji przeznaczonymi do wyburzenia.

2.1.2  Uktad komunikacyjny

Obstuga komunikacyjna obiektu odbywa sie obecnie bezposrednio z wjazdéw z ul. Ceglanej, z ul.
Butgarskiej oraz posrednio, poprzez teren hali OSIR z wjazdu z ul. Pierwszej Brygady.
Zapewniony jest dojazd do wszystkich i obiektow kompleksu sportowego, a tym samym do
obiektow projektowanych.

Obecnie pomiedzy parkingiem przy ul. Ceglanej oraz terem w bezposrednim sgsiedztwie
zachodniego wejscia do potrybunia hali OSiR istniej réznica wysok za posrednictwem pochylnia.

21.3 Zielen
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Na obszarze inwestycji wystepuje zieleh niska, srednia i wysoka o r6znym stopniu urzgdzenia.
W zwigzku z planowang budowg, przewiduje sie przewiduje sie wykonanie wycinek, w tym drzew

po potudniowej stronie boiska gtéwnego tj. pomiedzy istniejacymi trubunami przeznaczonymi do
rozbiérki a halg OSIR.

2.1.4 Uksztattowanie terenu

Teren inwestycji, ze wzgledu na swa funkcje, jest stosunkowo ptaski. Zasadniczo daje sie wyrdznié
2 poziomy terenu. Pierwszy to poziom terenu boiska gtéwnego oraz poziom w sgsiedztwie
zachodniego wejscia do hali OSiR na rzednej ok. 29m. Drugi to poziom parkingu przy ul. Ceglanegj
na rzednej ok. 31m.

2.2 Rozbiorki

Do rozbiérki przewidziano budynki oznaczone na rysunku literami C, D, E, trybune gtéwng oraz t1-
1, t1-2 (B15) oraz szereg obiektéw terenowych {j:

- murki oporowe np. wzdtuz trybuny gtéwnej,

- schody terenowe,

- istniejgce nawierzchnie utwardzenia terenu

- czesc elementdw technicznego uzbrojenia terenu pozostajgce w koilizji z planowanymi obiektami.

3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
3.1 Obiekty kubaturowe

3.1.1  Budynek zaplecza stadionu (A)

Projektuje sie budynek 3 kondygnacyjny na planie zblizonym do prostokata, zorientowanego
dtuzszym bokiem w kierunku ca. pétnoc — potudnie. Budynek czesciowo znajdujagcy sie pod
projektowang trybung gtéwng (TRYBUNA 1) zlokalizowany bedzie w miejscu istniejgcej trybuny
gtéwnej tj pomiedzy boiskiem gtéwnym a ul. Ceglana.

Projektuje sie obiekt o nastepujgcych parametrach:

o diugos¢ max. ok.: 85 m,

. szeroko$¢ max. ok.: 16 m,

o wysokos¢ max ok.: 12 m do stropu nad ostatnig kondygnacja,
o wysokos¢ max ok.: 14 m do zadaszenia nad czescig trybuny.

3.1.2  Przekrycie boisk treningowych.

W miejscu istniejgcych trybun po potudniowej stronie gtéwnego boiska (t1-1, t1-2), przewidziano
budowe dwoch boisk do gry w pitke nozng z nawierzchnig ze sztuczng trawg, o wymiarach
zblizonych do 20 x 40 m. Nad boiskami planuje sie budowe przekrycia o lekkiej konstrukcji, krytej
membrang PCV, z mozliwoscig podnoszenia jej bokéw. Rozmiar przekrycia i w zwigzku z tym
rozmiar boiska uzalezniony jest od odlegtosci pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
przewidzianymi w MPZP. Odlegtosci pomiedzy tymi liniami wynosi ca. 20,5m, co skutkowaé bedzie
ograniczeniem szerokosci boisk do ok 18m. W celu potagczenia projektowanych krytych boisk z
zapleczem szatniowym w hali OSIiR, przewidziano wykonanie rozkladanego fgcznika o
parametrach zblizonych do rozktadanych tuneli pitkarskich. Rozwigzanie takie wynika réwniez z
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ograniczen wynikajgcych z MPZP, ktéry obszar pomiedzy halg a boiskiem pitkarskim wytgcza z
jakiejkolwiek statej zabudowy, zakazujgc jednoczes$nie realizacji obiektéw tymczasowych.
Projektowana przekrycie dwdch boisk treningowych ma nastepujgce wymiary:

. diugosc¢: ca. 90 m

. szerokosé: ca. 20,5 m

o wysokosc¢: ok. 10,5 m

3.2 Obiekty budowlane

3.2.1  Trybuna gtéwna (TRYBUNA 1)

W miejscu istniejgcej trybuny gtéwnej przewiduje sie wykonanie nowej, spetniajgcej wymagania
obowigzujgcych przepisow i norm — w tym wymagan podrecznika licencyjnego PZPN dla klubow
pierwszej ligi. Planowana liczba indywidulnyach miejsc siedzgcych (liczona tgcznie z miejscami na
istniejgcej TRYBUNIE 2) bedzie wynosita 2000. Trybuna bedzie potgczona z budynkiem zaplecza
stadionu oraz bedzie posiada¢ zadaszenie dla kibicéw nad minimum 500 miejscami.

3.2.2  Trybuna gosci

W poblizu pétnocno-wschodniego naroznika ptyty boiska przewidziano wykonanie SEKTORA
GOSCI, z wtasng ukladem parkingowym wydzielonym wymaganym ogrodzeniem. Wewnatrz tego
sektora planuje sie wykonanie trybuny dla kibicow druzyny gosci o ilosci miejsc stanowigcej 5%
tacznej pojemnosci stadionu tj. 100 indywidulanych miejsc siedzacych.

3.2.3  Oswietlenie sportowego

W naroznikach ptyty stadionu przewiduje sie wykonanie czterech masztéw oswietleniowych o
wysokosci ponad 30 m z mozliwoscig montazu opraw oswietleniowych zapewniajgcych utrzymanie
minimalnego sredniego natezenia oswietlenia pionowego o wartosci 1400 Ev(Ix), z wyposazeniem
w niezalezny system zasilania awaryjnego zapeniajgcycm natezenie $wiatta min. 800 Ev(Ix).

3.2.4  Oswietlenie uzytkowe terenu

Przewiduje sie zaprojektowanie oswietlenia zewnetrznego terenu poprzez lampy na stupach z
oprawami zewnetrznymi, parkowymi: wys. 4,0 - 6,0m,

3.2.5  Schody terenowe

W sgsiedztwie projektowanych obiektow, w celu niwelacji réznic wysokosci, przewiduje sie
zaprojektowanie zewnetrznych schoddéw zelbetowych z barierkami zabezpieczajgcymi przed
wypadnieciem. Minimalna wysokos¢ barierek zabezpieczajgcych 110 cm.

3.3 Urzadzenia budowlane

3.3.1  Ogrodzenia

Zgodnie z wymaganiami podrecznika licencyjnego PZPN dla klubéw pierwszej ligi przewiduje sie
wykonanie szeregu ogrodzen, w tym ogrodzen wewnetrznych oddzielajgcych poszczegdlne grupy
uzytkownikéw oraz ogrodzenia zewnetrznego wydzielajgcego teren imprezy masowe;j.

3.3.2  Pitkochwyty

Wzdtuz koncowych linii boiska gtobwnego przewiduje sie wykonanie pitkochwytow o wysokosci 6m.
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3.4 Uktad komunikacyjny

Przewiduje sie przebudowe istniejgcego uktadu komunikacyjnego na terenie objetym planowang
inwestycjg. Planowana przebudowa uwzglednia ustalenia MPZP oraz wymagania podrecznika
licencyjnego PZPN dla klubéw pierwszej ligi w zakresie nastepujgcych podstawowych zatozen

3.4.1  Wijazdy na teren stadionu.

Przewiduje sie wykonanie nastepujgcych wjzdow:

| — wjazd przeznaczony gtdéwnie dla samochoddw mediéw, samochoddéw stuzb zabewniajgcych
bezpieczehstwo na stadionie oraz dla autobuséw kibicdw druzyny gosci. Wjazd kontrolowany w
zakresie organizacji przyjazdu i wyjazdu wymienionych powyzej grup uzytkownikéw przez
organizatora meczu.

Il - wjazd przeznaczony do obstugi parkingu dla samochoddéw kibicow (gtéwnie VIP). W
sgsiedztwie wjazdu przewidywana jest kontrola w zakresie organizacji przyjazdu i wyjazdu do
wydzielonych miejsc postojowych.

[ll - wjazd przeznaczony do obstugi parkingu dla samochoddw kibicéw (gtéwnie miejscowych nie
bedacyh kibicami VIP).

IV — wjazd przeznaczony gtéwnie dla autokaréw z pitkarzami druzyny gospodarzy i gosci.

V — wjazd z ulicy Bulgarskiej przeznaczony dla kibicow korzystajgcych z TRYBUNY 2,
przeznaczony réwniez do przejazdu pojazdéw stuzb zapewniajgcych bezpieczenstw podczas
meczu.

3.4.2  Parkingi i miejsca postojowe

Na terenie planowanego obiektu przewidziano szereg miejsc parkingowych oraz miejsca
postojowe dla réznych grup uzytkownikéw w ilosci zgodniej z wymaganiami MPZP oraz
wymaganiami podrecznika licencyjnego PZPN dla klubow pierwszej ligi, w tym:

PARKING | (6 MP) — dla dziennikarzy w sasiedztwie placu dla samochodéw mediéw (PWT)
przeznaczonych do transmisji telewizyjnej. Miejsca zlokalizowano po wschodniej stronie ptyty
stadionu, wzdtuz ulicy Ceglane;.

PARKING Il (37 MP) — dla kibicow (gtéwnie miejscowych). Miejsca zlokalizowano po wschodniej
stronie ptyty stadionu, wzdtuz ulicy Ceglane;.

PARKING VIP (25 MP) — dla kibicow VIP, dla ktérego przewiduje sie mozliwos¢ organizacji kontroli
dostepu na czas rozgrywania np. ligowych meczy pitkarskich. Miejsca zlokalizowano po
wschodniej stronie ptyty stadionu, wzdtuz ulicy Ceglane;.

PARKING Il - (24 MP) — dla kibicow (gtéwnie miejscowych). Miejsca zlokalizowano po wschodniej
stronie ptyty stadionu, wzdtuz ulicy Ceglane;j.

BUS — miejsca postojowe dla 2 autokarow dla pitkarzy, z dojsciem pieszym do budynku zaplecza
stadionu. Miejsca zlokalizowano po potudniowej stronie plyty stadionu z dojazdme od strony ulicy
Pierwszej Brygady.

StUZBY - miejsca postojowe dla pojazdéw strazy pozarnej, policji i pogotowia ratunkowego.
Miejsca zlokalizowano po potnocnej stronie ptyty stadionu z dojazdem od strony ulicy Ceglanej z
mozliwosciem przejazdu do ulicy Butgarskiej.
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3.5 Sieci i urzagdzenia uzbrojenia terenu

W  koncepcji przewiduje sie koniecznos¢ wykonania projektdw przebudowy przylgczy i
zewnetrznych  instalacji zewnetrznych  wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznej i teletechnicznej.

3.6 Zielen

Przewiduje sie uzupetnienie trawnikdw i nasadzen zastepczych po wykonania wymaganych
wycinek.

4 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI (SPELNIENIE WYMAGAN MPZP)

Obszar inwestycji lezy w ramach terenu elementarnego UT.3. Teren o przeznaczeniu na
ogolnodostepne urzgdzenia sportowe i turystyczne.

41 Bilans terenu
1 | Elementy zagospodarowania terenu: Warunki MPZP Powierzchnia
[m2]
2 | Powierzchnia terenu elementarnego UT.3 Nie dotyczy 47 205m2
(4,7205ha)
3 | Powierzchnia dziatki nr 118 Nle dotyczy 46 549m2
(4,6549ha)
4 | Powierzchnia zakresu opracowania Nie dotyczy 29 137m2
(2,9137ha)
5 |Powierzchnia zabudowy (istniejaca + projektowana tacznie dla dziatki | Max. PZ=0,25 1 509,39+1 433,8
nr 118) (tj. 11 801,25m2) |9=2 943,28m2
tj. 0,06 < 0,25
warunek
spetniony
Obiekty projektowane Nie dotyczy 1 509,39
Obiekty istniejgce Nie dotyczy 1433,89
Obiekty do rozbiérki Nie dotyczy 835,5m2
6 | Powierzchnie utwardzone (istniejaca i projektowana tacznie dla Nie dotyczy 9 845,7m2
dziatki nr 118)
7 | Powierzchnia biologicznie czynna (istniejgca i projektowana tacznie | Min. TZ=0,20 34 416m2
dla dziatki nr 84/7) (tj. 9 441m2) tj. 0,73 > 0,20
warunek
spetniony
5 SPELNIENIE INNYCH WYMAGAN MPZP ORAZ PODRECZNIKA LICENCYJNEGO

PZPN DLA KLUBOW PIERWSZEJ LIGI.

Koncepcja przewiduje zaprojektowanie obiektéw budowlanych w zakresie i standardzie
wymaganym aktualnym na sezon 2018/2019 podrecznikiem PZPN dla klubéw pierwszej ligi z
uwzglednieniem ograniczeh wynikajgcych z lokalizacji istniejgcego obiektu. Jako gtéwne
ogranicznenie nalezy wymieni¢ orientacje trybuny gtébwnej oraz stanowisk kamer TV wzgledem
stron Swiata. Orientacja w kierunku zachodnim bedzie powodowata ,oslepianie” widzéw oraz
kamer TV przez zachodzgce stonce. Skala obiektu powoduje réwniez, ze czes¢ wymagan
kryteriow ,C” dla produkcji telewizyjnej nie bedzie mogta by¢ spetniona (np. rozmieszczenie i
wysokos¢ montazu podestow dla kamer TV).

Ponadto, o czym wspomniano powyzej, wymagania MPZP w zakresie nieprzekraczalnych linii
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zabudowy oraz przeznaczenia terenow spowodujg zmniejszenie szerokosci krytych boisk
treningowych do ok. 18m, co zwigzane jest z zapewnieniem stref bezpiecznych od przeszkod
wzdtuz bocznych linii boisk (min. 1m)

6 WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Teren inwestycji potozony jest w obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 123
Stargard — Goleniéw.

Teren inwestycji potozony jest w granicach terenu i obszaru goérniczego ,Stargard Szczecinski I”.

7 PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA

71 Zagrozenia dla srodowiska

Projektowany obiekt nie niesie ze sobg dodatkowych, nowych zagrozen dla $rodowiska, ktére
obecnie nie wystepowatyby na obszarze inwestycji.

Przeprowadzenie inwestycji wymagato bedzie uzyskania Decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (tzw. Decyzja srodowiskowa).

7.2 Zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw

Projektowany obiekt zaprojektowano zgodnie ze standardami higienicznymi wymaganymi od tego
typu budynkéw i nie niesie ze sobg zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikow.

Opracowat:

arch. Robert Dawidowski

upr. bud. Nr: 50/Sz/2000
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