STAROSTA PLESZEWSKI G Pleszew, dnia 27.09.2023 roku
ul. Poznanska nr 79
63-300 Pleszew

AB.6740.1.326.2023
za dowodem doreczenia

DECYZJA NR326/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 682 ze zmianami) oraz na podstawie art.104, art.107 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 775 ze

zmianami) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 31.08.2023r

zatwierdzam projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno -
budowlany i wydaje decyzje o pozwoleniu na budowe
dla:

Gminnej Spo6tki Komunalnej w Dobrzycy Spoétka z o.o.
zls 63-330 Dobrzyca, ul. Jarocinska 20

obejmujgce:

budowe instalacji wiatrowej przy Stacji Uzdatniania Wody w Karminku

o mocy 40kW, dziatka nr 37/1, ark. mapy 1, gmina Dobrzyca

Funkcja zabudowy: infrastruktura techniczna

Rodzaj zabudowy: tereny infrastruktury technicznej

autorzy projektu:

Kinga Szymczak posiada uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania

i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen nr 51/WPOKK/2020, cztonek Wielkopolskiej Okrggowej
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Izby Architektéw RP o numerze ewidencyjnym WP-1390.

Magdalena Graliriska posiada uprawnienia budowlane w specjainosci architektonicznej do projektowania bez
ograniczen nr 54/WPOKK/UpB/2011, czionek Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow RP o numerze

ewidencyjnym WP-1085.

Przemystaw Fatyga posiada uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci

instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych o numerze
WKP/0430/POOE/22, Cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa WKP/IE/0128/22.

Michal Mielcarek posiada uprawnienia budowiane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci

instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i elekiroenergetycznych o numerze
WKP/0570/POOE/21, Cztonek Wieikopolskiej Okregowe;j Izby Inzynierow Budownictwa WKP/IE/0320/12.

Z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1.

Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:

1) Wyznaczenie obiektu w terenie i inwentaryzacje powykonawczg nalezy zleci¢ jednostce wykonawstwa
geodezyjnego.

2) Roboty budowlane prowadzi¢ pod kierunkiem uprawnionej osoby posiadajgcej odpowiednie
kwalifikacje zawodowe.

3) Zobowigzuje sie inwestora do powotania Kierownika budowy.

4) Roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi, zasadami bhp
obowigzujgcymi w budownictwie oraz zatwierdzonym projektem budowlanym.

5) W trakcie prac budowlanych inwestorzy sg zobowigzani uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac budowlanych, a w szczegdinosci ochroneg gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkow wodnych.

6) Teren budowy zabezpieczy¢ przed dostepem osdb niepowotanych.

7) W przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokona¢ jej naprawy, zapewniajgc
wiasciwy odplyw.

8) Inwestycja usytuowana jest w strefie stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow. Zgodnie z postanowieniem nr 714/2023 WUOZ w Poznaniu Delegatura w Kaliszu przy
wszelkich pracach ziemnych nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne, na ktére nalezy uzyskaé
pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: nie dotyczy

Terminy rozbiérki:

¢ istniejgcych obiektow budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania: nie dotyczy

e tymczasowych obiektow budowlanych: nalezy rozebra¢ nie poézniej niz do dnia zlozenia
zawiadomienia o zakoriczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie

Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: wymagane zgodnie z § 2 ust. 1, pkt 3a

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001r. w sprawie rodzajow obiektow

budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz.U. z 2001r. Nr 138, poz. 1554) w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 - 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.- Prawo budowlane

UZASADNIENIE

W dniu 31 sierpnia 2023 r. wplynat do tutejszego urzedu wniosek inwestora Gminnej Spétki Komunalnej

w Dobrzycy Spotka z 0.0. reprezentowanej przez pefnomocnika Pana Krzysztofa Kowalskiego w sprawie
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wydania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestyciji polegajacej na budowie instalacji wiatrowej przy Stacji
Uzdatniania Wody w Karminku o mocy 40kW, dziatka nr 37/1, ark. mapy 1, gmina Dobrzyca. Inwestor do
wniosku zatgczyl m.in. o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno -
budowlanego wraz z zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art.12 ust.7 ustawy prawo budowlane, aktualnym na
dzien opracowania projektu.

Starosta Pleszewski zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego Zawiadomieniem
Nr AB.6740.1.326.2023 z dnia 8.09.2023 roku poinformowat strony o wszczeciu postepowania
w przedmiotowej sprawie wyznaczajac termin 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia na zapoznanie si¢ stron
z aktami sprawy, uzyskanie wszelkich wyjasnien w sprawie oraz skfadanie wnioskéw i zastrzezen.
Powiadomione strony postepowania nie wniosly uwag ani zastrzezen wobec przedmiotowej inwestycii
W wyznaczonym przez organ terminie.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego na podstawie art. 106 Kpa, w zwigzku z art. 39
ust. 3 ustawy Prawo budowlane pismem Nr AB.6740.1.326.2023 z dnia 8.09.2023r. Starosta Pleszewski
wystgpit 0 uzgodnienie przedmiotowej inwestycji do Wojewo6dzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
Delegatura w Kaliszu. W dniu 19.09.2023 roku wptyneto do tutejszego urzgdu Postanowienie Nr 714/2023
z dnia 15.09.2023 roku Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w ktérym uzgodniono
przedmiotowg inwestycje, w ktorym uzgodniono przedmiotowa inwestycje oraz natozono na inwestora
obowigzek uzyskania pozwolenia na badania archeologiczne.

Po analizie catosci akt sprawy Starosta Pleszewski stwierdzit co nastepuje.

Zgodnie z art.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.682 ze
zmianami), kazdy ma prawo do zabudowy nieruchomos$ci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodno$ci zamierzenia budowlanego z przepisami.
Z powyzszego przepisu wynika, ze inwestor, aby uzyska¢ pozwolenie na budowe musi spetnia¢ obydwa
warunki tacznie. Na podstawie art. 3 pkt. 11 Prawa budowlanego poprzez prawo dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane nalezy rozumieé tytut prawny wynikajgcy z prawa wiasnosci, uzytkowania
wieczystego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego
uprawniania do wykonania rob6t budowlanych. Powyzsze o$wiadczenie zostato zatgczone wraz z wnioskiem
o pozwolenie na budowe.

W toku postepowania wtasciwy organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zobowigzany
jest do sprawdzenia m.in. zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno - budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi
aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdinosci okreslonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
zgodnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi;
kompletnosci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego,
w tym dotgczenie: wymaganych opinii, uzgodnier, pozwolen i sprawdzen, informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa

w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta i projektanta sprawdzajgcego, oswiadczen, o ktorych mowa w art. 33
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ust. 2 pkt 9 i 10; posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7. Zgodnie z art. 35 ust. 3 i 4
Prawa budowlanego w razie stwierdzenia nieprawidtowos$ci w zakresie okreslonym w ust.1, organ administracji
architektoniczno - budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usuniecia wskazanych nieprawidiowo$ci,
okreslajgc termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym uplywie wydaje decyzje o odmowie
zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe. W razie spetnienia wymagarn okreslonych w ust. 1
oraz w art. 32 ust. 4, wtasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie objetym Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca zatwierdzonym uchwata Nr XXXVII/210/2006 Rady
Gminy Dobrzyca z dnia 23 pazdziernika 2006r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Wielkopolskiego nr 3, poz.58 z dnia 15.01.2007 r. Planowana inwestycja zostata zaprojektowana na dziaice,
ktérg w planie oznaczono symbolem — 1W, dla ktérego w wyzej powotanym planie ustalono jako przeznaczenie
podstawowe sieci i urzadzenia i budynki infrastruktury technicznej wodociggowej. Projektowana instalacja
wiatrowa jest urzgdzeniem infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy Prawo budowlane, do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy
m.in. opracowanie projektu budowlanego w spos6b zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi
w decyzjach administracyjnych dotyczgcych zamierzenia budowlanego, obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej. W projekcie budowlanym przedtozonym wraz z wnioskiem o pozwolenie na
budowe dla przedmiotowej inwestycji znajduje sie oswiadczenie projektanta, zgodnie z art.34 ust.3d pkt 3)
o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.
Projektant okre$la rowniez obszar oddziatywania projektowanego obiektu. Przez obszar oddziatywania obiektu
rozumie si¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. W zwigzku z powyzszym
stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowg sg: inwestor oraz wiasciciele, uzytkownicy
wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych sie w obszarze oddziatywania obiekiu. Natomiast do
okreslenia obszaru oddziatywania danego obiektu, w zaleznosci od jego funkcji | przeznaczenia bgdg miaty
wplyw m.in. lokalizacja obiektu, przepisy, w tym techniczno-budowlane, bezpieczenstwo konstrukciji,
bezpieczenstwo pozarowe, bezpieczenstwo uzytkowania, odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz
ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku
oraz racjonalizacji uzytkowania energii, mozliwos¢ utrzymania wiasciwego stanu faktycznego. W zwigzku
z powyzszym obszar oddziatywania przedmiotowego obiektu okreslony przez projektanta wykracza poza

granice nieruchomosci, do ktdrej tytutem prawnym dysponuje inwestor obejmujac dziatki nr 35 37/2.

W zwigzku ze speinieniem wymogéw ustawy Prawo budowlane, tutejszy organ po analizie akt sprawy

orzekt jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za posrednictwem Starosty
Pleszewskiego w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia
odwolania strona moze zrzec sie¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje

sie ostateczna i prawomocna.
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Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowa w wysokosci 155,00 zt zgodnie z zatgcznikiem (cz. |1l ust. 9 pkt 1 lit. h) do ustawy
z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku, poz. 2142 ze zmianami ).

informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinia inspektora sanitarnego, podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art.95 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2023r. poz. 1094 ze zmianami) — nie dotyczy

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej treScig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci zgodnie z art. 72 ust.6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023r. poz. 1094 ze zmianami) — nie dotyczy

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomic o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wtasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzoér nad zgodnoscig realizacji budowy
z projektem, dotgczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowliane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob.
art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu
budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe
obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XV (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkdw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
skladowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjgtkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazow,
walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrdg brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiekiu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robo6t
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakohczeniu budowy moze wystgpic z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane).
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5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane}).
Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Zalacznik:

projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno - budowlany (1 egz. Starosta
Pleszewski, 1 egz. PINB Pleszew, 1 egz. Inwestor)

Otrzymuja:
1. Krzysztof Kowalski (petnomocnik inwestora) z/s 63-200 Jarocin, ul. Konwaliowa 2
2. Gmina Dobrzyca (strona) z/s 63 — 330 Dobrzyca, Rynek nr 14
3. Strony postepowania wg rozdzielnika
4. ala
Do wiadomosci:

1. Burmistrz Gminy Dobrzyca z/s 63-330 Dobrzyca, Rynek nr 14
2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Poznaniu z/s 60-529 Poznan, ul. Dabrowskiego 79

oraz
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego z/s 63 — 300 Pleszew, ul. Poznanska 79 (kopia ostatecznej decyzji
wraz z 1 eqzemplarzem projektu budowlanego)
2. Burmistrz Gminy Dobrzyca (organ podatkowy) z/s 63-330 Dobrzyca, Rynek nr 14

sprawe prowadzi: Zofia Michalska tel. 62 7429 — 636
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