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2. WSTEPNA OPINIA GEOTECHNICZNA WARUNKOW
POSADOWIENIA

2.1. LOKALIZACJA
95-500 Radomsko, ul. Siemiradzkiego
(dz. nr ewid.gr. 1204/44, obr. 0010 Strzatkow).

2.2 INWESTOR
SIM L.édzkie spolka z o.o.
97-500 Radomsko, ul. Kosciuszki 6/106

2.3 OBIEKT
Przewiduje¢ si¢ budowe dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz niezbedng
infrastrukturg techniczna.

KATEGORIA GEOTECHNICZNA
Budynek zaliczony zostal do pierwszej kategorii geotechnicznej — obiekty budowlane
o statycznie wyznaczalnym schemacie obliczeniowym.
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3. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU — CZESC OPISOWA

3.1 INWESTOR:
SIM Lodzkie sp. z o.0.
97-500 RADOMSKO, UL. KOSCIUSZKI 6/106

3.2 INWESTYCJA ADRES:
97-500 Radomsko, ul. Siemiradzkiego
(DZ. NR EWID.GR. 1204/44, 0BR. 0010 STRZALKOW).

3.4 PODSTAWA OPRACOWANIA
e uzgodnienia z inwestorem,
e ogledziny dziakki,
e decyzja o warunkach zabudowy, znak: KZP.6730.21.2024 z dnia 17.04.2024 r
e obowigzujace akty prawne i normatywy.

3.5 DANE OGOLNE.

Koncepcja zagospodarowania obejmuje budowe dwoéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dzialce nr ewid. gr. 1204/44,
obr. 0010 Strzatkow.

3.6 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
Teren objety inwestycja jest to dziatka w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;.
Nieruchomo$¢ nie jest ogrodzona, posiada dostep do drogi publicznej za posrednictwem
projektowanych dwoch zjazdow z drogi gminnej (ul. Siemiradzkiego). Obecnie dziatka nie jest
uzbrojenia w media.

3.7 INFORMACJA O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEWIDZIANYCH DO ROZBIORKI.
Nie dotyczy

3.8 KONCEPCYJNE ZAGOSPODAROWANIE TERENU I OBSZAR ODDZIALYWANIA
Na dzialce przewiduje si¢ budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych waz z
niezbedng infrastrukturg. Do budynku bedg wyznaczone doj$cia oraz dojazdy wraz z
wyznaczeniem miejsc parkingowych 1 placem zabaw.

3.9 URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI

Urzadzenia budowlane zwigzane z budynkiem istniejace- bez zmian.
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4.0 SPOSOB ODPROWADZENIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW

Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo po terenie w granicach dziatki,

5. UKLAD KOMUNIKACYJNY
Na terenie inwestycji przewiduje parking samochodéw osobowych min 1 miejsce na kazde
mieszkanie. Wejscia glowne do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz dodatkowe
wejscia do budynku pelnigce jednocze$nie funkcje wyjs¢ ewakuacyjnych polaczonego
chodnikami z drogg manewrowg oraz drogg ppoz.
Parametry uktadu komunikacyjnego:
e prostopadte dla samochodéw osobowych o szer. 2,5 x 5,0 m,
¢ miejsca postojowe dla niepelnosprawnych o szer. 3,6 m x 5,0 m,

e chodniki o szeroko$ci min. o szer. 1,5 m.

5.1 UKELAD KOMUNIKACYJNY

Zjazd z drogi publicznej za posrednictwem dwoch projektowanych zjazddéw z drogi gminnej (ul.

Siemiradzkiego).

5.2 PARAMETRY TECHNICZNE SIECI I URZADZEN UZBROJENIA TERENY

e przylacze wodociggowe — zasilenie w wode przewiduje si¢ z wodociggu gminnego poprzez
projektowane przyltacze wodociggowe,

e przylacze kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekow realizowane bedzie bezposrednio
do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przytacze,

e przylacze elektryczne — zasilanie w energi¢ elektrycznej z sieci elektroenergetycznej z
projektowanego przylacza,

e gospodarka odpadami statymi - zbidr odpadow do pojemnikdéw usytuowanych na dzialce
inwestora i wywozonych przez uprawniony podmiot,

e odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej poprzez projektowany

podziemny zbiornik retencyjny.

UKSZTALTOWANIE TERENU I UKLAD ZIELENI
Teren objety inwestycji wolny od zabudowy 1 powierzchni utwardzonej przeznacza si¢ na

zielen niska
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4. ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNO —- BUDOWLANE - CZESC
OPISOWA

4.1 RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO BEDACEGO PRZEDMIOTEM ZAMIENIA
BUDOWLANEGO
Przedmiotem opracowania jest koncepcja w branzy architektonicznej dla inwestycji polegajacej na

budowie dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng zlokalizowanej w Strzatkowie przy ul. Siemiradzkiego, na dzialce o numerze
geodezyjnym 1204/44, obreb 0010 Strzatkow.

Budynek zaliczany jest do XI1I kategorii obiektu budowlanego —pozostate budynki mieszkalne.
4.2 ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynki przeznaczone beda na potrzeby mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna).
Przewidziano mieszkania dwu i trzy pokojowe w tym lokale mieszkalne przystosowane dla osob
niepelnosprawno$ciami. Dostep do kazdego z segmentow budynku bezposrednio z poziomu
chodnika. Komunikacj¢ migdzy kondygnacjami zapewnia¢ begda klatka  oraz dzwig osobowy
przystosowany dla os6b niepetnosprawnych.
Na poziomie parteru zaprojektowano pomieszczenia:
@ lokale mieszkalne w tym dwa lokale mieszkalne przystosowane dla 0sob
niepetnosprawnych,
€ komorki lokatorskie przynalezne dla kazdego z mieszkan, dostepne bezposrednio z
korytarza,
€ pomieszczenia techniczne, wezet cieplny, rozdzielnia elektryczna,
Na poziomie I, pi¢tra i poddasza zaprojektowano:
@ lokale mieszkalne,
€ komorki lokatorskie przynalezne dla kazdego z mieszkan, dostepne bezpos$rednio

z korytarza.

4.3 UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORME ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO, W TYM
JEGO  WYGLAD  ZEWNETRZNY, UWZGLEDNIAJAC  CHARAKTERYSTYCZNE  WYROBY
WYKONCZENIOWE I KOLORYSTYKE ELEWACJI, A TAKZE SPOSOB JEGO DOSTOSOWANIA DO
WARUNKOW WYNIKAJACYCH Z WYMAGANYCH PRZEPISAMI SZCZEGOLNYMI POZWOLEN,
UZGODNIEN LUB OPINII INNYCH ORGANOW, O KTORYCH MOWA W ART. 32 UST. 1 PKT 2 USTAWY,
LUB USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, A W PRZYPADKU

JEGO BRAKU - Z DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU ALBO
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UCHWALY O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ LUB INWESTYCJI

TOWARZYSZACYCH PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Dla budynku wygospodarowania niezbgdnej przestrzeni dla parkingu terenowego i komunikacji.

Obiekt pigciokondygnacyjny, niepodpiwniczony z ptaskim stropodachem o kacie nachylenia 2%

obudowana attykami.

Zapisy decyzji o warunkach zabudowy (dotyczace zakresu koncepcji)
Przyjmuje si¢ nastepujace dopuszczenia, wymagania i zakazy,
€ lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
€ maksymalna wysoko$¢ zabudowy-10,5m,
€ dachy dwuspadowe lub wielospadowe badz plaski o réznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 0 od 35°.

4.4 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO
a) dane charakterystyczne (dla 1 budynku)

pow. zabudowy Do 1000 m? -
pow. uzytkowa: Do 3800,00 m2
kubatura: do 15000 m3
Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 3

[lo$¢ kondygnacji podziemnych 0

4.4 INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO-
INSTALACYJNEGO, ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z
PRZEZNACZENIEM

Rozwigzania zasadniczych elementdow wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajace
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem, w szczeg6lnosci instalacji 1 urzadzen
budowlanych: sanitarnych, wentylacyjnych, elektrycznych, telekomunikacyjnych, a takze sposob
powigzania instalacji obiektu z sieciami zewngtrznymi przyjeto do obliczen instalacji oraz doboru,
rodzaju 1 wielkosci urzadzen budowlanych.

Budynki wyposazone zostang w nast¢pujgce instalacje wewngtrzne:
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€ -wodng, kan. sanitarng, C.O

€ wentylacji,

-o$wietlenia, gniazd wtyczkowych 230/400V
teletechniczng, monitoringu,

ochrony przed przepigciami, ochrony od porazen,
odgromowg i wyrbwnawcza,

monitoring,

L R R IR R R 2

klimatyzacja.

Infrastruktura techniczna:
zaopatrzenie w wodg -z sieci gminnej,
odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci gminnej,

odprowadzenie $ciekow deszczowych — powierzchniowo na terenie dziatki,

L IR IR R IR 4

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng -z sieci energetycznej.

4.5 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]

1. Parametry budynku
€ wysokos¢: do 10,50 m, (budynek niski —N)
€ kubatura: do 15000m?
@ liczba kondygnacji nadziemnych: 3
@ liczba kondygnacji podziemnych: brak

2. Klasyfikacja pozarowa z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania
Budynek bedzie przeznaczony na cele mieszkalne. Z uwagi na przeznaczenie kwalifikuje si¢ do

kategorii zagrozenia ludzi ZL IV. Pomieszczenia rozdzielni elektrycznej PM (< 500 MJ).

3. Kategoria zagrozenia ludzi oraz przewidywana liczba os6b na kazdej kondygnacji,
a takze w pomieszczeniach, ktorych drzwi ewakuacyjne powinny otwiera¢ si¢ na zewnatrz

pomieszczen



SIM tédzkie Sp. z o.0. Zatacznik nr 1 do wniosku o wszczecie procedury udzielenia zamoéwienia

Budynki bedg przeznaczone na cele mieszkalne. Z uwagi na przeznaczenie kwalifikuje

si¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1V.

4. Klasa odpornos$ci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopien rozprzestrzeniania ognia przez
elementy budowlane

Dla budynku $redniowysokiego wielokondygnacyjnego zakwalifikowanego do kategorii zagrozenia

ludzi ZL IV wymagana jest klasa ,,C”

odpornosci pozarowej.

5 CHARAKTERYSTYKA ROZWIAZAN MATERIALOWYCH

5.1. SCIANA FUNDAMENTOWA

tawy i stopy - zelbetowe
$ciany fundamentowe - bloczek betonowy M6 20 MPa gr. 25 cm
pionowa izolacja p. wilgociowa |- podktad gruntujgcy

-2x masa powtokowa
-folia kubetkowa

izolacja termiczna

- styropian Aqua XPS gr. 15 cm

5.2. POSADZKA NA GRUNCIE

warstwa wykonczeniowa

- wg wykonczenia pomieszczen

warstwa wyréwnawcza

- wylewka cementowa

izolacja p. wilgociowa - Folia PE
1zolacja termiczna - styropian EPS100-036 gr. 12 cm
izolacja p. wilgociowa - Folia PE

wylewka betonowa

- C8/10, gr. 15 cm

piasek zageszczony

- wibrowany do [4=0.7, min. 40

5.3. SCIANA ZEWNETRZNA

warstwa wykonczeniowa

- tynk elewacyjny

izolacja termiczna

- styropian EPS70-038 gr. 22 cm

warstwa nosna

- pustak ceramiczno-poryzowany gr.25 cm

warstwa wykonczeniowa

- tynk gipsowy gr. 1,5 cm

5.4. SCIANA WEWNETRZNA

warstwa wykonczeniowa

- tynk cem-wap gr. 1,5 cm

warstwa nosna

- pustak ceramiczno-poryzowany AKU 25, gr.25

warstwa wykonczeniowa

- tynk gipsowy gr. 1,5 cm

5.5. SCIANA DZIALOWA

warstwa wykonczeniowa

- tynk gipsowy gr. 1,5 cm
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- pustak ceramiczno-poryzowany 11,5 P+W, gr.
11,5

warstwa wykonczeniowa

- tynk gipsowy gr. 1,5 cm

5.6. STROP

warstwa wykonczeniowa

- panele z blachy na ragbek stojacy

taty -4 x6cm
Kontrtaty -2,5x5cm
Deskowanie -2,5cm
Krotnie -gr. 18cm

izolacja termiczna

- wetna mineralna A=0,045 gr. 15+10 cm

izolacja paroizolacja

- folia paroizolacyjna LDPE

warstwa wykonczeniowa

- podbitka z ptyt G/K 2 x 12,5 mm

5.7. DACH

warstwa wykonczeniowa

- papa wierzchniego pokrycia NRO
- papa poktadowa NRO

izolacja termiczna

- styropian EPS100-036 z spadkiem 2% gr. 22 cm

izolacja paroszczelna

- paroizolacja bitumiczna

Konstrukcja

- strop zelbetowy gr. 15 cm

warstwa wykonczeniowa

- tynk cem-wap gr. 1,5 cm

5.8. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA

€ drzwi zewnetrzne

aluminiowe, o wspotczynniku Umax <1,30 W/m?K,

€ drzwi wewnetrzne

- ptytowe pelne, aluminiowe oraz stalowe,

€ okna

PCV w kolorze RAL 7021, o wspdtczynniku Umax <0,90 W/m?K.

5.8 ROBOTY WYKONCZENIOWE
€ Tynki wewnetrzne:

- na S$cianach tynki gipsowy gr. 1,5 cm, kat. III, zatarte na gladko i1 szpachlowane
dwukrotnie gtadzig gipsowa,
- w pomieszczeniu wezta cieplnego ptytki ceramiczne na pelng wysoko$¢ pomieszczen,
-w pomieszczeniach technicznych, komorkach lokatorskich farba akrylowa do wnetrz
malowane dwukrotnie z farb emulsyjnych na odpowiednio zagruntowanym podtozu,
- w lokalach mieszkalnych w kuchniach przy umywalkach, zlewie porzadkowym ,,fartuszki”

z ptytek ceramicznych 30x60 cm,



SIM tédzkie Sp. z o.0. Zatacznik nr 1 do wniosku o wszczecie procedury udzielenia zamoéwienia

- lokalach
- na $cianach ciggéw komunikacyjnych, korytarzy malowane farbg ceramiczna,
zmywalng na odpowiednio zagruntowanym podtozu,
- na $cianach w lokalach mieszkalnych farba akrylowa do wne¢trz malowani
dwukrotnie z farb emulsyjnych na odpowiednio zagruntowanym podtozu,

- w tazienkach ptytki gres formacie 30x60 cm na pelng wys. pomieszczenia,

€ Podlogi i podloza:
- posadzki betonowe dylatowac na pola 2 x 2 m, oraz przy $cianach,
- ptytka gres o formacie 60x60 w odcieniach szaros$ci,

- panele drewnopodobne gr. 10 mm.

€ Balustrady klatek schodowych,
- balustrady na klatkach schodowych stalowe cynkowane + malowane,

mocowane do czola ptyty zelbetowej biegu na kotki rozporowe, wypetienie balustrad.

€ BALUSTRADY ZEWNetrzne,

- balustrady balkonéw wykona¢ zgodnie z elewacjami, zaprojektowano stalowe cynkowane
+ malowane, mocowane do czota plyty zelbetowej na kotki rozporowe, wypetnienie
balustrad pionowe z ptaskownika 10x 40 mm oraz stawki z lameli drewnianych z

drewna termowanego zakonczonych pochwytem, stalowym.

€ Parapety wewnetrzne:

- lokalach mieszkalnych konglomerat w kolorze bialym oraz pozostatych pomieszczeniach

PCV w kolorze biatym,

€ Inne:

- wycieraczki wejsciowe zewnetrzne, aluminiowe, w polach 180x60 mm, mocowane w

podtozu z kostki betonowej,

- drabiny stalowe (wyjS$cie na dach), stalowe, ocynkowane, wykonane warsztatowo.
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€ Wyposazenie lokali mieszkalnych:
Kuchnia:
- kuchnia elektryczna czteropalnikowa z piekarnikiem,

- zlew jednokomorowy 60x80 cm z ociekaczem w kolorze czarny mat, szafka pod zlewowg

oraz baterig zlewowa w kolorze czarny mat.

Lazienki:

- tazienki wyposazy¢ w umywalki z szafka pod umywalkows, wanny, miski ustgpowe na

zabudowie podtynkowej baterie umywalkowe, wannowe,

- w lazienkach dla NP. wykona¢ dodatkowo porgcze, uchwyty oraz siedzisko pod

prysznicowe.

6 ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE
6.1. ZALOZENIA PROJEKTOWE
Przedmiotem obliczen statycznych sg elementy budynku mieszkalnego konstrukcji murowanej i
zelbetowe;.
1. agresywnos¢ srodowiska: XC3,

2. agresywne oddzialywanie zamarzania/odmrazania XF1.

Obcigzenia state:
1. cigzar wlasny.

2. cigzar wykonczenia,

Obcigzenia zmienne:
1. obciazenie $niegiem II strefy
2. obcigzenie wiatrem I strefy
3. obcigzenie uzytkowe charakterystyczne:
- pomieszczenia mieszkalne 1,5kN/m?,
- balkony 4,0kN/m?,
- komunikacja 2,0 kN/m?,

- klatki schodowe gtowne 3,0 kN/m?,
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6.2. FUNDAMENTY
1. Lawy fundamentowe przewiedziano z betonu C20/25 zbroje stalg BSO0SP. B5A4,
Pod fundamentami wykona¢ warstwe podbetonu o gr. 10 cm. W miejscach niestabilnego

gruntu dokona¢ wymiany.

6.3. Mury fundamentowe

Wykonac¢ z bloczkéw betonowych o wym. 38x25x12 kl. B15 na zaprawie cementowej marki M5.

6.4. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcyjne
Wykonac¢ z pustaka szczelinowego typu Porotherm 25 P+W KL. 20MPa w parterze, I pietrze i I
pietrze oraz kl.15MPa w wyzszych kondygnacjach. Grubos¢ $cian 25cm.

6.5. Trzpienie i stupy
2. Trzpienie przewidziano jako zelbetowe wylewane na budowie z betonu
C20/25zbrojone stalg A-IIIN, A-I,
3. Shupy przewidziano jako zelbetowe wylewane na budowie z betonu C20/25 zbrojone

stalg A-IIIN, A-L.

6.6. Podciagi zelbetowe

Przewidziano jako zelbetowe wylewane na budowie zbrojone stalg A-IIIN, A-1, z betonu C20/25.

6.7.Nadproza
4. Prefabrykowane L19 lub wylewane na budowie zbrojone stalg A-III, A-I, z betonu

C20/25.Nadproza opierac na przemurowaniu z cegty petnej kl. 15 na zaprawie cem-wap.

6.8. Wience
5. Wylewane na budowie z betonu C20/25zbrojone stalg A-IIIN, A-I. wg detali oraz zalecen

producenta.

6.9. Stropy
Strop kanatowy typu S-240 gr. 24cm. Wypelnienie zamkoéw stanowi¢ bedzie beton C20/25.
Plyty szerokosci 90, 120 i 150 cm. Ptyty opiera¢ na $cianach no$nych min. 8 cm. W ptytach
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projektuje sie otwory pod kanaty wentylacyjne i piony kanalizacyjne. Przyjeto no$nos¢ ptyt
6KkN/m? ponad ciezar wiasny ptyty. Pod balkony o uktadzie wspornikowym z ptyt kanatowych
nalezy wypusci¢ zbrojenie kotwigce goéra. W miejscach kotwienia poprzecznego balkonow

wykonac ptyte typu Filigran o tacznej grubosci stropu 24cm.

6.10. Balkony
Zelbetowe prefabrykowane zbrojone stalg A-III, A-I, z betonu C20/25. Izolacje termiczna
stanowi¢ bedzie wktadka termoizolacyjna szer. 120mm. Po zamontowaniu balkonu, nalezy

pamieta¢, o uzupetnieniu géornego zbrojenia dodatkowego w stropie budynku na rozcigganie.

6.11. Schody
Prefabrykowane zbrojone stalg A-II1, A-I, z betonu C20/25.

6.12. Szyb windowy
Murowany usztywniony trzpieniami i wiencami zelbetowymi (zbrojenie stala A-IIIN, A-I, beton

C20/25). Ptyta fundamentowa pod szyb windowy gr. 40cm zbrojenie stalg A-IIIN, A-I, beton C20/25.



