-

PREZYDENT MIASTA ZIELONA GORA

Miejski Konserwator Zabytkow

ul. Stary Rynek 1
65-087 Zielona Gora
tel. (+48)68 45 64 070, faks: (+48)68 45 64 953
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,\ Wspolnota Mieszkaniowa
ul. Generata Jozefa Sowinskiego 1 -1a
w Zielonej Gorze
reprezentowana przez
pelnomocnika- Dorote Krupke
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66-006 Zielona Gora

DECYZJA

Na podstawie art. 6 ust. | p.1 lit. b), art. 36 ust. | p.i, art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23.07.2003 roku
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r., poz. 840 tj.) oraz § 13 Rozporzadzenia
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac
konserwatorskich. prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan architektonicznych i innych
dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan
zabytkow (Dz. U. 2 2021 r,, poz. 81), art. 104, 105 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (Dz.1).2023r. poz. 775), Porozumienia z dnia 15 listopada 2007 roku w sprawie
powierzenia Miastu Zielona Gora niektorych kompetencji z zakresu whasciwosci Wojewody Lubuskiego,
realizowanych przez Lubuskiego Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkow (Dz.U.W.L. z 2007r. Nr 13]
poz.181. ze¢ zm. Dz.U.W.L. z 2015r. poz. 140 oraz ze zm. Dz.U.W.L. z 28 kwietnia 2023r. poz. 1183) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 20.11.2023r. zgloszonego przez Wspolnote Mieszkaniowg przy ul. Generata
Jozefa Sowinskiego | -la w Ziclonegj Gérze reprezentowang przez pelhomocnika - Dorote Krupke, ul.
Ochla-Henryka Lasaka 1. 66-006 Zielona Gora, uzupelnionego dn. 14.10.2022

Miejski Konserwator Zabytkow
I udziela pozwolenia
na prowadzenie robot budowlanych na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Zielona Gora
(rejestr zabytkow nr 75). polegajgcych na remoncie elewacji budynku przy ul. Generala Jozefa Sowifiskiego
I-1a wraz z remontem budynku gospodarczego.
Zakres prac obejmuje:
Elewacje:
- demontaz wspornikow, obrébek blacharskich, parapetoéw z blachy i plytek, rur spustowych, rynien, itp.
- uporzadkowame przebiegajacych na elewag) przewodow,
- oczyszczenie | zabezpieczenie antykorozyine metalowych tarcz sciagow,
- wymiana stolarki okiennej w il. 11 szt.(budynek nr 1: | szt. w wystawce okiennej elewacji frontowej, 3
szt. — poddasze clewacja poludniowa, | szi. klatka schodowa elewacja zachodnia; budynek nr la: 2 szt.
klatka schodowa elewacja zachodnia, 2 szt. poddasze elewacja zachodnia, 2 szt. klatka schodowa elewacja
potnocna) na nowa stolarke z pev odwzorowujaca historyczng stolarke pod wzgledem formy, proporcji,
podzialow, detalu,
- wymiana wiornej stolarki drzwiowej wejsciowej do budynku nr 1a zlokalizowanej w elewacji zachodnig)
na nowa stolarke drewniang w kolorze ciemny dab, dostosowang do zabytkowego charakteru obiektu,
- naprawa murow i tynkéw na clewacjach:
v usunigcie tynkow widrnych nakrapianych (100%) oraz tynkéw odparzonych, spekanych, o stabej
przyczepnosci do podloza,
v cokoly: usunigeie zdegradowanyeh tynkow, dezynfekcja preparatem biobdjczym muréw od strony
podwarza. oczyszezenie. wykonanie izolacji ze szlamu uszezelniajacego,
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v" usuniecie zwietrzalej i skorodowanej zaprawy ze spoin,

v' naprawa spekanych murow i elementéw tynkowanych: w migjscu wigkszych spgkan oraz tam, gdzie
wystepuja cegly spekane i zmurszale nalezy wymieni¢ na nowe o tozsamych parametrach, na zaprawic
mineralnej o klasie jak tstniejaca,

v likwidacja mnigjszych spekan w murach za pomocg zaprawy lub iniekcji zamykajacej i wypelniajace;
rysy w murach z cegiel. Prace nalezy wykonywa¢ zgodnie z instrukcja przyjetego systemu, do
uzupelniania szczelin w murach - zaprawa fugowa z trasem do starych i zabytkowych murow
(specjalistyczna hydrauliczna zaprawa wapienno — trassowa do wypelniania pustek, szczelin i pgknigé w
murach z cegly i kamienia),

¥ oczyszczenie elewacji przy pomocy preparatow do obiektow zabytkowych oraz parg wodng z dodatkiem
srodka biodegradowalnego,

v wzmocnienie tynku srodkiem gruntujgcym i wypelniajacym rysy przez nasgczanie roztworem
krzemionki organicznej np. firmy Remmers lub wzmocnienie srodkiem na bazie estru kwasu
krzemowego Keim Silex-OH lub rownowazny,

¥ wigksze ubytki tynkéw uzupefnié zaprawa mineralng o parametrach, uziarnieniu fakturze jak istniejgce;
drobne spekania poszerzy¢ i wypelnié zaprawa jak istniejace, zaleca si¢ stosowanie gotowych mieszanek
tynkow zgodnych z WTA, do stosowania w obiektach zabytkowych (Baumit, Keim, Remmes lub
réwnowazne ), tynk o uziarnieniu jak na elementach istniejacych,

v tynki wyrownad masg szpachlowg z mikrowloknami, zagruntowac,

v renowacja detalu architektonicznego: gzyms wienczacy, migdzykondygnacyjny. gzymsy podokienne,
opaski, boniowanie i pozostale:

a) przy naprawie i uzupetnieniu detali nalezy odtworzy¢ rysunek wyg stanu istniejgcego. na detalach

wyostrzy¢ rysunek i krawedzie, uzupetnic ubytki tynku zaprawg mineralng o parametrach tozsamych z

istniejgca,

b) uzupelnienie i odtworzenie rysunku boniowania z zachowaniem szerokosci i glgbokosei rowkow,
c) renowacja detali o profilach ciggnionych:
= prace nalezy przeprowadzi¢ z odtworzeniem ubytkéw w technice oryginatu w oparciu o wzomniki

wykonane z natury, nalezy przygotowaé¢ wzomiki do robdt ciagnionych dla kazdego profilu gzymsu 1
Zniszezonego elementy wg pomiaru z natury.

s na detalach miejsca odparzone, o slabej przyczepnosci i spekane nalezy skuc. uzupelni¢ zaprawg
nie mocniejsza niz istniejgea.
= w mig¢jscach spekan gzymséw oraz na detalach w miejscach, gdzie wystepuje cegla zmurszala i

skorodowana, nalezy cegly usungé i przemurowac zniszczone odcinki nowa cegly pelng, przycinajge jg wg
stanu istniejacego,

- elementy o dobrej przyczepnosci nalezy ostroznie oczysci¢ z warstwy farby oraz widrnych warstw
tynku, nastepnie zmy¢é parg wodng z dodatkiem $rodka biodegradowalnego i pomocniczo doczyscic za
pomocy skrobakdw sztukatorskich i migkkich szczotek,

. spekania poszerzy¢, wszystkie ubytki uzupeini¢ zaprawg o parametrach i uziarnieniu jak istnigjaca,
wyréwnad i zagruntowad $rodkiem wzmacniajacym np. Baumit UniversalGrund,

= drobne ubytki uzupeini¢ zaprawg sztukatorskg lub gipsem sztukatorskim z reki, odtwarzajac
brakujacy fragment,

. wieksze ubytki uzupelni¢ na podstawie odlewu wykonanego wg elementu zachowanego,

. po renowacji detale nalezy zagruntowac srodkiem glgboko-gruntujgcym,

. naprawiony detal powinien mie¢ wyrazny, wyostrzony rysunek profilu,

v malowanie elewacji farbami silikatowymi w kolorystyce wg wzornika Baumit life:

Budynek nr 1: cokot i sciany— 0232, detale — 0177,

Budynek nr la: cokél i boniowany parter — 0175, $ciany powyzej parteru, kominy — 0176, detal - 0174,
zabezpieczenie detali przy uzyciu szlamu uszczelniajacego,

wykonanie obrébki gzymsu wienczacego z blachy cynkowo-tytanowej.

schody i stopnie od strony elewacji zachodniej i poludniowej: usunigcie spgkanego betonu i zniszczonej
nawierzchni, wykonanie okladziny z plyty granitowej plomieniowanej, montaz wycieraczek,

ANENEN

Uwaga!

Nalezy zachowaé fakture istniejacych tynkdw. Naleizy wykonaé proby wypraw tynkarskich i poddad je
ocente konserwatorskiej.

Przed rozpoczeciem pelnego malowania elewacji, stolarki, nalezy wykonaé proby kolorystyczne i poddaé je

ocenie konserwatorskiej.

www.zielona-gora.pl
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W przypadku natrafienia na orvginalne warstwy malarskie, elementy wystroju architektonicznego nie znane
na etapic opracowania dokumentacji moze nastapi¢ zmiana decyzji w zakresie technologii prowadzenia
prac zgodnic ze wskazaniem Migjskiego Konserwatora Zabytkdw.
- renowacja stolarki okiennej krosnowej i stolarki drzwiowej — historyczne dwuskrzydlowe drzwi z
nadswietlem w elewacji frontowej budynku nr | oraz dwuskrzydlowe drzwi w elewacji potudniowe;
budynku nr la:

v ostrozne usuniecie kolejnych warstwy farby (metoda mechaniczng z wykluczeniem opalania lub

chemiczna np. skansolem),

v’ dezynsckcja i dezynfekcja np. przy uzyciu preparatu 3v3, Boramon

v uzupetnienic ubytkéw przez flekowanic drewnem gatunkowo zblizonym do istnigjacego, z
zachowaniem kierunku stoi. fleki kleié jednostronnie, mnigjsze ubytki i spekania uzupehnic
szpachla lub Kitem do drewna z maczka drzewna
brakujace elementy wykonad na wzor istniejgcych elementéw wg pomiaru z natury
dopasowanie i uszczelnienie skrzvdel.
docicplenie dwuskrzydlowych drzwi w budynku nr la poprzez zamontowanie ramy od strony
wewnetrznej. wypelienie przestrzeni plyta XPS lub pianka, oblozeniu deskami impregnowanymi w

ESRNEN

adzie analogicznym 4 ¢ pomalowag,

w przeszkleniach nadswietla nalezy dokladnie oczysci¢ szprosy i szklo, spekane i zniszczone szklo

wymieni¢ na nowe. uzupelnienie 1 malowanie kitowania,

v zamki. klamki, zawiasy, szyldy i inne elementy metalowe nalezy oczysci¢ mechanicznie i
chemicznie 7 korozji, poprawié¢ ich mocowanie do drewna, brakujace ozdobne elementy metalowe
odtworzy< na wzdr istniejacych,

v zamontowaé zamek i klamke dopasowang do zabytkowego charakteru budynku,

Uwaga!
Konkretoy modet zamka, klamki oraz uzupehiane elementy metalowe nalezy zatwierdzi¢ w Biurze
Miejskiego Konserwatora Zabyvtkow,
v clementy drewniane przed malowaniem nalezy wyszlifowaé papierem $ciernym o odpowiednigj
gradacji. odkurzy¢ i odtluscic,
v’ zagruntowanie clementéw celu zmniejszenia chfonnosci podioza,
malowanie farbg do drewna potmatowg w kolorystyce wg wzornika NCS:
drzwi w budynku nr | - NCS S 7020-Y30R (kolor ciemnobrazowy},
drzwi w budynku nr 1a - NCS S 6030-Y20R (kolor brgzowy)
- obrébki parapetow na gzymsach podokiennych (budynek nr 1} oczyszczenie, uzupelnienie spekan i
ubytkéw, wyréwnanie z dodatkiem $rodkdw uszczelniajacych, ze spadkiem na zewnatrz, zabezpieczenie
szlamem izolacyjnym.
- obrdbki gzymsu wieniczacego - obrobka z blachy cynkowo-tytanowej patynowanej,
- prace wykonczeniowe: czyszczenie. prostowanie i dopasowanie szafek przylaczy i malowanie w kolorze
elewacji,
Roboty vzupeiniajgee:
- usunigcie betonowej opaski wzdluz elewacji poludniowej oraz wykonanie nowej opaski szer. 35 cm z
otoczakow z obrzezem trawnikowym,
-rozbiérka murka wys. 30 cin przy scianie zach. budynku gospodarczego,
-wykonanic chodnikow z kostki typu polbruk od strony elewacji tylnej,
- montaz rynien rur spustowych,
Budynek gospodarczy:
-rozbiérka zniszczonego dachu., demontaz stolarki. skucie odparzonych i skorodowanych tynkow,
- ¢zesciowa rozbiorka korony muru elewacji poludniowej,
- rozbiorka sciany wypelniajacej z cegly na plask (elewacja zachodnia) z zachowaniem pilastrow,
- rozbidrka odcinkow muréw o zniszezonym, spekanym i skorodowanym licu,
- wykonanie lawy pod nowa wypelniajaca $ciang zachodnig z izolacja pionowa i pozioma,
- wykonanie nowego wypelnienia sciany zachodniej z cegly petngj,
- przemurowanie zniszczonych muréw cegla pelna, przemurowanie komina, wykonanie wlotow wentylacji
grawitacyjne;. ‘
- wykonanie zelbetowych wylewanych wieficow i podeiggu oraz montaz konstrukeji dachu,
- wykonanie pokrycia dachu: deski impregnowane, podwojne pokrycie papa termozgrzewalna,
- wykonanie obrébek blacharskich,
- wykonanie na przemurowanych odcinkach i uzupelnienie wypraw tynkarskich zaprawa mineralng o
parametrach i uziarnientu jak istniejgce,
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- renowacja i odtworzenie detali architektonicznych,

- malowanie w kolorystyce wg wzornika Baumit {ife: cokol, sciany, detale — 0175,

-montaz stolarki okiennej drewnianej,

- renowacja drzwi zewnetrznych deskowych (3 szt.),

- malowanie stolarki drzwiowej 1 okiennej w kolorystyce wg NCS S 6030-Y20R.

- naprawa progow,

- montaz nowych rynien i rur spustowych, obrébek blacharskich z blachy tytanowo-cynkowe] patynowanej.

Realizacja zgodnie z projektem architektoniczno-budowlanym ,.Remont elewacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oraz remont budynku gospodarczego, Zielona Gora ul. Gen. Sowiiiskicgo |-1a” autorstwa
mgr inz. arch. Doroty Krupki oraz Przemyslawa Zolko§ z wrzesnia 2023r. oraz projektem technicznym
.Remont elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz remont budynku gospodarczego, Zielona
Gora ul. Gen. Sowinskiego 1-1a” autorstwa mgr inz. arch. Doroty Krupki oraz Przemyslawa Zotko§ z
wrzesnia 2023r.

Termin waznosci decyzji: 31 grudnia 2027 r.

Stosownie do § 12, § 13 Rozporzadzenia Ministra Kultury z dn. 02.08.2018r. (Dz. U. z 2021 r., poz.
81) informuje¢, ze warunkiem waznosci pozwolenia jest spelnienie obowigzkow polegajacych na:

= zawiadomieniu o terminte rozpoczecia i zakoficzenia wskazanych w pozwoleniu prac 1 robot
budowlanych;

* niezwlocznym zawiadomieniu o zagrozeniach lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie
prowadzenia wskazanych w pozwoleniu prac i robdt budowlanych;

* podjeciu innych dzialad, ktore zapobiegaja uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku;

= kierowaniu robotami budowlanymi albo wykonywaniu nadzoru inwestorskiego przez osoby spefniajgce
wymagania, o ktorych mowa w art. 37¢ ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami;

« przekazaniu nie poZniej niz w terminie 14 dni przed dniem rozpoczgeia robdt budowlanych, a w toku robét
budowlanych na 14 dni przed dokonaniem zmiany osoby: imienia, nazwiska i adresu osoby, dokumentow
potwierdzajacych spetnianie przez te osobe wymagan, o ktorych mowa w art. 37¢ ustawy, oswiadczenia
osoby o przyjeciu przez t¢ osobg obowigzku kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru

inwestorskiego; : .
» dokonaniu odbioru koncowego prac objetych pozwoleniem z udzialem miejskiego konserwatora

zabytkow.
Ponadto postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione. a nastgpnie
pozwolenie moze zostaé cofnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r., poz. 840 t).);

11. umarza postepowanie
jako bezprzedmiotowe w odniesienit do wszelkich prac i robot planowanych wewngtrz budynku
gospodarczego, z uwagi na brak podstawy prawne).

Uzasadnienie

Planowana inwestycja dotyczy budynku przy ul. Generala Jozeta Sowinskiego 1-la w Zieloneg)
Gorze, ktory nie jest indywidualnie wpisany do rejestru zabytkow, ale podlega ochronie siuzb
konserwatorskich ze wzgledu na swoje polozenie na terenie historycznego ukladu urbanistycznego miasta
Zielona Gora wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 75. Ponadto budynek ujety jest w gminnej ewidencji
zbytkow.
Wedtug art. 36 ust. 1 p. | ustawy z dnia 23.07.2003 r. 0 ochroni¢ zabytkow i opiece nad zabytkami
. Pozwolenia wojewodzkiego  konserwatora zabvtkéw wymaga prowadzenie prac  konserwaterskich,
restauratorskich Tub robot budowlanych przy zabvtku wpisanym do rejestru.” Zgodnie z zawartym w dn.
15.11.2007 r. porozumienicm w sprawie powierzenia Miastu Zielona Gora niektdrych kompetencji z
zakresu wlasciwosci Wojewody Lubuskiego. realizowanych przez Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, Miejski Konserwator Zabytkow w Zielonej Gérze przejal prowadzenie spraw
dotyczacych ochrony zabytkéw potozonych w granicach administracyjnych Miasta Zielona Gora.
W dniu 20.11.2023 r. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Generala Jozefa Sowiiskiego |-1a w Zielonegj
Gorze reprezentowana przez pelnomocnika - Dorote Krupke, ul. Ochla-Henryka Lasaka |, 66-006 Zielona
Géra ztozyla wniosek w sprawie remontu elewacji budynku przy ul. Generata Jozeta Sowinskiego 1-la
wraz z remontem budynku gospodarczego. Do wniosku dolaczono uchwale wspdlnoty mieszkaniowej,
petnomocaictwo dla Pani Doroty Krupka wraz z oplatg skarbowg, umowe o zarzadzaniu nieruchomoscia
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wspolng. projekt budowlany. W toku postepowania przeprowadzono wizjg w terenie w celu potwierdzenia
stanu faklyvcznego obiektu.
Analizujge dokumenty zlozone w sprawie stwicrdzono, ze przewidziane prace zwigzane z wykonaniem
remontu elewacii budynku przy ul. Generata Jozefa Sowinskiego i-la wraz z remontem budynku
gospodarczego w zakresie okreslonym w projekcie budowalnym sa dopuszczalne ze stanowiska
konserwatorskiego i nic beda mieé negatywnego wplywu na wartosci kulturowe budynku oraz przyczynig
si¢ do polepszenia stanu technicznego obiektu. W sprawie prac planowanych wewnatrz budynku
gospodarczego sluzba konserwatorska umarza postepowanie z uwagi na brak podstawy prawnej.

Wobec powyzszego na podstawie art. 96 ust. 2, art. 36 ust. | p.1, art. 6 ust. 1 p.1 iit. b) ustawy
z dnia 23.07.2003 roku o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami orzeczono jak w sentencji.

Uwaga !
uzyskanie pozwolenia konserwalora zabytkéw na podjecie robot budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru zabytkéw nie zwalnia 7 obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe albo zgloszenia, w
przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego (art. 36 ust. 8 ustawy z dn. 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).
pozwolenie  Migjskicgo Konserwatora Zabytkéw nie zwalnia z obowiazku uzyskania przed

przystypieniem do prac objetych pozwoleniem zgdd wymaganych przez przepisy odrebne, w tym Kodeks
Cywilny:
kto. w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszezenic, iz on jest zabytkiem, jest zobowigzany (art.32 ustawy z dn. 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2022r.. poz. 840 tj.)

wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot:

zabezpieczyé. przy uzycin dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

- niczwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe. wlasciwego wajta (burmistrza, prezydenta miasta).

1. Od niniejszej decyzji sluzy stronom odpofd HnfsonKultury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie
za posredniciwem tutejszego organu, w termil W_ i, 88 dip Yeodyreczenia, chyba ze przepisy prawa powszechnie
obowiazujacego stanowia inacze).

2. Zgodnie z art. 127a i art. 130 § 4 k.pa #BRau termhnu do whiesienia odwotania strona moze zrzec
sig prawa do wniesienia odwolania wobec o Jiits sitflicznej, ktory wydal decyzj¢. Decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna z dniem doreczenia O8aRewi Haminis ird fl publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron pdgfepowgiita. Doeyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do
wniesienia odwolania. jezeli jest zgodna z zadaniem sthtCh stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sig prawa do
wniesienia odwolania.

4. Zueodnie z art. 107d ustawy z dn. 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami: kto bez

pozwolenia albo niezgodnie z zakresem lub warunkami okreglonymi w pozwoleniu podejmuje dziatania o ktdrych
mowa w art. 36 ust. I pkt 1-5, podlega karze pienigznej w wysokoéci od 500 do 500 000 zt.

z up. PREZYDENTA MIASTA

Otrzymuje

1. adresat wraz z 2 epz. projektu technicznego i 2 egz. proj. architektoniczno-budowlanego,
Do wiadoemosci:

Wojewadzki Urzad Ochrony Zabytkdw, ul. Kopernika |, 65-063 Zielona Géra.

KK.

Niz podisgs oplacie skarbowej

na padsiave w@il. W :ﬂ.§;£N(I_:.“

ustawy u oplacic skarbowey

WieA bt

| aswiske, stanowisko stuzbowe prracownika)

Bepartament inwestycji Miejskich www._zielona-gora.pl
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