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Oswiadczam, ze niniejsze opracowanie zostato sporzadzone zgodnie z:

- aktualnymi aktami prawnymi, przepisami, normami panstwowymi oraz zasadami

wiedzy technicznej

- Ustawg z dnia 7 lipca 19914r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.,

poz. 1333, z p6zn. zmianami)

- Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2020r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki j ich usytuowania (Dz.

U. z 2002 r. nr 75, poz. 60 ze zm.)

- Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004, Nr

130, poz. 1389),

- Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2008r. nr 25, poz.

150 wraz ze zm.),

- Ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2020r., poz. 9 ze zm.)

- Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow

budowlanych i terendw,

- aktualnymi aktami prawnymi, przepisami oraz normami panstwowymi.

mgr inz. Henryk Ciesielski
specjalnos¢ konstrukcyjno-budowlana
Uprawnienia nr 1448/90/Lo

Izba; WKP/BO/0591/01

mgr inz. Tomasz Szczyrba
specjalnos¢ konstrukcyjno-budowlana
Uprawnienia nr 358/01

Izba; SLK/IS/8959/03

mgr inz. Mirostaw Stachowski
specjalnos¢ konstrukcyjno-budowlana
Uprawnienia nr 1521/92/LO

Izba; WKP/BO/4691/01

mgr inz. Karol Stachowski
specjalnosc¢ konstrukcyjno-budowlana
Uprawnienia nr WKP/0080/0OWOK/18
Izba; WKP/BO/0381/18



Spis zawartosci opracowania:

. Strona tytutowa

A W N

. Oswiadczenie opracowujgcych ekspertyze techniczng
. Spis zawarto$ci opracowania
. Dokumenty poswiadczajgce posiadanie przez opracowujgcych

wiasciwych uprawnien;

- decyzja potwierdzajgca posiadanie wiasciwych uprawnien
- zaswiadczenie o wpisie do wiasciwej izby samorzgdu zawodowego

5. Informacje ogolne
5.1. Podstawa i przedmiot opracowania
5.2. Lokalizacja

5.3. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

5.4. Charakterystyka obiektu
5.5. Parametry techniczne obiektu

6. Zakres prac odtworzeniowych petnej rewitalizacji obiektu ;
Okreslenie rodzaju i stopnia zuzycia poszczegolnych elementéw

budynku ;

Ocena stanu technicznego obiektu i elementdéw konstrukcyjnych
na podstawie ogledzin i wczesniej wykonanych pomiardw i obliczen

6.1. Teren zewnetrzny

6.2. Elewacja budynku i elementy zewnetrzne

6.3. Hala basenowa

6.4. Czesc¢ techniczna kondygnaciji piwniczne;j

6.5. Pozostate pomieszczenia przyziemia oraz pietra budynku

6.6. Instalacje wewnetrzne budynku

6.7. Instalacje technologii wody basenowej

6.8. Instalacja wentylacji

6.9. Instalacja zrodet ciepta oraz uktadow grzewczych

7. Kosztorys odtworzeniowy petnej rewitalizacji obiektu

8. Whioski kohcowe i zalecenia

9. Czesc¢ rysunkowa

nr 01/06
nr 02/06
nr 03/06
nr 04/06
nr 05/06
nr 06/06

Szkic lokalizacyjny

Rzut kondygnaciji piwnicznej, archiwalny
Rzut parteru, archiwalny

Rzut pietra, archiwalny

Przekréj pionowy poprzeczny, archiwalny
Przekrdj pionowy podtuzny, archiwalny

ark.
ark.
ark.

ark.

ark.
ark.
ark.
ark.
ark.

ark.
ark.
ark.
ark.
ark.
ark.
ark.
ark.
ark.
ark.
ark.
ark.

ark.
ark.
ark.
ark.
ark.
ark.

nr 1
nr
nr 3

nr 4

nr 13
nr 13
nr 14
nr 15
nr 24

nr 28
nr 29
nr 35
nr 43
nr 53
nr 57
nr 67
nr 73
nr 106
nrl1l2
nr115
nr118

nr 120
nrl121
nr 122
nr123
nr 124
nr 125



URZAD WOJCWODZKI Leszno,dnia 30 sierpnia 19907,
w_Lesznie -
Wydzial Gospodarki Przestrzennej

Nr ocwidel1448/90/Lo

DECYZJA O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA ZAWODQWEGO
do peinienia samodzielnych funkeji technicznych
w budownictwie

Na podstawie §5 uste1, §6 ust.1 1 3, §7 4
§13 ust.1 pkte.2 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Terenowe]
i1 Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutegc 1975r. w sprawle samo-
dzielnych funkcji technicznych w budownictwie /Dz.U.Nr 8
poz.46 1 z 1988r. Nr 42 poz.334/ stwierdza sie,%e Obywatel

HENRYK AWDRZES C I ESIELSXKT
magister inzZynier budownictwa rclniczego
urodzony dnia 20.,06.1961r. w Rawiczu

nie zawodowe upowazniajsce do wykonywania

pesiada przygoto i
id
-

wa
gamodzielne] funke
ki erownika budowy i rebdt
w gpecjalnogei konstrukeyjnp - budowlanej.
K I

Ob, HENRYK ANDRZEJ C I B STI BUL S Jjest upowazniony do:

1/kierowania,nadzorowania i kont
kierowania i kontrolowania wytwarzania konstruleyjnych
¢lemontdw budowlanych oraz eniania i badania stanu
technicznego w zakresie wszelkich budynkéw i innych budowli,
z wyksczeniem linii,wezXdw i stacji kolejowych,drdg oraz
lotniskowych drdg startowych i manipulacyjinych,mostdw,
budowli hydrotechnicznych i wodnomelioracyjnych, —=———a-eew-

ntrolowania budowy i robdt,
£
D

2/sporzgdzania w budownictwie osdb fizycznych projektdw w
zekresie rozwigzad konstrukeyino-budowlanych wszelkich

budynkodw, =—m——————— ———— e e e s o o

3/sporzadzania w budownictwie oséb fizycznych projektdw w
sakresie rozwigzaen architektonicznych:
a/budynkdw inwentarskibh i gospodarczych,adaptacii
projcktdw typowych i powtarzalnych innych budynkdw
oraz gporzgdzanis plandw zagospodarowania dziaXki
zwigzanych 2z realizacja tych budynkdw, ——m—=m—-— -
b/budowli nie bedscych budynksmi.

Ofrzymuje:
1/0b.Henryk Ciegielski
63-912 Konary 137

2/ al/a

n
Pyrektor Wydziatu
FOdarki Przestrzenne] 2
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Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyjnym:

WKP-PR4-PQ7-1QI *

Pan Henryk Ciesielski o numerze ewidencyjnym WKP/BO/0591/01

adres zamieszkania ul. Ks.Wawrzyniaka 1D, 63-900 Rawicz

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2021-02-28.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2020-02-10 roku przez:

Jerzy Stronski, Przewodniczacy Rady Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. S ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg

r zne pod ledem skutkow prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje popr $ci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujgc sig z biurem wtasciwej Okrggowej lzby Inzynierow
Budownictwa.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-TUI-P75-374 *

Pan Mirostaw Stachowski o numerze ewidencyjnym WKP/BO/4691/01

adres zamieszkania ul. Jesienna 7, 63-900 Rawicz

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2020-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2019-12-04 roku przez:

Jerzy Stronski, Przewodniczacy Rady Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réownowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa.
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

SLK-74J-EML-CKC *

Pan Tomasz Szczyrba o numerze ewidencyjnym SLK/IS/8959/03

adres zamieszkania ul. Kopalniana 65, 43-174 taziska Gérne

jest cztonkiem Slgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2021-03-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2020-02-25 roku przez:

Roman Karwowski, Przewodniczacy Rady Slaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réownowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa.
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OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

sygn. akt WOIIB-OKK-KW-0055-164/2018 Poznan, dnia 22 czerwca 2018 1.

DECYZJA

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow
oraz inzynieréw budownictwa (tekst jednolity: Dz, U. z 2016 r. poz. 1725) i art. 12 ust. 1 pkt 2, art. 12 ust. 2, 3,
4 oraz ust. 4¢ pkt 2, art.13, art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. 22017 r. poz. 1332 z péZn. zm.) oraz § 12 ust 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
11 wrze$nia 2014 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie ( Dz. U. 2014 r. poz. 1278)
po ustaleniu, Ze zostaly spelnione warunki w zakresie przygotowania zawodowego oraz po zlozeniu egzaminu na
uprawnienia budowlane z wynikiem pozytywnym

Pan
Karol Stachowski

magister inZynier
kierunek: Budownictwo
urodzony dnia 18 sierpnia 1990 r. Rawicz
otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
nr ewidencyjny WKP/0080/OWOK/18

do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalno$ci konstrukeyjno-budowlanej

UZASADNIENIE
W zwigzku z uwzglednieniem w catosei zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 K.p.a. odstgpuje sig
od uzasadnienia decyzji. Zakres nadanych uprawnien budowlanych wskazano na odwrocie decyzji.

‘ Pouczenie

1.Podstawg do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie stanowi wpis do centralnego rejestru
Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz wpis na listg cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

2.0d niniejszej decyzji shuzy odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa w Warszawie, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Wielkopolskiej Okregowej Izby
Inzynier6w Budownictwa w Poznaniu w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
Zgodnie z tre$cig art.127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego ( tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1257
z pozn. zm.):
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
W przypadku zlozenia przez strong o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do odwotania od decyzji (okreslonego w § 2)
stronie nie przysiuguje prawo do odwolania si¢ ani skargi do sadu administracyjnego.

Przewodniczacy
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej WOIIB

prof. dr hab. inz. Wiestaw Buczkowski
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Na podstawie art.12 ust.1 pkt 2,3,4 1 5 oraz art. 13 ust.3 i 4 ustawy Prawo budowlane
Pan Karol Stachowski jest upowazniony w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do:
- kderowania budowg lub innymi robotami budowlanymi, ’
- kierowania wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzoru

1 kontroli technicznej wytwarzania tych elementdw,

- wykonywania nadzoru inwestorskiego,
- sprawowania kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych
bez ograniczen.

Zgodnie z § 12 wust.l rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2014 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
niniejsze uprawnienia upowazniajg do kierowania robotami budowlanymi w odniesieniu
do konstrukeji obiektu oraz w odniesieniu do architektury obiektu.

Sklad orzekajacy
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej )

23

Przewodniczacy — prof. dr hab. inz, Wiestaw Buczkowski:

Otrzymuja:
1. Pan Karol Stachowski

63-900 Rawicz, ul. Jesienna 7
2.0krggowa Rada Izby
3.Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego
4.a/a -
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

WKP-64H-YHI-J7A *

Pan Karol Stachowski o numerze ewidencyjnym WKP/BO/0381/18
adres zamieszkania ul. Jesienna 7, 63-900 Rawicz

jest cztonkiem Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2020-10-01 do 2021-09-30.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2020-09-03 roku przez:

Jerzy Stronski, Przewodniczacy Rady Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci

elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wtasciwej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa.
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Informacje ogolne

1. Podstawa i przedmiot opracowania:

Zamowienie Miasta Leszna na wykonanie zamowienia pn.: ,Wykonanie
ekspertyzy technicznej obejmujgcej okreslenie zakresu robot i kosztow
wykonania, przywrocenia obiektu ptywali Akwawit w Lesznie do uzytkowania
w standardach jak dla obiektow obecnie budowanych”

Wizje lokalne obiektu wykonane w dniach 16.09.2020 r. oraz 25.11.2020 r.
Dokumentacja fotograficzna z dnia 25.11.2020 r.

Archiwalna dokumentacja projektowa obiektu udostepniona przez jego
Wiasciciela

aktualne akty prawne, przepisy, normy oraz zasady wiedzy technicznej
Ustawa z dnia 7 lipca 19914r. Prawo Budowlane

(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1333, z p6zZn. zmianami)
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2020r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki j ich usytuowania
(Dz. U. z 2002 r. nr 75, poz. 690 ze zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych
kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz. U. z 2004, Nr 130, poz. 1389),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2008r. nr 25,
poz. 150 wraz ze zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 9 ze zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia

7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych
obiektéw budowlanych i terendw,

Uchwata nr XV1/228/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 16 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ,Zatorza” w Lesznie.

2. Lokalizacja

Obiekt stanowigcy przedmiot niniejszej ekspertyzy zlokalizowany jest przy

ulicy Swietego Jézefa 5, 64-100 Leszno. Jest on potozony bezposrednio na terenie
dziatki o numerze ewidencyjnym 5/23, obreb M. Leszno. Teren przynalezgcy do
obiektu basenowego stanowig dziatki o numerach geodezyjnych 4/5, 4/3, 416, 3/17
i 3/19 na ktérych zlokalizowane sg parkingi oraz tereny zielone. Szczegétowy obszar
przedmiotu niniejszej ekspertyzy przedstawiony zostat na rysunku szkicu
lokalizacyjnego — rysunek nr 01/06.
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3. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

Teren objety przedmiotowg ekspertyzg zlokalizowany jest w obszarze dla
ktorego istnieje obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwatg nr XVI/228/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 16 lutego
2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ,Zatorza” w Lesznie.

Obiekt basenowy znajduje sie na obszarze okreslonym w planie symbolem
302US ,tereny sportu i rekreacji”. Dla terenéw 302US ustalono podstawowe
przeznaczenie jako urzgdzenia i obiekty sportowe. Przeznaczenie uzupetniajgce
stanowi¢ mogg hotel, gastronomia, zielen towarzyszgca oraz obiekty i urzgdzenia
towarzyszace.

Parkingi przy obiekcie hotelowym znajdujg sie na obszarze okreslonym
w planie symbolem 310KS ,tereny urzgdzen komunikacji’. Dla terenow 310KS
ustalono podstawowe przeznaczenie jako parkingi. Przeznaczenie uzupetniajgce
stanowi¢ moga urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona.

Pozostate szczegodtowe ustalenia wg tresci i zatgcznika graficznego Uchwaly
nr XVI/228/2012 Rady Miejskiej Leszna z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego w rejonie
LZatorza” w Lesznie.

} I/

LI
A

119, L) f,;{
W)t

i

F oo = o \
P RS kﬁm Shy nGUBOETII000 . 335 = VG K ooy g L
Niebieskg przerywang linig przedstawiono obszar przedmiotowej ekspertyzy — mapa

pochodzaca z portalu http://leszno.qgiportal.pl/

14



4. Charakterystyka obiektu
Lokalizacja i teren zewnetrzny

Obiekt ptywalni znajduje sie w potnocnej czesci obszaru przedmiotowej
ekspertyzy, ktéry stanowi catos¢ dziatek o numerach geodezyjnych 4/5, 4/3, 4/6,
3/17, 3/19 i 5/23 obreb M. Leszno. Teren ten jest czeSciowo ogrodzony. Posiada on
dwa wjazdy:

- od strony potudniowej, bezposrednio z ulicy Swietego Jézefa

- od strony zachodniej, bezposrednio z ulicy Misnienskiej
Gtéwny wjazd odbywa sie poprzez ulice Swietego Jézefa, wjazd poprzez ulice
Misnienskg zapewnia dostep awaryjny i na co dzien jest zamkniety. Od strony
potudniowej znajduje sie zespot parkingdw dla samochodow osobowych.

Bezposrednio z parkingbw poprzez wewnetrzne ciggi piesze zapewniony zostat
dostep do gtéwnego wejscia do budynku, zlokalizowanego od jego wschodniej
strony. Gtoéwne wejscie do budynku wyniesione jest ponad poziom przylegtego terenu
o ok. 3,5 metra. Wejscie dla oséb niepetnosprawny zapewniono poprzez pochylnie
zlokalizowang przy pétnocno-wschodnim narozniku budynku, prowadzgcg na poziom
piwniczny, do lobby windowego, gdzie za pomocg dzwigu osobowego osoby
Z niepetnosprawnoscig ruchowg mogg dosta¢ sie bezposrednio do gtéwnego holu
budynku. Do budynku dostep realizowany jest réwniez poprzez szereg drzwi
i schodéw zewnetrznych zlokalizowanych od jego potnocnej i zachodniej strony.
Budynek basenowy dodatkowo skomunikowany jest, w poziomie pietra, tgcznikiem
z przylegtym do niego budynkiem hotelowym. Cato$¢ tgcznika stanowi integralng
czesc¢ przedmiotowego opracowania, jak pokazano w zatgcznikach graficznych.




ACZNIK POMIEDZY ‘
DYNKIEM BASENOWY?

Parter budynku
Poprzez gtowne wejscie do budynku i przedsionek dostajemy sie bezposrednio do
gtownego holu. Znajdujg sie w nim szatnie odziezy wierzchniej z matym zapleczem
socjalnym, kasy, ogodlnodostepne sanitariaty oraz sklep basenowy. Gtowna czesc
obiektu, basen, dostepny jest poprzez kasy i korytarz komunikacyjny oraz zespot
szatni i sanitariatow. Hala basenowa swojg wysokosciag odpowiada dwom
kondygnacjg pozostatej czesci budynku. Sg w niej zlokalizowane m. in.:

- basen sportowy z szescioma torami ptywackimi o wymiarach 2,5 x 25 m

- basen rekreacyjny o wymiarach ok. 16 x 9 m

- trzy atrakcje wodne w postaci slizgow

- dwa jacuzzi

- basen dla dzieci

- solaria
Pozostatg czes¢ kondygnacji przyziemia stanowig pomieszczenia socjalno-biurowe
oraz techniczne zlokalizowane przy pétnocno-zachodnim narozniku budynku.
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Komunikacja pionowa

W obiekcie zlokalizowanych jest szereg drég komunikacji pionowej. Gtéwng
z nich stanowi otwarta klatka schodowa przy holu gtdwnym oraz sgsiadujacy z nig hol
windowy. Klatkg schodowg oraz windg zapewniono dostep zaréwno do kondygnacji
piwniczej, jak i pietra budynku. Dodatkowo w obiekcie znajdujg sie dwie klatki
schodowe zlokalizowane od strony
potnocno-zachodniej budynku. Jedna z
nich komunikuje parter z kondygnacjg
piwniczng, a druga parter z pietrem.
Dodatkowo przy drugiej klatce
schodowej zlokalizowany jest dzwig
osobowy zapewniajgcy komunikacje
z zapleczem restauracji zlokalizowanej
na pietrze.




Kondygnacja piwniczna

Kondygnacja piwniczna podzielona jest na dwie funkcje: techniczng
podbasenia oraz rekreacyjng w formie SPA. Do czesci SPA dostep zapewniony jest
z wyzszej kondygnacji, za pomocg dzwigu osobnego i otwartej klatki schodowe;j
prowadzgcych bezposrednio do holu oraz poprzez wejscie dla o0sob
niepetnosprawnych opisane powyzej. W holu znajdujg sie sanitariaty ogélnodostepne
oraz kasa. Pozostatg czes¢ stanowig pomieszczenia SPA, zabiegowe i odnowy
biologicznej. Zgodnie z podstawowym zatozeniem przedmiotowego opracowania
wyzej wymienione pomieszczenia, z wytgczeniem holu i sanitariatdw nie sg objete
przedmiotowym opracowaniem. Zakfada sie, ze pomieszczenia te zostang oddane
w najem/dzierzawe niezaleznym podmiotom zewnetrznym i zmodernizowane przez
nowych uzytkownikéw zgodnie z ich wymaganiami.
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Drugg czesc¢ kondygnacji piwnicznej stanowig pomieszczenia techniczne zaplecza
basenowego. Dostep do tej czesSci zapewniony jest poprzez klatke schodowg
zlokalizowang w pétnocno-zachodniej czesci budynku oraz bezposrednio z zewnagtrz
przez drzwi dwuskrzydiowe przy klatce schodowej oraz wejscie zewnetrzne do
pomieszczenia kottowni. W czesci centralnej zlokalizowany jest szeroki korytarz. Na
poinoc od korytarza znajdujg sie pomieszczenia techniczne w tym miedzy innymi
kottownia, wentylatorownia i magazyn chemiczny. Po drugiej stronie korytarza
znajduje sie pomieszczenie filtrow wody basenowej, ktére szczegotowo
scharakteryzowane =zostato w opisie technologii basenowej przedmiotowego
opracowania. Pozostatg czesC przestrzeni technicznej kondygnacji piwnicznej
stanowig pomieszczenia zlokalizowane bezposrednio pod czescig basenowsg. Ich
strop jest w znacznej czesci zanizony ze wzgledu na konstrukcje niecek
basenowych. Ponizej przestrzeni komunikacyjnych czesci basenowej, gdzie
pomieszczenie techniczne pod czescig basenowg jest wyzsze, zlokalizowano
przestrzenie komunikacyjne oraz stalowe zbiorniki przelewowe wody basenowej,
ktore rowniez szczegotowo scharakteryzowane zostalty w opisie technologii
basenowej przedmiotowego opracowania. Wzdtuz odcinkow $cian zewnetrznych
czesci basenowej zlokalizowane sg kanaty nawiewne uzdatnionego powietrza. W hali
basenowej, nad kanatami nawiewnymi, w poziomie posadzki przyziemia
Zlokalizowane sg nawiewy liniowe cieptego powietrza.
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Pietro budynku

Na pietro budynku dostep zapewniony jest na kilka sposoboéw. Podstawowy stanowi
klatka schodowa oraz dzwig osobowy zlokalizowane przy gtdwnym wejsciu do
budynku. Dodatkowo na pierwsze pietro prowadzg schody stalowe zlokalizowane
w hali basenowej oraz klatka schodowa zlokalizowana w czesci zaplecza
kuchennego od strony pétnocno-zachodniej budynku. W obrebie holu przy wejsciu
gtbwnym znajduje sie zespot sanitariatdw ogdlnodostepnych. Pietro budynku
w czesci centralnej i potudniowej zajmuje hala basenowa wysoka na dwie
kondygnacje budynku (parter oraz pietro). Pozostata powierzchnia pietra podzielona
jest na trzy zasadnicze czesci. Pierwsze skrzydio, zlokalizowane od strony
wschodniej budynku, przeznaczone jest na pomieszczenia administracyjno-biurowe.
Dostep do tych pomieszczeh zrealizowany jest poprzez korytarz skomunikowany
bezposrednio z holem. Korytarz od strony zachodniej przylega do Sciany hali
basenowej. Fakt ten wykorzystano poprzez zamontowanie okien panoramicznych
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zapewniajgcych szeroki widok na hale basenowa. Drugie skrzydto stanowi zespot
pomieszczen wielofunkcyjnych zlokalizowany od strony potnocnej budynku. Znajdujg
sie tam sitownia z wiasnymi szatniami oraz zespotem sanitariatow i trzy sale
wielofunkcyjne. Dostep do tych pomieszczen zrealizowany jest poprzez korytarz
skomunikowany bezposrednio z holem. Trzecie skrzydio stanowi restauracja
z zapleczem kuchennym zlokalizowana od strony zachodniej budynku. Dostep
ogolny do restauracji zrealizowany jest poprzez ten sam korytarz co dostep do
pomieszczen wielofunkcyjnych. Restauracja jest rowniez skomunikowana
bezposrednio z hali basenowej poprzez schody stalowe. Dodatkowy dostep
z zewnatrz do czesci zaplecza restauracji zapewniony zostat poprzez klatke
schodowa i dzwig osobowy zlokalizowane od strony potnocno-zachodniej budynku,
tzw. ,strefa dostaw”. Z holu gtéwnego na pietrze oraz z korytarza wspolnego dla
restauracji i sali wielofunkcyjnych dosta¢ sie mozna na antresole hali basenowej
z trybunami, zlokalizowanej wzdtuz basenu sportowego (nad szatniami i sanitariatami
czesci basenowej).

Zgodnie z podstawowym zatozeniem przedmiotowego opracowania opisane powyzej
pomieszczenia wielofunkcyjne, sitownia oraz restauracja z zapleczem kuchennym,
nie sg objete przedmiotowym opracowaniem. Zaktada sie, ze pomieszczenia te
zostang oddane w najem/dzierzawe niezaleznym podmiotom zewnetrznym
i zmodernizowane przez nowych uzytkownikéw zgodnie z ich wymaganiami.

I
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KORYTARZ KOMU

AN TRESOLA HALI BASENOWj/'
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5. Parametry techniczne obiektu:

5.1. Zestawienie powierzchni obszaru opracowania:

» dziatka nr 5/23 7 827 m?
» dziatka nr 3/17 747 m?
» dziatka nr 3/19 4 247 m?
» dziatka nr4/3 514 m?
» dziatka nr 4/5 547 m2
» dziatka nr 4/6 96 m?

¥ gczna powierzchnia zagospodarowania: 13978 m?

5.2. Gabaryty budynku basenowego:

o catkowite wymiary zewnetrzne:
= dtugosé ok. 66 m
= szerokosc ok. 53 m

o powierzchnia uzytkowa:

» kondygnacji piwnicznej ok. 2 910 m?

» parteru ok. 2 950 m?

» pietra ok. 1410 m?
tgczna powierzchnia uzytkowa: ok. 7 270 m?

o powierzchnia zabudowy ok. 3190 m?

o wysokosc¢:

= czesS¢ wyzsza hali basenowej ok. 16,7 m
» cze$C nizsza hali basenowej ok. 10,9 m
= czes¢ dwukondygnacyjna ok. 12,5 m
o kubatura ok. 44 000 m?3

5.3. Ogodlny opis elementéw architektoniczno-konstrukcyjnych:

o posadowienie: zelbetowe fawy fundamentowe posadowione na
poziomie — 5,00 m ponizej poziomu posadzki parteru (-1,5 m ponizej
poziomu przylegtych terendw zewnetrznych)

o $ciany fundamentowe: od strony wschodniej, zachodniej i potudniowe;j
Sciany zelbetowe wylewane na mokro o zmiennej grubosci 25 + 35 cm,
izolowane styropianem grubosci 3 cm ; od strony potnocnej Sciany
murowane jako tréjwarstwowe z cegty petnej o grubosciach 25 cm
(Sciana wewnetrzna) i 12 cm (Sciana ostonowa), pomiedzy warstwami
cegly izolacja termiczna ze styropianu grubosci 6 cm ; wszystkie $ciany
izolowane przeciwwilgociowo powtokowymi masami bitumicznymi
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posadzka na gruncie wykonana jako betonowa, izolowana
przciwwilgociowo dwoma warstwami papy asfaltowej na lepiku, oraz
termicznie styropianem gr. 3 cm

Sciany wewnetrzne kondygnacji piwnicznej: murowane z cegty petnej
o grubosciach 25 i 38 cm ; w czesci obiektu ramy zelbetowe w postaci
uktadu stupow i podciggéw

niecka basenowa: zelbetowa wylewana na mokro, podparta uktadem
stupow zelbetowych posadawianych na Zzelbetowych stopach
fundamentowych oraz podciggdéw zelbetowych

Sciany zewnetrzne od poziomu terenu do poziomu zera posadzki
parteru wykonano jako tréjwarstwowe z cegty petnej o grubosciach
25 cm (Sciana wewnetrzna) i 6 cm ($ciana ostonowa), pomiedzy
warstwami cegty izolacja termiczna ze styropianu grubosci 6 cm

Sciany zewnetrzne kondygnacji parteru i pietra murowane jako
trojwarstwowe z cegty petnej o grubosciach 25 cm (Sciana wewnetrzna)
i 12 cm (Sciana ostonowa), pomiedzy warstwami cegty izolacja
termiczna ze styropianu grubosci 6 cm

Sciany wewnetrzne kondygnacji parteru i pietra murowane z cegty
petnej o grubosciach 25 i 38 cm

strop nad kondygnacjg piwniczng: zelbetowy, wylewany na mokro, na
zebrach stropowych ptyta zelbetowa gr. ok. 7 cm ; na stropie izolacja
termiczno-akustyczna ze styropianu grubosci 3 cm

strop nad parterem: zelbetowy, prefabrykowany, wykonany z ptyt
kanatowych o grubosci 24 cm ; na stropie izolacja termiczno-
akustyczna ze styropianu grubosci 3 cm ; w sanitariatach i szatniach
dodatkowa izolacja przeciwwilgociowa z dwdch warstw papy asfaltowe;j
na lepiku ; w hali basenowej laminat epoksydowy

strop nad pietrem: zlokalizowany nad czescig potnocno-wschodnig (nad
czes$cig przeznaczong na pomieszczenia biurowe i wielofunkcyjne) ;
wykonany jako zelbetowy, prefabrykowany, z ptyt kanatowych

0 grubosci 24 cm ; izolowany termicznie ptytami pottwardymi z wetny
mineralnej grubosci 6 cm

dach: o konstrukcji stalowej, gtdwne elementy nosne stanowig stalowe
dzwigary kratowe opierane na dwuteowych stupach stalowych oraz
Scianach murowanych wzmacnianych uktadem stupow i podciggéw
zelbetowych ; rozstaw dzwigaréw dachowych wynosi 6,0 m,

a rozpietos¢ ok. 27 m ; pomiedzy kratownicami zastrzaty stalowe ; na
kratownica opierane sg jednoprzestowe ptatwie dachowe w rozstawie
co 1,5 m; do konstrukcji dachu mocowane sg cztery pomosty

techniczne ; pokrycie wierzchnie stanowi blacha trapezowa, na ktorej
25



utozona jest izolacja termiczna z trzech warstw pianki poliuretanowej gr.
7,5 cm oraz pokrycie wierzchnie, przeciwiwilgociowe wykonane z papy
bitumicznej

o schody: biegi schodowe oraz spoczniki klatek schodowych wykonane
jako zelbetowe, wylewane na mokro ; schody do slizgéw wodnych oraz
komunikujgce hale basenowg z czescig restauracyjng wykonano jako
stalowe

o dzwigi osobowe: pierwszy z nich zlokalizowany w tgczniku pomiedzy
czescig basenowg i hotelowg, drugi od strony pétnocno-zachodniej
budynku ; szyby windowe Zelbetowe,

o wykonczenie wierzchnie powierzchni:

Sciany na kondygnacji piwnicznej: tynki cementowe zacierane na
gtadko, w czesci pomieszczen technicznych do wysokosci

ok. 2,0 m wykonczone farbami olejnymi, tzw. lamperig ; w czesci
ponizej hali basenowej sciany malowane farbami emulsyjnymi ;
Sciany na kondygnacji piwnicznej w czesci SPA wykornczone

w zaleznosci od rodzaju pomieszczenia, boazerig drewniana,
ptytkami glazurowanymi lub tynkiem cementowo-wapiennym

i kolejno szpachlowane gipsem i malowane

Sciany parteru i pietra w czesciach mokrych: wykonczone
ptytkami glazurowymi

Sciany parteru i pietra w pozostatych czesciach budynku:
wykonczone tynkiem cementowo-wapiennym, kolejno
szpachlowane gipsem i malowane

posadzki na kondygnacji piwnicznej w czesci pomieszczen
technicznych wykonczone ptytkami lastryko ; w czesci ponizej
hali basenowej posadzki betonowe, gruntowane farbami
powtokowymi ; w czesci pomieszczen SPA ptytki ceramiczne
posadzki parteru i pietra w pomieszczeniach mokrych

i w przestrzeniach komunikacji ogolnej ptytki ceramiczne ;

w pozostatych pomieszczeniach w zaleznosci od przeznaczenia
panele laminowane, parkiet lub wyktadziny

o elewacja:

od poziomu terenu do poziomu zera posadzki przyziemia cokot
wykonany z ptytek klinkierowych

powyzej zera posadzki przyziemia sciany wykonczone tynkiem
elewacyjnym typu ,baranek” i kolejno malowane farbami
elewacyjnymi

obrobki blacharskie z blachy stalowe;j

rynny i rury spustowe z PCV

26



stolarka okienno-drzwiowa oraz fasadowa aluminiowa szklona
pakietami dwu- oraz trojszybowymi

o Instalacje

elektryczna zasilania i oswietleniowa

instalacje niskoprgdowe, w tym nagtosnienie, alarm oraz
monitoring

wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej

wodociggowa

kanalizacji sanitarnej

kanalizacji deszczowej

grzewcza

technologiczna wody basenowej

odgromowa
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Zakres prac odtworzeniowych petnej rewitalizacji obiektu ;
Okreslenie rodzaju i stopnia zuzycia poszczegodlnych
elementéw budynku ;

Ocena stanu technicznego obiektu i elementéw
konstrukcyjnych na podstawie ogledzin i wczesniej
wykonanych pomiardw i obliczen

Ponizsza analiza wykonana zostala zqgodnie z:

e Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2020r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki j ich usytuowania
(Dz. U. z 2002 r. nr 75, poz. 60 ze zm.)

e Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym (Dz. U. z 2004, Nr 130, poz. 1389),

e Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych
obiektow budowlanych i terenow,

e Ustawg z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw
(Dz. U. 2019 poz. 1200 z pdézniejszymi zmianami)

e Rozporzgdzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 25 wrzesnia 1997r.
w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy
(Dz. U. 2003, Nr 169, poz. 1650)

e Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24
lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych

aktualnymi normami panstwowymi oraz zasadami wiedzy technicznej

Uwaga:
Niniejsza analiza wykonana zostata w odniesieniu do standardéw stawianych

przed obiektami obecnie budowanymi.

28



1. Teren zewnetrzny
e wymiana obrzezy, kraweznikow i utwardzen z kostki brukowej wraz
z czes$ciowg naprawg warstw podbudowy
Podstawa:

Zty stan techniczny powyzszych elementéw. Widoczne, spekania, ubytki
i zapadniecia. Charakteryzujg sie niskg estetykg, wynikajgcg z uptywu czasu.

e przeptukanie/czyszczenie wszystkich odcinkow instalacji kanalizacji
deszczowej wraz z czyszczeniem studzienek wpustowych i studni rewizyjnych
Podstawa:

Na skutek wieloletniej eksploatacji instalacja kanalizacji deszczowej ulegta
zabrudzeniu i odtozeniu sie osaddw.
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renowacja ogrodzenia z profili stalowych oraz bramy od strony ulicy
Misnienskiej wraz z wymiang ogrodzenia z siatki na ogrodzenie z profili
stalowych (odpowiadajgce wizualnie ogrodzeniu istniejgcemu)
Podstawa:
Istniejgce ogrodzenie z profili stalowych oraz brama posiadajg widoczne slady
korozji znaczgco obnizajgce ich estetyke. Ogrodzenie z siatki stalowej odbiega
standardem jakosciowym i estetycznym od pozostatej czesci ogrodzenia.
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e wymiana wszystkich obiektéw matej architektury

Podstawa:

Widoczne zuzycie na skutek wieloletniej eksploatacji oraz niska estetyka,
wynikajgca z uptywu czasu.

e wymiana opraw oswietleniowych lamp wolnostojgcych wraz z renowacjg
stupow
Podstawa:
Oprawy oswietleniowe nie spetniajg obecnych przepisow i wymagan,
charakteryzujg sie niskg estetykg, wynikajgcg z uptywu czasu, a na stupach
stalowych wystepujg uszkodzenia powierzchniowe.

e




wymiana oznakowania pionowego

Podstawa:
Widoczne zuzycie oraz niska estetyka wynikajgca z uptywu czasu.

32



rewitalizacja terenéw zielonych

Podstawa:
Tereny zielone w obszarze przedmiotowego opracowania sg zadbane
i regularnie pielegnowane. Rewitalizacja wymagana jest w zakresie trawnikéw
oraz odtworzenia terenéw zielonych przy budynku po wykonaniu jego
rewitalizacji. Zgodnie z obecnymi przepisami w zakresie bezpieczenstwa
pozarowego budynku nalezy roéwniez usung¢, badz zmniejszy¢ wysokosc
wszystkich drzew i krzewdw znajdujgcych sie pomiedzy budynkiem, a drogag
pozarowg, ktérych wysokos¢ przekracza 3,0 m. Odtworzenia bedg wymagaty
rowniez tereny zielone przylegte do budynku, ktére podczas prac budowlanych
przy rewitalizacji budynku ulegng uszkodzeniu.
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Uwaagi ogdlne do analizy terenu zewnetrznego:

Przedmiotowe opracowanie nie zakfada uszkodzen zadnych instalacji zewnetrznych,
poniewaz ich stwierdzenie na obecnym etapie jest technicznie niemozliwe. Nalezy
mie¢ na uwadze, Zze na etapie prac budowlanych rewitalizacji obiektu, po
przeprowadzeniu stosownych préb/badan mogg zosta¢ stwierdzone uszkodzenia
instalacji zewnetrznych. Konieczne bedzie wykonanie kamerowania czesci instalacji
lub ich odkopanie, celem lokalizacji uszkodzen oraz ich odcinkowego usuniecia.
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2. Elewacja budynku i elementy zewnetrzne

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej scian ponizej poziomu gruntu
Podstawa:

Istniejgca izolacja przeciwwilgociowa nie spetnia obowigzujgcych wymagan,
ulegta czesciowemu zniszczeniu oraz odbiega standardami od izolacji
przeciwwilgociowych wykonywanych w nowopowstatych obiektach.

docieplenie scian zewnetrznych i instalacja nowych parapetéw zewnetrznych
Podstawa:

Istniejgce docieplenie sScian zewnetrznych nie spetnia obowigzujgcych
wymagan w zakresie izolacyjnosci termicznej budynkéw oraz w czesci
przyziemia ulegto miejscowym zniszczeniom. Parapety zewnetrzne na skutek
wykonania docieplenia muszg zostaé wykonane jako nowe.

“ﬁahu m W
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wymiana stolarki okiennej, drzwiowej oraz fasadowej (dotyczy réwniez
zabudowy poliweglanowej na tgczniku pomiedzy czescig hotelowg
i basenowq)

Podstawa:

Powyzej wymienione elementy nie spetniajg obowigzujgcych wymagan
i przepisdbw w zakresie izolacyjnosci termicznej budynkdéw, na skutek
wieloletniej eksploatacji ulegty czesciowemu zniszczeniu oraz charakteryzujg
sie niskg estetyka, wynikajgcg z uptywu czasu.
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wymiana docieplenia dachu wraz z wykonaniem nowego pokrycia
wierzchniego, obrobek blacharskich, instalacji odwodnieniowej dachu
I instalacji odgromowej

Podstawa:

Izolacja termiczna dachu nie spetnia obowigzujgcych wymagan w zakresie
izolacyjnosci termicznej budynkéw. W zwigzku z powyzszym wymagane jest
docieplenie dachu, ktére niesie za sobg koniecznos¢ wykonania nowych
obrobek blacharskich oraz instalacji odwodnienia dachu, poniewaz elementy
te po demontazu nie bedg nadawaty sie do ponownego uzycia i odbiegaé
bedg jakosciowo oraz estetycznie od elementdw nowych. Instalacja
odgromowa po dociepleniu dachu bedzie musiata zosta¢ wykonana ponownie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i wymaganiami.

E akwawit

H —
ENERETT

wykonanie logo basenu na dachu budynku w miejscu istniejgcego

Podstawa:
Istniejgce logo odbiega estetycznie od obecnych standardéw. Podkonstrukcja
wymaga renowacji i adaptacji na potrzeby montazu nowego logo.
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wymiana zadaszen ,lekkich” nad wejsciami zewnetrznymi do budynku oraz
wykonanie nowych zadaszen, ktdre zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sg
wymagane przy pozostatych wejsciach do budynku

Podstawa:

Istniejgce zadaszenia ,lekkie” nad wejsciami zewnetrznymi do budynku ze
charakteryzujg sie niskg estetykg wynikajgca z uptywu czasu. Wejscia
zewnetrzne, nad ktérymi zadaszenia nie zostaty wykonane, zgodnie
obowigzujgcymi przepisami i wymaganiami, musza by¢ w nie wyposazone.

renowacja zadaszen ,ciezkich” nad wejsciami, tarasami i podestami
Podstawa:

Istniejgce zadaszenia ,ciezkie” wykohczone sg podbitkg drewniang
z pokryciem wierzchnim z gontu dachowego. Ze wzgledu na niskg estetyke

oraz czesciowe zuzycie, wynikajgce z uptywu czasu, elementy te wymagajg
renowacji.
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wymiana pochwytéw zewnetrznych pochylini dla oséb niepetnosprawnych przy
wejsciu do przedsionka windowego na kondygnacji piwnicznej oraz
dostosowanie spadkéw pochylni oraz powierzchni ruchu do obowigzujgcych
przepisow i wymagan

Podstawa:

Istniejgce pochwyty wykonane sg =z profili stalowych malowanych
powierzchniowo. Ze wzgledu na niskg estetyke wynikajgcg z uptywu czasu
oraz fakt, iz nie spetniajg obecnych standardow nalezy je wymieni¢ na nowe.
Zaktada sie nowe pochwyty wykonane ze stali nierdzewnej. Pochylnia nie
spetnia wymaganych przepisami spadkéw i przestrzeni ruchu.

i - ‘ 1
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renowacja balustrad zewnetrznych

Podstawa:

Istniejgce balustrady zewnetrzne wykonane z profili stalowych i wykonczone
elementami drewnianymi charakteryzujg sie niskg estetykg wynikajgca
z wykonanych dotychczas renowacji (m.in. Sciekajgcy nadmiar farby) oraz
Z uptywu czasu.




wymiana wykonczenia wierzchniego zewnetrznych podestow, balkondéw
i schodéw

Podstawa:

Istniejgce wyzej wymienione elementy charakteryzujg sie niskg estetyka,
wynikajgcg z uptywu czasu oraz licznymi uszkodzeniami.




e wymiana os$wietlenia zewnetrznego na budynku
Podstawa:
Oprawy oswietleniowe nie spetniajg obecnych przepiséw i wymagan oraz
charakteryzujg sie niskg estetykg, wynikajgca z uptywu czasu.

Uwagi ogolne do elewacji budynku:

Po odkopaniu scian fundamentowych budynku na etapie rewitalizacji obiektu mozliwe
stwierdzenie zlego stanu technicznego $ciany ostonowej i izolacji termicznej
w miejscach gdzie Sciana wykonana jest w systemie trojwarstwowym. Ze wzgledu
na techniczny brak mozliwosci oceny stanu technicznego na obecnym etapie zaktada
sie jej dobry stan techniczny.
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3. Hala basenowa

wymiana oktadzin wierzchnich z ptytek basenowych obejmujgca:
o usuniecie wszystkich ptytek oraz wszystkich warstw pod nimi do
surowej konstrukcji budynku
o wykonanie warstw wykonczeniowych, w tym izolacji przeciwwodnej,
termiczno-akustycznej, wylewki betonowej oraz ptytek basenowych

Podstawa:

Istniejgca izolacja przeciwwodna nie spetnia obowigzujgcych wymagan, ulegta
czesciowemu  zniszczeniu oraz odbiega standardami od izolacji
przeciwwodnych wykonywanych w nowopowstatych obiektach. Istniejgca
izolacja termiczna nie spetnia obowigzujgcych wymagan oraz ulegta
czesciowemu zniszczeniu na skutek uszkodzenia izolacji przeciwwodne;.
Istniejgca wylewka betonowa wymaga wykonania na nowo w konsekwencji
wymiany warstwy znajdujgcych sie pod nig. Pokrycie wierzchnie z ptytek
basenowych wraz 2z fugami ulegly czesciowemu zniszczeniu oraz
charakteryzujg sie niskg estetykg, wynikajgca z uptywu czasu.

43



44



45



szpachlowanie i malowanie $cian oraz sufitow (jedynie w miejscach gdzie nie
wystepujg sufity podwieszane)

Podstawa:

Powierzchnia scian i sufitbw posiada widoczne miejscowe uszkodzenia.
Standard jej wykonczenia odbiega od standardu stosowanego dla obiektéw
nowopowstatych. Powtoka malarska charakteryzuje sie niskg estetyka,
wynikajgcag z uptywu czasu. Rewitalizacja obiektu wymagac bedzie wykonania
nowych instalacji podtynkowych, ktérych montaz wigze sie z uszkodzeniem
istniejgcych powierzchni scian i sufitow.
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renowacja zabezpieczenia antykorozyjnego konstrukcji stalowej

Podstawa:

Istniejgca powtoka malarska zabezpieczajgc konstrukcje stalowg posiada
widoczne miejscowe i powierzchniowe uszkodzenia. Na czesci elementow,
gtéwnie stezen, utracita swoje wtasciwosci i wystgpita korozja powierzchniowa.
Celem zabezpieczenia konstrukcji stalowej do standardow stosowanych dla
obiektéw nowopowstatych wymagane jest jej ponowne wykonanie.

wykonanie sufitu podwieszonego izolowanego termicznie w czesci wyzszej
hali basenowej

Podstawa:

Obecnie brak sufitu podwieszonego. Jego wykonanie konieczne jest ze
wzgleddw estetycznych oraz ekonomicznych, poprzez zmniejszenie kubatury
budynku wymagajgcej utrzymania okreslonych parametréw powietrza.
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wykonanie sufitu podwieszonego w czesci nizszej hali basenowej (obrebie
$lizgéw wodnych)

Podstawa:

Obecnie brak sufitu podwieszonego. Jego wykonanie konieczne jest ze
wzgleddéw estetycznych.

¢ wymiana sufitu podwieszonego w czesci rekreacyjnej dla dzieci
Podstawa:

Istniejgcy sufit podwieszony posiada widoczne miejscowe i powierzchniowe

uszkodzenia oraz charakteryzuje sie niskg estetyka, wynikajacg z uptywu
czasu.
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wymiana balustrad i poreczy oraz wykonanie nowych balustrad w miejscach
gdzie ich brakuje

Podstawa:

Istniejgce balustrady nie spetniajg obecnych przepiséw i wymagan, zwitaszcza
w  zakresie dopuszczalnych  maksymalnych  przestrzeni pomiedzy
wypetnieniami wynoszgcymi do 20 cm. Dodatkowo balustrady charakteryzujg
sie przecietng estetykg, wynikajagcg z uplywu czasu. W holu przed
pomieszczeniami saun od strony hali basenowej brak balustrad, a réznica
poziomow przekracza dopuszczalne 50 cm.
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renowacja schodéw stalowych prowadzacych na pietro do czesci
restauracyjnej oraz do matego slizgu wodnego

Podstawa:

Istniejgce schody do czesci restauracyjnej sg w stanie dobrym. Nalezy jej
zabezpieczy¢ powtokowo celem zapewnienia bezproblemowego uzytkowania
w kolejnych latach eksploatacji. Schody do matego $lizgu wodnego posiadajg
widoczne miejscowe ogniska korozji powierzchniowej, ktore wystgpity na
skutek utraty wiasciwosci zabezpieczajgcych powtoki antykorozyjnej. Schody
poddac¢ renowaciji.
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renowacja konstrukcji oraz podkonstrukciji klatki schodowej do duzych slizgow
wraz z nowg obudowg

Podstawa:

Istniejgce schody posiadajg widoczne miejscowe ogniska korozji
powierzchniowej, ktore wystgpity na skutek utraty wiasciwosci
zabezpieczajgcych powtoki antykorozyjnej. Konstrukcje oraz podkonstrukcje
schoddéw poddaé nalezy renowaciji. Istniejgca obudowa klatki schodowej nie
spetnia obowigzujgcych wymagan i przepisow w zakresie izolacyjnosci
termicznej budynkéw, na skutek wieloletniej eksploatacji ulegta czesciowemu
zniszczeniu oraz charakteryzuje sie niskg estetykg, wynikajacg z uptywu
czasu.

wymiana trybun na antresoli hali basenowej

Podstawa:

Istniejgce trybuny charakteryzujg sie niskg estetykg, wynikajgcg z uptywu
czasu.
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4. Czes¢ techniczna kondygnacji piwnicznej
e Renowacja powierzchnia posadzek (szlifowanie posadzek wytozonych
ptytkami lastryko i malowanie posadzek betonowych)

Podstawa:

Istniejgce posadzki charakteryzujg sie niskg estetykg, wynikajgcg z uptywu
czasu.
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miejscowe osuszenie i odgrzybienie Scian oraz sufitow

Podstawa:

Na czesci scian oraz sufitbw widoczne zniszczenia powierzchniowe
wynikajgce z przenikania wilgoci od strony zewnetrznej budynku, od strony
hali basenowej oraz wystepujgce ze wzgledu na duzg réznice temperatur
pomiedzy poszczegolnymi czesciami budynku.
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e miejscowe odtworzenie tynkéw Sciennych i sufitowych

Podstawa:

Na czesci scian oraz sufitbw widoczne zniszczenia powierzchniowe
wynikajgce z przenikania wilgoci lub uszkodzen mechanicznych.
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malowanie powierzchniowe scian tynkowanych i sufitéw

Podstawa:
Wykonczenie wierzchnie $cian oraz sufitow charakteryzuje sie niskg estetyka,
wynikajgca z uptywu czasu.

usuniecie sufitu podwieszonego z blachy trapezowej izolowanego termicznie
znajdujgcego sie pod halg basenowg

Podstawa:
Blacha trapezowa sufitu podwieszonego posiada widoczne miejscowe ogniska
korozji powierzchniowej, ktére wystgpity na skutek utraty wiasciwosci
zabezpieczajgcych powtoki antykorozyjnej. Ze wzgledu na liczne slady
penetracji wilgoci przez sufit podwieszony, od strony hali basenowej, izolacja
termiczna ulegta czesciowemu zniszczeniu. Zgodnie z obecnymi standardami
nie wykonuje sie izolacji termicznej pomiedzy konstrukcjg niecek basenowych,
a przestrzenig podbasenia.

}\. *
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5. Pozostate pomieszczenia przyziemia oraz pietra budynku

szpachlowanie oraz malowanie powierzchniowe scian tynkowanych i sufitow
Podstawa:

Wykonczenie wierzchnie sScian oraz sufitbw odbiega od standardu
stosowanego dla obiektow nowopowstatych. Powtoka malarska charakteryzuje
sie niskg estetyka, wynikajgcg z uptywu czasu.
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wymiana oktadzin sciennych z ptytek oraz wykonanie izolacji przeciwwodne;j
w miejscach narazonych na penetracje wody

Podstawa:

Istniejgca izolacja przeciwwodna nie spetnia obowigzujgcych wymagan, ulegta
czesciowemu  zniszczeniu oraz odbiega standardami od izolacji
przeciwwodnych wykonywanych w nowopowstatych obiektach. Pokrycie
wierzchnie z ptytek sciennych wraz z fugami ulegly czesciowemu zniszczeniu
oraz charakteryzujg sie niskg estetyka, wynikajgca z uptywu czasu.

ponowne wykonanie posadzek i warstw podposadzkowych, obejmujgce:

o usuniecie wszystkich posadzek oraz wszystkich warstw pod nimi do
surowej konstrukcji budynku

o wykonanie warstw wykonczeniowych, w tym izolacji przeciwwodnej
(jesli wymagana), termiczno-akustycznej, wylewki betonowej oraz
wykonczenia wierzchniego

Podstawa:

Istniejgca izolacja termiczno-akustyczna nie spetnia obowigzujgcych
wymagan. W przestrzeni podposadzkowej poprowadzone sg instalacje
budynku, ktoére nalezy usungé i wykona¢ od nowa. W zwigzku z powyzszym
wylewka betonowa wymaga usuniecia. Pokrycia wierzchnie posadzek
charakteryzujg sie przecietng estetykg, wynikajgcg z uptywu czasu.




wymiana wykonhczenia schodéw
Podstawa:

Istniejgce wykonczenie schoddw charakteryzuje sie przecietng estetyka,
wynikajgca z uptywu czasu.

wymiana sufitdw podwieszonych

Podstawa:

Istniejgce sufity podwieszone charakteryzujg sie niskg estetyka, wynikajgcg
z uptywu czasu. W przestrzeni podsufitowej poprowadzone sg instalacje

budynku, ktore nalezy usungc¢ i wykona¢ od nowa. W zwigzku z powyzszym
sufity podwieszane wymagajg wymiany.
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wymiana balustrad oraz poreczy

Podstawa:

Istniejgce balustrady nie spetniajg obecnych przepiséw i wymagan, zwlaszcza
w  zakresie dopuszczalnych  maksymalnych  przestrzeni pomiedzy
wypetnieniami wynoszgcymi do 20 cm. Dodatkowo balustrady charakteryzujg
sie przecietng estetyka, wynikajgcg z uptywu czasu.
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wymiana dzwigu osobowego

Podstawa:

Istniejgcy dzwig osobowy standardem odbiega od dzwigéw instalowanych
w obiektach nowopowstatych. Dodatkowo charakteryzuje sie niskg estetykg
wynikajgcg z uptywu czasu. Dzwig towarowy w czesci zaplecza kuchennego
po wykonaniu kompleksowego serwisu oraz kontroli Urzedu Dozoru
Technicznego w zakresie dopuszczenia do eksploatacji nadaje sie do
dalszego uzytku.
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e wymiana wewnetrznej stolarki okiennej, parapetow wewnetrznych, stolarki

drzwiowej oraz scianek szklanych
Podstawa:
Istniejgce wyzej wymienione elementy standardem odbiegajg od elementéw

instalowanych w obiektach nowopowstatych. Dodatkowo charakteryzujg sie
przecietng estetykg wynikajgcg z uptywu czasu.

e naprawa elementéw konstrukcji zelbetowej i murowanej, w tym:

o uzupetnienie otuliny zbrojenia

o wypetnienie i zabezpieczenie spekan

o wzmocnienie elementow o znacznym stopniu uszkodzenia
Podstawa:

Wystepujgce, gtéwnie w przestrzeni podbasenia, miejscowe uszkodzenia
konstrukcji budynku, braki w otulinie zbrojenia oraz zarysowania i spekania.




Uwaagi do analizy pozostatych pomieszczen przyziemia oraz pietra budynku:

Zgodnie z podstawowym zatozeniem przedmiotowego opracowania nie
zostaty nim objete:
o pomieszczenia SPA, zabiegowe i odnowy biologicznej zlokalizowane
na kondygnacji piwnicznej
o pomieszczenia wielofunkcyjne, sitownia i restauracja z zapleczem
kuchennym zlokalizowane na pierwszym pietrz
Zaktada sie, ze wyzej wymienione pomieszczenia zostang oddane
W najem/dzierzawe niezaleznym podmiotom zewnetrznym i zmodernizowane
przez nowych uzytkownikéw zgodnie z ich wymaganiami.

w analizie nie uwzgledniono wyposazenia obiektu w elementy takie jak meble,
szafki w szatniach, wyposazenie sanitariatow w kosze na Smieci, lustra,
podajniki do papieru, suszarki itp.
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6. Instalacje wewnetrzne budynku

kompletna wymiana instalacji wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta
— wg opisu czesci branzowej przedmiotowego opracowania

kompletna wymiana instalacji grzewczej oraz CWU — wg opisu czesci
branzowej przedmiotowego opracowania

kompletna wymiana technologii basenowej — wg opisu czesci branzowej
przedmiotowego opracowania

kompletna wymiana instalacji wod.-kan.
kompletna wymiana instalacji elektrycznej i oswietleniowej
wykonanie instalacji z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego, w tym:
o awaryjnego oswietlenia ewakuacyjnego
o instalacji wodociggowej przeciwpozarowej
o dzwiekowego systemu ostrzegawczego
o systemu sygnalizacji pozaru
wykonanie instalacji niskoprgdowych, w tym:
o instalacji nagto$nienia
systemu alarmowego
systemu telewizji przemystowej CCTV
systemu kontroli dostepu
instalacji okablowania strukturalnego IT
instalacji automatyki budynku BMS
instalacja systemu detekcji CO

o O O O O O

Podstawa:

Wszystkie powyzej wymienione elementy instalacji wewnetrznych budynku nie
spetniajg obowigzujgcych wymagan i przepisow. Standard wykonania oraz
funkcjonalnos¢ instalacji wewnetrznych razgco odbiega od standardéw instalacji
wykonywanych w nowopowstatych obiektach. Instalacje technologii wody basenowej,

grzewczg, CWU oraz wentylacji mechanicznej przeanalizowano ponizej.
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7. Instalacje technologii wody basenowej
7.1. Przedmiot oraz zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego instalacji

uzdatniania wody basenowej w budynku Krytej Ptywalni Akwawit w Lesznie.
Uwaga:

W trakcie dokonywania oceny stanu technicznego instalacji obiekt byt wytgczony
z uzytkowania. W zwigzku z tym opinia techniczna opiera sie na wizualnej ocenie

stanu technicznego urzadzenh. Brak mozliwosci sprawdzenia urzadzen i
w ruchu.

7.2. Charakterystyka obiektu
Kompleks basenowy sktada sie :

basenu sportowego

Parametry

Wartosci

Wymiary wew. basenu [m]

25x16m

Powierzchnia lustra wody [m?]

400 m?

Rodzaj filtracji

filtr ciSnieniowy stalowy

llos¢ filtrow [szt]

2

Srednica filtra [mm] @ 2000
Zamkniety obieg wody tak
dwodch wanien jacuzzi

Parametry Wartosci
Srednica wanny [m] 2,6m
Objetos$é wanny [m3] 2 x ok 1,6 m3 32 md

Rodzaj filtracji

filtr ciSnieniowy stalowy

llos¢ filtrow [szt]

1

Srednica filtra [mm]

@ 2000

Zamkniety obieg wody

tak

Uwaga:

Filtry instalacji basenu sportowego i wanien jacuzzi potgczone hydraulicznie w jeden

uktad.

basenu rekreacyjnego wyposazonego w atrakcje wodno-powietrzne

Parametry

Wartosci

Powierzchnia lustra wody [m?]

ok 145 m?

Ilos¢ atrakcji wodno-powietrznych [szt]

13

Rodzaj filtracji

filtr ciSnieniowy stalowy

llos¢ filtrow [szt]

2

Srednica filtra [mm]

@ 2000

Zamkniety obieg wody

tak
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e brodzika dla dzieci

Parametry Wartosci
Powierzchnia lustra wody [m?] ok 25 m?
Rodzaj filtracji filtr ciSnieniowy
tworzywowy
llo$é filtrow [szt] 1
Srednica filtra [mm] @ 800
Zamkniety obieg wody tak

e trzech zjezdzalni wodnych o dtugosciach 136 m ; 105m ; 52 m

Parametry Wartosci
llos¢ zjezdzalni [szt] 3
Rodzaj filtracji filtr ciSnieniowy stalowy
llos¢ filtrow [szt] 2
Srednica filtra [mm] @ 2000
Zamkniety obieg wody tak

7.2.1. Instalacja uzdatniania wody basenowe]

Wszystkie obiegi instalacji uzdatniania wody basenowej dziatajg w obiegu

zamknietym wg nastepujacego schematu:

ZBIORNIK

WYROWNAWCZY = |POMPY OBIEGOWE

KOAGULACJA | = y

FILTRACJA NA ZLOzZU
WIELOWARSTWOWYM

KOREKTA pH

NIECKA BASENOWA | < CHLOROWANIE

PODGRZEWANIE | < =

Woda z rynien przelewowych umieszczonych po obwodzie basenu , poprzez system
rur odptywowych sptywa grawitacyjnie do zbiornika wyréwnawczego. Nastepnie za
posrednictwem pomp obiegowych podawana jest procesowi filtracji na ztozu
wielowarstwowym. Przed zbiornikiem filtracji do instalacji dozowany jest koagulant.
Po przefiltrowaniu woda kierowana jest na wymiennik ciepta. Po podgrzaniu do wody
dawkowany jest korektor pH oraz s$rodek dezynfekcyjny w postaci ptynnego
podchlorynu sodu. Uzdatniona woda basenowa doprowadzona jest do niecki za
pomocg sciennych lub dennych dysz naptywowych.
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7.3. Obliczenia wymagalnej wydajnosci instalacji technologicznej

Metoda obliczenia ilosci wody cyrkulacyjnej w basenach zgodna z normg DIN 19643
oraz Wymaganiami sanitarno-Higienicznymi dla Krytych Ptywalni.

Oznaczenia:
Q - objetos¢ wody cyrkulacyjnej m3/h
A — powierzchnia lustra wody m?
V — objeto$é niecki basenowej m3
k — wspdtczynnik obcigzenia m-3
k= 0,5 dla procesu: koagulacja, filtrowanie , chlorowanie
P —ilos$¢ atrakcji wodno-powietrznych

Parametry basendéw zgodnie z pkt 2.

o Basen plywacki

Q=

Instalacje obstugujg dwa filtry cisnieniowe o $rednicy @2,0m ktdre zapewniajg wymagang wydajnosé
instalacji

0.222 Xé Q _ 0.222 X?= 178 m3/h

mZxh k mZ xh

e Wanny jacuzzi 2 szt.
Q=2xV —=2x32 =64mh

Instalacje obstuguje jeden filtry cisnieniowe o $rednicy @2,0m ktory zapewnia wymagang wydajnos¢
instalacji
e Basen rekreacyjny
037 A 0.37 145
Q= X - Q= X — =107 m?/h

m2xh k m2xh 0.5

Dodatek na atrakcje wodne

Q=185 m3/h

X

El =

_ 3,13 _ 3
Q_hxo.a 78 m3/h

=l w

Instalacje obstuguja dwa filtry cisnieniowe o srednicy @2,0m ktdére zapewniajg wymagang wydajno$¢é
instalacji

e Brodzik dla dzieci

Q=

Instalacje obstuguje jeden filtry ci$nieniowe o $rednicy @0,8m ktdry zapewnia wymagang wydajnosé
instalacji

. A 0.3 25
0.3 3 A Q= 525

mZxh k mZxh 0.5

=15m3/h
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e Zjezdzalnie wodne 3 szt.
Q = 35 m3/h dla kaidej zjezdzalni
Q=3 *35=105 m3/h

Instalacje obstugujg dwa filtry cis$nieniowe o $rednicy ©@2,0m ktére zapewniajg
wymagang wydajnos¢ instalacji

7.4. Stan techniczny instalacji
7.4.1. Filtry

W pomieszczeniu technicznym zlokalizowanych jest osiem filtrow w tym jeden filtr
tworzywowy oraz siedem stalowych filtrow cisnieniowych. Ze wzgledu na zamkniete
pokrywy wiazowe filtrow brak mozliwosci oceny wewnetrznej powtoki zbiornikow oraz
ztoza filtracyjnego.
Rok budowy pieciu z siedmiu filtréw stalowych 1992 r, natomiast rok budowy dwdch
pozostatych 1997.

Uwagi:

e Wizualny stan zewnetrznej powioki filtrow oceniany jest jako dobry
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e Miejscowe s$lady korozji elementéw przytgczeniowych filtra

1



Skorodowane $ruby mocujgce wziernik filtra tworzywowego
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¢ Filtry nie posiadajg aktualnej decyzji Urzedu Dozoru Technicznego
zezwalajgcej na ich eksploatacje.

¢ Brak mozliwosci oceny wewnetrznej powioki filtra. Ponad dwudziestoletni
okres eksploatacji zbiornikéw filtracyjnych i agresywny charakter wody
basenowej mogg swiadczy¢ o korozji wewnetrznej powtoki filtra — do
weryfikacji.

Naz.

! Rip, '
5 0STHL ¢

Rok b

7.4.2. Pompy obiegowe.

Instalacja uzdatniania wody basenowej obstugiwana jest przez pionowe
monoblokowe pompy firmy Herborner zintegrowane z filtrami wstepnymi. Korpus
prefiltra wykonany z zeliwa. Jako pompy zjezdzalni oraz pompy atrakcji wodnych
zastosowano monoblokowe pompy poziome.

Uwaai:

e Skorodowane wnetrza filtréw wstepnych pomp.




M1:45

-

S
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¢ Widoczna korozja wirnikéw pomp.

B
= > 3
%5

o (Czes¢ pomp z widocznymi Sladami korozji korpusu
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Wszystkie pompy majg zamontowane ostony wirnikéw. Swiadczy to
0 niestosowaniu zalecanego przez producenta okresowego obracania
wirnikiem pomp w okresie przestoju.

Pompa
ZBIORNIK. B.REKR
Q95 m3ph N- 5KV
H-155 bara P

. B

—~aTEe
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Okresowe obracanie watu ma na celu zabezpieczenie przed zapieczeniem
tozysk i uszczelnien mechanicznych. Stan istniejgcy wskazuje, ze w okresie
postoju pompy basenowe nie byty konserwowane zgodnie z instrukcjg
producenta. W zwigzku z tym okres postoju spowodowat dalszg destrukcje
elementéw pomp.
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Pkt . 7.2 Instrukcja obstugi pomp — Konserwacja w razie dtuzszych przestojow.

Konserwacja / czyszczenie

A\ v

Odpady | emisje zbiera¢ w odpowiednich pojemnikach |
poddat utylizacji zgodnie z przepisami.

7.2  Konserwacja w razie diuzszych przestojow
Chroni¢ pompy przed wplywami m:oderycmymi (pro-

Przed ponownym uruchomieniem muszq by¢ speinione
punkty podane w rozdziale 6 Uruchamianie.

Ostroznie!

Niedostateczne obroty walu silnika
prowadza do zablokowania wirnika
i uszkodzenia uszczelnienia mecha-
nicznego!

Aby temu zapobiec, co tydzien obracaé
kilkakrotnie reka wal sinika.

A

Na siinku znajduje si¢ ponadto nastepujaca nakiejka:

4 VORSICHT 4 CAUTION 4 " ERENT..
In wichentichen Intervalion Molorwole mehrmals
von Hand drobon,

Betretsaniehung beachion!

Rotate the motor shaft ropoatedly by hand in wookdy
intervals

Pay attenton o the operating manual!

— T T -
.

Rysunek 11 Naklejka Przebieg suchy

Nalkdejka informuje o koniecznosci kilkakrotnego obracania
recznie walka silnika raz w tygodniu oraz 0 wymogu prze-
strzegania instrukcji obstugi!

Postepowad zgodnie 2 zaleceniami na naklejce.

W sterowaniu zaleca sie zaprogramowanie automatycz-
nego wiaczenia pompy na maksymainie 3 sekundy co 48
godzin.

W przypadku pracy z falownikiem Zaleca sie rozruch przy
ok.SHz.

7.3  Smarowanie lozysk
Lozyska toczne sq nasmarowane fabrycznie.

Niebezpieczeristwo!

Duze sily magnetyczne przy demonta-
2u i montazu silnikdw PM mogq prowa-
dzi¢ do powaznych szkod osobowych
i rzeczowych,

Przed demontazem | montazem naleZy
Zapoznat sie 2 rozdzialem 9 Demontaz
I montaz.

A

Przestrzegat dolaczone| instrukceji
obshug!

T e

Lozyska toczne o liczbie obrotdw

- 1500 (1800) min* po 20.000 godzin pracy

najpdinief jednak po 3 latach lub w razie potrzeby wymie-
nié.

7.3.1 Uklad dosmarowania

Zaleznie od producenta silnika istnieje standardowy ukiad

dosmarowania silnikow o liczbie obrotow 1500 (1800) min

- od 1,1 kW oba lozyska lub

- od 1,1 kW lozZysko toczne (po stronie napedu)iod 7,5 kW
oba lozyska,

- w przypadku pomp typu UNIBAD-XC dia obu loZysk.

e Ze wzgledu na przestdj instalacji brak mozliwosci sprawdzenia poprawnosci
pracy pomp obiegowych.
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7.4.3. Wymienniki ciepta.

Woda basenowa ogrzewana jest za posrednictwem ptytowych skrecanych
wymiennikéw ciepta firmy GEA. Kazdy z obiegéw wody wyposazony w odrebny ukfad
podgrzewu wody.

Uwagi:

e Korpus oraz ptyty wymiennikow z widocznymi sladami zuzycia.
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Skorodowana armatura oraz instalacja zasilajgca wymiennik

Ze wzgledu na przestdj instalacji brak mozliwosci sprawdzenia szczelnosci

[ ]
potgczen ptyt wymiennika.

7.4.4. Rurociagi i armatura.
Instalacje technologiczne uzdatniania wody wykonane sg z PVC-U w systemie
klejonym. Armatura zeliwna w obrebie filtréw uzbrojona w napedy pneumatyczne

firmy Bar.

Uwagi:
e Zeliwne korpusy czesci zaworow z widocznymi sladami korozji

[
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Korozja konstrukcji wsporczych i zawiesi instalaciji
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7.4.5. Uklad przygotowania powietrza dla napedéw pneumatycznych

Sprezone powietrze dla potrzeb zasilania napedéw pneumatycznych zapewnia
kompresor zintegrowany ze 150 litrowym zbiornikiem powietrza.

Uwagi:

e Brak w uktadzie sprezonego powietrza osuszacza. Powietrze do napedow
podawane jest bezposrednio z kompresora.

e Zbiornik kompresora nie posiada aktualnej decyzji Urzedu Dozoru
Technicznego zezwalajgcej na jego eksploatacje.

Zbiornik cisnieniowy nalezy zgtosi¢ do Urzedu Dozoru Technicznego w celu
uzyskania decyzji zezwalajgcej na jego eksploatacje jezeli

V x P > 300 bar x dm?

gdzie:

V — pojemno$é w dm? (litrach)

P — nadcisnienie w barach - jest to nadcisnienie okreslone przez producenta zbiornika

\ 0L BETRIEBSTEMPERATUR‘I."’"

E?AUMUSTER KENNZEICHEN
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e Ze wzgledu na przestdj instalacji brak mozliwosci sprawdzenia poprawnosci
pracy uktadu przygotowania sprezonego powietrza jak i dziatania napedéw
pneumatycznych zawordéw.

7.4.6. Urzadzenia kontrolno-pomiarowe - chemia basenowa.

Kazdy z obiegdbw wody basenowej posiada wiasne urzgdzenie kontrolno-
pomiarowe. W sktad urzadzenia wchodzi regulator basenowy z celg pomiarowg
i sondami pomiarowymi i wbudowanymi pompami dozujgcymi.

Uwagi:

e Brak w urzgdzeniu sond pomiarowych

e Stacja stuzy do pomiaru/regulacji wartosci pH oraz chloru wolnego. Brak
pomiaru potencjatu redox oraz chloru catkowitego.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dnia 2 grudnia 2015 w sprawie
wymagan jakim powinna odpowiada¢ woda na ptywalniach nalezy rejestrowacd
parametry wody w zakresie:

o pH
o potencjatu redox
o stezenia chloru wolnego

o stezenia chloru zwigzanego
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o Stacje pomp dozujgcych z widocznymi sladami wieloletniej eksploatacii.

o Ze wzgledu na przestdj instalacji brak mozliwosci sprawdzenia poprawnosci
pracy uktadéw pomiarowych i dozujgcych chemie basenows.

7.4.7. Pomieszczenia chemii basenowe;.

Wszystkie stacje dozowania chemie basenowg ( pompy dozujgce ) zlokalizowane
sg w pomieszczeniu technicznym w bezposrednim sgsiedztwie filtrow. Brak
wydzielonych odrebnych pomieszczen magazynowania i dozowania korektora pH
oraz podchlorynu sodu. W chwili obecnej korektor pH oraz podchloryn sodu
magazynowane sg W jednym pomieszczeniu. Na obiekcie znajduje sie
pomieszczenie chlorowni ( dozowanie chloru gazowego) , ktére wytgczone jest
Z eksploatacji.

Uwaai:

e Brak wydzielonych odrebnych pomieszczen chemii basenowe;j
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PODCHLORYN SODUS

Brak wyposazenia ratunkowego ( prysznic ratunkowy oraz oczomyjka )
w magazynie chemii.
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7.4.8. Zbiorniki wyréwnawcze.

Kazdy z obiegow basenowych wyposazony jest w odrebny zbiornik retencyjny
wykonany z tworzywa sztucznego wzmocniony stalowg konstrukcja.

Uwagi:

e Widoczna korozja stalowej konstrukcji usztywniajgcej zbiorniki oraz miejscowa
degradacja laminatu.
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Ze wzgledu na przestdj instalacji brak mozliwo$ci sprawdzenia szczelnosci
zbiornikéw retencyjnych
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7.4.9. Slizgi zjezdzalni wodnych

Obiekt Aquaparku wyposazony jest w trzy zjezdzalnie wodne o dtugosciach
$lizgow : 136 m; 105m oraz 52 m. Slizgi zjezdzalni wykonane w laminatu.

Uwagi:

e Widoczne miejscowe spekania i rozwarstwienia laminatu
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7.4.10. Wanny jacuzzi

W hali basenowej zamontowane sg dwie o$mioosobowe tworzywowe wanny
masazu wodno-powietrznego.
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Uwaai:

e Widoczne miejscowe spekania i rozwarstwienia powtoki wanien
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7.5. Whnioski

Opis stanu technicznego opiera sie na ocenie wizualnej zamontowanych
urzadzeh oraz ich specyfikacji technicznych. Poniewaz instalacja wylgczona jest
z uzytkowania niemozliwym bylo sprawdzenie poprawnosci dziatania urzgdzen
wchodzgcych w skiad stacji uzdatniania wody basenowej jak i szczelnosci urzgdzen
czy potgczen instalacji. Agresywne srodowisko, dtugoletnia eksploatacja oraz brak
wentylacji przestrzeni technicznych miaty niekorzystny wptyw na wizualny stan
techniczny urzadzen jak i stalowych elementow wsporczych instalacji.

Urzgdzenia wchodzgce w sktad stacji uzdatniania wody noszg znamiona
znacznego wyeksploatowania i wymagajg wymiany. Stan techniczny instalacji
uzdatniania wody ocenia sie jako zty. Pomieszczenia chemii basenowej nie nadajg
sie do dalszej eksploatacji. Ponad dwudziestoletni okres eksploatacji zbiornikow
filtracyjnych oraz agresywny charakter wody basenowej mogg $wiadczyc
o wewnetrznej korozji powtoki filtra. W przypadku stwierdzenia korozji filiry nalezy
wymieni¢. Porowata struktura skorodowanej powioki zbiornikéw filtracyjnych jest
doskonatym miejscem do rozwoju bakterii chorobotwérczych. Jezeli filtry wewnatrz
nie bedg skorodowane a ich powioka bedzie gtadka i jednolita zbiorniki mozna
pozostawic i wtgczyC do eksploatacji. Rozwigzanie takie niesie za sobg koniecznosc¢
odtworzenia dokumentacji technicznej zbiornikdw jak i poddaniu ich szeregom préb
i sprawdzen w celu rejestracji urzgdzen w Urzedzie Dozoru Technicznego.
W przypadku braku mozliwosci odtworzenia w/w dokumentacji technicznej filtry
nalezy usungc i zastgpi¢ je urzgdzeniami spetniajgcymi obecne przepisy prawne. Ta
sama procedura dotyczy sie cisnieniowego zbiornika powietrza zamontowanego
w kompresorze obstugujacym napedy pneumatyczne zawordw. Zioze filtracyjne
nalezy usung¢ i wymieni¢ na nowe. Zioze filtracyjne ja i wszystkie elementy
i urzgdzenia wchodzgce w skfad stacji uzdatniania wody a majgce kontakt z woda
basenowg powinny posiada¢ atest Panstwowego Zaktadu Higieny. Brak osuszacza w
instalacji przygotowania powietrza na potrzeby pneumatycznych napedéw zaworow
zapewne skutkowat pojawieniem sie wilgoci wewnatrz napedéw czego skutkiem
moze by¢ korozja elementéw wewnetrznych. W takim przypadku konieczne bedzie
przeprowadzenie gruntownego remontu urzgdzenia. Nalezy zwrdcic¢ takze uwage na
stan ptyt grzewczych wymiennikéw ciepta oraz skorodowang instalacje zasilajgcg
wymienniki. Skorodowany osad w instalacji moze zanieczysci¢ przestrzenie
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pomiedzy ptytami grzejnymi. Wymienniki nalezy podda¢ gruntownemu czyszczeniu
i sprawdzeniu szczelnosci. Nalezy rozwazy¢é ekonomiczng zasadnos$é
przeprowadzenia remontu napeddw pneumatycznych oraz wymiennikdw ciepta
w stosunku do zakupu nowych urzgdzen objetych gwarancjg. Pompy obiegowe
instalacji ze wzgledu na stopien skorodowania korpusow i brak okresowego
serwisowania nie nadajg sie do dalszej eksploatacji i nalezy je wymienic. Ze wzgledu
na zty stan konstrukcji wzmacniajgcej, miejsc potaczen segmentow zbiornika oraz
elementow przytgczeniowych zaleca sie wymiane zbiornikdw retencyjnych na nowe
wykonane ze spawanych ptyt PP. Urzadzenia kontrolno-pomiarowe chemii
basenowej nalezy doposazy¢ w brakujgce sondy pomiarowe oraz rozbudowac
urzgdzenie o pomiar chloru catkowitego. W przypadku braku mozliwosci takiej
rozbudowy urzgdzenie nalezy wymieni¢ na nowe. Pomieszczenie chemii basenowe;j
nie spetnia zadnych norm. Umiejscowienie magazynu podchlorynu i korektora pH
w jednym pomieszczeniu, oraz brak sprzetu ratunkowego stanowig powazne
zagrozenie dla zycia i zdrowia obstugi technicznej.

7.6. Zalecenia

o Nalezy sprawdzi¢ stan techniczny wewnetrznej powtoki filtrow i dokonac oceny
co do zasadnosci ich dalszej eksploatacji wraz z uzyskaniem pozytywne;j
decyzji UDT.

e W przypadku braku pozytywnej oceny stanu technicznego zbiornikéw
filtracyjnych instalacje nalezy usungc¢ w catosci. Nalezy zaprojektowa¢ nowa
instalacje uzdatniania wody zgodng z normg DIN 19643, wytycznymi
zawartymi w pracowaniu Wymagania sanitarno-higieniczne dla krytych
ptywalni” oraz Rozporzgdzeniem Ministra Zdrowia z dnia 2 grudnia 2015 w
sprawie jakim powinna odpowiada¢ woda na ptywalniach. Ze wzgledu na brak
odpowiednio szerokiego otworu technologicznego niemozliwym jest transport
do pomieszczenia nowych cisnieniowych zbiornikow filtracyjnych. Z uwagi na
ten fakt zaleca sie zaprojektowanie oraz wykonanie instalacji uzdatniania
wody w oparciu o podcisnieniowy system filtracji wykorzystujgcy jako materiat
filtrujgcy wielowarstwowe ztoze piaskowo-zwirowe z weglem aktywnym. Filtry
podcisnieniowe wykonane sg w catosci z prefabrykowanych ptyt polipropyle-
nowych i mogg by¢ spawane docelowo w miejscu ich pracy. Zbiorniki filtracji
podcisnieniowej nie sg objete dozorem Urzedu Dozoru Technicznego.

e Zaprojektowac oraz przebudowac¢ pomieszczenia chemii basenowej zgodnie
z aktualnymi przepisami.
Pomieszczenia chemii basenowej oznaczajg miejsca ich magazynowania i
dozowania.
Wymagania dotyczgce pomieszczen chemii okreslone sg w rozporzgdzeniu
Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa ( dziennik Ustaw Nr 21.
Poz. 73 z dnia 27 stycznia 1994 r.) w sprawie bezpieczenhstwa i higieny pracy
przy stosowaniu srodkéw chemicznych do uzdatniania wody i oczyszczania
Sciekow.
Magazyny kwasu oraz podchlorynu sodu zlokalizowac o odrebnych
pomieszczeniach.

e Slizgi zjezdzalni oraz tworzywowe wanny jacuzzi ze wzgledu na zniszczong
powtoke laminatu wymieni¢ na nowe
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8. Instalacja wentylacji

8.1. Przedmiot oraz zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego instalacji
wentylacji mechanicznej i klimatyzacji w budynku Krytej Ptywalni Akwawit w Lesznie.

Uwaga:
W trakcie dokonywania oceny stanu technicznego instalacje wentylacyjne byt

wylgczony z uzytkowania. Tak wiec, opinia techniczna opiera sie na wizualnej ocenie
stanu technicznego urzgdzen oraz weryfikacji zgodnosci istniejgcych instalaciji
z aktualnie obowigzujgcymi wymaganiami formalno—prawnymi.

8.2. Ocena stanu istniejacego

Obecny stan techniczny central wentylacyjnych, kanatéw oraz elementow
nawiewnych i wywiewnych eliminuje mozliwos¢ ich dalszej eksploatacji. W celu
dostosowania systemu wentylacji do wymogow formalno-prawnych nalezy
zaprojektowac i wykonac¢ nowe wszystkie systemy wentylac;ji.

Stan central wentylacyjnych

Stan central wentylacyjnych
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Rozprowadzenia uzdatnionego powietrza na hale basenu

Korozja kanatéw wentylacyjnych

Korozja kanatéw wentylacyjnych
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8.3.

Zalecenia

Nalezy wykonac¢ nowe instalacje wentylacji mechanicznej uwzgledniajgc

Rozporzgdzenie M.I. z dnia 12 kwietnia 2002 ,w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie”
(Dz. U. nr75/02).

»Wymagania sanitarno—higieniczne dla krytych ptywalni” wydane w grudniu
1998 przez MZiOS oraz PZITS.

Obowigzujgce normy i przepisy.

Zatozone parametry powietrza zewnetrznego nalezy przyja¢ na podstawie PN-
82/B-02403 dla ogrzewania w okresie zimowym i wediug PN-76/B-03420 dla
wentylacji:

Dla Il strefy klimatycznej w okresie letnim: tz=30°C, wilgotnos¢ wzgledna 45%
Dla Il strefy klimatycznej w okresie zimowym: tz=-18°C, wilgotnos¢ wzgledna
100%

Zatozone parametry powietrza zewnetrznego wewnetrznego w hali basenowej
nalezy przyjg¢ zgodnie z zaleceniami zawartymi w ,Wymaganiach Sanitarno —
Higienicznych dla Krytych Ptywalni”, wydanych przez MZiOS w 1998 r.:

Temperatura powietrza w pomieszczeniu basenu powinna by¢ o 1 do 2°C
wyzsza od temperatury wody, lecz nie powinna przekracza¢ 32°C.

Wilgotno$¢ powietrza powinna zawierac¢ sie w granicach od 55 do 60%.

Dla basen sportowy nalezy przyjgc:

temperatura wody w basenie 28°C,

temperatura powietrza 30°C (maksymalna 32°C),
wilgotnos¢ wzgledna powietrza w zimie 55%,
wilgotnos¢ wzgledna powietrza w lecie 55% do 60%.

Dla basen rekreacyjny nalezy przyjgc:

temperatura wody w basenie 30°C,

temperatura powietrza 30°C (maksymalna 32°C),
wilgotnos¢ wzgledna powietrza w zimie 55%,
wilgotnos¢ wzgledna powietrza w lecie 55% do 60%.

Dla basen dla dzieci nalezy przyjac:

temperatura wody w basenie 30°C,

temperatura powietrza 30°C (maksymalna 32°C),
wilgotnos¢ wzgledna powietrza w zimie 55%,
wilgotnos¢ wzgledna powietrza w lecie 55% do 60%.

Wymaganie temperatura powietrza wewnetrznego dla poszczegdlnych
pomieszczen:

Pomieszczenia natryskow basenowych:

Temperatura zimg: 26-28°C,

Temperatura latem: wynikowa (brak chtodzenia w centrali wentylacyjnej),
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Pomieszczenia szatni basenowych:
Temperatura zimg: 24-26°C,
Temperatura latem: wynikowa (brak chtodzenia w centrali wentylacyjnej),

Pomieszczenia ogolne, sala fitness:
Temperatura zimg: 20°C,
Temperatura latem: 24-26°C (chtodzenia za pomocg klimatyzatorow)

Pomieszczenia tazienek oraz WC:
Temperatura zimg: 24°C,
Temperatura latem: wynikowa (brak chtodzenia w centrali wentylacyjnej),

Pomieszczenie wypoczywalni:
Temperatura zimg: 26-28°C,
Temperatura latem: wynikowa (brak chtodzenia w centrali wentylacyjnej),

Pomieszczenia techniczne, podbasenie, wentylatornia:
Temperatura zimg: wynikowa (brak nagrzewnicy w centrali wentylacyjnej),
Temperatura latem: wynikowa (brak chtodzenia w centrali wentylacyjnej),

Pomieszczenia sktadowania i dozowania chemii basenowe;j:
Temperatura min. zimg: min. +5°C,
Temperatura latem: max. +25°C.

8.4. Szczegdbétowe wymagania dla systemu wentylacji hali basenowej

System ten peini funkcje wentylacji, osuszania i ogrzewania. Wydajnosé
instalacji nalezy dobra¢ wedtug kryterium skutecznej asymilacji zyskéw wilgoci.
Powietrze nalezy dostarcza¢ do pomieszczenia hali basenowej z poziomu posadzki
za posrednictwem nawiewnikéw szczelinowych zlokalizowanych w posadzce wzdtuz
okien i scian zewnetrznych.

Powietrze dostarczane do hali basenowej bedzie ogrzewane poprzez odzysk ciepta
z powietrza wywiewanego z hali. Odzysk ciepta realizowany bedzie za
posrednictwem wymiennika krzyzowego oraz pompy ciepta. Pozostata ilosS¢ energii
cieplnej niezbednej do uzyskania odpowiedniej temperatury powietrza nawiewanego
zapewni nagrzewnica wodna umieszczona w centrali basenowe.

Wywiew powietrza z hali basenowej bedzie odbywat sie z przestrzeni posufitowe;.
W przypadku zastosowania sufitu podwieszanego nalezy wentylowac przestrzen nad
nim. W tym celu nalezy zapewni¢ rozszczelnienie sufitu podwieszanego wzdtuz
zewnetrznych $cian basenu.

Zadaniem central klimatyzacyjnych ma by¢ zapewnienie odpowiedniej temperatury,
wilgotnosci powietrza w hali basenowej oraz dostarczanie do tego pomieszczenia
powietrza zewnetrznego dla zapewnienie odpowiednich warunkéw higienicznych.
Wszystkie funkcje realizowane bedg poprzez wentylacie ze zmienianym
automatycznie udziatem powietrza zewnetrznego i recyrkulacyjnego oraz filtracje,
ogrzewanie, chtodzenie i osuszanie powietrza.

Centrala klimatyzacyjna musi zapewni¢ catkowite zapotrzebowanie ciepta dla
ogrzewania oraz osuszanie powietrza w hali basenowej.

W hali basenu musi panowac¢ stale podcisnienie (niezaleznie od trybu pracy centrali
oraz stopnia zabrudzenia filtréw), co ogranicza rozprzestrzenianie sie zapachéw,
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zwigzkow chemicznych wydzielanych na basenie oraz wilgoci do sasiednich
pomieszczen. Centrala musi by¢ wyposazona w zintegrowang automatyke,
posiadajacg  ptynng regulacje udzialu powietrza  zewnetrznego oraz
mikroprocesorowy uktad sterowania.

Nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, eliminujgce kondensacje pary wodnej na
konstrukcyjnych i ruchomych elementach centrali oraz wewnagtrz $cianek
zewnetrznych i wewnetrznych.

Centrale wentylacyjne muszg mie¢ mozliwos¢ komunikacji z centralnym systemem
elektronicznego zarzgdzania budynkiem (BMS).

Uwaga: Ze wzgledu na brak odpowiednich drég transportowych nalezy przewidzie¢
konieczno$¢ dostawy urzgdzenh w czesciach i ich montaz na budowie.

Dla zachowania wymaganych parametréw powietrza na hali basenu nalezy
zastosowa¢ centrale klimatyzacyjne przeznaczone do pracy w agresywnych
warunkach basenowych.

Wymagane parametry pracy central klimatyzacyjnych:

e Parametry powietrza w hali basenowej w okresie zimy i przejsciowym:
30°C/55%.

e Parametry powietrza w hali basenowej w okresie lata: 30°C/55-60%.

e Wydajnos¢ centrali po stronie nawiewu powinna by¢ nieznacznie wyzsza niz
po stronie wywiewu.

e Sprez dyspozycyjny 500 Pa dla instalacji nawiewnej i wywiewnej.

¢ Rewersyjna pompa ciepta z mozliwoscig zamontowania dodatkowego
skraplacza chtodzonego wodg wodociggowg bgdz basenowa.

o Zespoty wentylatorowe z napedem bezposrednim, bez przektadni pasowe;j,
wyposazone w silniki w klasie IE3 lub wyzszej, o ptynnie regulowanej
predkosci obrotowe;.

e Elektroniczny pomiar i regulacja wydajnosci (w m3/h) niezaleznie dla nawiewu
i wywiewu, z temperaturowg kompensacjg wydajnosci (pomiar przeptywu
masowego).

¢ Automatyczna, ptynna redukcja wydajnosci, gdy ze wzgledu na potrzebe
usuwania nadmiaru wilgoci i ogrzewania hali basenowej wydajnos¢ nominalna
nie jest potrzebna (ptynne sterowanie wydajnosci, dostosowanej do biezgcych
potrzeb osuszania i ogrzewania).

e Udziat powietrza zewnetrznego — 0 do 100% latem i 0 do 50% zimg (w okresie
uzytkowania srednio nie mniej, niz 20%). Udziat powietrza zewnetrznego i
recyrkulacyjnego zmieniany w funkcji potrzeb usuwania nadmiaru wilgoci
(regulacja statej, zadanej wilgotnosci powietrza w hali basenowej).

e Napedy przepustnic z sygnatem zwrotnym po protokole komunikacyjnym,
potwierdzajgcym biezgcy stan otwarcia przepustnicy (autodiagnoza
poprawnosci dziatania przepustnic oraz sitownikéw).

e Funkcja utrzymywania podcisnienia w hali basenowej, rowniez podczas pracy
centrali w recyrkulacji (bezpieczenstwo przegrdod budowlanych i osciennych
pomieszczen w stosunku do hali basenowe)).
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Kaskadowa regulacja temperatury w hali basenowej (regulowana temperatura
powietrza nawiewanego, bedgca funkcjg potrzeb grzewczych i chtodniczych
obiektu). Nalezy zastosowac jakosciowg regulacje mocy nagrzewnicy z
wykorzystaniem zaworu mieszajgcego.

Moc nagrzewnicy wodnej powinna by¢ dobrana bez uwzglednienia pracy
pompy ciepta.

Zabezpieczenie nagrzewnicy przed zamarznieciem za pomocg pomiaru
temperatury powrotu czynnika grzewczego, aktywne rowniez po wytgczeniu
centrali.

Ukfad optymalizacji pompy ciepta na podstawie pomiaru ci$nien parowania
oraz skraplania, ze szczegdlnym uwzglednieniem trybéw w jakich pracuje
zestaw kompresoréw.

Funkcja zabezpieczajgca przed oblodzeniem wymiennika krzyzowego.

Wizualizacja pracy centrali z mozliwoscig zmiany nastaw z poziomu
kolorowego dotykowego panelu sterujgcego o przekatnej nie mniejszej niz
3,5".

Dostep zdalny z poziomu komputera klasy PC (oparty na systemie Windows
XP lub wyzszy), smartfonéw (z systemami Android i IOS) zaréwno w sieci
wewnetrznej jak i z poziomu internetu (zakres: nie uwzglednia doprowadzenia
sieci internetowej lub podtgczenia do istniejgcej sieci).

Mozliwo$¢ udostepnienia zmiennych do systemu nadrzednego (SCADA lub
BMS) po protokole TCP/IP.

Wizualizacja wartosci zadanych i mierzonych parametréw wilgotnosci i
temperatury hali (historia w formie wykresu w osi czasu, minimum 1 tydzien
wstecz).

Prowadzenie automatycznego dziennika (historii) stanéw alarmowych i awarii.

Przynajmniej 2 minutowe podtrzymanie pracy sterownika w przypadku braku
napiecia zasilajgcego centrali wentylacyjnej (np. zapis stanu alarmowego
w historii, przestanie wiadomosci alarmowe)).

Ptynna kontrola zabrudzenia filtrow powietrza.
Odczyt biezgcej wydajnosci osuszania.

Odczyt chwilowej mocy elektrycznej wentylatorow oraz kompresoréow pomp
ciepta.

Odczyt chwilowej mocy cieplnej generowanej przez pompe ciepta.

Wyliczanie aktualnej sprawno$ci pompy ciepta (COP). Srednioroczna warto$é
COP nie mniejsze niz 5,0.

Pomiar mocy cieplnej zuzywanej przez nagrzewnice.
Archiwizacja mocy zuzytej przez: wentylatory, kompresory oraz nagrzewnice.

W przypadku zastosowania przemiennikow czestotliwosci klasa ochronnosci
IP66 lub wyzsza.
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9. Instalacja zrédet ciepta oraz uktadéw grzewczych
9.1. Przedmiot oraz zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego instalacji
grzewczych i zrédet ciepta w budynku Krytej Ptywalni Akwawit w Lesznie.

Uwaga:
W trakcie dokonywania oceny stanu technicznego instalacji obiekt byt wytgczony z

uzytkowania. W zwigzku z tym opinia techniczna opiera sie na wizualnej ocenie
stanu technicznego urzadzen oraz weryfikacji zgodnosci istniejgcych instalacji z
aktualnie obowigzujgcymi wymaganiami formalno-prawnymi oraz uwarunkowanymi
ekonomicznymi.

9.2. Ocena stanu istniejgcego

Obecny stan techniczny instalacji centralnego ogrzewania eliminuje mozliwo$¢
dalszej jej eksploatacji. Zastosowane grzejniki Faviera ze wzgledow higienicznych
nie jest obecnie akceptowalne na obiektach publicznych. Ponadto ich poziom korozji
zagraza dalszej eksploataciji.

> .. s B audl
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Istniejgce na obiekcie zrédto ciepta z dwoma kottami gazowymi oraz jednym kottem
olejowych nie nadaje sie do dalszej eksploatacji ze wzgledéw technicznych
I ekonomicznych.

Modernizacja istniejgcych instalacji w celu eliminacji braku wymaganej ilosci
z jednoczesnym zachowaniem istniejgcych kottow nie jest optacalna ekonomiczne.
Istniejgce przytacze gazowe nie jest w stanie pokryé potrzeb energetycznych obiektu.

113



9.3

Ogodlne zalecenia

Nalezy wykona¢ nowg instalacje Zzrodet cieptg oraz nowe instalacji grzewcze
obejmujgce:

9.4.

9.5.

=

W

9.6.

instalacje ciepta technologicznego dla central wentylacyjnych
instalacje ciepta technologicznego dla technologii wody basenowej
instalacje centralnego ogrzewania

instalacje cieptej wody uzytkowe;.

Szczegoétowe wymagania dla instalacji zrédet ciepta

Nalezy wystgpi¢ do gestora o wydanie warunku wykonania nowego przytgcza
gazowego gwarantujgcego pokrycie wszystkich potrzeb cieplnych obiektu.
Nalezy opracowacC nowy bilans ciepta oraz zaprojektowac i wykona¢ nowe
zrodfa ciepta gwarantujgce komfort dla uzytkownikdw basendw oraz niskie
koszty eksploatacji.

Nalezy zaprojektowa¢ i wykonaé hybrydowe ukiady wielokaskadowe
sktadajgce sie z kaskady gazowych kottow kondensacyjnych duzej mocy
wspotpracujgcej z kaskadg mikrokogeneratorow.

Do budowy kaskady kottdw gazowych nalezy zastosowacé wielopalnikowe
kondensacyjne kotty gazowe duzej mocy (powyzej 250 kW) z modulowang
charakterystykg pracy w zakresie od 5 do 100 % wydajnos$ci kazdego z nich.
Nalezy zastosowac ukfady kogeneracyjne gwarantujgce ich minimalny czas
pracy z mocg nominalng nie krétszy od 7000 godzin w ciggu roku.

Wszystkie zrodta cieptg muszg by¢ kontrolowanie przez nadrzedny system
monitoringu.

Kaskady zrodet ciepta pracowa¢ majg na wspoélnym kolektorze przekazujgcym
ciepto do rozdzielaczy poprzez sprzegto hydrauliczne.

Szczegbétowe wymagania dla instalacji cieptej wody uzytkowej

Nalezy wymieni¢ wyeksploatowany system dystrybucji cieptej wody uzytkowej.
Nalezy zastosowaC system przygotowania c.w.u. w oparciu 0 mieszacze
odpowiedniej wydajnosci.

Nalezy zastosowac zasobniki cieptej wody o temperaturze 40 stopni

W celu zapewnienia ochrony przed Legionellg nalezy zastosowacC system
dozowania reagentow chemicznych do wody wodociggowej (np. dwutlenku
chloru).

Szczegotowe wymagania dla instalacji centralnego ogrzewania

Nalezy wymieni¢ instancje zasilania wszystkich grzejnikow

Catos¢ zapotrzebowania cieptg dla pomieszczen mokrych tj. dla hali basenu
oraz natryskéw nalezy pokry¢ poprzez prace instalacji wentylacyjnych.
Wszystkie grzejniki nalezy wyposazy¢ w zawory termostatyczne.
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Kosztorys odtworzeniowy peinej rewitalizacji obiektu

KOSZTORYS WYKONANIA PRZYWR()CE_NIA OBIEKTU
PLYWALNI AKWAWIT W LESZNIE DO UZYTKOWANIA
W STANDARDACH JAK DLA OBIEKTOW OBECNIE BUDOWANYCH

Cena
L.p. Opis pozycji jedn. | ilosé jedn. Wartos¢ netto
Netto
1 |Teren zewnetrzny
1.1 | Wymiana obrzezy, kraweznikéw i kostki brukowej m2 | 6 190,0 170,00 1052 300 z
Roboty remontowe, czyszczenie instalacji kanalizaciji 20 000 z
1.2 deszczowej kpl 1,0 | 20 000,00
1.3 | Rewitalizacja terendw zielonych m2 | 4 270,0 20,00 85400 z
1.4 | Wymiana oznakowania pionowego kpl 1,0/ 6000,00 6 000 zt
Wymiana opraw oswietlenia zewnetrznego z renowacj
15 | g onare OPraW oSWISTenia 2eWngiranedo  IeNoWaCl | i 1,0 | 20 000,00 20 000 zt
péw
1.6 | Wymiana obiektow matej architektury kpl 1,0 | 30 000,00 30 000 z
1.7 | Renowacja i wymiana ogrodzenia oraz bram mb 780,0 300,00 234 000 zt
Razem 1447 700 z}
2 | Elewacja budynku i elementy zewnetrzne
2.1 | Docieplenie $cian zewnetrznych murowanych i zelbetowych m2 | 2240,0 160,00 358 400 zt
Docieplenie Scian zewnetrznych ponizej poziomu terenu 32400 z
2.2 |, wykonanie izolacji przeciwwilgociowe;j m2 270,0 120,00
2.3 | Wymiana zewnetrznej stolarki okiennej, aluminiowej m?2 220,0| 1 200,00 264 000 zt
2.4 | Wymiana zewngtrznej stolarki drzwiowej, aluminiowej m2 15,0| 1 400,00 21 000 z
2.5 | Wymiana stolarki fasadowej, aluminiowej m?2 500,0| 1 500,00 750 000 zt
2.6 | Wymiana stolarki drzwiowej, stalowe; m2 15,0 900,00 13 500 zt
2.7 | Wymiana swietlika dachowego i zadaszenia tgcznika m2 65,0| 1 400,00 91 000 z
Docieplenia dachu wraz z nowym przekryciem i 561 000 zt
28 | obrobkami blacharskimi m2 133000} 170,00
2.9 | Wymiana elementéw odwodnienia dachu m 450,0 90,00 40 500 zt
2.10 | Wymiana instalacji odgromowej kpl 1,0 | 60 000,00 60 000 zt
Wymi d 1 "lekkich" nad wejsciami t i
2.11 | oraz wykonano nowyeh oo ZSHETY kpl 1,0| 10 000,00 10 000 zt
R ja zad A "ciezkich" nad wejsciami, t i,
512 poegg;/;/aagia zadaszen "cigzkich" nad wej$ciami, tarasami m2 250 250,00 6 250 2t
2.14 | Przebudowa schodéw wejscia gtwnego m2 30,0| 1 200,00 36 000 z
Renowacja schoddw, podestéw zewnetrznych, pochylni
2.15 | 4ia niepelnosprtawnych m2 140,0 320,00 44 800 zt
216 Wymiana oswietlenia zewnetrznego na budynku, kpl 1,0 | 40 000,00 40 000 zt
reklamy
Razem 2 328 850 zt
3 Budynek basenowy: piwnica (czesci wspdlne)
+ parter + pietro
31 Skucie wszystkich oktadzin basenowych, wykonanie m?2 860.0 380,00 326 800 zt
nowych
Skucie posadzek z ptytek i wykonanie nowych z
3.2 | warstwami izolacyjnymi m2 | 2780,0 420,00 1167 600 zt
Skucie plytek sciennych i wykonanie nowych oktadzin
3.3 ceramicznych m2 | 1310,0 180,00 235 800 z
3.4 | Szpachlowanie i malowanie $cian i sufitéw m2 | 3050,0 35,00 106 750 zt
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Renowacja zabezpieczenia antykorozyjnego konstrukciji 60 000 z
35 stalowej kpl 1,0 | 60 000,00
Wykonanie sufitu podwieszonego izolowanego 364 000 z
3.6 termicznie w czesci wyzszej hali basenowej m2 | 1300,0 280,00
Wykonanie sufitu podwieszanego w czesci nizszej hali 126 000 zt
3.7 basenowej m2 450,0 280,00
Wymiana sufitu podwieszanego w przestrzeni basenu 35000 z
3-8 | rekreacyjnego dla dzieci m2 1250 280,00
Wykonanie sufitdbw podwieszanych w czesciach wspdlnych
3.9 |(hole m2 540,0 200,00 108 000 zt
i korytarze)
3.10 | Wymiana wewnetrznej stolarki drzwiowej m2 185,0| 1 200,00 222 000 zt
3.11 | Wymiana wewnetrznej stolarki okiennej i fasadowej m2 210,0| 1 200,00 252 000 zt
3.12 | Renowacja wewnetrznych schoddéw stalowych kpl 1,0 | 20 000,00 20 000 z
313 Re’nowaCJa wewnetrznych schodéw zelbetowych m?2 46,0 700,00 32 200 zt
gtéwnych
3.14 Renowacja wewnetrznych schodéw zelbetowych m?2 42.0 300,00 12 600 zt
zaplecza
3.15 | Wymiana balustrad i wykonanie nowych mb 84,0 300,00 25 200 z
3.16 | Renowacja klatki schodowej "duzego slizgu" Klp. 1,0 | 60 000,00 60 000 zt
3.17 | Wykonanie nowej obudowy "duzego slizgu" m2 310,0| 1 500,00 465 000 zt
3.18 | Nowe trybuny antresoli kpl 1,0 | 60 000,00 60 000 zt
Biaty montaz z armaturg sanitarng 155 155 000 zt
3.19 ’ kpl 1,0 000,00
3.20 | Scianki kabin sanitarnych m2 60,0 370,00 22 200 zt
Wymiana dzwigu osobowego i serwis dzwigu 160 160 000 zt
3.21 kpl 1,0
towarowego 000,00
Razem 4 016 150 zt
4 |Budynek basenowy: podbasenie
4.1 |Renowacja posadzek lastrykowych i klinkierowych m2 540,0 110,00 59 400 z
4.2 | Renowacja posadzek betonowych m2 | 1280,0 40,00 51 200 zt
4.3 | Wymiana stolarki drzwiowej m2 18,0 700,00 12 600 zt
Demontaz sufitdw podwieszanych z blachy trapezowej, 5100 z
4.4 izlowanych termincznie m2 1700 30,00
4.5 | Skucie i wykonanie nowych tynkéw na scianach i suficie | m2 150,0 50,00 7 500 z
4.6 | Odgzybianie i osuszanie $cian i sufitu m2 300,0 20,00 6 000 zt
4.7 | Szpachlowanie i malowanie $cian i sufitow m2 35,0 5200,00 182 000 zt
Miej | tow konstrukgcji zelbet j
48 | oo e semeniov kensiuici zelbetowel Ty 1 10] s000000) 500002
Razem 373 800 zt
5 | Technologia uzdatniania wody basenowej
Instalacja uzdatniania wody basenowej pracujacej w
5.1 | petnej automatyce wraz z urzgdzeniami pomiaru i
dozowania chemii basenowej dla pieciu obiegéw wody:
- | basenu sportoweg
. | basenu rekreacyjnego kpl. 1,0 3100 000 zt
- brodzika dla dzieci
- | Skucie i wykonanie nowych tynkéw na $cianach i suficie
- Odgzybianie i osuszanie $cian i sufitu
Razem 3100 000 zt
Wentylacja mechaniczna
6.1. | Instalacja wentylacji mechanicznej kpl. 1,0 4 000 000 zt
Razem 4 000 000 zt
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Instalacja ciepta

7.1.

Instalacja zrédet ciepta (bez nowych przytgczy i stacji
redukcji gazu)

kpl.

1,0

1 550 000 zt

7.2.

Instalacja CO

kpl.

1,0

790 000 zt

Razem

2 340 000 zt

Instalacja wodno-kanalizacyjna

Instalacja wodno-kanalizacyjna, w tym instalacje:

wody biezacej

kanalizacyjna

deszczowa

hydrantowa

kpl.

1,0

1 680 000 zt

Razem

1680 000 zt

Instalacje elketryczna

Instalacja elektryczna, w tym instalacje:

zasilajgca i gniazd wtykowych

oswietleniowa

nagtosnienia

alarmowa

telewizji przemystowej CCTV

systemu kontroli dostepu

okablowania strukturalnego IT

automatyki budynku BMS

systemu detekcji CO

kpl.

1,0

3450 000 zt

Razem

3450 000 zt

10

Atrakcje basenowe

10.1.

Slizgi wodne, w tym:

zjezdzalnia 136 m

kpl

1,0

zjezdzalnia 105 m

kpl

1,0

zjezdzalnia 52 m

kpl

1,0

1 950 000 zt

10.2.

Wanny jacuzzi

kpl

2,0

80 000 zt

10.3.

Sauny

kpl

50

410 000 zt

Razem

2440 000 zt

11

Rezerwa na roboty dodatkowe, wynikajace ze

specyfiki prac budowlanych polegajacych na petnej

rewitalizacji obiektu, wynoszaca 5%

1 300 000 zt

taczna kwota netto:

26 476 500
zi

Uwagi do kosztorysu przedstawiono w ponizszej czesci opisowej przedmiotowego opracowania
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Whioski koncowe i zalecenia

e Ekspertyza opracowana jest na podstawie ogledzin, wykonanych pomiarow
i obliczen. Przedstawia ona szacunkowy zakres i kosztorys prac polegajgcych na
petnej rewitalizacji obiektu. Szczegdtowy kosztorys i zakres prac mozliwy jest do
sporzadzenia wytgcznie po wykonaniu kompletnej, wielobranzowej, dokumentacji
projektowej uwzgledniajgcej wszystkie wymagane prawem przepisy i normy,
aktualne na dzien opracowania projektu oraz uwarunkowania uzytkowo-
funkcjonalne

¢ Niniejsze elementy opracowane w przedmiotowej ekspertyzie:
o Zakres prac odtworzeniowych petnej rewitalizacji obiektu ;
o Okres$lenie rodzaju i stopnia zuzycia poszczegodlnych elementow
budynku ;
o Ocena stanu technicznego obiektu i elementéw konstrukcyjnych na
podstawie ogledzin i wczesniej wykonanych pomiardw i obliczen ;
wykonane zostaty w odniesieniu do standardéw stawianych przed obiektami
obecnie budowanymi.

e Ekspertyza nie zaktada uszkodzen zadnych instalacji zewnetrznych, poniewaz ich
stwierdzenie na obecnym etapie jest technicznie niemozliwe. Nalezy mie¢ na
uwadze, ze na etapie prac budowlanych rewitalizacji obiektu, po przeprowadzeniu
stosownych préb mogg zosta¢ stwierdzone uszkodzenia instalacji zewnetrznych.
Konieczne bedzie wykonanie kamerowania czes$ci instalacji lub ich odkopanie,
celem lokalizacji uszkodzen oraz ich odcinkowego usuniecia.

e Konstrukcja budynku wymaga wykonania ponownej analizy celem weryfikaciji
stanébw granicznych nosnosci oraz standéw granicznych przydatnosci do
uzytkowania we wszystkich jej elementach i w catej konstrukcji. W konsekwencji
przeprowadzenia powyzszej analizy konstrukcja budynku moze wymagac
wzmocnienia, lub zalecane moze byc¢ regularne usuwanie pokrywy snieznej na
dachach budynku, tak Zzeby obcigzenia dziatajgce na budynek nie osiggnety
wartosci granicznych.

e Po odkopaniu scian fundamentowych budynku na etapie rewitalizacji obiektu
mozliwe stwierdzenie ztego stanu technicznego $ciany ostonowej i izolacji
termicznej w miejscach gdzie $ciana wykonana jest w systemie tréjwarstwowym.
Ze wzgledu na techniczny brak mozliwosci oceny stanu technicznego na
obecnym etapie zaktada sie jej dobry stan techniczny.
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Zgodnie z podstawowym zatozeniem przedmiotowego opracowania nie zostaty
nim objete:
o pomieszczenia SPA, zabiegowe i odnowy biologicznej zlokalizowane
na kondygnacji piwnicznej
o pomieszczenia wielofunkcyjne, sitownia i restauracja z zapleczem
kuchennym zlokalizowane na pierwszym pietrze
Zaktada sie, ze wyzej wymienione pomieszczenia zostang oddane
W najem/dzierzawe niezaleznym podmiotom zewnetrznym i zmodernizowane
przez nowych uzytkownikdw zgodnie z ich wymaganiami. W przypadku zmiany
powyzej opisanej koncepcji funkcjonowania przedmiotowych pomieszczen do
kosztorysu rewitalizacji nalezy doliczy¢ koszty zwigzane z ich modernizacja.

W analizie nie uwzgledniono:

o Wwyposazenia obiektu w elementy takie  jak meble,
szafki w szatniach, wyposazenie sanitariatow w kosze na Smieci, lustra,
podajniki do papieru, suszarki itp.

o kosztéw prac projektowych

o wykonania nowych przytgczy, stacji redukcyjnej gazu i podtgczenia
obiektu do miejskiej sieci cieptowniczej (analiza koniecznosci

wykonania przedmiotowych elementéw mozliwa jest wytgcznie po
wykonaniu kompletnej, wielobranzowej, dokumentacji projektowej

W analizie uwzgledniono rezerwe na roboty dodatkowe, wynikajgce ze specyfiki
prac budowlanych polegajgcych na petnej rewitalizacji obiektu, wynoszgca 5%
szacowanej wartosci kosztow inwestycji
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