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. CZESC OPISOWA

1.1 Rodzqj i kategoria obiekiu budowlanego bedgcego przedmiotem
zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest dokumentacja projektowa dla zamierzenia budowlanego pn.:
BUDOWA OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY (M.IN. ALEJKI PIESZO-ROWEROWE, KOSZE NA SMIECI,
tAWKI, LATARNIE PARKOWE) NA DZIAtKACH NR EWID. 462/4, 462/3 OBREB K-21 KONSTANTYNOW
tODZKI W RAMACH ZADANIA INWESTYCYINEGO PN. "ZAGOSPODAROWANIE TERENU
REKREACYINEGO WOKOt GRODZISKA RSZEW W KONSTANTYNOWIE tODZKIM" - ETAP il

Przedmiotowy obiekt budowlany nalezy do kategorii:

Kategoria VIl — inne budowle

1.2 Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego

Zakres projektu obejmuje budowe obiektow matej architektury takich jak alejki pieszo-rowerowe, kosze
na Smieci, fawki, latarnie parkowe, domki dla owadow, kosze na psie odchody, wybieg dla pséw, lunety,
tablice informacyjne i edukacyjne, budki, karmniki i poidetka dla ptakdw, stojaki na rowery itd. na
terenie dziatek nr 462/4, 462/3 obreb K-21, Konstantynéw +tddzki. Zgodnie z wytycznymi
Zamawiajgcego zaprojektowano alejki pieszo-rowerowe o nawierzchni gruntowej ulepszonej z
kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie o szerokosci 3m (zgodnie z rysunkiem PZT), sciezke
sensorycznqg o szerokosci 1,2m oraz elementy matej architektury jak kosze na smieci, tawki, latarnie
parkowe, domki dla owadow, kosze na psie odchody, wybieg dla psow, lunety, tablice informacyjne i
edukacyjne, budki, karmniki i poidetka dla ptakdéw, stojaki na rowery itd. (lokalizacja zgodnie z
rysunkiem PZT).

Projektowany uktad wysokosciowy dostosowano do istniejgcego i projektowanego zagospodarowania
terenu.
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1.3Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiekiu
budowlanego, w t{ym jego wyglad zewnetrzny - opis
charakterystycznych wyrobow wykonczeniowych i kolorystyki
w stosunku do wymaganych przepisami szczegdlnymi pozwolen,
uzgodnien lub innych opinii innych organéw, ustalen miejscowego
planu przestrzennego zagospodarowania, a w przypadku jego
braku - z decyzji lokalizacji celu publicznego/zabudowy

Teren przeznaczony pod inwestycje w zakresie dziatki nr 462/4 zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Konstantynow £ddzki posiada przeznaczenie 4ZP tj.:

»§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP plan ustala przeznaczenie
podstawowe pod zielen urzqdzong.

2. Jako przeznaczenie uzupetniajgce na okreslonym w ust. 1 terenie, plan ustala mozliwos¢ lokalizacji
obiektow i urzqdzen towarzyszqcych:

1) ogdlnodostepnych ciggow pieszych i sciezek rowerowych;
2) oswietlenia wzdtuz ciggéw pieszych;

3) obiektow matej architektury, takich jak murki oporowe, schodki terenowe, chodniki, latarnie,
siedziska, fontanny oraz urzqdzenia zabaw dla dzieci;

4) urzqdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugq i zagospodarowaniem terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiqzuje stosowanie jednakowych elementow
wyposazenia powtarzalnego, takiego jak tawki, latarnie, kosze na smieci, barierki, stupki itp.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie
mniejszq niz 70% powierzchni terenu.

5. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, obowiqzujq ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow zawarte w § 9 pkt 3, 4i 5.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan ustala obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi
publicznej 4KD-L”

Teren przeznaczony pod inwestycje w zakresie dziatki nr 462/3 zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Konstantyndw t0dzki posiada przeznaczenie 4KD-L (jako
obstuga komunikacyjna dziatki nr 462/4).

Teren inwestycji oraz wystepujgce na niej obiekty, urzqdzenia sq wpisane do rejestru zabytkéw/gminnej
ewidencji zabytkéw - dodatkowo obszar inwestycji zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objety jest ochronq konserwatorskq tj. :
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czesc orisowA 7NN

»ha terenie objetym planem obowiqzuje uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
koniecznosci przeprowadzenia nadzoru archeologicznego przy wszystkich inwestycjach liniowych
dtuzszych niz 50 m i szerszych niz 50 cm, wymagajgcych prac ziemnych.”

Przed realizacjq robot budowlanych Inwestor zobowiqzany jest wystgpi¢c do wifasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o uzgodnienie wymaganego zakresu prac/badari/nadzoréw
archeologicznych w ramach przedmiotowej inwestycji.

Przyjeta kolorystka wyrobow uzytych do budowy przedmiotowego obiektu budowlanego nie odbiega
w sposob istotny od typowej powszechnie stosowanej kolorystki elementdw obiektow budowlanych o
podobnym przeznaczeniu tj. alejki pieszo-rowerowe koloru piaskowego/jasnoszarego. Planuje sie
réwniez montaz tawek wraz z koszami na Smieci w kolorze czarnym (zblizonym do czarnego).

Planowane zamierzenie nie narusza ustalen miejscowego planu przestrzennego zagospodarowania w
zakresie przeznaczenia dziatek objetych inwestycjq.

1.4 Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego,
w szczegolnosci zestawienia:

a) Powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéow
budowlanych

- powierzchnia objeta zakresem robdt budowlanych —ok. 110 000 m2

b) Powierzchni drég, parkingéw, placéw i chodnikéw

- powierzchnia nawierzchni alejek pieszo-rowerowych — ok. 1 600 m2

c) Powierzchni biologicznie czynnej

- powierzchnia biologicznie czynna drogi po wykonaniu budowy — ok. 68 000 m2, w tym powierzchnia
trawnikdw i tgk kwiatowych ok. 55 000 m2
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d) Powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia
zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego/decyzjg o warunkach zabudowy/decyzjq celu
publicznego

Wskazane powyzej powierzchnie i ich stosunki nie naruszajq ustaleri prawa lokalnego.

1.5 Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia
obiektu budowlanego

Podfoze gruntowe terenu inwestycji charakteryzujg proste warunki gruntowo-wodne. Zgodnie
Z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych (aktualny tekst jednolity) projektowane obiekty
nalezy zakwalifikowac¢ do pierwszej kategorii geotechnicznej.

1.6 Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania
z obiekiu budowlanego przez osoby niepetnosprawne

Projektowane nawierzchnie nie bedq zawiera¢ uskokdw, ani progéw uniemoZliwiajgcych osobom
niepetnosprawnym korzystanie z projektowanych ciggéw komunikacyjnych.

1.7 Parametry techniczne obiekiu budowlanego charakteryzujgce
wplyw obiektu budowlanego na Ssrodowisko i jego
wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie pod
wzgledem

0

a) Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu

odprowadzania sciekéw oraz wéd opadowych

Odprowadzenie wdd deszczowych przewidziano za pomocq spadkdow podfuznych i poprzecznych
projektowanych nawierzchni i ich elementéw. Wody z obszaréw nieutwardzonych znajdujgcych sie w
obrebie inwestycji odprowadzane bedq powierzchniowo i oczyszczane przez warstwe humusu.

Projektowany obiekt budowlany w fazie eksploatacji nie bedzie wymagat zaopatrzenia w wode oraz nie
bedzie generowat sciekow w ilosciach przekraczajgcych typowe emisje stwierdzone dotychczas
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pomiarami dla obiektéw o analogicznej kategorii i klasie oraz o podobnej funkcji, zatem przedmiotowa
kwestia nie wymaga dodatkowych dziatai na etapie projektowania przedmiotowego obiektu
budowlanego.

b) Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych
i ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu
rozprzestrzeniania sie

Na etapie prowadzenia prac budowlanych wystepowac bedq okresowe ucigzliwosci zwigzane z emisjg
substancji do powietrza w wyniku pracy maszyn budowlanych, ktére mogq niekorzystnie oddziatywac
na mieszkaricow w sgsiedztwie zamierzenia inwestycyjnego. Maszyny i pojazdy nie powinny byc¢
przecigzone i przetadowane oraz powinny spetnia¢ wymagania odnosnie emisji substancji do
powietrza. Jednoczesnie przewoZony materiat budowlany powinien by¢ zabezpieczony przed pyleniem.

W etapie eksploatacji przedmiotowego obiektu budowlanego nie wystgpiqg emisje zanieczyszczen
gazowych, w tym zapachoéw, pytowych i ptynnych w ilosciach przekraczajgcych typowe emisje
stwierdzone dotychczas pomiarami dla obiektéow o analogicznej kategorii i klasie oraz o podobnej
funkcji, zatem przedmiotowa kwestia nie wymaga dodatkowych dziatan na etapie projektowania
przedmiotowego obiektu budowlanego.

c) Rodzaiju i ilosci wytwarzanych odpadéw

W trakcie prowadzenia prac bedqg powstawaty odpady zwigzane z pracami budowlanymi,
uzytkowaniem maszyn budowlanych oraz w zwiqgzku z zatrudnianiem pracownikéw. Bedg to odpady
materiatdw budowlanych, opakowania po materiatach budowlanych, odpady komunalne.

Przewiduje sie, iz w czasie realizacji przedsiewziecia, powstang gtéwnie odpady z grupy 17 witgczajgc
glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych, w tym odpady o kodzie:

- 17 05 04 — gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03.

Zgodnie z zapisami Ustawy o odpadach (aktualny tekst jednolity) odpady te powinny zostacé w pierwszej
kolejnosci poddane odzyskowi. Wszystkie odpady powinny podlegac sortowaniu, celem ich odzysku
i tylko nie nadajgce sie do powtdrnego wykorzystania zostanq skierowane na sktadowisko. Odpady
nienadajgce sie do odzysku powinny zostac¢ wywiezione na sktadowisko odpadow.

Odpady niebezpieczne (zuzyte oleje, opakowania zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi) bedq
powstawafy podczas konserwacji i eksploatacji maszyn oraz urzqdzern wykorzystywanych do prac
budowlanych. Zaktada sie, Zze wymiana oleju w silnikach maszyn i pojazdow odbywac sie bedzie
w wyspecjalizowanych stacjach obstugi, poza terenem inwestycji. Zgodnie z obowiqzujgcymi
przepisami kazdy rodzaj odpaddw niebezpiecznych powinien by¢ gromadzony i przechowywany
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oddzielnie, a nastepnie transportowany do miejsc ich odzysku lub unieszkodliwienia z zachowaniem
przepisow obowiqzujgcych przy transporcie odpaddow niebezpiecznych. W przypadku powstania tego
typu odpadow na terenie inwestycji bedg one gromadzone i przekazywane do unieszkodliwienia
zgodnie z w/w zasadami. Na terenie budowy bedq magazynowane sorbenty i materiaty filtracyjne,
ktore w przypadku uzycia bedq traktowane jak odpady niebezpieczne i przekazywane do utylizacji. Na
terenie budowy powstawac bedq odpady inne niz niebezpieczne, odpady bytowe pracownikéw budowy
(nie segregowane (zmieszane) odpady komunalne - opakowania po napojach, artykutach spozywczych
itp. kod 20 03 01. Na obszarze zaplecza socjalnego przewidzianego na czas trwania robdt zostang
ustawione pojemniki na odpady komunalne. W trakcie prac inwestycyjnych teren budowy zastanie
wyposazony w zaplecze socjalne dla pracownikéw, tj. przenosne toalety typu toi-toi ze szczelnymi
zbiornikami  bezodpfywowymi, ktdre zostang wywiezione wozem asenizacyjnym przez
wyspecjalizowanq firme w razie koniecznosci do punktu zlewnego oczyszczalni sciekdw, z ktorym ma
podpisang umowe wiasciciel toalet.

Projektowany obiekt budowlany w fazie eksploatacji nie bedzie generowat odpaddéw w ilosciach
przekraczajgcych typowe emisje stwierdzone dotychczas pomiarami dla obiektow o analogicznej
kategorii i klasie oraz o podobnej funkcji, zatem przedmiotowa kwestia nie wymaga dodatkowych
dziatan na etapie projektowania przedmiotowego obiektu budowlanego.

d) Wiasciwosci  akustycznych oraz emisji drgan, a takze
promieniowania, w  szczegodlnosci  jonizujgcego, pola
elekiromagnetycznego i innych zakiécen, z podaniem
odpowiednich parametrow tych czynnikéw i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie

W rejonie planowanej inwestycji, tereny zabudowy mieszkaniowej zblizajq sie na odlegtos¢ kilkuset
metrow od planowanego terenu budowy. Z szacunkowej analizy wynika, Zze hatas powodowany
robotami budowlanymi moze stwarzac okresowo ucigzliwos¢ dla mieszkaricow zabudowy na terenach
potozonych w odlegtosciach mniejszych niz 100 m. Hatas, ktorego Zrodfem bedzie praca sprzetu
budowlanego oraz srodkow transportu w czasie budowy drogi posiadac¢ bedzie zasieg lokalny, lecz
charakteryzowac sie bedzie duzym natezeniem.

Budowa bedzie miata charakter przejsciowy i zanikowy. Ucigzliwosci hatasowe zwigzane z budowgq
bedq miaty charakter tymczasowy i ustgpiq w momencie ukoriczenia prac budowlanych. Chwilowe oraz
ograniczone do czasu prowadzenia prac emisje hatasu, wystepujq przy realizacji prawie wszystkich
przedsiewziec. Koricowy rezultat prowadzonych prac bedzie dla mieszkaricow o wiele istotniejszy, niz
ograniczone w czasie niedogodnosci wystepujgce w trakcie prowadzenia prac.

W celu ograniczenia oddziatywar akustycznych na srodowisko i ludzi w fazie realizacji inwestycji
planuje sie:
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e prace budowlane w rejonie zabudowy chronionej akustycznie ograniczy¢ wytgcznie do pory
dziennej tj. 6:00-22:00,

o place budowy (zaplecza) nalezy lokalizowac¢ mozliwie z dala od terendw zabudowy chronionej
akustycznie,

e maksymalnie ograniczy¢ czas budowy poprzez odpowiednie zaplanowanie procesu
budowlanego,

e ograniczac jatowq prace silnikow (przestrzegac¢ zasady wytqczania silnikow w czasie przerw
w pracy),

e korzysta¢ z maszyn i urzgdzen budowlanych oraz srodkow transportu, ktérych stan techniczny
nie budzi zastrzezen,

e dbac o dobry stan techniczny maszyn i urzqdzen, wykorzystywanych na budowie, poprzez
systematyczng ich konserwacje (smarowanie, dokrecanie srub i elementdw drgajgcych itp.).

W etapie eksploatacji przedmiotowego obiektu budowlanego nie wystgpiq emisje drgan, akustyki, a
takze promieniowania, w szczegolnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécern, w
ilosciach przekraczajgcych typowe emisje stwierdzone dotychczas pomiarami dla obiektow o
analogicznej kategorii i klasie oraz o podobnej funkcji, zatem przedmiotowa kwestia nie wymaga
dodatkowych dziatar na etapie projektowania przedmiotowego obiektu budowlanego.

Szczegoty zalecenn odnosnie emisji drgan, akustyki, a takze promieniowania, w szczegdlnosci
jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktocer zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami.

e) Wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan,
powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe
i podziemne

Brak drzew zlokalizowanych na placu budowy przeznaczonych do zachowania i zabezpieczenia przed
uszkodzeniami. W ramach inwestycji zaktada sie nasadzenie ok. 40 (+/-5) szt. drzew (lokalizacja
zgodnie z rysunkiem PZT). Odprowadzenie wod deszczowych przewidziano za pomocq spadkow
podtuznych i poprzecznych projektowanych nawierzchni i ich elementéw. Wody z obszaréw
nieutwardzonych znajdujgcych sie w obrebie inwestycji odprowadzane bedq powierzchniowo i
oczyszczane przez warstwe humusu.

W etapie eksploatacji przedmiotowego obiektu budowlanego jego wpfyw na istniejgcy drzewostan,
powierzchnie ziemi (w tym glebe), wody powierzchniowe i podziemnie, nie przekroczy typowego
wpfywu stwierdzonego dotychczas pomiarami dla obiektdw o analogicznej kategorii i klasie oraz o
podobnej funkcji, zatem przedmiotowa kwestia nie wymaga dodatkowych dziatan na etapie
projektowania przedmiotowego obiektu budowlanego.
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1.8 Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajgcych vzytkowanie obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem

Elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego zapewniajgcego uzZytkowanie przedmiotowego
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem:

Zakres przedmiotowej dokumentacji nie ingeruje w bezposredni sposob na parametry techniczne sieci
i urzgdzen uzbrojenia terenu — ich parametry, lokalizacja oraz usytuowanie wysokosciowe zgodnie
z przebiegiem przedstawionym na podktadzie geodezyjnym tj. zaewidencjonowanej mapie do celow
projektowych

1.9 Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie
do zakresu projekiu

Nie dotyczy
1.10 Informacja na temat wydanych odstepstw, jezeli zostaly
wydane
Nie dotyczy
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