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1. Dane Informacyjne

1.1. 0Ogolna charakterystyka obiektu
Adres obiektu: 8-340 Gtuszyca , ul. Grunwaldzka 37
Funkcja: Budynek gimnazjum i sala gimnastyczna
Rodzaj zabudowy: wolnostojaca

Rok budowy: Poczatek XX wieku

1.2 Cel opracowania
Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku pod katem przystosowania do nowego programu
funkcjonalno- - uzytkowego, wytypowanie ewentualnych miejsc zagrozonych i okreslenie zakresu prac niezbednych do

wykonania dla zapewnienia bezpiecznej eksploatacji.

1.3. Zakres opracowania
Zakres opracowania obejmuje ocene stanu technicznego budynku, inwentaryzacje jego uszkodzen i wydanie opinii o

mozliwosci dalszej bezpiecznej eksploatacji oraz zalecane metody naprawy i wzmocnienia.

2. Podstawa opracowania

2.1. Podstawa formalna opracowania
Zlecenie Inwestora

2.2. Podstawe rzeczowg opracowania stanowiqa:

2.1.1. Inwentaryzacja architektoniczna dostarczona przez Inwestora

2.1.2. Wizje lokalne potaczona z ogledzinami obiektu przeprowadzona w pazdzierniku 2018 roku
2.1.3. Informacje uzyskane od uzytkownika budynku

2.1.4. Dokumentacja zdjeciowa

2.1.5. Ogledziny i pomiary odkrywek elementéw konstrukcyjnych

2.1.6. Obowigzujace przepisy i dostepna literatura techniczna w szczegdlnosci:

PN-82/B- 02003 - Obcigzenia budowli. Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe

PN-82/B- 02001 - Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.
PN-82/B- 02000 - Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci.

PN-80/B- 02010 - Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenia $niegiem.
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PN-77/B- 02011 - Obcigzenia w obliczeniach statycznych. Obcigzenia wiatrem.

PN-81/B- 03150.00- Konstrukcje z drewna. Obliczenia statyczne i projektowanie. Zasady ogdine. PN-81/B-
03150.01- Konstrukcje z drewna. Obliczenia statyczne i projektowanie. Materiaty. PN-81/B-03150.02-
Konstrukcje z drewna. Obliczenia statyczne i projektowanie. Konstrukcja. PN-87/B-03002 - Konstrukcje

murowe z cegty. Obliczenia statyczne i projektowanie.

Dostepna literatura techniczna:

a) Tablice Inzynierskie - tom III pod redakcjg Stanistawa Bryla i Jana Bryla, PWN Poznan Szczecin 1955 r.

b) Mitzel A. , Stachurski W., Suwalski J., Awarie konstrukcji betonowych i murowych., Arkady, Warszawa 1973.

c) Brandt K. S., Konstrukcje budowlane, naprawa, wzmacnianie, przerobki. WKt, Warszawa 1972.

d) Thierry J., Zaleski S., Remonty budynkdw i wzmacnianie konstrukgji., Arkady, Warszawa 1982

e) Mastowski E., Spizewska D. Wzmacnianie konstrukcji budowlanych, Arkady, Warszawa 2000.

f)  Stramski Z., Ogdlne zasady sporzadzania orzeczen mykologiczno - budowlanych. Wyd. PZ i TB.

g) Wyjasnienia do Ekspertyz w dziedzinie konstrukgcji stalowych - materiaty z Rady Naukowo - Technicznej Grupy

Rzeczoznawcdw PZiTB Nr 13 opracowane doc. dr inz. Zdzistawa Bodarskiego i doc. dr inz. Kazimierza Czaplifiskiego.

3. Metody badan i oceny.

Opracowywana opinia opiera sie w przewazajgcej czeSci na wynikach badan makroskopowych, polegajacych na
pomiarach i ogledzinach badanej konstrukgji, jej elementéw oraz materiatéw z ktdrych zostaty one skonstruowane.
Wielko$¢ dzwigaréw stalowych okreslono na podstawie pomiaru szerokosci stopki.

Makroskopowa ocena stanu muréw dokonywana jest przez opukiwanie i kruszenie cegiet i zaprawy oraz stwierdzenie
ewentualnego zawilgocenia murdw.

Ocene pozostatych elementdéw budynku przeprowadzono wizualnie.

Ponadto przeprowadzono wywiady z uzytkownikami obiektu na podstawie ktorych ustalono podstawowe dane o
warunkach i sposobie eksploatacji.

Obecnie budynek jest uzytkowany co uniemozliwia wykonanie dodatkowych odkrywek stropéw i $cian.

Wszystkie powyzej uzyskane dane umozliwity wydanie opinii o stanie technicznym elementéw konstrukcyjnych, co wykonano
w dalszym ciggu niniejszego opracowania.
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4.  Opis ogdiny
Przedmiotem opracowania sa 2 budynki wzniesione na planie prostokata : budynek gtéwny (Bud A) i
budynek Sali gimnastycznej (budynek B) .

Budynek A trzykondygnacyjny w poziomie parteru potaczony z budynkiem biblioteki, podpiwniczony z
poddaszem nieuzytkowym, przekryty dachem wielospadowym o kacie nachylenia potaci dachowej 10°.
Budynek uzytkowany na cele szkoty , parter zaadaptowany na potrzeby ztobka. Konstrukcja budynku
tradycyjna.

Budynek B czesciowo dwukondygnacyjny , przyziemie od strony ulicy wykorzystywane na zaplecze sali
gimnastycznej i garaze , kondygnacja powyzej to jednoprzestrzenna hala sportowa. Konstrukcja dachu w
postaci kratownic stalowych, $ciany murowane.

Obiekty usytuowane czesciowo na skarpie ( budynek B) i u podndza zbocza.

5. Opis i ocena elementéw konstrukcyjnych.

5.1 Fundamenty

Dla budynku nie wykonano badan technicznych podtoza gruntowego ani odkrywek fundamentow.

Posadowienie budynkéw na kamiennych fawach fundamentowych na warstwie gruntdw nosnych. Na
podstawie ogledzin obiektu i wystepujacych uszkodzen stwierdzono , ze fundamenty w wiekszosci znajduja
sie w zadawalajacym stanie technicznym. Nie stwierdzono wystepowania wiekszych uszkodzen i zarysowan
$wiadczacych o przecigzeniu fundamentdéw, nie prawidtowym posadowieniu lub nieréwnomiernych
osiadaniach obiektu.

Proponowana przebudowa pomieszczen nie zwieksza obcigzen przekazywanych przez fundamenty. Szerokosé
istniejgcych faw fundamentowych i gtebokosé posadowienia zapewniajg prawidtowg prace
fundamentow i osiggniecie wiasciwych naprezen pod tawami , nie przekraczajgcych wartosci
jednostkowego oporu podtoza. Fundamenty przenoszg istniejgce obcigzenia.

Sciany fundamentowe murowane z kamienia i cegly w poziomie piwnic w budynku B z licznymi
zawilgoceniami.

W poziomie piwnic wokdt budynku istnieje kanat murowany majacy za zadanie odprowadzenie wod
opadowych sptywajacych ze zbocza. Kanat zabezpieczat Sciany przed zawilgoceniem. Podczas prac majgcych
na celu doprowadzenie instalacji do budynku kanat zostat miejscowo zasypany. W tej chwili kanat zalewany
jest wodg opadowa, ktéra nie znajduje ujscia i powoduje silne zawilgocenie Scian piwnic. Kanat nalezy

bezwzglednie naprawic¢ i odtworzy¢ w miejscach uszkodzonych. Ponadto brak izolacji poziomej powoduje
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podcigganie kapilarne wody z gruntu , a tym samym zawilgocenie $cian wewnetrznych..

Brak izolacji poziomej i pionowej, oraz niewtasciwe odwodnienie terenu wokét budynku, bedzie powodowat
korozje cegly i zaprawy w fawach i $cianach fundamentowych, co w przysztosci moze doprowadzi¢ do
pogorszenia ich stanu technicznego. Zaleca sie wykonanie poziomej izolacji przeciwwilgociowej $cian
fundamentowych metoda np. iniekcji.

Stan fundamentéw za wyjatkiem miejsca opisanego powyzej okresla sie jako zadawalajgcy. Fundamenty
nadajg sie do dalszej eksploatacji

5.2 Sciany noéne
Sciany nosne budynku z cegty petnej klasy 3,0 - 5,0 na zaprawie wapiennej marki 1,5 MPa. i cementowo -
wapiennej marki maks. 3,0 MPa. Podczas wizji lokalnych nie stwierdzono wiekszych spekan ani uszkodzen
$cian nos$nych ktére mogtyby $wiadczy¢ o nieprawidtowej pracy lub przecigzeniu konstrukcji.

Nadproza nad oknami w formie sklepien ceglanych, brak belek nadprozowych. Jedyne spekanie nadproza
zaobserwowano nad oknem w elewacji bocznej na drugim pietrze budynku A.

Elewacja zewnetrzna obfozona cegtg licowa klinkierowg. Na warstwie elewacyjnej widoczne spekania ukosne
w pasie nadprozy, w $cianach padparapetowych i w naroznikach. Widoczne ubytki zaprawy i miejscowe
uszkodzenia oktadzin. Rozwartosc¢ rys niewielka, bez przemieszczen elementdw konstrukcyjnych i deformacii.
Przyczyng zarysowan jest degradacja zaprawy w murze, dtugotrwata eksploatacja zwigzana z wiekiem
budynku i prawdopodobnie niska jako$¢ kotwienia warstwy elewacyjnej. Remont elewacji nie jest objety
niniejszym opracowaniem, zaleca sie jednak wykonanie prac renowacyjnych w celu zapobiezenia dalszej
degradacji.

Tynki wewnetrzne zawilgocone od terenu , od dachu i od komindw. éciany parteru i piwnic miejscowo
zawilgocone od terenu.
Sciany piwnic zawilgocone od fundamentéw, tynki miejscowo odparzone. Przyczyny i sposdb naprawy
podano w punkcie 5.1

Przyczyng zawilgocen Scian wyzszych kondygnacji jest brak prawidtowych obrébek blacharskich na dachu i
przy kominach, nieszczelnosci pokrycia, lokalne uszkodzenia parapetow zewnetrznych. Wszystkie
nieszczelnosci nalezy naprawic i usungé. Szczegolng uwage zwrdci¢ na obrdbki blacharskie przy kominach.

W przypadku stwierdzenia w trakcie prowadzenia jakichkolwiek prac modernizacyjnych (po skuciu tynkdéw)

wystepowania uszkodzen i zarysowan obecnie nie widocznych, miejsca takie nalezy wzmocni¢ poprzez
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wklejenie w spoiny pretéw spiralnych na specjalnej zaprawie montazowej zgodnie z wytycznymi dostawcy
lub przemurowac.

Stan Scian okresla sie jako zadawalajacy, pod warunkiem wykonania wyzej wymienionych zalecen.

5.3 Strop nad piwnica

Stropy nad piwnicg masywne w postaci sklepien odcinkowych z cegty opartych na scianach, tekach
i belkach stalowych i ptyt ceramicznych typu Kleina. Grubos¢ sklepienia wynosi 12cm. Nie

stwierdzono wystepowania spekan ani deformacji ptyt stropowych.
Sklepienia przenoszg obcigzenia uzytkowe

W chwili obecnej strop moze by¢ bezpiecznie uzytkowany pod warunkiem nie wprowadzania
zadnych nowych ani dodatkowych obcigzen, sktadowania na stropie materiatéw, wykonywania w

budynku prac budowlanych powodujgcych drgania.

5.4 Stropy miedzykondygnacyjne

Stropy wyzszych kondygnacji w korytarzach masywne w postaci sklepien odcinkowych na belkach stalowych,
w traktach zewnetrznych stropy drewniane oparte na Scianach i podciggach stalowych.

Nie stwierdzono wystepowania spekan ani deformacji stropéw $wiadczacych o ich nieprawidtowej pracy lub
przecigzeniu. Stropy nie wykazujg nadmiernych ugie¢ ani drgan nie sprezystych pod wptywem obcigzen
dynamicznych. Ze wzgledu na fakt, ze budynek jest obecnie uzytkowany nie bytlo mozliwosci wykonania
odkrywek stropu. Biorgc pod uwage grubos¢ stropu, rozpietos¢ oraz na podstawie doswiadczenia i literatury,
stwierdzono, ze w przypadku zastosowania w stropie belek o przekroju 18x24 cm w rozstawie co 75 cm
strop przenosi istniejace obcigzenia z wykorzystaniem no$nosci w ponad 92 %.

Stropy miejscowo zawilgocone od $cian instalacji i starych przeciekdw od dachu.

W trakcie remontu budynku nalezy odkry¢ belki stropowe, sprawdzi¢ ich stan techniczny , szczegdlnie w
miejscu oparcia na murze i w miejscach zawilgocen i na tej podstawie podja¢ decyzje dotyczace ich
ewentualnego wzmocnienia.

Ewentualne nowe warstwy wykanczajgce stropdw nalezy wykonac po rozbidrce warstw istniejgcych, nie
dopuszcza sie docigzania stropu nowymi warstwami ukfadanymi na warstwach istniejgcych, lub wykonania
posadzek o ciezarze wiekszym od istniejgcego. Na stropie nie mozna ustawia¢ nowych Scianek dziatowych za
wyjatkiem lekkich Scianek z ptyt gipsowo-kartonowych na stelazu metalowym. Nie dopuszcza sie zwiekszenia

obcigzen uzytkowych stropéw._
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Stropy wykonczone od spodu tynkiem na trzcinie i ptytami gipsowo- kartonowymi, tynki lekko spekane,
miejscami uszkodzone, zawilgocone i odparzone. Tynki kwalifikujg sie do wymiany.

Stropy nadajg sie do dalszej eksploatacja pod warunkiem stosowania sie do podanych wyzej zalecen.

W budynku B stropy nad przyziemiem drewniane oparte na $cianach i podciggach stalowych. Nie
stwierdzono widocznych uszkodzen i deformacji. W pomieszczeniach garazy czeSciowy brak tynkdw.

5.5 Schody

Klatka schodowa w budynku A masywna, stopnie kamienne z blokéw opartych na $cianach klatki schodowej

i elkach stalowych, spoczniki i biegi schodéw na poddasze w postaci sklepien odcinkowych opartych na
fekach ceglanych. Stan konstrukcji dobry, brak uszkodzen i deformaciji, schody nadajg sie do dalszej
eksploatacji.

Stan schoddw okresla sie jako dobry. Schody nadajg sie do dalszej eksploatacii.

W budynku B schody jednobiegowe, masywne, stopnie oparte na Scianach rownolegtych do biegu. Schody w
dobrym stanie technicznym nie spetniajg wymogdw przeciwpozarowych.

5.6 Dachy

Nad budynkiem A dach wielospadowy. Konstrukcja dachu drewniana z przekroi tradycyjnych . Wiezba,

krokwiowo- ptatwiowa. Pota¢ dachowa kryta papa, dach nie ocieplony. Stan wiezby okre$la sie jako
zadawalajacy, stwierdzono pojedyncze miejsca skorodowane biologicznie, Slady zawilgocen od nieszczelnego
pokrycia. Cze$¢ konstrukcji dachu zakryta, bez mozliwosci dostepu. Nie stwierdzono nadmiernych ugie¢ ,
deformacji i uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych. Pokrycie dachowe zuzyte, miejscami nie szczelne,
kwalifikuje sie do wymiany.

Konstrukcja dachu nadaje sie do dalszej eksploatacji po wykonaniu miejscowych wzmocnien i napraw.

Nad budynkiem B konstrukcja dachu w postaci kratownic stalowych, dach kryty papa. Nie stwierdzono

uszkodzen i deformacji konstrukcji. Konstrukcja dachu nadaje sie do dalszej eksploatacii.

5.7 Elementy zewnetrzne.

Podczas wizji lokalnej stwierdzono uszkodzenia i deformacje ceglanego muru oporowego oddzielajgcego
poziom boiska od terenu przy budynku A. Mur miejscami zdeformowany i odksztatcony, widoczne liczne ubytki
zaprawy. Sciana oporowa wymaga naprawy i wzmocnienia , projekt i realizacja naprawy powinna zostac

zlecona wyspecjalizowanej firmie zajmujacej sie tego typu robotami.
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6. WNIOSKI I ZALECENIA

Budynki znajduja sie w zadawalajacym stanie technicznym.

Elementy konstrukcyjne przenoszg zadane obcigzenia. W trakcie prowadzenia prac nalezy bezwzglednie
przestrzegac zalecen podanych opracowaniu.

Wszystkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej na podstawie opracowanego
projektu i uzyskanego pozwolenia na budowe. Prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby uprawnionej, z
zachowaniem szczegdlnej ostroznosci majac na uwadze bezpieczenstwo ludzi i konstrukcji, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. W razie koniecznosSci nalezy zwiekszy¢ zakres prac wzmacniajgcych i
zabezpieczajacych.

Opinia jest wazna przez okres 2 lat.

Opracowata : mgr inz. Anna Mazij- Chachulska



