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I PROJEKT ZAGOSPOADROWANIA TERENU

1. Przedmiot i zakres zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem inwestycji jest remont pomieszczen znajdujacych si¢ w pdinocnej czesci budynku
na I pigtrze w budynku Szkoty Podstawowej nr 5 im. Zjednoczonej Europy potozonej na dzialce nr
204/12 przy ul. Kamiennej w Kwidzynie. Celem prac remontowych w/w pomieszczen jest
dostosowanie ich do pehienia funkcji sali integracji sensorycznej. Funkcja obiektu si¢ nie zmieni,
nadal beda znajdowaly si¢ tam pomieszczenia szkolne - klasy.

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie w niezbednym  zakresie
charakterystycznych wymiaréw, gabarytow i powierzchni wewnetrznych.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki lub terenu w tym informacja o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbiorki.

Dziatka nr 204/12 potozona przy ul. Kamiennej w Kwidzynie w ewidencji gruntéw oznaczona
jako Bi. Dzialka jest zabudowana, uzbrojona, ogrodzona. Do dziatki mozna dojecha¢ od strony
wschodniej poprzez droge gminng o nawierzchni asfaltowej — ul. Kamienna. Teren dziatki
stosunkowo plaski, zagospodarowany.

Od strony poinocnej dziatka geodezyjna nr 204/12 graniczy z dziatkg nr 106/5 — dziatka
niezabudowana (teren zielony). Od strony potudniowej z dzialka nr 196/2 — dziatka drogowa
(ul. tuzycka). Od strony zachodniej z dzialkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinny. Od strony wschodniej z dziatka nr 210/1 — dziatka drogowa ul. Kamienna

Na dziatce nr 204/12 potozonej przy ul. Kamiennej w Kwidzynie zlokalizowany jest budynek
oswiatowy — szkota podstawowa nr 5 oraz boisko sportowe.

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu, w tym urzadzenia budowlane
zwiazane z obiektami budowlanym, sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
uklad komunikacyjny, sposéb dostepu do drogi publicznej, parametry techniczne sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu, uksztaltowanie terenu i uklad zieleni.

3.1.Projektowane zagospodarowanie terenu.
Nie dotyczy. Nie projektuje si¢ zmian w zagospodarowaniu terenu.

3.2.Urzadzenia budowlane z zwigzane z obiektami budowlanymi.
Nie dotyczy. Miejsca na gromadzenie odpadow statych na dotychczasowych zasadach.

3.3.Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow.

Nie zmienia si¢ odprowadzanie $ciekow z w/w budynku szkoly. Scieki odprowadzane beda na
dotychczasowych zasadach tj. do sieci kanalizacyjnej miejskie;.

Wody opadowe — odprowadzenie wod deszczowych z dachu rurami spustowymi
powierzchniowo na teren dziatki — na dotychczasowych zasadach.

3.4.Uklad komunikacyjny
W ramach planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ zmian w uktadzie komunikacyjnym
terenu. Uktad komunikacyjny istniejacy
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3.5.Sposéb dostepu do drogi publicznej
Istniejacy budynek posiada dostep do drogi publicznej ul. Kamienna. Zjazd do budynku -
istniejacy. Miejsca postojowe — na dotychczasowych zasadach.

3.6.Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.
W ramach planowanego przedsiewzigcia nie planuje si¢ przebudowy wystepujacej obecnie
infrastruktury i urzadzen uzbrojenia terenu.

3.7.Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupelnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dzialki lub terenu
Nie dotyczy. Planowana inwestycja obejmuje tylko roboty budowlane wykonywane wewnatrz
budynku.

4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czeSci zagospodarowania dzialki lub terenu.

Projekt nie zaklada zmian w zwigkszeniu powierzchni zabudowy, a tym samym zmniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej na dziatce. Zaprojektowane roboty budowlane wykonane zostang
w obrysie istniejagcego budynku.

5. Informacje i dane:

5.1.Informacja o ograniczeniach lub zakazach w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

1. Przeznaczenie terenu: - budynki uzytecznosci publicznej, szczegolnie z zakresu ustug,
oswiaty — budynek o$wiaty - warunek spetniony

2. Rodzaj projektowanej inwestycji: remont budynku uzyteczno$ci publicznej (remont
wewnatrz budynku) — remont pomieszczen szkolnych — warunek spetniony,

5.2.Informacja czy dzialka lub teren, na ktorym projektowany jest obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkéow lub gminnej ewidencji zabytkow lub na obszarze
objetym ochrong konserwatorska.

Dz. nr 204/12 obreb 0011, potozona przy ul. Kamiennej 18 w Kwidzynie, nie jest wpisana
do rejestru zabytkoéw, gminnej ewidencji zabytkéw oraz nie znajduje si¢ na terenie objgtym
ochrong konserwatorska, jak rowniez nie podlega ochronie na podstawie ustalen zawartych
w MPZP.

5.3.Informacje okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na dzialke lub teren zamierzenia
budowlanego.

Dz. nr 204/12 obrgb 0011, potozona przy ul. Kamiennej w Kwidzynie lezy poza obszarami
gbrniczymi.

5.4.Informacje o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Remont pomieszczen szkolnych w w/w budynku wraz z niezbednymi pracami zwigzanymi
z ich wykonaniem nie wptyna na pogorszenie srodowiska oraz higien¢ i zdrowie uzytkownikow.
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Inwestycja nie znajduje si¢ w wykazie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Projektowana inwestycja nie narusza interesOw 0sob trzecich. Lokalizacja budynku
nie powoduje pogorszenia warunkow uzytkowania nieruchomosci sgsiednich.

6. Warunki ochrony przeciwpozarowej.

Nie dotyczy. Przedmiotowy budynek w ktorym planuje si¢ wykona¢ remont 2 pomieszczen
nie zmieni kategorii zagrozenia ludzi (dalej jest to kategoria ZL III), wielkoSci obcigzen
ogniowych i stref pozarowych. Remont polegajacy m.in. na wykonaniu lekkiej $ciany dzialowe;j
w systemie suchej zabudowy, rozbidrce Sciany dzialowej wewngtrznej w systemie suchej
zabudowy oraz roboty wykonczeniowe pozostaja na istniejacym poziomie obcigzenia
ogniowego. W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 71 ustawy Prawo budowlane (Dz. U z
2024r. poz. 725) nie nastepuje zmiana warunkdéw bezpieczenstwa pozarowego, co skutkuje
brakiem koniecznos$ci dotaczenia do niniejszego opracowania ekspertyzy rzeczoznawcy do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

7. Inne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego

Nie dotyczy.

8. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

Roboty budowlane zwigzane z remontem pomieszczen w poziomie I pietra w budynku
Szkoly Podstawowej Nr 5 potozonej przy ul. Kamiennej 18 w Kwidzynie w zakresie rozbiorki
Sciany dziatowej, zamurowaniu istniejgcych otworéw oraz roboty wykonczeniowe zostaly
zaprojektowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie tj. §12, §13, §19, §22,
§271 i w cato$¢ inwestycja miesci si¢ na dzialce Inwestora. Obszar oddzialywania obiektu nie
wykracza poza obrys budynku jak i dziatke 204/12.

9. Zestawienie powierzchni parteru remontowanych pomieszczen

Powierzchnia uzytkowa remontowanych pomieszczen 17,25m?
Powierzchnia zabudowy bez zmian
Kubatura bez zmian
Liczba kondygnacji 3
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Lokalizacja projektowanych robot remontowych w budynku Szkoty Podstawowej nr 5 potozone;j
przy ul. Kamiennej w Kwidzynie
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1I. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
1. Ocena techniczna.

Budynek szkoly podstawowej nr 5 polozony jest na dz. nr 204/12 obr. 0011 przy
ul. Kamiennej 18 w Kwidzynie jest budynkiem trzykondygnacyjnym, podpiwniczonym. Dach
ptaski kryty papa. Wykonany w technologii tradycyjnej murowanej, strop zelbetowe, schody
wewnetrzne zelbetowe. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodna,
kanalizacyjna, wentylacj¢ grawitacyjng oraz instalacj¢ centralnego ogrzewania zasilang z
miejskiej sieci cieplownicze;.

Podczas ogledzin nie stwierdzono peknie¢ 1 zarysowan $cian istniejgcego budynku oraz
nadmiernych odksztatcen elementow konstrukcyjnych. Stwierdza si¢ mozliwos¢ wykonania

robot budowlanych polegajacych na remoncie pomieszczen zlokalizowanych na I pictrze w
poéinocnej czegsci w/w budynku. Projektowane roboty budowlane nie wptyng na pogorszenie

warunkow eksploatacyjnych. Projektowana rozbidrka $cianek dzialowych systemie suchej
zabudowy jak i montaz nowych nie wplywa na elementy konstrukcyjne budynku.
Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze obecny stan techniczny istniejacych pomieszczen
umozliwia dokonanie ich remontu. Planowany remont nie ingeruje w elementy konstrukcyjne
budynku w zwiazku z powyZszym nie zmieniaja si¢ schematy statyczne elementéw budynku.

2. Opis techniczny.
a. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Przedmiotem opracowania jest remont pomieszczen znajdujacych na I pictrze budynku,
tj. remont pomieszczenia pomocniczego 1 serwerowni. Przedmiotowy budynek zakwalifikowany
zostal do IX kategorii obiektow budowlanych w mysl ustawy Prawo budowlane.

b. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu
budowlanego.

Nie przewiduje si¢ zmiany sposobu uzytkowania budynku. Budynek bedzie nadal pelit funkcje
oswiatowa — szkota podstawowa.

W poziomie [ pietra w potocnej jej czesci planuje si¢ remont pomieszczen w celu
dostosowania ich do pelienia funkcji sali integracji sensorycznej. Prace remontowe odbeda si¢ w
pomieszczeniach nr 41(pom. pomocnicze) i 41 A (serwerownia). W w/w pomieszczeniach zostang
wykonane nastepujace roboty budowlane:

e powigkszenie pomieszczenia nr 41 poprzez rozbidrke $ciany dzialowej w systemie
suchej zabudowy i montaz nowej w celu powigkszenia w/w pomieszczenia (zgodnie
z czg$cig graficzng opracowania — rysunki A1-A3.

e odnowienie malarskie Scian i sufitu,

e demontaz istniejgcej (zuzytej/uszkodzonej wyktadziny),

e montaz wykladziny PVC wraz z naprawa wylewki samopoziomujacej

e wymiang osprzetu elektrycznego

e wymian¢ grzejnikow.

Po przeprowadzeniu robdt remontowych pomieszczenie bedzie petnito funkcje sali integracji
Sensorycznej
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c¢. Forma architektoniczna i funkcja pomieszczen.

Budynek o prostej formie opartej na rzucie prostokata. Jest to budynek posiadajacy trzy
kondygnacje nadziemne — uzytkowe, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia zwigzane z
dziatalnos$cig szkolna.

Zaprojektowano remont pomieszczen znajdujacych si¢ na I pigtrze budynku w pdinocnej jego
czesci. Nie projektuje si¢ zmian w ukladzie $cian zewnetrznych obiektu, ingerencji w elewacje,
dach czy jakiekolwiek inne elementy konstrukcyjne budynku. Kolorystyka oraz materiat
elewacyjny — bez zmian. Wykorzystano istniejace wejscia i wjazdy na teren dziatki.

d. Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy bez zmian
Powierzchnia uzytkowa remontowanych pomieszczen 17,25m2
Liczba kondygnacji 3+1
Kategoria zagrozenia ludzi ZL 11

e. Zestawienie powierzchni pomieszczen remontowanych:

Powierzchnia
Lp. Nazwa pomieszczenia uzytkowa
[m?]
Pom. parter
41 Sala integracji sensoryczne;j 12,77
41A Serwerownia 4,48
Razem 17,25

3. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego.

Nie dotyczy planowanej inwestycji.

4. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Lokali mieszkalnych — brak.

Budynek administaracji publicznej — budynek o$wiatowy Szkota Podstawowa nr 5, caly
budynek stanowi jeden lokal uzytkowy.
5. Opis zapewnienia niezbednych warunkow do korzystania z obiektow uzytecznos$ci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepelnosprawne.

Nie dotyczy. Przedmiot inwestycji dotyczy remontu pomieszczen znajdujacych si¢ na I
pigtrze w potnocnej czgsci w/w budynku.

Budynek aktualnie posiada rozwigzania techniczne pozwalajace na jego uzytkowanie przez
osoby ze szczegblnymi potrzebami, w tym osoby o ograniczonej zdolno$ci poruszania si¢.
Wejscie gtowne do budynku posiada skrzydto o wymiarach 90 cm szerokosci, brak progow.

KMB USLUGI Michat Budnik
ul. B. Krzywoustego 2/12, 82-500 Kwidzyn
tel. 785 450 765, @: kmbuslugi@gmail.com
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6. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na Srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie.

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko i nie znajduje
si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w zwigzku z powyzszym nie
wymaga potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

6.1.Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci i jakosSci odprowadzanych Sciekéw oraz wod
opadowych.

Nie dotyczy. Istniejace przytacza — zimna woda uzytkowa z miejskiej sieci wodociggowe;j,
ciepta woda uzytkowa — miejska sie¢ cieptownicza, $cieki odprowadzana do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, wody opadowe odprowadzana za posrednictwem rynien rur spustowych do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Planowane prace remontowe 1 modernizacyjne, nie wplyna
na istniejace zapotrzebowanie na media.

6.2.Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pylowych i plynnych, z podaniem ich
rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie:

Nie dotyczy planowanej inwestycji. Brak emisji.

6.3.Rodzaju i iloSci wytwarzanych odpadéw:

Usuwanie odpadow statych, zwigzanych z remontem pomieszczen, odbywac si¢ bedzie poprzez
gromadzenie ich w kontenerach i poprzez okresowe wywozenie na gminne sktadowisko odpadéw
komunalnych. Odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach stalowych lub plastikowych,
opréznianych okresowo przez koncesjonowany zaklad oczyszczania.

W trakcie eksploatacji budynku — wywo6z odpadéw zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie miasta.

6.4.Emisji halasu oraz wibracji i promieniowania.

Realizacja zamierzonych rob6t budowlanych zwigzanych z remontem pomieszczen oraz ze
wzgledu na jego funkcje nie jest zwigzana z emisja hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania,
w szczegolnosci jonizujacego pola elektromagnetycznego ani innych zaklocen.

Eksploatacja budynku réwniez nie jest zwigzana z emisja halasu oraz wibracji, a takze
promieniowania, w szczegolnosci jonizujacego pola elektromagnetycznego ani innych zaktdcen.

6.5.Wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan i powierzchni¢ ziemi.

Charakter, program uzytkowy i wielko$¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia nie wptywa
negatywnie na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe
1 podziemne, jak réwniez na zdrowie ludzi 1 inne obiekty budowlane. Przedmiotowa inwestycja nie
przewiduje prowadzenia dziatan moggcych prowadzi¢ do zanieczyszczenia wod.

KMB USLUGI Michat Budnik
ul. B. Krzywoustego 2/12, 82-500 Kwidzyn
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7. Analiza technicznych, Srodowiskowych i ekonomicznych mozliwos$ci realizacji wysoce
wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energi¢ i cieplo, w tym
zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na energii ze Zzrédel
odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chlodzenie lokalne lub blokowe, w
szczegolnosci, gdy opiera sie calkowicie lub czeSciowo na energii z odnawialnych
zrodel energii, o ktorych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrodlach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i 1503),
oraz pompy ciepla.

Nie dotyczy.

8. W stosunku do budynku — analize technicznych i ekonomicznych mozliwoS$ci
wykorzystania urzadzen, ktore automatycznie reguluja temperature oddzielnie w
poszczegolnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej.

Nie dotyczy.

9. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.

Nie dotyczy.

Budynek posiada nastepujace przylacza:

elektryczne — przylacze kablowe,

e wodociggowe — do sieci wodociggowej miejskie;j,
e kanalizacyjne — do sieci kanalizacyjnej miejskie;j,
e cieplownicze — do sieci cieplowniczej miejskie;j

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje:

e wodociggowo - kanalizacyjna,
elektroenergetyczna,
centralnego ogrzewania — zasilang z miejskiej sieci cieptowniczej,
cieptej wody uzytkowej — zasilanie z miejskiej sieci cieptownicze;,
wentylacyjna,

10. Dane dotyczace warunkoéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu
projektu.

Przedmiotowy budynek administracji publicznej w ktorym zaplanowano remont
pomieszczen nie zmieni kategorii zagrozenia ludzi (dalej jest to kategoria ZL III), wielkoSci
obcigzen ogniowych i stref pozarowych. Remontowane pomieszczenia pozostaja na istniejagcym
poziomie obcigzenia ogniowego. W zwiagzku z powyzszym zgodnie z art. 71 ustawy Prawo
budowlane (Dz. U z 2024r. poz. 725) nie nast¢puje zmiana warunkow bezpieczenstwa
pozarowego, co skutkuje brakiem koniecznosci dolgczenia do niniejszego opracowania
ekspertyzy rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych.

W przypadku gdy w budynku nastapi podjecie badZ zaniechanie dzialalnosci zmieniajacej
warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-
sanitarne, ochrony Srodowiska badz wielkos¢ lub uktad obcigzen, Inwestor dokona zgloszenia

zmiany sposobu uzytkowania. Projekt zaklada tylko 1 wylacznie remont pomieszczen
zlokalizowanych na I pietrze budynku.

KMB USLUGI Michat Budnik
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11. Rozwiazania konstrukcyjne i elementy wykonczenia.

v' Remont pomieszczenh sanitarnych nr 41, 41A.
Pomieszczenie gospodarcze 1 serwerownia (nr 41 1 41A) zostanie przebudowane w celu
powigkszenia pomieszczenia 41 (pom. pomocnicze) 1 przystosowanie go do petnienia funkcji Sali

integracji sensorycznej. Pomieszczenie nr 41 zostanie powickszone poprzez rozbiorke istniejace;j
Sciany dzialowej (w systemie suchej zabudowy) - zgodnie z rysunkiem nr A3. W ramach remontu
w pomieszczeniach, zostanie wymieniona wykladzina posadzkowa (PCV), jak réwniez wykonane
zostanie od$wiezenie malarskie. Dodatkowo zaprojektowano demontaz i1 wymiang osprzetu
elektrycznego wraz z oprawami o$wietleniowymi, oraz wymian¢ grzejnikow. Zaprojektowano
zamurowanie z cegly pelnej na zaprawie M5 lub zaslepienie otwordéw pyta g-k (GKF) ogniochronna
o klasie odpornosci ogniowej EI30 grubosci 15mm, wnetrze zaslepianego otworu (pom. nr. 41A)
uzupehi¢ welng mineralng (réwna grubosci zaslepianego otworu) — miejsce zamurowania
wskazano na rysunku A3. Po przeprowadzeniu robdt remontowych pomieszczenie 41 bedzie
petnito funkcje sali integracji sensorycznej.

Uwaga.

e Na etapie inwentaryzacji 1 projektowania przeprowadzono pomiary z rzeczywistosci. W
przypadku stwierdzenia rozbieznosci nalezy poinformowac o nich autora projektu. Przewiduje
si¢ w trakcie prowadzenia robot budowlanych korygowanie 1 weryfikacj¢ przyjetych rozwigzan
w ramach nadzorow autorskich.

e  Wszystkie projektowane elementy budynku powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia NRO.
Zastosowane materialy mozna wymieni¢ na analogiczne, pod warunkiem zachowania
parametrow technicznych i kolorystyki.

o  Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie z wiedzg i sztuka budowlang oraz pod nadzorem
0sO0b posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane. Przy robotach budowlanych
przestrzega¢ przepisow bhp i ppoz. Nalezy stosowaé materialy dopuszczone do obrotu w
budownictwie.

e Wszelkie odstegpstwa 1 zmiany od projektu winny by¢ kazdorazowe uzgadniane
z projektantem w ramach nadzoru autorskiego.

e Uzgodnione zmiany powinny by¢ niezwlocznie naniesione w dokumentacji powykonawcze;j.
e Dopuszcza si¢ dokonanie zmian w zakresie producentow lub zastosowania innych technologii
spetniajacych standard i wymagania przyjetych w projekcie rozwigzaniom.

KMB USLUGI Michat Budnik
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