STAROSTA KOSZALINSKI
ul. Ractawicka 13, 75-620 Koszalin

Koszalin, dnia 24 listopada 2023 r.

B.6740.574.2023.AK

DECYZJA NR B/728/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2022 r. poz. 682) oraz na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 11 wrzesnia 2023 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany

i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Politechnika Warszawska
PIl. Politechniki 1, 00-661 Warszawa

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujgce:

Budowa i przebudowa drég pozarowych na terenie O$rodka Wypoczynkowego
Politechniki Warszawskiej w Sarbinowie wraz z infrastrukturg techniczna.
(nazwa i rodzaj zamierzenia budowlanego, rodzaj obiektu albo robét budowlanych)
miejscowos¢ Sarbinowo, gm. Mielno, dz. nr 375; 383/8
w obrebie Nr [0012] Sarbinowo

(adres zamierzenia budowlanego)

z zachowaniem nastepujgcych warunkdw:

1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robé6t budowlanych:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

spetnienie wszystkich uwag i warunkéw jednostek uzgadniajgcych dokumentacje
projektowa;

prowadzenie robot zgodnie z przepisami, w sposdb niezagrazajgcy bezpieczenstwu
ludzi i mienia, na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego; niezastosowanie
sie do powyzszego niesie za soba odpowiedzialnos¢ karng i zawodowsg;

stosowanie przy wykonywaniu robét budowlanych wyrobdéw dopuszczonych do
obrotu i stosowania w budownictwie;

geodezyjne wyznaczenie w terenie obiektéw budowlanych oraz po wybudowaniu —
geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza;

uporzadkowanie zajetych gruntéw przylegtych po ich zakonczeniu;

postepowanie z odpadami powstatymi w czasie robdt budowlanych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699
z péin. zm.).

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych:
Mozliwos¢ uzytkowania ewentualnych obiektéw zaplecza budowy w trakcie realizacji
robot budowlanych.

3. Terminy rozbidrki tymczasowych obiektow budowlanych:
Obiekty zaplecza budowy nalezy rozebra¢ przed dokonaniem geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej. '
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4. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 42
ustawy Prawo budowlane zapewnic sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem
art. 34 ust. 3b, w przypadku budowy lub wykonywania rob6t budowlanych okreslonych
w art. 42 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane.

5. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

1) inwestor jest zobowigzany ustanowic kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt 2
ustawy Prawo budowlane.

6. Kierownik budowy (robdt) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy zgodnie
z przepisami rozdziatu 5a, stosownie do tresci art. 45 ustawy Prawo budowlane.

7. Przed rozpoczeciem budowy, kierownik budowy jest obowigzany zgodnie z art. 45 a
ustawy Prawo budowlane:

1) zabezpieczyc¢ teren budowy,
2) umiescié na terenie budowy tablice informacyjng oraz ogfoszenie zawierajace dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 11 wrzesnia 2023 r. pefnomocnik inwestora ztozyt wniosek o wydanie pozwolenia na
budowe jak wyzej. Poniewaz wniosek nie czynit zados¢ wymaganiom okreslonym
w przepisach, pismem z dnia 22 wrzednia 2023 r., na podstawie art. 64 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego, organ wezwat inwestora do usunigcia brakéw formalnych.
W dniu 2 pazdziernika 2023 r. petnomocnik inwestora uzupetnit wniosek.

W toku prowadzonego postepowania organ, zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy Prawo budowlane
sprawdzit:

e zgodno$é projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Sarbinowo uchwalonego
Uchwata Nr XXX111/395/2017 Rady Miejskiej Mielna z dnia 3 marca 2017 roku;

e zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi; :

- o kompletnoé¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotfgczenie wymaganych opinii, uzgodnienr, pozwolen i sprawdzen,
informacji dotyczacej bezpieczefistwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt
1b, kopii zaswiadczenn dotyczacych projektantéw, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7,
o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;

* posiadanie przez projektantéw i sprawdzajacych odpowiednich uprawniert budowlanych
oraz aktualnych zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7.

W wyniku sprawdzenia wymagan art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, organ stwierdzit co
nastepuje. Projekt przewiduje budowe i przebudowe drég pozarowych na terenie Osrodka
Wypoczynkowego Politechniki Warszawskiej w Sarbinowie wraz z infrastruktura techniczng
i jest zgodny z miejscowym planem, o ktérym wyzej mowa.

Projekt posiada uzgodnienie pod wzglgdem wymagan ochrony przeciwpozarowej
z rzeczoznawcg mgr inz. Kamilem Baranowiczem. '

Obszar objety inwestycjg zlokalizowany jest czesciowo na obszarze ulicowego uktadu
przestrzennego wsi ujetego zaréwno w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw jak i w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw. Ponadto teren na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja
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znajduje sie czedciowo w strefie ochrony konserwatorskiej i podlega ochronie
konserwatorskiej  zgodnie z  ustaleniami  obowigzujacego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Sarbinowo
uchwalonego Uchwatag Nr XXXI11/395/2017 Rady Miejskiej Mielna z dnia 3 marca 2017 roku.
Na wnioskowanej dziatce znajdujg sie réwniez obiekty zabytkowe chronione ustaleniami wyzej
wymienionego planu.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 39ust. 3 ustawy Prawo Budowlane, pismem z dnia
16 pazdziernika 2023 r. organ wystapit do Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow o zajecie stanowiska w sprawie wniosku o pozwolenie na budowe.

Postanowieniem Nr 1030.2023.K z dnia 17 listopada 2023 r. ZWKZ nie wnidst zastrzezer do
przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych.

W zwigzku z tym, ze teren inwestycji potozony jest na obszarze nadbrzeinego pasa
ochronnego, Starosta Koszalifiski dziatajac na podstawie art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca
1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz.U.
22023 r., poz. 960) pismem znak B.6740.574.2023.AK, z dnia 16 pazdziernika 2023 r., wystapit
do Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie celem uzgodnienia projektu decyzji
o pozwoleniu na budowe przedmiotowego zamierzenia budowlanego.

Postanowieniem znak GPG-1.60572.8.101.23.MJ (3) z dnia 24 pazdziernika 2023 r. Dyrektor
Urzedu Morskiego w Szczecinie uzgodnit projekt decyzji o pozwoleniu na budowe.

Teren.inwestycji zlokalizowany jest na terenie obszaru chronionego krajobrazu pod nazwa
»Koszaliiski Pas Nadmorski” na ktérym obowiazuja zakazy wprowadzone uchwata
Nr XXX11/375/09 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzeénia 2009 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r.
poz.1637 z dnia 14 kwietnia 2014 r.). Projektowana inwestycja nie narusza zakazéw
wprowadzonych wyZzej wymieniong uchwata. Z danych zawartych w projekcie wynika, ze
inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na $rodowisko.

Po weryfikacji przedtozonej dokumentacji organ administracji architektoniczno-budowlanej
stwierdzit, ze do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor dofaczyt, miedzy innymi:
oéwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej oraz trzy kompletne egzemplarze projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego. Projekt zostat
sporzadzony przez osoby posiadajgce prawo do wykonywania samodzielnych funkgji
technicznych w budownictwie i nalezace do wtasciwych izb samorzadu zawodowego.

Projektanci i sprawdzajgcy, zgodnie z wymaganiami art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo
budowlane, dotaczyli do projektu o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Zgodnie z art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego, organ powiadomit strony
o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddéw i materiatéw oraz zgtoszonych
zadan. W wyznaczonym terminie strony nie zgtosity uwag i zadan.

Majgc na uwadze odpowiedzialnos¢ za zgodnos¢ dokumentacji projektowej z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, ponoszong przez zespét projektantéw, niniejsza
decyzja  organ administracji  architektoniczno-budowlanej  zatwierdza  projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany dla catoéci zamierzenia
budowlanego oraz udziela pozwolenia na budowe dla robdt objetych wnioskiem
i przedfozonym projektem.



Zatwierdzenie projektu nie narusza zasady odpowiedzialnosci projektantow i sprawdzajacych
za rozwigzania przyjete w projekcie.
Wobec spetnienia wymagar okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane, whasciwy organ nie moze odmdéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
i dlatego orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
organu wydajgcego decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do odwofania.
Skutkiem zrzeczenia sie prawa do odwotania przez wszystkie strony postepowania jest
ostatecznos¢ i prawomocnos¢ decyzji, jej wykonalnos¢, a takze brak mozliwosci zaskarzenia
decyzji do organu wyzszej instancji lub sqdu administracyjnego.

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony i opatrzony pieczgcig zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany sktadajacy
sie z 5 tomow.

Zatacznik:

— 1 egz. projektu —inwestor

— 1egz projektu — Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Koszalinie
— 1 egz. projektu — Wydziat Budownictwa Starostwa Powiatowego w Koszalinie

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Nie podlega optacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. g) ustawy z dnia 16 listopada
2006 roku o optacie skarbowej (Dz.U.2023.2111).

Otrzymuja:
@ Politechnika Warszawska, Pl. Politechniki 1, 00-661 Warszawa
2. aa

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Koszalinie
2. Burmistrz Mielna- ePUAP



Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych whasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy
z projektem, dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowga (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacjg zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktdrym mowa w art. 45 a ust, 1 pkt 3bustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 45 b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ

ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu

budowlanego inwestor jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe

obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVIi

(z wyjatkiem warsztatéw rzemiedlniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu

stanowisk wtacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary

i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,

straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII {z wyjatkiem placédw sktadowych, postojowych

i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazédw, watéw przeciwpowodziowych,

opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIIi-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ

nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakofczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiaiciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. ~ Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek

o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia

obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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