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1. Podstawa opracowania

- Zlecenie inwestora,

- Ogledziny budynku,

- Pomiary inwentaryzacyjne budynku,

- Mapa zasadnicza sytuacyjno wysokosciowa 1:500,
- Wytyczne i ustalenia z inwestorem,

- Obowigzujace normy i przepisy prawne,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz.1065 z
pozn. zm),

- Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 w sprawie szczegdétowego
zakresu i1 formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 z p6zn. zm),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwea 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenow
(Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 z pdzn. zm),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drég pozarowych (Dz. U. 2009 nr
124, poz. 1030 z pdzh. zm),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17wrze$nia 2021 r. w
sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j
(Dz.U. 2021 poz. 1722 z p6zh. zm),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z pdzn. zm).

2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa budynku w celu uzyskania mieszkan socjalnych z
nadbudowa czesci budynku Swietlicy wiejskiej w Gronowie. Celem planowanej przebudowy
jest dostosowanie obiektu do obecnie obowigzujacych przepisow dla budynku
wielorodzinnego. W celu spelnienia wymogow p.poz, oraz norm dotyczacych zuzycia energii
do ogrzewania budynku.

3. Opis rozwigzan funkcjonalno przestrzennych

Zaprojektowano przebudowe czesci budynku na mieszkania socjalne z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséOw i1 standardow mieszkaniowych. Na parterze w miejscu dawnej



kuchni zaprojektowano mieszkanie bez barier dostepne od zewnatrz z wejsciem w formie
przedsionka, ganku dostgpnego za pomocg nowoprojektowanej rampy. Na pietrze ktore
miescilo pierwotnie pokoje goscinne zaprojektowano 4 mieszkanie o powierzchni od 44 m?
do 67 m? przeznaczone dla rodzin 3-4 osobowych.

Na dotychczas nieuzytkowym poddaszu, po niezbednej przebudowie i rozbudowie klatki
schodowej, zaprojektowano rowniez 4 mieszkania o powierzchni od 42 m? do 57 m?.

W wyniku przebudowy powstanie nowa kondygnacja o konstrukcji murowanej przekryta
gesto zebrowym stropem spetniajagcym wymagania p.poz.

Forma zewnetrzna budynku zostanie wzbogacona na poziomie drugiego pietra o nowa Sciang
zwienczong szczytem. Takie rozwigzanie przestrzenne bedace wynikiem powstania
petnowarto$ciowych mieszkan na poddaszu wzbogaci forme budynku jednocze$nie nadajac
mu reprezentacyjnego charakteru. Bedzie to odpowiadato funkcji obiektu zlokalizowanego w
historycznym centrum wsi petnigcego role lokalnego osrodka kultury w gminie Zgorzelec.

4. Charakterystyka budynku (dotyczaca czeSci przebudowywanej)

Dhugos¢ budynku 16,73m
Szerokos¢ budynku 17,7m
Wysokos¢ budynku 12,16m
Ilo$¢ kondygnacji 3

Powierzchnia uzytkowa  541,8m?

Kubatura 1851,4m?

Wazniesiony w koncu XIX w i1 na poczatku XX w, budynek dawnej karczmy sagdowej, obecnie
swietlica wiejska, budynek w czeSci wykorzystywany jest na cele mieszkalne. Obiekt
dwukondygnacyjny, z czeSciowym podpiwniczeniem oraz nieuzytkowym poddaszem.
Wejscie do czesci mieszkalnej zlokalizowane jest od strony podworza, na ktore prowadzi
brama stalowa, usytuowana pomie¢dzy budynkiem gtownym a budynkiem gospodarczym.
Konstrukcja nosna budynku ceglana, tradycyjna, murowana na zaprawie wapiennej. Stropy
nad piwnica, sklepienia ceglane odcinkowe typu Kleina, nad parterem strop drewniany belki
24x26, nad pigtrem strop drewniany na belkach o przekroju 24x24, rozstaw belek podany na
rzutach budynku. Wigzba drewniana, pokrycie dachu z dachowki ceramicznej karpiowki w
koronke¢. Budynek posadowiony jest na rzucie zblizonym do prostokata. W czesci piwnicznej
budynku zlokalizowane sa pomieszczenia gospodarcze, parter zaadaptowano na Klub
Seniora, pigtro pelni funkcje mieszkaniowa. Budynek jest nieocieplany dlatego projektuje si¢
przeprowadzenie docieplenia od wewnatrz $cian calego pierwszego pigtra warstwa multiporu
o grubosci 12 cm. W czeg$ci nadbudowy poddasza projektuje si¢ ocieplenie nowych $cian
warstwg styropianu gr. 15 cm. Cata elewacja potudniowa zostanie wyremontowana, poprzez
uzupehienie szczelin pomiedzy cegltami oraz ocieplona warstwg styropianu gr. 15 cm.
Jednoczesnie projektuje si¢ ocieplenie calego poddasza weilng mineralng o gr. 18 cm.



Liczba lokali mieszkalnych —9

PARTER P.U Liczba os6b
Mieszkanie bez barier | 38,7 m? |1
PIETRO

Mieszkanie nr 1/1 47,25 m? 3
Mieszkanie nr 1/2 67,2 m? 4
Mieszkanie nr 1/3 49 m? 3
Mieszkanie nr 1/4 43,58 m? 3
PODDASZE

Mieszkanie nr 2/1 41,3 m? 2
Mieszkanie nr 2/2 57 m? 3
Mieszkanie nr 2/3 46,6 m? 3
Mieszkanie nr 2/4 42 m? 3

Lacznie : 25 osob
5. Opis rozwiazan konstrukcyjno-materialowych.

5.1.Fundamenty

Warunki geologiczno- inzynierskie - dla przedmiotowego terenu okresla si¢ jako proste,
wystepuja piaski $rednio i drobno zageszczone, woda gruntowa ponizej glebokosci
posadowienia. Fundamenty istniejace ceglano kamienne, murowane na zaprawie wapiennej —
bez zmian. Zostang tylko odkopane osuszone i ocieplone warstwa styropianu gr. 10 cm, na
ktoérej zaprojektowano izolacje przeciwwilgociowa. W czesci budynku pod istniejaca klatkg
schodowa w zwiagzku z konieczno$cia powickszenia wymiaréw spocznikow w celu
dostosowania ich do obowiazujacych przepisoéw budowlanych zaprojektowano nowa fawe
fundamentowa z betonu zbrojonego. Fundamenty zaprojektowano rowniez pod gankiem
wejsciowym do mieszkania na parterze oraz pod rampa i schodami zewngtrznymi.

5.2 Sciany

Sciany konstrukcyjne z cegly petnej murowane na zaprawie cem.- wap. pozostang bez zmian.
Przewidziano jedynie niewielkie korekty otworéw okiennych i drzwiowych. Na poziomie
poddasza dotychczas nieuzytkowego zaprojektowano nowe $ciany konstrukcyjne. Zostang
wymurowane z pustakow ceramicznych o gr. 24 cm, w osiach $cian istniejagcych do
wysokosci 2,6 m powyzej obecnego poziomu podlogi poddasza. Sciany dziatowe
zaprojektowano w czesci z pustakow ceramicznych gr. 12 cm, a w cz¢$ci z plyt g-k na stelazu
metalowym.

5.3 Kominy

Zaprojektowano kominy wentylacyjne z pustakow betonowych posadowione na
istniejgcych Scianach ceglanych gr. 25 cm. Istniejace kominy obecnie nieuzytkowane sg
przeznaczone do wyburzenia.



5.4 Stropy

Stropy nad parterem i pi¢trem sg tradycyjne, drewniane z podsufitka drewniang, podtogi na
pigtrze drewniane. Istniejace stropy przeznacza si¢ po oczyszczeniu i impregnacji do
zachowania. Nad now3a projektowana kondygnacja mieszkalng na poziomie poddasza
zaprojektowano stropy gestozebrowe typu TERIVA w celu dostosowania budynku do
wymogow p.poz. Stropy zostang oparte za posrednictwem wiencoéw na nowo projektowanych
scianach konstrukcyjnych. Nad przebudowang klatka schodowa zaprojektowano stropodach
zelbetowy ptaski.

6. Schody

Istniejgca klatka schodowa z parteru na pigtro 1 z pigtra na poddasze nie odpowiada
obowigzujacym normg budowlanym i przepisom p.poz. Zaprojektowano rozbiorke czesci
Scian klatki schodowej i wymurowanie nowych z uwzglednieniem powigkszenia wymiaréw
spocznikow. Istniejace drewniane schody na poddasze zostang rozebrane a w ich miejsce
zaprojektowano wykonanie nowych dwubiegowych schodéw o konstrukeji zelbetowe;.

7. Dach

Zaprojektowano demontaz istniejgcej wiezby dachowej wraz z istniejacym pokryciem z
dachowki ceramicznej. Materiat drewniany krokwie, ptatwie, stupy po wzmocnieniu i
impregnacji moga zosta¢ powtornie uzyte do budowy nowej wiezby dachowe;.
Zaprojektowano zmiang uktadu statycznego wiezby w oparciu o nowe $ciany konstrukcyjne 1
nowe stropy gestozebrowe. Takie rozwigzanie pozwoli na przeniesienie wigkszych obcigzen
z potaci dachowych zwigzanych z nowym pokryciem, izolacjag z welny mineralnej oraz
zabudowa z ptyt g-k na stelazu metalowym. Z uwagi na tradycyjny charakter budynku i
konieczno$¢ zachowania historycznej formy zaprojektowano pokrycie dachowe z dachowki
ceramiczne] karpidéwki w koronke. Kolor dachéwki czerwony lub ciemno czerwony.
Projektuje sigplotkisniezne.

8. Stolarka okienna i drzwiowa

Z uwagi na stan techniczny i przestarzatg konstrukcje planuje si¢ calkowita wymiang stolarki
okiennej 1 drzwiowej. W celu doswietlenia pomieszczen na poddaszu zaprojektowano okna
polaciowe. Przewiduje si¢ w miar¢ mozliwosci zachowanie istniejacej formy stolarki
okiennej. Stolarka okienna PCV w kolorze biatym. Okno potaciowe ze szklem
niskoemisyjnym, ramyPCV w kolorze bialym.

9. Ocieplenie i elewacja

Z uwagi na konieczno$¢ zachowania zabytkowego charakteru elewacji poinocnej i
zachodniej, zaprojektowano ocieplenie $cian istniejacych z bloczkow multipor o gr. 12 cm.



Elewacja potludniowa od strony podworka gospodarczego zostanie ocieplona warstwag
styropianu gr. 15 cm, i pokryta tynkiem mineralnym na siatce. Ocieplenie potaci dachowych
zaprojektowano z welny mineralnej gr. 18 cm. Sciany nowo projektowanej nadbudowy na
poziomie poddasza zostang takze ocieplone warstwg styropianu gr. 15 cm i otynkowane j.w.
Zaprojektowano malowanie catej elewacji w kolorze piaskowym, istniejace detale zostang
oczyszczone 1 wyeksponowane. Obrébki blacharskie rynny i rury spustowe nalezy wykonac z
blachy tytanowo- cynkowe;j.

10. Instalacje

W nowo projektowanej czesci budynku powstanie 9 lokali mieszkalnych. Wszystkie one
beda wyposazone w instalacje wodna, kanalizacji sanitarnej i instalacj¢ elektryczna.
Ogrzewanie pomieszczen zaprojektowano jako elektryczne zgodnie z uzyskanymi
technicznymi warunkami przytaczenia do sieci elektroenergetycznej. Kazde z mieszkan
bedzie wyposazone w instalacje wentylacyjng w uktadzie grawitacyjnym, z wykorzystaniem
nowych przewodow w pustakach wentylacyjnych betonowych.

11. Przylacza

Istniejgcy zespot budynkow wyposazony jest w napowietrzne przytacze energetyczne- do
zachowania. Istniejgce przytacze wodne nalezy wymieni¢ zwickszajac Srednice rurociggu do
? 90, umozliwiajagce zamontowanie hydrantu. Istniejace przylacze kan. san. @ 160 nalezy
wymieni¢, a $cieki sanitarne odprowadzi¢ do dwoch betonowych szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych o tacznej poj. 20 m>.

12. Zagospodarowanie terenu

Istniejagce podworko gospodarcze, po wyburzeniu jednego z budynkow inwentarskich i
otwarciu go na stron¢ potudniowa nalezy potraktowac jako petnowarto§ciowe wnetrze
urbanistyczne. Na tym terenie zaprojektowano plac zabaw, miejsce wypoczynku dla
mieszkancow, plac gospodarczy ze $mietnikiem oraz 10 miejsc postojowych. Od strony

13. Wplyw adaptacji pomieszczen na istniejaca konstrukcje¢ budynku

Na podstawie wykonanej inwentaryzacji budynku oraz dokonanych wizji lokalnych ocenia
si¢, ze miejscowe zwigkszenie obcigzen budynku nie wywota zadnych negatywnych skutkow
dla istniejacej konstrukcji budynku i jego fundamentowania.

14. Wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie¢ ziemi, glebe,
wody powierzchniowe i podziemne:

Planowana inwestycja nie wprowadza do powietrza, wody, gleby i ziemi wibracji oraz nie
wplywa na jako$¢ powierza i pozwala na utrzymanie w nim poziomow substancji ponizej
dopuszczalnych dla nich poziomdéw lub co najmniej na tych poziomach. Inwestycja nie



wplywa na jakos¢ wod podziemnych i powierzchniowych. Inwestycja nie wpltywa rowniez na
istniejgcy drzewostan.

15. Opis zapewnienia niezbednych warunkow do korzystania z obiektow uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepelnosprawne.

- Dojscia do pochylni powinny by¢ utwardzone o minimalnej szerokos$ci 1,5 m, wykonane z
antyposlizgowych materiatow,

- minimalna szeroko$¢ drzwi jednoskrzydtowych: 90cm,

- minimalna szerokos$¢ korytarza: 150 cm,

- wymiary lazienki powinny zapewni¢ wolng powierzchnie manewrowg dla wozka:
1,5mx1,5m,

- uchwyty poziome muszg by¢ zamocowane na wysokosci 75-80 cm, od poziomu posadzki,
- powierzchnia brodzika nie moze by¢ mniejsza niz 100 cm x 100 cm,

- gorna krawedz umywalki musi znalez¢ si¢ na wysokos$ci 80 cm,

- pod umywalka nalezy zapewni¢ wolng przestrzen minimalnie 65 cm,

- gniazda elektryczne od zrodta wody powinny by¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 60 cm,

- gniazda elektryczne nalezy umiesci¢ na wysokos$ci 40-130 cm.

16. Warunki ochrony przeciwpozarowej
Podstawa Prawna:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 1. poz. 2351 z p6zn.
zm),

2. Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2020 r.poz.
961 z p6z. zmianami),

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i1 ich usytuowanie
Dz.U. 2019 poz.1065 z pozh. zm),

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 7 czerwca
2010 w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 z p6zn. zm),

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych (Dz. U.
2009 Nr 124, poz. 1030 z p6z. zmianami),

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 17wrze$nia
2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej (Dz.U. 2021 poz. 1722).

Kategoria zagrozenia ludzi w budynku:
parter, pietro, poddasze ZL V (mieszkania)

Odpornos¢ pozarowa budynku:



liczba kondygnacji naziemnych: 3

ze wzgledu na ilo$¢ kondygnacji budynek zalicza si¢ do $rednio wysokich (SW)
wymagania klasy odporno$ci ogniowej B

Droga pozarowa:

dojazd do gtéwnego wejscia (klatka schodowa) od podwoérza

Odpornos¢ pozarowa budynku:

wymagania dotyczace ogniowej odpornosci budynku kasy B

- ptyty kartonowo — gipsowe ppoz. na podsufitk¢ klasy “A2” wg PN-EN 13501-1
- wszystkie elementy konstrukcyjne — drewniane zabezpieczy¢ do cechy NRO

- wetna mineralna na izolacj¢ termiczng stropodachu klasy “d0”

- $cianka kolankowa — klasa REI60

17. Bezpieczenstwo pozarowe

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
17wrzesdnia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu,
projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j
(Dz.U. 2021 poz. 1722) projekt wymaga uzgodnienia pod wzglgdem ochrony
przeciwpozarowe;.

18. Uwagi ogdlne

Dla zwigkszenia bezpieczenstwa ludzi przebywajacych w budynku zaleca sig¢:

- Oktadziny elewacyjne - plyty ze styropianu samogasnacego,

- Stalowe rury wentylacyjne w przestrzeni poddasza owing¢ welng mineralna, folig
aluminiowa i obtozy¢ ptytami g-k.
Przejscia przewodow dymowych w poblizu elementéw wiezby dachowej nalezy
dodatkowo zabezpieczy¢ ptytami ogniochronnymi. Elementy drewniane w odleglosci
mniejszej niz 25cm od $cianki przewodu dymowego nalezy zabezpieczy¢ blacha
stalowa.

19. Bezpieczenstwo uzytkownika i dost¢pnos¢ obiektu
Planowany obiekt speilnia normy bezpieczenstwa uzytkowania. Skrzydta wszystkich okien

otwierane sg do wnetrza. Nawierzchnie podestow, pochylni i schodow zewnetrznych nalezy
wykona¢ z plytek ceramicznych nie powodujacych niebezpieczenstwa poslizgu.



