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Program zostat opracowany zgodnie z zapisami ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1710, 1812, 1933. z p6zn. zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju

iTe

chnologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,

specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego

Progra

(Dz.U. dnia 29 grudnia 2021 r. Poz. 2454 z p6zn. zm.)

m funkcjonalno-uzytkowy stuzy do ustalenia planowanych kosztoéw prac projektowych i rob6t budowlanych,

przygotowania oferty szczegolnie w zakresie obliczenia ceny oferty oraz wykonania prac projektowych. Program

funkcjonalno-uzytkowy ma postuzy¢ do realizacji inwestycji w trybie ,zaprojektuj i wybuduj”.



CZESC | - CZESC OPISOWA

1. Opis 0golny przedmiotu zamdéwienia

Przedmiotem Zamoéwienia objete jest kompleksowe wykonanie robdt budowlanych
i elektrycznych oraz niezbednych prac projektowych w zakresie budowy i dostawy Instalacji
Fotowoltaicznej o mocy 24kWp wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe i pozwolenia na
uzytkowanie (jezeli wynika z przepiséw obowigzujacego prawa) oraz przeprowadzeniem procedury
wigczenia do sieci dystrybucyjnej PGE S.A. realizowane w formule ,zaprojektuj i wybuduj”.

Niniejszy Program Funkcjonalno-Uzytkowy w sposob ogdélny opisuje wymagania
i oczekiwania Zamawiajacego stawiane inwestycji pn. ,Budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy
24 kWp na stropodachu budynku Przemyskiego Inkubatora Przedsigbiorczo$ci i Innowacji przy
ul. Ratuszowej 10A w Przemyslu w ramach zadania inwestycyjnego pn. ,Zwiekszenie efektywno$ci
energetycznej budynkow uzytecznosci publicznej w Przemyslu wraz z zastosowaniem OZE”

Niniejsze opracowanie wraz z zatgcznikami stanowi podstawe do sporzadzenia ofertowe;
kalkulacji i zaméwienia w trybie podstawowym w oparciu o Ustawe z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710, 1812, 1933. z p6zn. zm.) na
kompleksowg realizacje zadania obejmujgcego wykonanie dokumentacji projektowej wraz ze
wszystkimi  wymaganymi prawem uzgodnieniami, jak réwniez wszelkie prace budowlano-
montazowe dotyczace rob6t opisanych w niniejszym opracowaniu.

Program funkcjonalno-uzytkowy stanowi zatacznik do postepowania przetargowego
prowadzonego w trybie podstawowym. Oferta dostarczona przez Wykonawce powinna obejmowac
catos¢ dostaw i ustug koniecznych do realizacji przedsiewziecia az do momentu przekazania
catosci prac Zamawiajagcemu. Oferta powinna by¢ zgodna z niniejszym opracowaniem.
Wykonawca, w swoim zakresie, ujmie takze wszystkie prace dodatkowe i elementy instalacji, ktore
nie zostaty wyszczegolnione, lecz sq niezbedne dla sprawnego, stabilnego ibezawaryjnego
dziatania instalacji. Petna odpowiedzialnos¢ za osiggniecie celdw przedsiewziecia opisanych

w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym spoczywa na Wykonawcy.

Instalacja fotowoltaiczna winna dziata¢ w systemie on-grid z podtaczeniem do systemu
dystrybucyjnego lokalnego Operatora Systemu Dystrybucyjnego (OSD). Zatozeniem programu jest
produkcja energii elektrycznej z nastawieniem na zaspokajanie potrzeb wiasnych obiektu.
Nadwyzka wyprodukowane] energii zostanie oddana do sieci dystrybutora na zasadach sprzedazy

energii elektryczne;j.



Wykonanie planowanych prac budowlano-montazowych nie bedzie stanowito zagrozenia
dla ochrony S$rodowiska. Zamierzenie inwestycyjne nie jest przedsiewzieciem wywierajacym

szkodliwy wptyw na Srodowisko naturalne.

2. Cel opracowania

Materialnym efektem realizacji przedsiewziecia bedzie wprowadzenie na obiekcie objetym
opracowaniem technologii umozliwiajacej wykorzystanie energii odnawialnej. Instalacja
fotowoltaiczna wykorzystywaé bedzie energie stoneczng do wspomagania produkcji energii
elektrycznej.

Niniejszy program funkcjonalno-uzytkowy stuzy ustaleniu planowanych kosztéow prac
projektowych i robot budowlanych, okresla wytyczne do sporzadzenia dokumentacji projektowe;
oraz stanowi podstawe do sporzadzenia oferty przez Wykonawce.

Realizacja przedstawionych powyzej zatozen przedsiewzigcia wptynie bezposrednio na
zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii w produkcji energii ogotem na terenie
Gminy Miejskiej Przemysl oraz na poprawe stanu Srodowiska naturalnego, w tym przede
wszystkim:

a) zmniejszy zapotrzebowanie na energie wytwarzang z biezacego zrodta, przy produkcji ktorej
powstaje zanieczyszczenie powietrza w postaci szkodliwych substanciji takich jak dwutlenek
siarki, tlenki azotu, dwutlenek wegla, pyty,

b) wptynie na poprawe warunkdw zdrowotnych mieszkaricow Gminy Miejskiej Przemysl,

c) obnizy koszty eksploatacji obiektu,

d) zwiekszy wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.

Oferta dostarczona przez Wykonawce musi by¢ zgodna z niniejszym Programem
funkcjonalno-uzytkowym. Oferta musi obejmowa¢ komplet dostaw i ustug koniecznych do
przeprowadzenia przedsiewzigcia, az do przekazania jej Zamawiajagcemu. Wykonawca w swoim
zakresie ujmie takze te prace dodatkowe i elementy instalacji, ktore nie zostaty wyszczegoinione,
lecz sq niezbedne dla poprawnego funkcjonowania i stabilno$ci dziatania instalacji, jak réwniez dla

uzyskania gwarancji sprawnego i bezawaryjnego dziatania wszystkich instalacji.

3. Zakres robét

Dokumentacja projektowa winna obejmowac¢ swoim zakresem caty zakres realizowanego
zadania. Dokumentacja projektowa powinna by¢ kompletna i spetnia¢ obowigzujace przepisy Prawa
budowlanego, przepisy techniczno-budowlane, przepisy powigzane i odpowiednie normy PN-EN lub

rownowazne.



Zakres robot w szczegdlnosci, lecz nie wytgcznie obejmuje:
Wykonanie koncepcji proponowanych rozwigzan technologicznych wraz z symulacjg uzyskéw
i wydajnosci catej instalacji w stosunku rocznym i ilo$ci energii oddanej do sieci.
Wykonanie inwentaryzacji obiektu, w zakresie objetym przedmiotem zamowienia, niezbednym
do sporzadzenia dokumentaciji projektowe;.
Sporzadzenie ekspertyzy technicznej w zakresie posiadania przez elementy budynku
wymaganego zapasu nos$no$ci umozliwiajacego posadowienie paneli fotowoltaicznych wraz
z konstrukcjg wsporczg i uwzgledniajacej zaleganie dodatkowe] pokrywy $niegowej - wptyw
wprowadzenia dodatkowych obcigzen na dalsza, bezpieczng eksploatacje obiektu.
Wykonanie Projektu Budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. dnia 29 grudnia 2021 r. Poz. 2454 z pdzn. zm.) wraz z uzyskaniem
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe oraz innych wymaganych uzgodnie, w tym
m.in. z Rzeczoznawcyg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych, Wojewddzkim Podkarpackim
Konserwatorem Zabytkow.
Sporzadzenie w ramach przedmiotu zamowienia w zakresie opracowania dokumentacii
projektowej kompletnej dokumentacji technicznej (wykonawczej) zgodnie z wymaganiami
Zamawiajacego, obowigzujacymi przepisami prawa i normami i zasadami wiedzy techniczne;
wraz z wykonaniem stosownych badan i pomiardw, itp., warunkujgcych rozpoczecie oraz
zgodnie z przepisami prawa prowadzenie robot.
Dostawe, posadowienie i montaz dedykowanej konstrukcji wsporczej pod panele
fotowoltaiczne; wymagane jest, aby producent wykazat sie odpowiednig certyfikacjg jakosciowg
i atestami na dziatanie sit Scinajacych i wyrywajacych.
Dostawe i montaz paneli fotowoltaicznych wraz z okablowaniem.
Uszczelnienie przejS¢ przez warstwy pokrycia i wykonanie uzupetnienia warstw w miejscach
przebic.
Dostawe i montaz falownikéw na konstrukcji wsporczej.
Wykonanie kompletnej infrastruktury energetycznej nN, teletechnicznej oraz uziemiajace;
w zakresie podigczenia instalaciji fotowoltaicznej do instalacji elektrycznej budynku
Kompletne oznakowanie obiektow, urzadzen, stref i innych elementow instalacji wymagajacych
oznakowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Wykonanie usuniecia skutkéw ewentualnych szkdd powstatych w wyniku realizacji inwestycii.



m) Wykonanie systemu wizualizacji i pomiarow wyprodukowanej energii i emisji CO2, ktdrej dato
sie unikng¢; system umozliwiajacy odczyt we wskazanych przez inwestora miejscach +
oprogramowanie systemu.

n) Przygotowanie i przeprowadzenie formalne zgtoszenia wraz z wymagang dokumentacjg
przytaczenia instalacji PV do sieci elektroenergetycznej OSD — w imieniu Zamawiajgcego, na
podstawie udzielonego petnomocnictwa.

0) Zaprogramowanie i uruchomienie ukfadu sterujgcego, przeprowadzenie rozruchu instalacii
fotowoltaiczne;

p) Opracowanie dokumentacji powykonawczej, instrukcje obstugi i eksploatacji zainstalowanych
urzadzen, instalacji i systemow oraz kompletnej dokumentaciji techniczno-ruchowe;.

q) Przeszkolenie oséb wskazanych przez Zamawiajacego w zakresie obstugi oraz bezpieczenstwa

uzytkowania instalaciji fotowoltaiczne;.

Projekty powinny zawiera¢ optymalne rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe, konstrukcyjne,
materiatowe i kosztowe zawarte w opracowanym przez Zamawiajacego Programie Funkcjonalno-
Uzytkowym oraz wszystkie niezbedne rysunki szczego6tow i detali wraz z doktadnym opisem z

uzyskaniem wymaganych pozwolen.

4. Dane o planowanym zakresie rzeczowym inwestycji i okresie realizacji
4.1. Charakterystyka inwestycji

Budynek mieszczacy Przemyski Inkubator Przedsigbiorczo$ci i Innowacji zlokalizowany jest
przy ul. Ratuszowej 10A w Przemyslu i jest posadowiony na dwdch dziatkach. Dziatka o numerze
684/1 jest wtasnoscig Inwestora - Gminy Miejskiej Przemysl. Cze$¢ budynku znajduje sie na dziatce

nr 685, ktdra nie jest wtasnoscig Inwestora.

Budynek narozny w zabudowie zwartej, taczacy si¢ z budynkiem na dziatce nr 675 od
strony ulicy Ratuszowej oraz z kamienicg na dziatce nr 683 od strony ulicy Serbariskiej. Budynek
0 rzucie nieregularnym, z prostg linig zabudowy w elewacji pétnocnej - frontowej i nieregularnym
rzutem w elewacji potudniowej bedacej elewacjg wewnetrzng. Budynek zostat zrealizowany
w latach 70-tych XX wieku dla Wielobranzowej Spétdzielni Pracy w Przemy$lu z przeznaczeniem na
pomieszczenia biurowe. Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej, o czterech kondygnacjach
nadziemnych, czesciowo podpiwniczony, przekryty (w bryle gtéwnej budynku) pograzonym
stropodachem wentylowanym i stropodachem niewentylowanym jednospadowym w parterowej
czesci zlokalizowanej pod strony potudniowej (w elewacji wewnetrznej). W poziomie parteru, od
strony ulicy Sebanskiej naroznik budynku pierwotnie zrealizowano jako odkrytg podcien z naroznym



stupem, zabudowujac jg w kolejnych latach. Od strony sasiedniej kamienicy przy ul. Ratuszowej
brama przejazdowa do wewnetrznego podworza. Przy klatce schodowej, nad szybem windy
osobowej wykonane zostato nadszybie. W potudniowym skrzydle budynku w parterze
Zlokalizowana jest stacja trafo.

Dane charakterystyczne obiektu:
- Powierzchnia zabudowy 355 m2
- Kubatura 6440 m3

- Powierzchnia uzytkowa 1202,70 m2

Dach budynku pokryty jest papg termozgrzewalng. Na dachu budynku zlokalizowane sg
kominki wentylacyjne oraz kominy, ktdre ograniczajg mozliwo$¢ montazu instalacji fotowoltaicznej

i ktorych potozenie nalezy uwzgledni¢ w trakcie rozmieszczania paneli fotowoltaicznych.

Budynek zlokalizowany jest w obszarze Strefy Ochrony Starego Miasta w uktadzie
urbanistycznym wpisany do rejestru zabytkdw i oznaczonym symbolem A-705/709 (ulice i pierzeje
zabudowy ulic Ratuszowej i Serbanskiej) oraz jest objety forma Scistej ochrony konserwatorskiej —
usytuowanie budynku w obrebie Parku Kulturowego Starego Miasta Przemysla.

Zgodnie z Ustawg z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840), opracowana dokumentacja projektowa musi uzyska¢ pozytywng

opinie (w drodze decyzji) Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4.2. Stan wymagany
4.21. Wymagany zakres rzeczowy

W ramach przedmiotu zamdwienia przewiduje sie wykonanie instalacji fotowoltaicznej
0 mocy 24kWp wraz z posadowieniem paneli z wykorzystaniem dedykowanej konstrukcji wsporczej
na stropodachu budynku.

Wykonanie inwestycji nalezy poprzedzi¢ niezbednymi obliczeniami i ekspertyzami oraz
uzyskaniem Warunkoéw Przytaczenia instalacji fotowoltaicznej do sieci dystrybucyjnej. Nalezy
wykona¢ konstrukcje wsporcza, montaz falownikbw do obstugi modutdw PV, podigczenia
falownikdw do wewnetrznej instalacji elektrycznej na potrzeby odbioru i monitoringu parametrow
energii wyprodukowanej przez moduty PV, a takze wykona¢ niezbedng modernizacje istniejacych
tablic oraz wewnetrznych linii zasilajacych rozdzielnicy nn dla celéw odbioru energii z modutéw PV.
Nalezy przewidzie¢ system monitorujgcy produkcje energii elektrycznej wytwarzanej z OZE

z instalacjg wiaczong do Stacji Trafo.



Przewiduje sie, ze faczny roczny uzysk energetyczny z projektowanej instalacii
fotowoltaicznej wyniesie min 23 MWh

Uwaga! Obcigzenia od konstrukcji wsporczych pod panele nalezy przekazywac jako
roztozone na co najmniej dwie sasiadujace ptyty korytkowe. Nie dopuszcza sie wprowadzania
obcigzen punktowych ptyt dennych. Zalecane jest kotwienie konstrukcji wsporczych w miejscach

przebiegu zeber dachowych ptyt korytkowych.

4.2.2. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do dokumentacji projektowej

a) Wymagania w_zakresie wykonania niezbednych analiz, ekspertyz i uzgodnien oraz

uzyskania odpowiednich pozwolen

Przed przystapieniem do realizacji zadania Wykonawca bedzie zobowigzany potwierdzi¢

oraz zweryfikowa¢ w_trakcie wizji lokalnej na obiekcie wszystkie informacje uzyskane od

Zamawiajacego, aby zapewniC poprawng realizacje przedmiotu zamowienia. Zobowigzuje sie
Wykonawce do wykonania inwentaryzacji obiektu z oceng stanu technicznego elementéw oraz
inwentaryzacji stanu faktycznego instalacji elektrycznej w stopniu umozliwiajacym opracowanie

kompletnej dokumentaciji projektowej dla catosci przedsiewziecia.

W niniejszym PFU wyszczegolniono moc instalacji, przewidzianej do zabudowy na
obiekcie. W trakcie wizji lokalnej nalezy potwierdzi¢ mozliwo$¢ zabudowy instalacji fotowoltaicznej
0 wymaganej przez Zamawiajgcego mocy (w rozwigzaniu proponowanym przez Wykonawce) oraz
przewidzie¢ takie roztozenie paneli PV, aby uzysk energii elektrycznej byt mozliwie jak najwyzszy.

W projekcie nalezy przewidzie¢ taki sposob montazu instalacji, aby byt on jak najmniej
ucigzliwy dla Uzytkownika i Wiascicieli sasiednich obiektow budowlanych oraz minimalizowat zakres
prac odtworzeniowych w budynku.

Na podstawie wymaganego zakresu prac (pkt. 2 opracowania) Wykonawca jest

zobowigzany dotaczyé do oferty przetargowej opis proponowanej technologii wraz ze

szczegbtowym opisem zastosowanych urzadzen.

W celu sporzadzenia dokumentacji projektowej nalezy wykona¢ wszelkie niezbedne
iwymagane inwentaryzacje (w zakresie branzy konstrukcyjno-budowlanej i instalacyjnej),
sporzadzi¢ stosowne ekspertyzy (w zakresie branzy konstrukcyjno-budowlanej i instalacyjnej) oraz
uzyska¢ wymagane uzgodnienia, w tym m.in. rzeczoznawca ds. p.poz., z zakladem energetycznym
oraz konserwatorem zabytkow.

Wykonawca winien uzyska¢ wymagane prawem pozwolenia na realizacje tych prac, ktore

zezwolen wymagaja. Wykonawca w ramach zadania powinien wykona¢ wszelkie prace projektowe



i opracowania niezbedne do uzyskania wszystkich koniecznych decyzji administracyjnych majacych

na celu wykonanie przedmiotu zamowienia.

b) Wymagania dla dokumentacji projektowej

Zakres i forma dokumentacji projektowej opracowanej przez Wykonawce powinny by¢
zgodne z obowigzujacymi przepisami i normami oraz zasadami wiedzy technicznej. Dokumentacja
powinna uwzglednia¢ ekstremalne warunki, jakie mogq wystapi¢ podczas realizacji przedsiewziecia,
a takze w okresie eksploatacji instalacji fotowoltaicznej. Projektowany sposob montaz instalacji
fotowoltaicznej musi uwzgledniaé uwarunkowania konstrukcyjne obiektu. Sposéb montazu tak
nalezy dobrac, aby nie powodowat ostabienia konstrukcji budynku.

Przed przystgpieniem do rob6t w zakresie projektowania Wykonawca zobowigzany jest
do uzyskania niezbednych i aktualnych danych wyjsciowych do projektowania od wszystkich stron,
ktérych dotyczy¢ bedzie przedsiewziecie, w szczegdlnosci wytycznych producentéw konstrukcji
wsporczej, paneli fotowoltaicznych, falownikdw i innych urzadzen i wyposazenia planowanego do
zainstalowania w zakresie instalacji fotowoltaiczne;.

Dokumentacja projektowa opracowana przez Wykonawce musi by¢ zgodna i spetnia¢
wymagania okreslone w niniejszym PFU, wszelkich pozwoleniach, w tym warunkach przytaczenia
instalacji fotowoltaicznej do sieci dystrybucyjnej oraz by¢ zgodna z wytycznymi Wojewddzkiego
Podkarpackiego Konserwatora Zabytkow. Dokumentacja projektowa powinna by¢ kompletna pod
katem celu, ktéremu ma stuzy¢ i skoordynowana z pozostatymi branzami oraz obejmowac wszelkie

elementy niezbedne do kompletnego wykonania catego przedsigwziecia.

Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowana przez uprawnione do tego osoby. Za
osoby uprawnione uwaza si¢ osoby posiadajagce odpowiednie uprawnienia budowlane
do projektowania w specjalno$ciach:

— konstrukcyjno-budowlanej;
— instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych.
Dla potrzeb opracowania dokumentacji projektowej wymagane jest zapewnienie

projektantow oraz projektantéw sprawdzajgcych w obu ww. specjalno$ciach.

Dokumentacja projektowa powinna obejmowac¢ swym zakresem, w szczeg6lnoSci:
a) koncepcje proponowanych rozwigzan technicznych i technologicznych wraz z symulacjg
uzyskow i wydajnosci catej instalacji w stosunku rocznym i ilo$ci energii oddanej do sieci,
b) inwentaryzacje architektoniczno-budowlang w zakresie niezbednym dla opracowania PAB i PT,
c) projekt architektoniczno-budowlany dla potrzeb uzyskania pozwolenia na budowe, w tym

m.in. informacja bioz, ekspertyza techniczna z uwzglednieniem obcigzen projektowanych,



uzgodnienia z rzeczoznawcg ds. p.poz. oraz Podkarpackim Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkdw,

d) projekt techniczny branzy konstrukcyjno-budowlanej obejmujacy swoim zakresem cze$¢

opisowg, niezbedne obliczenia, rzuty, przekroje, rozwigzania w zakresie robot

wykonczeniowych wynikajacych z planowanych rob6t konstrukcyjnych i instalacyjnych

(np. uszczelnienia przej$¢ i przebic, uzupetnien warstw pokrycia itp.)

e) projekt techniczny branzy instalacyjnej elektrycznej obejmujgcy swoim zakresem:

czes$¢ opisowg,

niezbedne obliczenia techniczne (w tym obliczenia umozZliwiajace ustawienie paneli
stonecznych pod optymalnym katem oraz analiza zacienienia modutow); obliczone
parametry powinny spetnia¢ wymagania stawiane przez falownik,

dobor zabezpieczen przepieciowych i ochrony przed porazeniem,

dobdr kabli i zabezpieczen nadpradowych,

ochrone odgromowg instalacji fotowoltaicznej,

w przypadku, gdy instalacja odgromowa koliduje z instalacjg PV projekt przebudowy i/lub
modernizaciji instalacji odgromowe;j,

testy i pomiary instalacji elektrycznej,

karty katalogowe oraz certyfikaty dopuszczenia do uzytku zastosowanych komponentow,
certyfikat UDT-OZE potwierdzajacy uprawnienia Wykonawcy do instalowania systemoéw

fotowoltaicznych.

Zaprojektowana instalacja powinna sterowania/automatyki powinien spetnia¢ wszystkie

wymagania stawiane przez Operatora Sieci Dystrybucyjnej w uzyskanych przez Wykonawce

warunkach przytaczenia instalacji fotowoltaicznej do sieci oraz zapewnia¢ mozliwos¢:

kontrolowania procesu przekazywania energii pomiedzy obiegami AC i DC,

pomiaru energii zgromadzonej w danym dniu oraz sumarycznej od momentu uruchomienia

instalacji modutéw PV,

archiwizacji danych pomiarowych na serwerze lokalnym lub sieciowym oraz ich wySwietlanie na

stanowisku komputerowym sterowania i wizualizacj,

wysSwietlania danych z wybranych pomiarbw na ekranie w jednym z pomieszczen

zlokalizowanych w wyznaczonym budynku.

W ramach przedmiotu zamoéwienia w zakresie opracowania dokumentacji projektowej,

Wykonawca dostarczy:

koncepcije przyjetych rozwigzan technicznych i technologicznych (2 egz. w formie papierowe)),
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— inwentaryzacje architektoniczno-budowlang (2 egz. w formie papierowe;j),

— projekt architektoniczno-budowlany (3 egz. w formie papierowe;j),

— projekty techniczne (po 4 egz. w formie papierowej z podziatem na branze: konstrukcyjng
i elektryczng),

— wersje elektroniczng dokumentaciji (koncepcja, PAB i PT) - 1 egz.

— dokumentacje powykonawczg z naniesionymi w sposob czytelny wszelkimi zmianami

wprowadzonymi w trakcie budowy.

W ramach przedmiotu zaméwienia Wykonawca, po zakoriczonym montazu i odbiorze prac,
ztozy skuteczne zgtoszenie (z niezbednymi zatgcznikami) wigczenia mikroinstalacji PV do sieci

elektroenergetycznej w terminie 7 dni od odbioru danej instalacii.

Sposéb przekazania dokumentacji Zamawiajacemu

Wykonawca opracuje i w terminie do 10 dni od daty podpisania umowy przediozy do oceny
koncepcje przedstawiajgca proponowane rozwigzania techniczne i technologiczne.

Zamawiajacy w terminie do 7 dni od otrzymania od Wykonawcy koncepcji zgtosi swoje
uwagi do proponowanych rozwigzan i wyda ewentualne zalecenia do uwzglednienia
w dokumentacji projektowe;.

Wykonawca sporzadzi inwentaryzacje i projekt architektoniczno-budowlany, dla ktérego
uzyska stosowne uzgodnienia oraz projekty techniczne w terminach zgodnych z opracowanym
harmonogramem rzeczowo-finansowym stanowigcym zatacznik do umowy.

Przed ztozeniem wniosku o wydanie pozwolenia na budowe Wykonawca uzyska
akceptacje Zamawiajagcego w zakresie rozwigzan projektowych zawartych w projekcie

architektoniczno-budowlanym.

4.2.3. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do urzadzen i materiatow
przeznaczonych do wbudowania

Wszystkie materiaty i urzadzenia przeznaczone do wbudowania muszg by¢ fabrycznie
nowe, wolne od wad fabrycznych i objete gwarancjami producentéw. Nalezy stosowaé wytgcznie
urzadzenia, wyroby i materialy posiadajace Swiadectwo dopuszczenia do stosowania w
budownictwie lub $wiadectwo kwalifikacji jakosci, wzglednie oznaczonych znakiem jakosci lub
znakiem bezpieczenstwa, wydanymi przez uprawnione jednostki kwalifikujgce. Wykonawca jest
zobowigzany zastosowa¢ rozwigzania technologiczne, ktére umozliwig pozyskanie zaplanowanej

mocy zainstalowanej z instalacji fotowoltaiczne;j.
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Materiaty i technologie stosowane do wykonania rob6t muszg odpowiadac zaleceniom
i rozwigzaniom przyjetym w dokumentacji, spetniaC postawione w niej wymagania techniczne,
normowe i estetyczne, posiada¢ stosowne atesty, aprobaty, certyfikaty zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Zamawiajacy zaznacza ze wszystkie inwertery majg pochodzi¢ od jednego producenta, jak
rowniez posiadac system zbierania i monitoringu danych.

Zamawiajacy wymaga, aby wszystkie czeSci instalacji byty kompatybilne z systemem
wlasnej sieci LAN pracujacej w standardzie ETHERNET. System powinien umozliwiaé

odczytywanie danych z kazdej z czesci instalacji.
4.2.4. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do sprzetu

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu, na jako$¢ wykonywanych robot. Sprzet, bedacy wtasnoscig Wykonawcy lub

wynajety do wykonania rob6t, ma by¢ utrzymywany w dobrym stanie i gotowo$ci do pracy.

4.2.5. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do transportu i sktadowania
materiatow

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich Srodkéw transportu, ktére nie
wptyng niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych robét i wtadciwo$ci przewozonych materiatow, przy
uwzglednieniu utrudnien w zakresie dojazdu, roztadunku i mozliwosci sktadowania materiatéw —

budynek usytuowany w centrum miasta.

4.2.6. Opis wymagan Zamawiajacego w stosunku do zakresu i wykonania rob6t

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie rob6t zgodnie z umowa, za jako$¢
zastosowanych materiatow i wykonywanych robot, za ich zgodno$¢ z dokumentacjg projektowa,
programem funkcjonalno-uzytkowym, harmonogramem robét oraz poleceniami Inspektora.

Nastepstwa jakiegokolwiek btedu w pracach, spowodowanego przez Wykonawce zostang
przez niego poprawione na wiasny koszt. Polecenia Inspektora bedg wykonywane nie pdzniej niz
W Cczasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbg zatrzymania
robot.

W trakcie wykonywania prac nalezy przestrzega¢ aktualnych przepiséw BHP i odpowiednio
zabezpieczy¢ wykonywanie prac. Wszelkie roboty budowlane nalezy wykonaC zgodnie
z pozwoleniem na budowe, dokumentacjg oraz warunkami technicznymi wykonywania i odbioru

rob6t budowlanych.
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Zakres prac obejmuje w szczegoInosci:
dostawa i montaz konstrukcji wsporczej pod moduty PV,
dostawa i montaz modutow PV na konstrukcji wsporczej wraz z optymalizatorami mocy,
dostawa i montaz inwerteréw fotowoltaicznych,
utozenie tras kablowych i kabli od modutéw PV do wybranej rozdzielnicy wiasnej stacji trafo
(jezeli Wykonawca bedzie przeprowadzat okablowanie wolnym kanatem wentylacyjnym,
niezbedne bedzie uzyskanie przez niego opinii kominiarskiej); wykonanie zabezpieczen
przewodow,
modernizacja wiasnej stacji trafo,
montaz uktadu automatyki,
roboty instalacyjne AC/DC, montaz rozdzielnicy AC/DC,
montaz zabezpieczen przepigciowych, w tym roztgcznikéw pradowych po stronie AC i DC,
podigczenie rozdzielnicy do systemu elektroenergetycznego,
wykonanie prac pomocniczych budowlanych (przebicia, otwory montazowe, przej$cia
instalacyjne przez przegrody budowlane, wypetnienie otworéw oraz odtworzenie i naprawa
czesci uszkodzonych elementow wykoniczeniowych podczas wykonywania robot budowlanych),
wykonanie prac porzadkowych majacych na celu doprowadzenie obiektu do stanu pierwotnego,
przeprowadzenie rozruchu instalacji i regulacja,
przeprowadzenie badan instalacji elektrycznej w odniesieniu do instalacji PV (ochrony
przeciwporazeniowej; rezystanciji izolacji; rezystancji uziemienia; impedancji petli zwarcia - je$li
dotyczy),
wykonanie uziemienia dla instalacji PV lub poprawienie jego jakosci (je$li jego parametr jest
niezgodny z obowigzujgcymi normami),
w przypadku kolizji instalacji odgromowej z instalacjg PV wykonanie przebudowy instalacji
odgromowej,
przeprowadzenie badan instalacji fotowoltaicznej,
kontrole, préby, uruchomienie i regulacja instalacji,
szkolenie obstugi, przeprowadzenie instruktazu z zasad obstugi, uzytkowania, konserwacji
i bezpieczenstwa zwigzanymi z uzytkowaniem zainstalowane;j instalacji fotowoltaicznej,
sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego instruktazu z okresleniem jego zakresu,
sporzadzenie i przekazanie instrukcji eksploatacji instalacji,

inne niewyszczegdlnione prace niezbedne do prawidtowego funkcjonowania catej instalacji.
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Przekazanie placu budowy:

Zamawiajacy protokolarnie przekaze Wykonawcy teren robét budowlanych. Po przekazaniu
terenu robot Wykonawca bedzie za niego odpowiadat, za jego ochrone i za wszelkie materiaty
i urzadzenia uzywane do robo6t od daty przekazania placu budowy do czasu odbioru
koncowego.

Zamawiajacy nie zapewnia pomieszczen socjalnych i magazynowych. Wykonawca jest
zobowigzany do organizacji placu i zaplecza budowy na wiasny koszt. Zamawiajacy nie
zapewnia dozoru mienia Wykonawcy.

Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialno$¢ za ochrone wykonanych robét do czasu odbioru
koncowego. Uszkodzone lub zniszczone podczas prac elementy oraz urzadzenia Wykonawca

naprawi lub odtworzy na wiasny koszt.

Wymagania formalne:
Wykonawca przedstawi Inwestorowi do akceptacji harmonogram robdt uwzgledniajac wszystkie
warunki w jakich bedg wykonywane roboty w dniu podpisania umowy.
Prowadzenie rob6t nie moze naruszac interesu 0séb trzecich.
Przedmiotowy zakres robdt bedzie obejmowat réwniez: sprzatanie, wywdz Smieci, wywoz
odpadow, zabezpieczenie oraz oznakowanie terenu rob6t zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz dbanie o stan techniczny i prawidtowos¢ oznakowania przez caty czas trwania
rob6t budowlanych, uporzadkowanie placu budowy po zakoriczeniu robot.
W przypadku zamontowania urzadzen i materiatow niezatwierdzonych przez Zamawiajacego
i niespetniajgcych wymagan okreslonych w PFU, Wykonawca na wiasny koszt zdemontuje je
i zamontuje urzadzenia i materiaty zgodne z wymaganiami.
Wykonawca ma obowigzek wykonywac prace budowlane w dniach i godzinach wczesniej

ustalonych z Zamawiajacym.

4.2.7. Opis wymagan Zamawiajagcego w stosunku do udzielonych gwaranciji
i serwisowania urzadzen

Wykonawca zapewni serwisowanie wybudowanych instalacji fotowoltaicznych w okresie

objetym gwarancjq i rekojmig. Koszty serwisowania urzadzen i instalacji w okresie obowigzywania

gwarancjirekojmi pokrywa Wykonawca.

Na wykonany przedmiot umowy Wykonawca udziela 5 lat rekojmi i gwarancji obejmujacej

cato$¢ wykonanych prac oraz wszystkich zamontowanych urzadzen i elementéw, w ktére sg

wyposazone dostarczone i zamontowane urzadzenia bedace przedmiotem zamdwienia. Okres

14



rekojmi igwarancji liczy sie od daty bezusterkowego protokotu koricowego odbioru robét.

Gwarancja na poszczegolne urzadzenia / elementy instalacji:

10 lat na panele fotowoltaiczne,
5 lat na falowniki,

5 lat na pozostate elementy instalacji.

Zasady serwisowania:
Wykonawca wskaze wyspecjalizowany serwis, ktory dokonywac¢ bedzie napraw awarii, usterek
oraz przegladow serwisowych lub sam bedzie posiadat serwis urzadzen,
bezptatne przeglady serwisowe w okresie rekojmi na roboty budowlano-montazowe (minimum
60 miesiecy od dnia podpisania przez Zamawiajacego (bez uwag) protokotu odbioru
koricowego zadania inwestycyjnego),
czas dojazdu serwisanta bedzie nie diuzszy niz 72 godz. od powiadomienia serwisu od
momentu zgtoszenia awarii w okresie gwarancji i po uptywie okresu gwarancj,
do napraw gwarancyjnych Wykonawca jest zobowigzany uzy¢ fabrycznie nowych elementow
o0 parametrach nie gorszych niz elementéw uszkodzonych sprzed usterki — wszelkie koszty
napraw i kosztéw eksploatacyjnych w okresie rekojmi na roboty budowlano-montazowe sg po

stronie Wykonawcy.
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CZESC Il - OGOLNA KONCEPCJA SYSTEMU OZE

Instalacje fotowoltaiczne o mocach zainstalowanych Pp = 24 kWp sktadajace sie
z zestawdw paneli krzemowych klasy ,A” zamontowanych na dachu budynku sugerowany ukfad
paneli rbwnolegty do spadku dachu.

Kazdy panel nalezy bezwzglednie wyposazy¢ w indywidualne optymizery mocy
zapewniajgce redukcje napiecia kazdego panelu — przy montazu, remoncie, uszkodzeniu
Iprzecieciu/ oraz wytgczeniu falownika na skutek zaniku napiecia lub zadziatania
przeciwpozarowego wytacznika pradu (na przyktad 40 paneli w faricuchu daje napiecie okoto 40V=
to jest napiecie bezpieczne).

Do montazu paneli zastosowa¢ gotowe certyfikowane konstrukcie pod panele
fotowoltaiczne oraz dodatkowa konstrukcje wsporcza bedaca wynikiem ekspertyzy budowlane;.

Minimalna odlegto$¢ spodu paneli od powierzchni dachu 10 cm.

Zastosowac falowniki tréjfazowe wspotpracujace z optymalizatorami mocy.

Po stronie DC przewody solarne prowadzi¢ w osobnych rurach elektroinstalacyjnych —
jeden przewdd w jednej rurze elektroinstalacyjne;.

Rozdzielnice zwigzane z instalacjq fotowoltaiczng zabezpieczy¢é przed dostepem osob
niepowotanych.

Po stronie napiecia przemiennego wykonac instalacje przewodami Cu wedtug obliczen
wrurze instalacyjnej (zabezpieczone przed mozliwos$cig uszkodzenia mechanicznego) do
odpowiedniej tablicy rozdzielcze; .

Przed bezposrednim wytadowaniem atmosferycznym panele fotowoltaiczne chronié
iglicami odgromowymi wedtug obliczer (metoda graficzng — katem ochrony lub toczacej sie kuli)

Istniejacq, instalacje piorunochronng nalezy dostosowa¢ do obecnie istniejgcych norm
w zakresie ochrony odgromowej zewnetrznej i wewnetrznej.

Projekt podlega uzgodnieniu z rzeczoznawca pozarowym.

Inwestor zawrze z dostawcg energii umowy przytaczeniowe na sprzedaz energii

elektryczne;.
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CZESC Il - CZESC INFORMACYJNA

1. Lokalizacja

Budynek bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w Przemyslu przy
ul. Ratuszowej 10A i jest posadowiony na dwdch dziatkach. Dziatka o numerze 684/1 jest
wiasnoécig Inwestora - Gminy Miejskiej Przemysl. Cze$¢ budynku znajduje sie na dziatce nr 685,
ktora nie jest wiasnoscig Inwestora. Lokalizacja inwestycji na terenie dziatki nr ewid. 684/1,
obr. 207, jedn. ewid. 186201_1 m. Przemysl|.

Rys. nr 2. Fragment mapy zasadniczej - lokalizacja obiektu
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2. Stan wiasnosci, osSwiadczenie stwierdzajace prawo do dysponowania nieruchomoscia na

cele budowlane

Zamawiajacy oSwiadcza, iz posiada prawo do dysponowania nieruchomo$cig wskazang

w PFU na podstawie prawa wtasnosci

3. Dokumenty potwierdzajace zgodnos$¢ zamierzenia z wymogami przepisow

Wykonawca uzyska wszelkie niezbedne dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia

budowlanego z wymogami przepisow.

4. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zadania

a)

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. dnia 29 grudnia 2021 r.
Poz. 2454 z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 18 wrzesnia 2020 r. poz. 1609),

Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710,
1812, 1933. z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723,
2127),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88
z pozn. zm.)

Ustawa o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r. (tj. Dz.U. z 2022 r. poz.
2057),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw z dnia 7 czerwca
2010r. (Dz.U. 2 2010 r. Nr 109, poz. 797, z pozn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r., w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. z 2003 r. Nr 47, poz. 401),
Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie
przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie (Dz.U. 2019 poz. 831),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. z dnia
7 czerwca 2019 r. Poz. 1065),
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k)  Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (t,j. Dz.U. z 2022 r. poz.
1378, 1383),

1) Seria norm PN-EN 62305 (cz. 1 - 4) Ochrona odgromowa, lub rbwnowazne

m)  Norma PN-IEC 60364-4-443:1999 Instalacje elekiryczne w obiektach budowlanych-

Ochrona przed przepieciami, lub rownowazne

5. Zalaczniki

Rys. P1 — Rzut potaci dachowych (koncepcja usytuowania paneli)

Program funkcjonalno-uzytkowy
sporzadzit:

mgr inz. Agnieszka Szychulska
mgr inz. Wojciech Rybienik

(imie i nazwisko, podpis, data)

19



