Budowa parkingu wielopoziomowego w formule PPP w Cieszynie

Pytanie

Odpowiedz

Oferent, jako podmiot profesjonalny bazujacy na zdobytym wieloletnim doswiadczeniu w generalnym wykonawstwie wielu
obiektéw, w tym w formule PPP oraz zaprojektuj i wybuduj, zwraca uwage, iz w prawidtowym procesie projektowym
zatwierdzona przez Klienta koncepcja wielobranzowa stanowi podstawe i kierunek/pierwszy krok do uzyskania odpowiednio
odstepstw od warunkdw technicznych, jaki i decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych w dalszym toku prac projektowych.
W zwigzku z tym zwracamy sie z prosba o wprowadzenie zmian do wzoru umowy w nastepujacy sposéb, by Partner Prywatny
byt uprawniony odpowiednio:

- do przedstawienia koncepcji architektoniczno-urbanistycznej do zatwierdzenia i odbioru Podmiotowi Publicznemu w terminie
40 Dni Roboczych od Daty Zawarcia Umowy (a nie jak to ma miejsce aktualnie od Daty Wejscia w Zycie) i

- uzyskania akceptacji i odebrania w/w koncepcji przez Podmiot Publiczny w terminie 10 Dni Roboczych od jej otrzymania,
ewentualnie

- uwzglednienia uwag zgtoszonych przez Podmiot Publiczny i przekazania poprawionej koncepcji w terminie 10 Dni Roboczych
od zgtoszenia uwag, a Podmiot Publiczny odniesie sie do poprawionej koncepcji architektoniczno-budowlanej w terminie 5 Dni
Roboczych od dnia ztozenia poprawionej koncepcji architektoniczno-urbanistycznej.

Obecne brzmienie umowy wymaga od Partnera Prywatnego m.in. uzyskania odstepstwa od warunkéw technicznych przed
wejiciem w zycie umowy czy tez wystapienia o wydanie Decyzji Srodowiskowej na podstawie koncepcji wielobranzowej nie
uzgodnionej i nie zaakceptowanej przez Podmiot Publiczny , co stwarza duze zagrozenie, ze Podmiot Publiczny, nawet po
uzyskaniu przez Podmiot Prywatny odstepstwa i decyzji Srodowiskowej, bedzie mégt nadal nie zatwierdzi¢ koncepcji
wielobranzowej lub wprowadza¢ do niej istotne zmiany, po Dacie Wejscia w Zycie umowy. Stwarza to duze zagrozenie dla
dotrzymania termindw catego przedsiewzigcia inwestycyjnego. Zdaniem Wykonawcy koncepcja architektoniczno-
urbanistyczna w Dacie Wejécia w Zycie umowy powinna by¢ juz dawno zatwierdzona przez Podmiot Publiczny.

Zamawiajacy nie dokonuje zmian umowy w tym zakresie. Wyjasnia réwniez, iz w przypadku petnej zgodnosci koncepcji z
dokumentami zaméwienia w tymz PFU zamawiajacy nie bedzie miat podstaw do kwestionowania opracowanej koncepcji a
ewentualne zmiany wymagac¢ beda porozumienia pomiedzy stronami.

Dot. pkt. 1 umowy

1.2. Brak Dostepnosci

W definicji jest przywotany Zatgcznik nr 5 do Umowy o nazwie - Standardy Eksploatacji.

Natomiast Zatgcznik nr 5 ma nazwe Zatacznik nr 5 — Standardy dostepnosci oraz obowigzki Partnera Prywatnego w zakresie
Eksploatacji Parkingu (zatacznik do umowy o PPP)

To tylko jedno z przyktadowych miejsc. Prosimy weryfikacje i o ujednolicenie nazewnictwa zatgcznikéw w tresci umowy.

w dniu 14.06.2024r. Dokonano modyfikacji projektu umowy w tym zakresie zmieniajac nazwg zatacznika

Dot. pkt. 2.3 Umowy

Uprzejmie prosimy o dodanie nowego warunku zawieszajacego o nastepujacym brzmieniu:

,uzyskanie na wniosek Partnera Prywatnego Decyzji Srodowiskowej lub zmiany Decyzji umozliwiajacej realizacje
Przedsiewziecia”

Dodanie ww. warunku zwigzane jest z istotnym, niepewnym (trudnym do skalkulowania i nalezytego oszacowania) ryzykiem
dot. realizacji prac przez Partnera Prywatnego. Objecie ww. zdarzenia harmonogramem, rodzitoby po stronie Partnera
Prywatnego duza ekspozycje na ryzyko dot. utrzymania terminéw Przedsiewzigcia, ktore - w znacznym stopniu - jest niezalezne
od Partnera Prywatnego. Modyfikacja postanowienia w ww. zakresie pozwoli Partnerowi Prywatnemu na przygotowanie
propozycji harmonogramu w sposéb optymalny, wykluczajacy ewentualne rezerwy terminowe na zdarzenia niezalezne od
Partnera Prywatnego, co z pewnoscig wptynetoby réwniez na ostateczng cene wskazang przez Partnera Prywatnego w ofercie
(np. ze wzgledu na brak rezerwy na kary umowne z tytutu przekroczenia terminéw umownych). Majgc na uwadze dobro
przedsiewziecia i jego konkurencyjno$¢, wnosimy jak powyzej.

Zamawiajacy nie dokonuje zmian umowy w tym zakresie




Dot. pkt. 2.4. umowy:

2.4. W przypadku, w ktérym Warunki Zawieszajace nie zostang spetnione w terminie 6 miesiecy od Daty Zawarcia Umowy,
Umowa moze zostac przedtuzona zgodnym porozumieniem Stron lub wygasa w tym terminie bez koniecznosci sktadania
dodatkowych oswiadczen. W razie wygasniecia Umowy Strony nie bedg dochodzi¢ wzajemnie zadnych roszczen wynikajacych

Intencja Zamawiajacego jest wykonanie parkingu. Termin 6 miesieczny zdaniem Zamawiajgcego pozwoli na ocene realizacji
obowiagzkdw przez partnera. Jesli przedstawi on takie informacje i dokumenty, ktére potwierdza jego nalezyte dziatanie i brak

4, z realizacji Umowy, z zastrzezeniem pkt 2.7. . , i .
. , | ) L. L . bedzie powoddw by umowa nie zostata przedtuzona
Zwracamy sie z prosba o zmiang terminu z 6 miesiecy na 9 miesiecy od Daty Zawarcia Umowy.
Zdaniem Oferenta termin 6 miesigcy nie jest wystarczajgcy na spetnienie wszystkich Warunkéw Zawieszajacych, zwtaszcza ze
Oferent wnioskuje o dodanie dodatkowego Warunku Zawieszajacego do istniejgcych. Istnieje realne prawdopodobienstwo, iz
spetnienie wszystkich Warunkéw Zawieszajacych dokona si¢ do proponowanego terminu 9 miesiecy.
Dot. pkt. 2.4 oraz pkt. 2.5 Umowy
5. Uprzejmie prosimy o weryfikacje odwotan. Prawdopodobnym prawidtowym odwotaniem bedzie pkt. 2.6 Umowy (zamiast pkt. |w dniu 14.06.2024r. Dokonano modyfikacji projektu umowy w tym zakresie
2.7 Umowy).
Dot. pkt. 13.1.2 umowy
6 Uprzejmie wnosimy o zmniejszenie stawki kary umownej z 0,05% na 0,01 % - za kazdy rozpoczety dzier zwtoki. Stawka w dniu 14.06.2024r. Dokonano modyfikacji projektu umowy w tym zakresie obnizajac kare umowng do 0,02% za kazdy
’ umowna w obecnej formie jest razaco wysoka, ma charakter stricte fiskalny i moze prowadzi¢ do razacego wzbogacenia sie rozpoczety dzier zwtoki.
Podmiotu Publicznego.
Dot. pkt. 20.6 umowy
Umowa parzuca termin 20 DrTI Rc')boczy‘ch od otrzymania dokumentéw M(skaz?nych W p-kt. 20.5 przez Partnera Publlcznego na Zamawiajacy nie dokonuje zmian umowy w tym zakresie. W zamieszczonej w dniu 14.06.2024r. zmianie SWZ wydtuzono
7. zgtoszenie uwag. Jest to termin niezalezny od Partnera Prywatnego, a wlicza si¢ w termin punktowanego w postepowaniu . . i X
. R ., . . X R . . dtugos¢ trwania okresu inwestycyjnego.
kryterium oceny ofert nr IV (termin zakoriczenia rob6t budowlanych). Zdaniem Oferenta, majac na wzgledzie napiety
harmonogram realizacji zadania termin 20 Dni Roboczych jest stanowczo zbyt dtugi, prosimy o skrécenie do 10 Dni Roboczych.
Dot. pkt. 20.6 umowy
Umowa narzuca termin 10 Dni Roboczych na odniesienie sie Partnera Publicznego do ztozonych przez Partnera Prywatnego
3 poprawionyt?h dokun?entéw. Jest to termin nieze}:leiny o'd Par‘tnera t’rywatnego, a wlicza si-e w termin punktf)wanego w ' Odpowieds jak na pytanie 7
postepowaniu kryterium oceny ofert nr IV (termin zakoriczenia robdt budowlanych). Zdaniem Oferenta, majac na wzgledzie
napiety harmonogram realizacji zadania termin 10 Dni Roboczych jest stanowczo zbyt dtugi, prosimy o skrécenie do 5 Dni
Roboczych.
Dot. pkt. 25.6 Umowy, zdanie drugie oraz pkt. 25.8 Umowy
9. Wnosimy o potwierdzenie, ze wskazany przez Podmiot Publiczny termin na usuniecie wady uwzgledniac bedzie jej techniczny i (w dniu 14.06.2024r. Dokonano modyfikacji projektu umowy w tym zakresie
organizacyjny charakter.
Dot. pkt. 33.1 Umowy
Wnosimy o dodanie kolejnych sytuacji, ktére moga skutkowac zmiang Umowy:
,Zmian standardow w zakresie techniki lub technologii wykonania Robdt, niebedgcych w sprzecznosci z Dokumentacja
Projektowg”
10. ,,w,p'rz‘yp:f\dku opoznien w wylfonaniu obowigzkéw, do kFérych zo,bowiazany jest Podr]’niot Publiczny, w Sfczegélnoéci jezeli w dniu 14.06.2024r. Dokonano czesciowej modyfikacji projektu umowy w tym zakresie
opdznienie dotyczy przekazania Terenu Budowy lub odbioru Robdt na zasadach okreslonych w Umowie’
»W przypadku przekroczenia przez Podmiot Publiczny termindw umownych w zakresie czynnosci dot. akceptacji i odbioru
Dokumentacji”.
Uzasadnieniem dla ww. zmian jest zmniejszenie razacej ekspozycji na ryzyko po stronie Partnera Prywatnego — w zakresie
niemozliwym do zdefiniowania, skalkulowania i nalezytego uwzglednienia w ofercie.
Dot. pkt. 33.1.12. umowy:
11. Btad! Nie mozna odnalez¢ zrédta odwotania. w dniu 14.06.2024r. Dokonano modyfikacji projektu umowy w tym zakresie
Prosimy o weryfikacje i uzupetnienie.
Dot. pkt. 39.8 Umowy, ostatnie zdanie
Uprzejmie wnosimy o modyfikacje ostatniego zdania i nadanie mu nastepujacego brzmienia:
12. ,(...) celem niniejszej Umowy jest zapewnienie nalezytej jakosci i funkcjonalnosci obiektu stanowigcego przedmiot w dniu 14.06.2024r. Dokonano modyfikacji projektu umowy w tym zakresie

Przedsiewzigcia oraz zgodnosci Przedsigewzigcia z obowigzujagcymi normami i przepisami Prawa.”
Zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, wykonawca / Partner Prywatny odpowiada za nalezyte
wykonywanie obowigzkéw umownych.




13.

Prosimy o potwierdzenie, ze Podmiot Prywatny bedzie mdgt opracowac i przedstawi¢ do zatwierdzenia, a Podmiot Publiczny

zatwierdzi "Projekty rozbiérek oraz przektadek sieci" (tzw. FAZA Il) przed Data Wejécia w Zycie Umowy, a co za tym idzie Zamawiajacy nie dokonuje zmian umowy w tym zakresie. W zamieszczonej w dniu 14.06.2024r. zmianie SWZ wydtuzono
Podmiot Prywatny po uzyskaniu akceptacji Podmiotu Publicznego i uzyskaniu stosownych pozwoleri administracyjnych bedzie |dtugo$¢ trwania okresu inwestycyjnego.

mégt przystapi¢ do prac w tym zakresie niezwtocznie po Dacie Wejécia w Zycie Umowy (roboty na tzw. zgfoszenie).




