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CZESC OPISOWA
PROJEKTU BUDOWLANEGO

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1. OBIEKT : LOKAL MIESZKALNY W  BUDYNKU  MIESZKALNYM
WIELORODZINNYM — KATEGORIA XIlI

1.2. ADRES : STRZEGOM, UL. BOHATEROW GETTA 11/4
1.3. INWESTOR : GMINA STRZEGOM, RYNEK 38, 58-150 STRZEGOM

1.4. PROJEKTANT : mgrinz. arch. Ewa Ostapifiska
nr upr.V-7342/3/32/98; DS-0547
w specjalno$ci architektonicznej

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem inwestycji jest remont i przebudowa lokalu mieszkalnego po
pozarze w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Bohateréw Getta 11/4
w Strzegomiu.

3. INFORMACJE | DANE:

a) O RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE |
ZAGOSPODAROWANIU TEGO TERENU WYNIKAJACYCH Z AKTOW PRAWA
MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Nie jest wymagane.

b) CZY DZIALKA LUB TEREN , NA KTORYM PROJEKTOWANY JEST OBIEKT
BUDOWLANY, SA WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW LUB CZY ZAMIERZENIE BUDOWLANE LOKALIZOWANE
JEST NA OBSZARZE OBJETYM OCHRONNA KONSERWATORSKA.

Budynek przy ul. Bohaterow Getta 11 w Strzegomiu ujety jest gminnej ewidenciji
zabytkow.

c) OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI QORNICZEJ NA DZIALKE LUB
TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO - JESLI ZAMIERZENIE BUDOWLANE
ZNAJDUJE SIE W GRANICACH TERENU GORNICZEGO.

Nie dotyczy.

d) O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJ. OBIEKTOW BUDOWLANYCH | ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z
PRZEPISAMI ODREBNYMI.

Nie przewiduje sie.



4, DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ , W
SZCZEGOLNOSC! O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI.

Planowany zakres projektu nie zmienia obecnych warunkéw ochrony ppoz..
5. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU |
STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT
BUDOWLANYCH

Nie ma.
6. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Planowany zakres projektu nie zmienia istniejagcego obszaru oddziatywania
obiektu budowlanego.

A DANE TECHNICZNE OBIEKTU CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA
ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE POD WZGLEDEM:

7.1. Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jako$ci i sposobu
odprowadzenia sciekéw oraz wéd opadowych.

Projekt nie przewiduje zmian w zakresie zapotrzebowania i jakoéci wod oraz
odprowadzenia $ciekéw komunalnych i wéd opadowych z budynku.

7.2. Emisji zanieczyszczen gazowych, pylowych, z podaniem ich rodzaju, ilosci
i zasiegu rozprzestrzeniania sie.

Nie przewiduje sie.
7.3. Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow.

Nie przewiduje sie zmian w zakresie istniejgcych rodzajéw i ilosci wytwarzanych
odpadow.

7.4. Wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zakiécen, z
podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikéw i zasiegu ich oddziatywania

Nie przewiduje sie.

7.5. Wplywu obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

Projektowana inwestycja nie ma wplywu na drzewostan i nie pogorszy
warunkéw wodnych dziatek sgsiednich.

8. OCHRONA UZASADNIONYCH INTERESOW OSOB TRZECICH

Planowana inwestycja nie narusza interesdéw 0séb trzecich.



9. OCENA ISTNIEJACEGO STANU TECHNICZNEGO W ZAKRESIE LOKALU
MIESZKALNEGO OBJETEGO OPRACOWANIEM

9.1. Przedmiot inwestycji

Lokal objety opracowaniem znajduje sie na Il pietrze w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Bohateréw Getta 11 w Strzegomiu. Budynek wykonany zostat
w technologii tradycyjnej. Budynek podpiwniczony, o 5 kondygnacjach nadziemnych.

Lokal mieszkalny sktada sie obecnie z 5 pomieszczen, tj. przedpokoju, kuchni,
tazienki, 2 pokoi. Stan lokalu zty wskutek pozaru.

9.2. Sciany

Sciany w lokalu stanowigce Sciany zewnetrzne — murowane, z cegly petnej,
otynkowane.

Scianki wewnetrzne konstrukcyjne murowane, z cegly petnej, otynkowane, oraz
dziatowe lekkie o konstrukcji drewnianej (stupki, belki i zastrzaty oraz deski drewniane),
otynkowane.

Stan techniczny tynkoéw, ze wzgledu na zaistnialy pozar — zty. Widoczne
pekniecie wzdtuz sciany konstrukcyjnej a dziatowe;.

9.3. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna drewniana skrzynkowa wraz z parapetami wewnetrznymi w
bardzo ztym stanie technicznym - do wymiany. Stolarka drzwiowa wej$ciowa w zlym
stanie technicznym - do usuniecia. Stolarka drzwiowa wewnetrzna ptycinowa, w zlym
stanie technicznym - do w usuniecia.

9.4. Stropy i sufity

Stropy drewniane na belkach (nie wykonano odkrywek stropow). W trakcie
pozaru nie zostata naruszona konstrukcja no$na stropéw. Widoczne tylko czesciowe
osmalenie desek na suficie, bez oznak ich zniszczenia w trakcie pozaru. Na podstawie
ogledzin w lokalu stwierdzono stan dostateczny stropow. W trakcie wykonywania robot,
w przypadku stwierdzenia stanu technicznego innego niz zatozony nalezy zwrécié sie
do autorédw opracowania, w celu zaprojektowania dodatkowych wzmocnien w/w
konstrukciji

Sufity otynkowane z licznymi peknieciami, w catym lokalu osmalone po pozarze
- do zamontowania nowe sufity podwieszone gipsowo-kartonowe.

9.5. Instalacje

W lokalu mieszkalnym istniejgca instalacja elektryczna, zimnej wody oraz
kanalizacja. Ogrzewanie z pieca kaflowego.

WNIOSKI | ZALECENIA

Na podstawie dokonanych ogledzin lokalu stwierdzono, iz jego stan techniczny
wymaga przeprowadzenia remontu oraz pozwala na przeprowadzenie prac
przedstawionych w projekcie budowlanym.



10. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Projekt zaktada remont i przebudowe istniejacego lokalu mieszkalnego w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Bohateréw Getta 11/4 w Strzegomiu.

W lokalu w ramach przebudowy przewidziano:
- powigkszenie ist. tazienki, przeniesienie kuchni do pokoju (utworzenie aneksu
kuchennego w wiekszym z pokoi), wydzielenie przedpokoju i mniejszego pokoju.

W lokalu w ramach remontu przewidziano:
- rozbiodrke ist. pieca kaflowego (do zmagazynowania) i $cian dziatowych z ptyt gipsowo-
kartonowych i murowanych (osadzenie projektowanego stalowego podciggu),
demontaz drzwi wraz z o$cieznicami, okien i innych elementdw wykoriczeniowych;
- demontaz ist. tynkéw i desek (jesli bedzie to mozliwe do wykonania) na sufitach,
zamontowanie sufitbw podwieszonych z piyt gipsowo-kartonowych 2x12,5mm na
ruszcie metalowym (ewentualnie z wetng mineralng gr. 10,0cm);
- demontaz istniejgcych wyktadzin i podtogi z ptyt pazdzierzowych (w przypadku ztego
stanu technicznego konstrukcji, nalezy wykonaé jej wzmocnienie), montaz ptyt
min.OSB-22mm;
- zbicie istniejgcych tynkdw na $cianach i wykonanie nowych tynkéw cementowo-
wapiennych kat. |1l i gtadzi gipsowych;
- utozenie paneli podtogowych wraz z listwami oraz przyklejenie ptytek ceramicznych w
tazience ;
- wykonanie oktadzin ceramicznych w kuchni nad meblamiiw tazience do wys. min2m,
malowanie $cian i sufitdw, wymiana stolarki okiennej wraz z parapetami wewnetrznymi i
wymiana drzwi wewnetrznych wraz z o$cieznicami.

Istniejgcy piec kaflowy nalezy zdemontowac i zmagazynowac lub przenie$é w
inne miejsce zgodnie z pismem od Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow.

W lokalu wykonane zostang nowe instalacje: zimnej i cieptej wody, kanalizacji
oraz elekiryczna (ogrzewanie elektryczne). W kuchni nalezy zamontowaé nowy zlew
dwukomorowy , kuchenke elekiryczng z piekarnikiem oraz pochtaniacz zapachéw nad
nig, przewidzie¢ ustawienie lodowki. W tazience nalezy zamontowaé wanne,
umywalke, miske ustepowsg, ktdre podigczy¢ do istniejacych piondw kanalizacyjnych,
przewidzie¢ ustawienie pralki. W lokalu przewidziano wymiane wodomierza. Zgodnie z
przeprowadzona kontrolg kominiarskg w lokalu znajdujg sie dwa drozne przewoddéw
wentylacyjne dla kuchni i tazienki (brak mozliwosci wykonania przewodoéw spalinowych
w istniejgcych kominach murowanych).

Projekt instalacji sanitarnych i elektrycznych zawarty w proj. tech..

11. NIEZBEDNE WARUNKI DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ OSOBY ZE
SZCZEGOLNYMI POTRZEBAMI.

Projekt zaktada remont i przebudowe istniejgcego lokalu mieszkalnego w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Bohateréow Getta 11/4 w Strzegomiu.
Planowana inwestycja nie zmienia warunkéw do korzystania z obiektu przez osoby ze
szczegdlnymi potrzebami.

W obiekcie nie mozna okresli¢ liczbe Iokali mieszkalnych dla oséb
niepetnosprawnych oraz zapewni¢ niezbgdne warunki do korzystania z istniejacego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne.



12. ZESTAWIENIE PROJEKTOWANYCH POMIESZCZEN

2/1 - PRZEDPOKOJ - 452m2 -panele
2/2 - POKOJ - 9,27 m? -panele
2/3 - POKOJ+KUCHNIA -14,16 m? - panele
2/4 - LAZIENKA - 379m%  -ptceram.
W sumie powierzchnia uzytkowa : - 31,74 m?

13. OPIS ROBOT WYKONCZENIOWYCH
13.1. Sciany

We wszystkich pomieszczeniach na istniejgcych $cianach, po usunieciu
oktadzin i tynkdw, wykonaé nowe tynki cementowo-wapienne kat. lll, a nastepnie utozyé
gtadz. W tazience do wys. min. 200cm utozy¢ ptytki ceramiczne, w kuchni ptytki utozyé
tylko migedzy meblami. Pod ptytki ceramiczne utozy¢ hydroizolacje, systemowo, np. za
pomocsg folii w ptynie.

Nowoprojektowane $cianki dziatowe wykonaé, jako gipsowo-kartonowe, na
ruszcie stal. CW75, pokrycie dwuwarstwowe gr.12,5cm:
B pokrycie z podwdjnej ptyt gipsowo-kartonowej gr.12,5mm
B od strony pomieszczenia mokrego zastosowac ptyty wodoodporne
B konstrukcja z profili metalowych CW75
B wypelnienie z wetny mineralnej gr. 50mm
B catkowita grubos$c¢ sciany 12,5cm.

13.2. Sufity i podciag

We wszystkich pomieszczeniach zamontowacé sufit podwieszony z piyt gipsowo-
kartonowych gr. 2x12,5mm na ruszcie metalowym. Sufit zamontowaé na wys.
min.250cm. Nad sufitem ewentualnie umiesci¢ wetne mineralng gr. 10,0cm, w celu
poprawy ist. izolacji akustycznej w lokalu.

W celu wyburzenia $ciany dziatowej zaprojektowano podcigg w postaci
dwuteownikéw stalowych w ilosci 2szt.,, o symbolach i wymiarach zgodnie z proj. tech.
Przyjeto minimalng gteboko$¢ oparcia podciggu réwng 25cm. Podciag zaprojektowano
ze stali S235. Projektowany stalowy podcigg obudowaé ptytami gips.-kartonowymi na
ruszcie metalowym.

13.3. Posadzki i oktadziny $cienne

Po demontazu istniejgcych wyktadzin i listew, nalezy zdemontowacd ist piyty
pazdzierzowe (W trakcie wykonywania robét, w przypadku stwierdzenia ztego stanu
technicznego konstrukcji stropéow nalezy zwrécic sie do autoréw opracowania.)
Nastepnie zamontowaé ptyty OSB gr. min.22mm i wyréwnag istniejace podtoze, np. za
pomocg mas samopoziomujgcych. W pomieszczeniach zaprojektowano posadzke z

paneli , w tazience ptytki ceramiczne. Na $cianach w pokojach zamontowaé nowe listwy
PCV .



13.4. lzolacje przeciwwilgociowe

W kuchniach i tazience bezposrednio pod ptytki ceramiczne zastosowaé system
uszczelnien np. folie w ptynie.

13.5. Roboty malarskie
Sciany i sufity malowaé farbami akrylowymi lub lateksowymi.
13.6. Stolarka okienna i drzwiowa

Istniejgce okna i parapety wewnetrzne zdemontowaé. W istniejgce otwory
wstawi¢ okna PCV z szybg zespolong termiczng o U= 0,9 [W/m K] wraz z
nawiewnikami i nowe parapety wewngetrzne PCV.

Nowe skrzydta drzwiowe zamontowal jako petne ptycinowe z MDF na
oscieznicach typowych regulowanych, kolor biaty.

Drzwi wejsciowe do lokalu wykonaé jako stalowe z oScieznicg stalowg. W
drzwiach zamontowac 2 zamki, klamke i wizjer.

14. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA OBIEKTU

Projektowany zakres inwestycji — remont i przebudowa lokalu mieszkalnego - nie
zmienia warunki ochrony przeciwpozarowej istniejgcego obiektu budowlanego.

15. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA ZE
WZGLEDU NA SPECYFIKE PROJEKTOWANEGO OBIEKTU
BUDOWLANEGO.

=Wszystkie roboty budowlano-montazowe i odbior robét nalezy wykonac¢ zgodnie z ,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych” wydanych przez Ministerstwo
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej,
=Przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowacé wyroby budowlane dopuszczone do
obrotu i powszechnego uzytku, posiadajgce wiasciwe atesty,

=Przed rozpoczeciem prac budowlanych szczego6towo zapoznadé sie z warunkami pozwolenia na
budowe, dokumentacjg techniczno -projektowg, uzgodnieniami, pozwoleniami, opiniami itp.
zawartymi w czesci formalno-prawnej,

=Ustali¢ sposéb i kolejnos¢ wykonywania robét oraz stanowisk roboczych na podstawie projektu
budowlanego,

=\ razie potrzeby kontaktowaé sie z projektantem wyszczegdéinionym w decyzji 0 pozwoleniu na
budowe,

sRoboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem os6b uprawnionych do petnienia samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie z zachowaniem przepiséw BHP i p.poz po uprzednim
uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe,

=Oznakowad i wygrodzi¢ teren w miejscu prowadzenia robét,

=Przeszkoli¢ pracownikéw w zakresie BHP i p.poz przy pracach na wysokoéciach oraz
pozostatych robotach budowlanych wchodzgcych w zakres prac,

sWyposazy¢ pracownikéw w sprzet ochrony osobistej,

=Przy odbiorze poszczegdinych etapdw prac budowlanych stosowac sie do wytycznych
zawartych w warunkach technicznych wykonania i odbioru odno$nych robét.

PROJEKTOWAL.
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