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1. DANE OGOLNE

1.1. Obiekt budowlany stanowiacy przedmiot opracowania i jego kategoria

Przedmiotem opracowania jest ocena techniczno — ekonomiczna mozliwosci przebudowy i rozbudowy z
przeznaczeniem na ztobek budynku dawnego Przedszkola Publicznego przy ulicy Fieldorfa 22 w Wotominie
Kategoria obiektu budowlanego IX - budynki przedszkolne i ztobki

1.2 Inwestor
Gmina Wotomin, ul. Ogrodowa 4, 05 - 200 Wotomin

1.3. Jednostka projektowa:
Autorska Pracownia Architektury CAD Sp. z 0.0, ul. Zamieniecka 46, 04 — 158 Warszawa.

1.4. Podstawy opracowania

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 z pdzniejszymi zmianami).

e Obwieszczenie Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

e Obwieszczenie Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 7 grudnia 2018 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej w sprawie wymagan
lokalowych i sanitarnych jakie musi spetnia¢ lokal, w ktérym ma by¢ prowadzony Ztobek lub klub
dzieciecy

e  Ogledziny budynku w maju 2024r

2. LOKALIZACJA

Budynek dawnego przedszkola publicznego znajduje sie w centrum Wotomina, na dziatce nr przy ul. Fieldorfa 22
przy skrzyzowaniu z ul. Starowiejskg. Ksztatt dziatki wynika z cze$ciowego natozenia na siebie dwdch
czworokatéw — potozonego wzdtuz linii rozgraniczajacej ulic, na ktérym znajduje sie budynek i potozonego w
gtebi kwartatu zabudowy, na ktdrym znajdowat si¢ plac zabaw przedszkola.

Fot.1. Widok budynku od ul. Starowiejskiej
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Dtugos¢ dziatki w kierunku wzdtuz ul. Fieldorfa ok.62m, w tym wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy ok. 35 m, wzdtuz
ulicy Starowiejskiej ok. 50m, w tym wzdtuz linii rozgraniczajacej ulicy ok. 36 m. Powierzchnia dziatki ok. 2100
m2. Budynek przedszkola znajduje sie w potudniowej czesci dziatki. Wzdtuz wschodniej granicy dziatki czes¢
ogrodzonego terenu przedszkola znajduje sie na pasie drogowym ul. Fieldorfa, w tej czesci sg schody
prowadzace z poziomu terenu na parter budynku.

Dziatka jest zlokalizowana wséréd zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, po przeciwnej stronie ulicy
Starowiejskiej znajduje sie sklep spozywczy. Na terenie przedszkola i w przestrzeni przylegtych ulic nie ma
wyznaczonych miejsc do parkowania dla obstugi przedszkola i do czasowego postoju samochodéw rodzicow
odwozacych dzieci do przedszkola.

Aktualnie budynek i teren dziatki nie sg uzytkowane, placéwka przedszkolna zostata przeniesiona do nowego
budynku w innej lokalizacji.
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Fot.2. Widok na budynek dawnego przedszkola od ul. Fieldorfa — gtéwne v;/ejécie

3. ISTNIEJACY BUDYNEK

Budynek wybudowano w latach 70-tych XX w. na Zelbetowych tawach fundamentowych, w konstrukcji mieszanej,
czesciowo prefabrykowanej, czeSciowo murowanej. Budynek jest parterowy, w cato$ci podpiwniczony, z ptaskim
dachem. W piwnicy jest wezet ciepiny i pomieszczenia o wysoko$ci ok. 2,3 m pod catym obrysem budynku.
Podtoga parteru jest na wysokosci ok. 1,7 m nad powierzchnig terenu. Wysoko$¢ netto kondygnacji parteru
wynosi ok. 2,8 m i jest wystarczajaca dla funkcji Ztobka

W parterze sg trzy sale dla dzieci, w tym dwie z szerokimi drzwiami w dzielgcej je $cianie, umozliwiajacymi ich
taczenie. Sale dla dzieci majg w gtebi dodatkowe dos$wietlenie gorno - boczne $wietlikiem wystajacym ponad
pota¢ dachu.
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Sanitariaty i szatnie dla dzieci nie znajdujq sie bezposrednio przy salach. W budynku umiejscowione sg kuchnia,
zmywalnia, oraz pokoéj administracyjny i toaleta personelu.

W budynku nie ma wewnetrznego potgczenia komunikacyjnego pomiedzy parterem a piwnica.

Diugosci drog ewakuacyjnych w kondygnacji parteru nie sg przekroczone a korytarze ewakuacyjne majg
wymagane przepisami szerokosci. Drzwi wyjsciowe i drzwi do pomieszczen w wiekszosci nie maja wymaganych
obecnie szerokosci. Zadna z kondygnagcii nie jest dostepna z poziomu terenu dla 0séb ktére nie moga poruszac
sie po schodach, brak jest mozliwosci wjazdu wozkiem dzieciecym na poziom parteru.

Elewacje budynku sg tynkowane. Dach jest pokryty papg, obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe sg z blachy
ocynkowane;.

W budynku jest wentylacja grawitacyjna, ogrzewanie centralne wodne, centralna ciepta woda. Instalacje
grzewcze sq zasilane z wezta cieplnego, przylaczonego do miejskiej sieci ciepinej. Budynek ma instalacje wodno
- kanalizacyjne przytaczone do miejskich sieci. Jest przytaczony do zasilania elektroenergetycznego, ma
sprawne instalacje elektryczne o$wietlenia, gniazd wtykowych, zasilania urzadzen technologicznych w kuchni.

4 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU
4.1. W stanie istniejacym

KUBATURA 3130 m?3
POWIERZCHNIA CALKOWITA  496,2 m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA  386,9 m2
POWIERZCHNIA ZABUDOWY  496,7m?

Diugo$¢ catkowita budynku wzdtuz ul.:Starowiejskiej ok. 31,5m

Szerokos¢ wzdtuz ul. Fieldorfa ok. 17m

Wysoko$¢ do okapu ok. 4, 70

Wysokos¢ do kalenicy Swietlikow ok. 6,50 m

4.2. po przebudowie i rozbudowie wg wariantu pierwszego (dla 59 dzieci)

KUBATURA 3214 md
POWIERZCHNIA CALKOWITA  510,2 m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA  398,8 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY  510,2 m?

Diugo$¢ catkowita budynku wzdtuz ul.:Starowiejskiej ok. 31,5m

Szerokos$¢ wzdtuz ul. Fieldorfa ok. 17m

Wysoko$¢ do okapu ok. 4, 70

Wysokos¢ do kalenicy Swietlikéw ok. 7,50 m

4.1. po przebudowie i rozbudowie wg wariantu drugiego (dla 87 dzieci)

KUBATURA 3845 m?3
POWIERZCHNIA CALKOWITA  654,5 m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 5135 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY  654,5 m?

Diugo$¢ catkowita budynku wzdtuz ul.:Starowiejskiej ok. 31,5m

Szeroko$¢ wzdtuz ul. Fieldorfa ok. 24m

Wysoko$¢ do okapu ok. 4, 70

Wysokos¢ do kalenicy Swietlikow ok. 7,50 m
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5. WIZUALNA
OBIEKTU

OCENA

TECHNICZNEGO

STANU | STRUKTURY

Przeprowadzone w zwigzku z opracowaniem niniejszej ekspertyzy w maju b.r. ogledziny pozwalajgq wstepnie
sklasyfikowa¢ stan budynku w nastepujacym zakresie:

ELEMENT OCENA STANU TECHNICZNEGO

POSADOWIENIE BUDYNKU DOBRY

KONSTRUKCJA NOSNA DOBRY

KONSTRUKCJA DACHU DOBRY

POKRYCIE DACHU SREDNI. Widoczne zacieki na suficie

KOMINY SREDNI.

OKNA | DRZWI NIEODPOWIEDNI. ana IlerWI ;eV\{n’Qtrzng wymggajq wymiany
ze wzgledu na zbyt niskg izolacyjno$¢ termiczng i akustyczng

IZOLACYJNOSC TERMICZNA . .

PRECRCDZEVNETRENICHI | NECPOMEDM b s s s

WEWNETRZNYCH pwhica wymagaja Y 1zoeyne]

IZOLACYJNOSC PRZECIWWODNA | NIEODPOWIEDNI stan izolacji od o$rodka gruntowego i pokrycia

PRZECIWWILGOCIOWA dachu

SCIANY DZIAtOWE DOBRY

PODLOGI DOBRY

SCIANY, SUFITY ZADOWALAJACY
NIEODPOWIEDNI. Brak pochylni lub innych urzadzen do
transportu 0séb, w tym z wozkami dzieciecymi, z poziomu terenu

DOSTEPNOSC ng poziom parteru’. Ij%rakl przystosowania toalet'do 'potrzeb'o'sob z
niepetno sprawno$ciami Schody 6ewnetrz nenie nie spetniajg
wymagan obowigzujacych warunkow technicznych, rézne poziomy
posadzek w obrebie parteru

INSTALACJA GRZEWCZA ?:,:;Y Budynek ogrzewany cieptem z sieci migjskiej, instalacja

INSTALACJA WODNO - DOBRY. Budynek przytaczony do sieci migjskich, instalacja

KANALIZACYJNA czynna

INSTALACJA ELEKTRYCZNA NIEQDPQWIEDN'I. Ze wzgledu na wiek konieczna calkowita
wymiana instalacji

stan techniczny dobry - element jest dobrze utrzymany, konserwowany i nie wykazuje widocznego zuzycia
i uszkodzen. Cechy i whasciwo$ci wbudowanych materiatow odpowiadajg wymogom norm i przepisdw.
Ewentualne wskazania do wykonania drobnych napraw i prac konserwacyjnych w okreslonym zakresie.

stan techniczny zadowalajacy - element utrzymywany jest nalezycie. Celowe jest wykonanie prac
konserwatorskich lub napraw biezacych w niewielkim zakresie polegajacych na remoncie wytypowanych
elementdw, ktdre maja na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie obiektu budowlanego
we wiadciwym stanie.
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stan_techniczny $redni- w elemencie wystepujg niewielkie uszkodzenia ilub ubytki nie zagrazajace
bezpieczenstwu uzytkowania obiektu. Wymagane jest wykonanie naprawy biezacej wytypowanego elementu
w wiekszym zakresie lub naprawy gtownej polegajacej na wymianie co najmniej jednego elementu
konstrukcyjnego budynku.

stan_techniczny nieodpowiedni- w elementach wystepujq znaczne uszkodzenia i/lub ubytki, ktére mogq
zagraza¢ bezpieczenstwu uzytkowania obiektu. Cechy i wtasnosci wbudowanych materiatow utracity swoje
pierwotne wiasciwosci. Wymagane jest wykonanie remontu kapitalnego polegajacego na wymianie elementéw
budynku.

stan techniczny zly- w elementach wystepujg tak duze uszkodzenia ilub ubytki, ze nie pozwalajg na dalsze
bezpieczne uzytkowanie obiektu. Wymagane jest wykonanie remontu kapitalnego o bardzo duzym zakresie
lub rozbiérka obiektu budowlanego.

Aktualny stan techniczny istniejacego budynku jest zadawalajacy, w niektorych aspektach nieodpowiedni. Przy
przebudowie na ztobek ze wzgledu na zuzycie energii budynek nalezy podda¢ termomodernizacii.

6. ANALIZA MOZLIWOSCI DOSTOSOWANIA OBIEKTU DO POTRZEB
UTWORZENIA ZLOBKA | ILOSCI MOZLIWYCH DO UZYSKANIA
MIEJSC ZLOBKOWYCH W ISTNIEJACEJ BRYLE OBIEKTU Z
PROPOZYCJA EWENTUALNEJ ROZBUDOWY

Wizualna ocena budynku pozwala stwierdzié, ze pod wzgledem wytrzymatosci i stabilnosci jego konstrukcja
nosna jest w dobrym stanie, w szczegdlnosci pozwalajgcym na przebudowe i rozbudowe budynku w zakresie
niezbednym dla zmiany sposobu jego uzytkowania na Ztobek. Orientacja i wielkoS¢ pomieszczen
przeznaczonych na pobyt dzieci sg prawidtowe. System wentylacji grawitacyjnej ze wzgledu na matg réznice
wysokosci pomiedzy wlotami przewoddw a ich wylotami nad dachem jest niewydajny, po przebudowie i
podwyzszeniu komindéw sprawny i do czasu termomodernizacji moze by¢ wykorzystywany jako podstawowe
rozwigzanie dla wymiany powietrza w budynku ztobka.

Budynek zawiera trzy sale dla dzieci sg usytuowane w odpowiednich warunkach o$wietlenia $wiattem dziennym.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi Ztobkdw, nalezy zapewni¢ odpowiednig powierzchnie dla
kazdego pomieszczenia przeznaczonego na pobyt dzieci. Powierzchnia ta wynosi co najmniej 16m2 dla 3 do 5
dzieci i co najmniej 2,5 m? na kazde nastepne dziecko.

Istniejace obecnie w budynku sale pobytu dzieci zapewniajg odpowiednie warunki dla ok. 50 dzieci w 3 grupach o
nieréwne;j liczebnosci, z sal nie ma bezpo$redniego dostepu do weztéw sanitarnych dla dzieci. Dostosowanie sal
i potaczenie ich z pomieszczeniami towarzyszacymi wymaga przebudéw w zakresie Scian dziatowych i drzwi
wewnetrznych w ramach istniejacej kubatury, bez znaczacych ingerencji w konstrukcje i w obrys budynku.
Przyjeto przy tym, ze w wariancie pierwszym przebudowy i rozbudowy obrys zewnetrzny budynku zostanie
zachowany, przy czym loggie i podcienia zostang zabudowane przegrodami zewnetrznymi i ocieplone z
zewnatrz, co pozwoli nieznacznie powiekszy¢ powierzchnie netto pomieszczen i w konsekwencji uzyska¢ w tak
przeksztatconym budynku 59 miejsc dla dzieci.

W podobnym zakresie konieczna jest przebudowa istniejgcych pomieszczen kuchni, administracyjnych,
pedagogicznych i socjalnych. Nie ma potrzeby przebudowywania pomieszczen technicznych i magazynowych w
podpiwniczeniu budynku.

Przeksztatcenie budynku w ztobek wymaga zapewnienia odpowiedniej komunikacji pionowej pomigdzy parterem
budynku a poziomem terenu przy budynku, co wymaga przebudowy strefy wejcia, w tym budowy pochylni i
nowych schodow wejsciowych. Przyjeto przy tym, ze nie bedzie mozliwe dalsze korzystanie z terenu lezacego w
pasie drogowym i z tego wzgledu zaproponowano zmiane lokalizacji wejscia w stosunku do obecnej.. Do
budynku nalezy réwniez dobudowaé tarasy do lezakowania i pobytu dzieci na Swiezym powietrzu i umozliwi¢
dostep bez barier architektonicznych z parteru do ogrodu.
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Istniejace zaplecze kuchenne dysponuje zbyt matg powierzchnig, moze byé przeksztatcone w przysztosci na
zaplecze obstugujace rozdziat positkéw dowozonych z zewnetrz w systemie cateringowym.
Budynek stanowi jedng strefe pozarowg i pomimo nie dostosowania do obowigzujacych obecnie przepisdw
(warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki) nie stwarza zagroZenia zycia i moze by¢
uzytkowany. Przy zmianie sposobu uzytkowania wymagane jest dostosowanie budynku do obowigzujacych
wymagan technicznych.
Whytyczne dotyczace sal dzieciecych:
Nalezy zaprojektowa¢ oddzielne zespoty sal dzieciecych z uwzglednieniem podziatu wiekowego dzieci,
wg. zatgczonych schematow — w wariancie pierwszym 3 sale dla 59 dzieci, w wariancie drugim 4 sale dla 87
dzieci. Z kazdej sali dzieciecej powinien by¢ bezposredni dostep do pomieszczenia sanitarnego dla dzieci i
wyodrebnionej zmywalni naczyn, dostepnej rowniez z komunikacji ogélnej. Przy kazdej sali dzieciecej powinien
by¢ wyodrebniony sktadzik na lezaki
Nalezy zaprojektowaC bezposrednio na zewnatrz przy salach ostoniete wysokg szybko rosnacq zielenig tarasy
umozliwiajace przy sprzyjajacych warunkach pogodowych pobyt dzieci na $wiezym powietrzu.
Whytyczne dotyczace szatni:
Zaprojektowac duza, podzielng i odpowiednio wyposazong szatnie przy wejéciu gtownym i odrebnie usytuowang
szatnie personelu, ktéra moze by¢ w jednej przestrzeni z pomieszczeniem socjalnym personelu
Whytyczne dotyczgce wentylacii
Wszystkie pomieszczenia powinny mie¢ zapewniong prawidiowg wentylacje grawitacyjng Wentylacje
mechaniczng nalezy zaprojektowac wytacznie w pomieszczeniach cateringu i sanitarnych,
Wytyczne dotyczace bezpieczenstwa pozarowego,
W celu dostosowania budynku do wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r poz. 1225) w zwigzku z planowang zmiang funkcji pomieszczen przedszkolnych
na pomieszczenia ztobka nalezy:
- piwnice oddzieli¢ od reszty budynku $cianami w klasie odporno$ci ogniowej REI 120 i drzwiami w klasie El 60,
- pomieszczenie hydroforni, obstugujace wymagang w budynku instalacje hydrantowg, powinno stanowié
oddzielng strefe pozarowa oddzielong Scianami i stropem w klasie REI 120 oraz drzwiami El 60,
- Parter budynku bedzie stanowit jedng strefe pozarowg ZL Il o powierzchni nie przekraczajacej 750 m2 w
zwigzku z tym nie bedzie konieczno$ci zapewnienia ewakuacji ludzi do innej strefy pozarowej na tej samej
kondygnaciji
- dtugo$¢ dojscia ewakuacyjnego nie moze przekroczy¢ 10 m przy jednym kierunku ewakuacii,
- drzwi na zewnatrz budynku z poziomu drég ewakuacyjnych a takze na drodze ewakuacyjnej z klatki schodowej
powinny mie¢ szerokos¢, co najmniej 1,2 m z jednym nieblokowanym skrzydtem o szeroko$ci 0,9 m,
- drzwi, ktore po catkowitym otwarciu zawezajg szeroko$¢ poziomych drog ewakuacyjnych nalezy wyposazy¢ w
samozamykacze.
Nalezy zaprojektowaC nowe urzadzenia przeciwpozarowe, dostosowane do rozbudowanego budynku:
przeciwpozarowy wytgcznik pradu,
awaryjne oswietlenie na drogach ewakuacyjnych,
hydranty wewnetrzne HP25,

Zewnetrzny ukfad komunikacyjny:
Na terenie przylegtych paséw drogowych nalezy zapewni¢ odpowiednig iloS¢ miejsc postojowych dla
pracownikéw i miejsca czasowego postoju dla rodzicdw odwozacych i odbierajacych dzieci na terenie wlasnym
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7. WYKAZ PODTSTAWOWYCH ROBOT DO WYKONANIA

7.1. Roboty budowlane
Roboty rozbiorkowe
Roboty ziemne
Roboty konstrukcyjne Zelbetowe, betonowe i stalowe

Konstrukcja i przekrycie gornej przegrody stropodachu z drewna litego

Roboty murowe

Roboty izolacyjne przeciwwilgociowe i przeciwwodne

Wykonanie $cian dziatowych w systemie suchej zabudowy

Wykonanie warstw izolacyjnych termicznych pokrycia stropodachu

Ocieplenie Scian weing mineralng, styropianem, wykonczenie elewacji metodg lekka mokrg

Zabudowa otworow sciennych zewnetrznych w systemie okienno drzwiowym

MontaZ obrobek blacharskich rynien i rur spustowych wewnetrznych

Izolacje przeciwwodne posadzek, Scian, roboty oktadzinowe Scian wewnetrznych wyktadanych ceramikg
Tynkowanie $cian i sufitow

Malowanie $cian i sufitow

Wykonanie podtdg i posadzek — gres, wyktadzina, rulonowa z tworzywa sztucznego

Konfekcja montowana w otworach $cian wewnetrznych: drzwi z futryna, $cianki dziatowe aluminiowe szklone
Montaz zabudowy i oktadzin Sciennych wewnetrznych- ptyty hpl, ptyty akustyczne

Montaz sufitow podwieszanych

MontaZz elementow wyposazenia

7.2. Roboty elektryczne
Instalacje elektryczne

Instalacje teletechniczne

7.3. Roboty sanitarne
Instalacja wodociggowa wewnetrzna
Instalacja wewnetrzna kanalizacji sanitarnej
Instalacja kanalizacji deszczowej
Instalacja cieptej i zimnej wody
Instalacja ciepta technologicznego

Instalacja wentylacji mechanicznej dla wybranych pomieszczen

7.4. Roboty zagospodarowania terenu
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Podbudowa i opaska z kruszywa famanego

Krawezniki i obrzeza betonowe

Wykonanie nawierzchni z kostki betonowej

Wykonanie nawierzchni poliuretanowych i azurowych z tworzywa sztucznego
Montaz wyposazenia placu zabaw i elementow matej architektury

Roboty w zakrasie ksztattowania terendw zieleni

8. INFORMACJA 0 EWENTUALNYCH ODSTEPSTWACH oD
OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW

Nie stwierdzono potrzeby uzyskiwania odstepstw od obowigzujacych przepisow budowlanych
9. ANALIZA CZASOCHLONNOSCI REALIZACJI PRAC

9.1. Faza wstepna - przygotowanie do opracowania dokumentacji projektowej

Ze wzgledu na brak Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego niezbedne jest uzyskanie decyzji
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wystapienie o decyzje powinno zostaé opracowane na
podstawie koncepcji architektonicznej i zapewnienia mozliwosci dostawy mediow, dla prawidtowego
sporzadzenia koncepcji niezbedna jest dokumentacja techniczna obiektu, inwentaryzacja budowlana i
instalacyjna. Czas na przygotowanie wystapienia o decyzje, zapewnienia dostawy mediow i opracowanie
koncepcji: jeden miesigc, czas na uzyskanie decyzji dwa miesigce, razem trzy miesigce. Rownolegle do
koncepcji w tym samym czasie nalezy wykona¢ audyt termomodernizacyjny, opinie geotechniczng i mape do
celdw projektowych

Przystapienie do projektowania mozliwe jest po wyborze projektanta ktory mozna przeprowadzi¢ na podstawie
koncepciji, opinii geotechnicznej, audytu termomodernizacyjnego i ztozonego wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestyciji celu publicznego w ciggu dwach tygodni, przy zastosowaniu procedury wyboru dla ustugi o warto$ci
ponizej 130 tys. zt netto. Opracowanie dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe
powinno trwac piec i pot miesigca

Dokumentacja projektowa powinna obejmowac:

PROJEKT BUDOWLANY, opracowany w ciggu trzech miesiecy od podpisania umowy:

1) PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2) PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

)
3) OPINIE UZGODNIENIA, POZWOLENIA | INNE DOKUMENTY
4) PROJEKTY TECHNICZNE

1/6 | KONSTRUKCJE BUDOWLANE

2/6 | INSTALACJE ZEWNETRZNE WODOCIAGOWE, KANALIZACYJNE | ODWODNIENIE

3/6 | INSTALACJE WODNE | KANALIZACYJNE

4/6 | INSTALACJE GRZEWCZE

5/6 | INSTALACJE WENTYLACJI MECHANICZNEJ | CHLODU

6/6 | INSTALACJE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE WEWNETRZNE | ZEWNETRZNE

PROJEKT WYKONAWCZY, opracowany w ciggu pieciu miesiecy od podpisania umowy:

10




EKSPERTYZA MOZLIWOSCI PRZEBUDOWY | ROZBUDOWY Z PRZEZNACZENIEM NA ZLOBEK
BUDYNKU DAWNEGO PRZEDSZKOLA PRZY UL FIELDORFA 22 W WOLOMINIE,

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU | ZEWNETRZNEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

BUDOWA NAWIERZCHNI

BUDOWA PLACU ZABAW | MALEJ ARCHITEKTURY

BUDOWA TARASOW DO WERANDOWANIA

ZEWNETRZNE INSTALACJE WODOCIAGOWE, KANALIZACYJNE | ODWADNIAJACE

INSTALACJE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE ZEWNETRZNE

PROJEKT ZIELENI

PROJEKT PRZEBUDOWY | ROZBUDOWY BUDYNKU:

ARCHITEKTURA

KONSTRUKCJE BUDOWLANE

INSTALACJE WODNE | KANALIZACYJNE

INSTALACJE GRZEWCZE

INSTALACJE WENTYLACYJNE | CHLODU

INSTALACJE ELEKTRYCZNE | | TELETECHNICZNE WEWNETRZNE

PROJEKT ARCHITEKTONICZNY WYKONCZENIA | KOLORYSTYKI WNETRZ

PROJEKT WYPOSAZENIA WNETRZ

SPECYFIKACJE TECHNICZNE WYKONANIA | ODBIORU ROBOT
PRZEDMIARY ROBOT
KOSZTORYS INWESTORSKI

9.2. Realizacja robot

Wybor wykonawcy robét jest mozliwy w ciggu 2 miesiecy od chwili uzyskania przez Zamawiajgcego dokumentacii
projektowej z pozwoleniem na budowe. Termin wykonania rob6t tacznie z montazem pierwszego wyposazenia
wbudowanego i wykonaniem prac na zewnatrz obiektu:

Dla wariantu pierwszego 7 miesiecy

Dla wariantu drugiego 9 miesiecy

Czas niezbedny na uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, dostawe wyposazenia ruchomego i rozruch: 3
miesigce

9.3. Podsumowanie

tacznie czas niezbedny na przeprowadzenie inwestycji wynosi:

Prace przedprojektowe i projektowe 7 miesiecy

Wybor wykonawcy 2 miesigce

Prace budowlane w wariancie pierwszym 7 miesiecy, w wariancie drugim 10 miesiecy
Rozruch 3 miesigce

Razem wariant pierwszy w ciagu 19 miesiecy, wariant drugi w ciagu 22 miesiecy

10. SZACUNKOWA ANALIZA EKONOMICZNA Z POROWNANIEM DO
OPCJI BUDOWY NOWEGO OBIEKTU O TEJ SAMEJ ILOSCI
MIEJSC ZLOBKOWYCH

Przebudowa i termomodernizacja budynku z przeznaczeniem na Ztobek jest mozliwa po drobnych korektach
obrysu, dobudowie pochylni zewnetrznej i schoddw i nowym pokryciu dachu. Budynek z jedng kondygnacjg
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uzytkowg o powierzchni netto ok 415 m2 pomiesci 59 dzieci w 3 grupach. Szacunkowy koszt przebudowy: 3 760
tys + VAT plus przebudowa ogrodu z wyposazeniem i ogrodzeniem 430 tys + VAT plus pierwsze wyposazenie
325 tys VAT - tacznie 4 515 tys + VAT

Mozliwa jest przebudowa i termomodernizacja budynku potaczona z rozbudowa nie podpiwniczanej kondygnacii
uzytkowej 0 ok. 125 m2 ktdra zapewni w ztobku 87 miejsc dla dzieci . Szacunkowy koszt przebudowy: 5 035 tys +
VAT plus przebudowa ogrodu z wyposazeniem i ogrodzeniem 430 tys + VAT plus pierwsze wyposazenie 425 tys
+ VAT - 5890 tys + VAT

Budowa nowego budynku Ztobka o powierzchni netto ok 500 m2 dla 59 dzieci. Szacunkowy koszt budowy: 6 000
tys + VAT plus budowa ogrodu z wyposazeniem i ogrodzeniem 500 tys + VAT plus pierwsze wyposazenie 325
tys + VAT -fgcznie 6 825 tys + VAT

Budowa nowego budynku Ztobka o powierzchni netto ok 660 m2 dla 87 dzieci. Szacunkowy koszt budowy: 7 550
tys + VAT plus budowa ogrodu z wyposazeniem i ogrodzeniem 500 tys + VAT plus pierwsze wyposazenie 325
tys + VAT - facznie 8 375 tys + VAT

Poréwnanie kosztéw przebudowy i rozbudowy na Ztobek istniejacego budynku przy ul. Fieldorfa 22 z nowym
budynkiem o tej samej liczbie miejsc w innej, nie ustalonej lokalizacji

Ztobek dla 59 dzieci

Ztobek dla 87 dzieci

Przebudowa [
rozbudowa budynku
przy ul. Fieldorfa 22

Nowy budynek bez
kosztéw pozyskania
terenu w tym ew.
rozbidrki

Przebudowa [
rozbudowa budynku
przy ul. Fieldorfa 22

Nowy budynek bez
kosztéw pozyskania
terenu w tym ew.
rozbiorki

Cena netto 4515000 6 825 000 5890 000 8 375000
Poréwnanie % 100 % 151,2 % 130,5 % 185,5 %
Do najtafiszego

Poréwnanie % do | 53,9 % 81,5% 70,3 % 100 %

najdrozszego

W przypadku wykorzystania do budowy nowego Ztobka dziatki przy ul. Fieldorfa 22 koszt rozbiérki i utylizacji
istniejacego budynku szacuije si¢ na 230 tys. zt + 23% VAT. Przy takim zatozeniu poréwnanie jest nastepujace:

Poréwnanie kosztow przebudowy i rozbudowy na Ztobek istniejacego budynku przy ul. Fieldorfa 22 z nowym
budynkiem o tej samej liczbie miejsc w tej samej lokalizacii

Ztobek dla 59 dzieci

Ztobek dla 87 dzieci

Przebudowa i
rozbudowa budynku
przy ul. Fieldorfa 22

Nowy budynek
tacznie z kosztem .
rozbidrki

Przebudowa [
rozbudowa budynku
przy ul. Fieldorfa 22

Nowy budynek
lacznie z kosztem .
rozbiorki

istniejacego istniejacego
Cena netto 4515000 7055000 5890 000 8 605 000
Poréwnanie % 100 % 156,3 % 130,5 % 190,6 %
Do najtafiszego
Poréwnanie % do | 52,5 % 82,0 % 68,4 % 100 %

najdrozszego

Warszawa — Wotomin, 06.06.2024
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