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CZESC OPISOWA DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, A W PRZYPADKU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

OBEJMUJACEGO WIECEJ NIZ JEDEN OBIEKT BUDOWLANY - ZAKRES CALEGO ZAMIERZENIA

Przedmiotem opracowania jest przebudowa budynku komunalnego w Borzechowie wraz z utwardzeniami terenu
i samono$ng windg zewnetrzng na dzialce nr 783/3 potozonych w jednostce ewidencyjnej Borzechow w obrebie
2 Borzechdéw. Budynek istniejacy wpisujacy sie w otoczenie i spetniajacy swojg projektowang funkcje. Planuje sie réwniez
utwardzenia wokdt budynku z miejscami postojowymi (w tym dla oséb niepetnosprawnych). Projektuje sie samono$na
konstrukcje dla windy zewnetrznej przy budynku. Pozostata infrastruktura istniejgca bez zmian. Inwestycja obejmuje
budynek trzykondygnacyjny w tym jedna kondygnacja podziemna, a dwie nadziemne wraz z infrastrukturg techniczng
wewnetrzna.

2. ISTNIEJACY STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU, W TYM INFORMACJA O OBIEKTACH
BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI

Teren inwestycji zlokalizowany jest w m. Borzechow, jednostka ewidencyjna 060902_2 Borzechdw, obreb 060902_2.0002
Borzechow na dziatce nr 783/3. W najblizszym otoczeniu znajduje sie zabudowa ustugowa i mieszkaniowa. Na dziatce
objetej opracowaniem znajduje sie istniejacy budynek przeznaczony do przebudowy wraz z wewnetrzng infrastrukturg
techniczna. Teren cze$ciowo ogrodzony, utwardzony, obsiany trawa, utrzymamy w porzadku. Przy budynku znajduje sie
pochylnia dla osob niepetnosprawnych. Od strony wschodniej znajduje sie droga publiczna - powiatowa, od strony
pdinocne] dziatka zabudowana budynkiem ustugowym (bank), od strony zachodniej tereny zielone i uprawne, od strony
potudniowej zabudowa zagrodowa. Na dziatce znajduje si¢ podziemna infrastruktura techniczna; istniejacy szczelny zbiornik
na nieczystosci state, przytacze wodociggowe, gazowe, telekomunikacyjne oraz napowietrzne energetyczne. Wszystkie do
pozostawienia bez zmian.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:
Infrastruktura istniejaca: napowietrzne przytacze energetyczne, wodociggowe, gazowe, telekomunikacyjne oraz szczelny
zbiornik na nieczysto$ci state. Projektowane urzadzenia instalacyjne takie jak: wentylacja, ogrzewanie, wod-kan i instalacje
elektryczne wewnetrzne. Nie projektuje sie ogrodzenia. Ogrodzenie istniejace. Projektuje sie wewnetrzny, utwardzony uktad
komunikacyjny. Miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych przewidziane jest w granicach
dziatki Inwestora. Znajdujace sie tam pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji systematycznie usuwane przez wyspecjalizowang firme. Wszystkie urzadzenia zapewniajg
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem. Projekiuje sie zewnetrzng winde o konstrukcji samonosne;.

b) Sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:
Odprowadzenie $ciekéw z budynku poprzez instalacje kanalizacji sanitarnej do istniejacego, szczelnego, bezodptywowego
zbiornika na $cieki.

c) Uktad komunikacyjny:
Projektuje sie wewnetrzny ukfadu komunikacji. Przewidziane zostaty przy budynku miejsca postojowe w tym dla osob
niepetnosprawnych. Przewiduje sie zgodnie zapisami MPZT zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
realizowanych w granicach dziatki budowlanej w formie wydzielonego na dziaice miejsca do parkowania, przy zastosowaniu
wskaznikow 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 70m2 powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte. Przyjeto przy
projektowaniu 6 miejsc do parkowania oraz 2 miejsca przystosowane dla osob niepetnosprawnych. W sumie 8 miejsc do
parkowania, w tym 1 miejsce przeznaczone do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Opaska wokot
budynku i schody wejciowe istniejace. Brak barier architektonicznych. Przy budynku znajduje sie istniejaca pochylnia.

d) Sposdb dostepu do drogi publicznej:
Teren inwestycji ma bezposredni dostep od strony wschodniej do drogi publicznej - powiatowej oznaczonej symbolem
2247L KDP (Z), z ktdrej odbywa sie obstuga komunikacyjna.

e) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:
Nie projektuje si¢ sieci i urzadzen uzbrojenia terenu. Parametry technicznej istniejacej infrastruktury bez zmian.




f)

Uksztattowanie terenu i ukiad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia cze$ci rysunkowej projekiu
zagospodarowania dziatki lub terenu:

Teren jest uporzadkowany, zagospodarowany, czeSciowo utwardzony, obsiany trawg i utrzymany w porzadku. Teren
uksztattowany na jednym poziomie, brak skarpowan i znaczacej zmiany w uksztattowaniu terenu. Uksztattowanie terenu nie
spowoduje sptywu wdd opadowych na dziatki sasiednie. Odprowadzanie wod opadowych na teren nieutwardzony, zielony.
Teren wiasny przyjmie wody opadowe. Nie zostanie dokonana zmiana naturalnego sptywu wéd opadowych w celu
kierowania ich na teren sasiedniej nieruchomosci. Nie przewiduje sie wykonanie robét niwelacyjnych terenu.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

a)

O T

)
)
)

o

Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych: 181,3m2

Powierzchnia drdg, parkingéw, placdw i chodnikéw: 780,65m2

Powierzchnia biologicznie czynna: 669,05m2

Powierzchnia innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodno$ci z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania _przestrzennego, a w_przypadku jego braku z decyzjg warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] lub inwestycji
towarzyszacych:

obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - warunek spetniony (41,0%)

udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej - warunek spetiony (11,1%)

wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala sie od 0,001 do 1,0 - warunek spetiony (0,108)

linia zabudowy nieprzekraczalna — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej - warunek spetniony

przed odprowadzeniem wod opadowych z terendw parkingdw, drog utwardzonych, placéw manewrowych przed
odprowadzeniem do odbiornika (tj. ciekow naturalnych, kanatéw, rowéw melioracyjnych, gruntu, zbiornika) nalezy
stosowa¢ odpowiednie $rodki i urzadzenia (separatory) wstepnego oczyszczania, umozliwiajace ich
podczyszczenie w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrebnych — warunek
spetniony, wody opadowe odprowadzane grawitacyjnie na teren zielony. Nie projektuje sie odbiormnikéw tj. ciekdw
naturalnych, kanatéw, rowdw melioracyjnych, gruntu, zbiornika.

5. INFORMACJE | DANE:

a)

O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajgcych z aktéw prawa
miejscoweqo lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sg wymagane:

teren zabudowy ustugowej - warunek spetniony

obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - warunek spetniony (41,0%)

udziat powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej - warunek spetiony (11,1%)

wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala sie od 0,001 do 1,0 - warunek spetniony (0,108)

linia zabudowy nieprzekraczalna — 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu sasiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej - warunek spetniony

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w granicach dziatki budowlanej w formie
wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu wskaznikow: 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 70mkw powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych i dodatkowo minimum 1 miejsce
przeznaczone do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 budynek ustugowy - warunek
spetniony

powierzchnia uzytkowa: 293,0mkw (293 / 70 = 4,18) - wyzacza si¢ 6 miejsc do parkowania + 2 miejsca
przystosowane dla 0s6b niepetnosprawnych - w sumie 8 miejsc do parkowania, 1 miejsce przeznaczone do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

zakaz lokalizowania obiektoéw i urzadzen ucigzliwych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej z zakresu taczno$ci
publicznej — nie dotyczy

zakaz lokalizacji zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych — nie dotyczy




rozbudowe, przebudowe, adaptacje budynku istniejacego, ktdry musi odpowiada¢ parametrom jak dla budynkow
nowoprojektowanych - warunek spetniony

nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostepno$¢ terenu
i obiektéw budowlanych dla osob niepetnosprawnych - warunek spetniony

ksztattowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych na sasiednie tereny -
warunek spetniony

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ jego potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
oraz w obrebie Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych - warunek
spetniony

przy zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych, wyznaczonych zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych - warunek spetniony

przy realizacji inwestycji uwzgledni¢ sieci infrastruktury technicznej wraz z zachowaniem bezpiecznych odstepow,
okre$lonych w przepisach odrebnych - warunek spetiony

Czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej
ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska:

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujq tereny i obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, tereny krajobrazéw kulturowych, tereny i obiekty objete
ochrong, jako dobra kultury wspdiczesnej ani tereny objete ochrong archeologiczng, w zwigzku z czym nie
wprowadza sie ustalen. Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie
znaleziska i miejsca jego odkrycia oraz bezzwioczne powiadomienie o odkryciu wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

Okreslajace wptyw eksploatacji gérniczej] na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego — je$li zamierzenie
budowlane znajduije sie w granicach terenu gorniczego:

W granicach obszaru objetego opracowaniem, nie wystepujg tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego
zagrozenia powodzia, osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych stref
ochronnych uje¢ wody ani obszaréw ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych, nie wystepujg ustanowione tereny
zamkniete lub strefy ochronne takich terendw i ze wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okresla si¢ granic i
sposobéw ich zagospodarowania.

O _charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozed dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikdw projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:
Teren nie wymaga ochrony przed hatasem, nie ustala sie dla niego dopuszczalnych pozioméw hatasu.
Zagospodarowanie nie powoduje przekroczen norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Projektowane zagospodarowanie terenu nie powoduje przekroczen obowigzujacych standardéw
Srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia powietrza,
substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego oraz nie wywotuje koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania. Inwestycja nie wprowadza nieoczyszczonych $ciekow
i odpadéw technologicznych do wdd powierzchniowych, podziemnych i do ziemi. Nie nastepuje zmiana stosunkdw
wodnych, a zwitaszcza kierunku odptywu wod, ze szkodg dla gruntéw sasiednich. Teren objety opracowaniem
znajduje sie poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawna na podstawie przepiséw odrebnych. Obszar
znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska. W trakcie realizacji
uwzglednia¢ bedzie wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, w szczegdlno$ci ochronie gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych. Przyjete w opracowaniu projektowym rozwigzania
funkcjonalno — przestrzenne nie wptywajg negatywnie na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty
budowlane. Nie przewiduje si¢ aby obiekt w trakcie uzytkowania emitowat szkodliwe gazy, pyly lub ptyny. Obiekt
nie wptywa negatywnie na istniejacy drzewostan i inne elementy $rodowiska naturalnego. Wszystkie zastosowane
materiaty powinny posiada¢ aktualne aprobaty techniczne i certyfikaty zgodnosci jednostek certyfikujacych.
Projektowana inwestycja spetnia wymogi bezpieczenistwa i zdrowia uzytkownikéw.




6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ, W SZCZEGOLNOSCI O DROGACH
POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI
TECHNICZNYMI

Do budynku zapewniono dojazd z drogi publicznej powiatowej, ktéra znajduje sie od wschodu budynku. Na terenie

projektuje sie przebudowe budynku wraz z utwardzeniami. Nie planuje sie innych elementéw zagospodarowania terenu.

Budynek kwalifikuje sie do kategoria zagrozenia ZL Ill. Droga pozarowa do projektowanego budynku nie wymagana. Woda

do zewnetrznego gaszenia pozaru wynoszaca minimum 10 I/s z istniejacej sieci wodociggowej i zlokalizowanego

istniejacego hydrantu w odlegtosci do 15,15m od budynku.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Zostata zaprojektowana nawierzchnia z kostki betonowej h=8cm ograniczona obrzezem 6x20cm.

konstrukcie nawierzchni:

- warstwa Scieralna z kostki brukowej betonowe;j / ptyta azurowa gr. 8cm

- warstwa podsypki cementowo piaskowej gr. 4cm

- warstwa piasek stabilizowany cementem o Rm=5MPa gr. 15cm

- warstwa tlucznia stabilizowanego 0,61mm gr. 10cm

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

a) Przepisy prawa, w oparciu o ktére dokonano okreslenia obszaru oddziatywania obiektu:

Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego, ktéry
stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego
terenu. Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczy¢ przepisy rozporzadzen
wykonawczych, a zatem przepisy zawarte w warunkach technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
a takze przepisy dotyczace m. innymi ochrony przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony Srodowiska, zagospodarowania
przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktore w my$| art. 87 ust. 2 Konstytucji RP sg zrodtem powszechnie
obowigzujacego prawa na obszarze dziatania organdw, ktore je ustanowity.

|. ANALIZA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU BUDOWLANEGO

a. oddziatowywania obiektu kubaturowego w zakresie funkcji - § 12.1.: usytuowanie obiektu w odlegto$ci do granicy

z sasiednig dziatkg mniej niz 4m — zg. z § 271-272.: projektowany budynek bedzie posiada¢ dodatkowe
zabezpieczenia ppoz z powodu usytuowanie wzgledem budynkow i granic dziatki

b. oddziatowywania obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy) - § 13.1. i § 60.1 — warunek spetniony
IIl. ANALIZA UWARUNKOWAN FORMALNO - PRAWNYCH
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych - § 18, § 19 — warunek spetniony
miejsca gromadzenia odpadow statych - § 23.1 — warunek spetniony
studnie - § 31 — nie dotyczy
zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte - § 36 — zbiornik istniejacy
zielen i urzadzenia rekreacyjne - § 39, § 40 — warunek spetniony
usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe - § 271 — projektowany budynek bedzie posiada¢
dodatkowe zabezpieczenia ppoz z powodu usytuowanie wzgledem budynkéw i granic dziatki

f.  projektowane uzbrojenie terenu — nie projektuje sie
IIl. DODATKOWO FUNKCJA OBIEKTU NIE BEDZIE POWODOWAC

a. szkodliwego promieniowania i oddziatywania pdl elektromagnetycznych

b. ucigzliwego hatasu i drgan

C. zanieczyszczenia powietrza

d. zanieczyszczenia gruntu i wod

e. zalewania wodami opadowymi

o P a0 T



b) Zasieg obszaru oddzialywania obiektu przedstawiony w formie opisowej lub graficznej albo informacja, ze obszar

oddziatywania obiektu miesci sie w cato$ci na dziatce lub dziatkach, na ktorych zostat zaprojektowany:

Obszar oddziatywania inwestycji miesci sie w catosci na dziatce objetej opracowaniem, na ktorej zostata zaprojektowana.
Przewidywana do realizacji inwestycja zostata zaprojektowana zgodnie z warunkami technicznymi i polskimi normami oraz
nie wprowadza ograniczefi w zagospodarowaniu dziatek sasiednich. Obszar oddziatywania projektowanego przedsiewziecia
ograniczat sie bedzie jedynie do dziatki, na ktdrej planowana jest inwestycja.

Opracowali:

mgr inz. arch. Marta Pacek

numer uprawnien budowlanych 210/LBOKK/2017
do projektowania bez ograniczen

w specjalnosci architektonicznej

podpis projektanta

mgr inz. Jarostaw Jozwiak

numer uprawnien budowlanych LUB/0063/PWBS/17

do proj. i kier. rob. bud. bez ogr. w spec. instalacyjnej w zakr.
sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wod. i kan

podpis projektanta

mgr inz. Pawet Wojczuk

numer uprawnien budowlanych LUB/0131/PWOE/10

do proj. i kier. rob. bud. bez ogr. w spec. instalacyjnej w zakr.
sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych

podpis projektanta

mgr inz. arch. Kamila Buczynska

numer uprawnien budowlanych 252/ LBOKK/2019
do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

podpis projektanta sprawdzajgcego

mgr inz. Magdalena Szyszkowska
numer uprawnien budowlanych LUB/0067/PWBS/19
do proj. i kier. rob. bud. bez ogr. w spec. instalacyjnej w zakr.
sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wod. i kan

podpis projektanta sprawdzajacego

mgr inz. Zygmunt Szymczyk

numer uprawnien budowlanych LUB/0022/PWOE/05

do proj. i kier. rob. bud. bez ogr. w spec. instalacyjnej w zakr.
sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych

podpis projektanta sprawdzajgcego



