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OPIS DO PROJEKTU ZGOSPODAROWANIA

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku administracji publicznej z posterunkiem
policji jako budynku w zabudowie blizniaczej — BUDYNEK B wraz z koniecznymi
elementami infrastruktury technicznej w postaci wewnetrznych instalacji:
elektrycznych (wraz z instalacjg elektryczng niskopradowa) instalacji sanitarnych wod.-
kan i CO, wentylacji mechanicznej oraz zewnetrznych instalacji kanalizacji deszczowej,
instalacji kanalizacji sanitarnej oraz utwardzenie terenu w postaci dojs¢ i dojazdu,
miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych, w miejscowosci Kroscienko nad
Dunajcem, al. Wedkarzy, na dziatkach: nr 11028/2, 11029, 271, 274/25.

W ramach odrebnego postepowania administracyjnego planowane jest wykonanie
blizniaczego budynku posterunku policji - BUDYNEK A - zgodnie z decyzjg o lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Przedmiotowe dziatki nie s3 objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu inwestycji wydano decyzje o lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — Gminnym znak. ZP.6730.1.19 z dnia
09.04.2019r.

Na terenie w czesci centralnej dziatki zlokalizowane s zabudowania Zaktadu
Gospodarki Komunalnej przeznaczone do rozbioérki — objete odrebnym postepowaniem
administracyjnym. Na terenie dziatek 274/24 i 11028/1 istniejace przytacza kanalizacji
sanitarnej (z odprowadzeniem s$ciekdéw) oraz przytacz wodociggowy z wodociggu spofki
Wodnej Kroscienko nad Dunajcem. Istniejacy przytacz gminnej kanalizacji deszczowej
zlokalizowany na dziatkach 274/25 oraz 11028/2. Przytgcz energetyczny napowietrzny
- istniejacy - przeznaczony do demontazu w ramach rozbidrki istniejgcych zabudowan.
W pétnocno — wschodnim narozniku dziatki istniejgca sie¢ kablowa niskiego napiecia
eN w rurze ostonowej.

Dziatka na catej szerokosci 16,10 m posiada potgczenie z drogami publicznymi dz. nr
274/23 (zjazd spetniajgcy wymagania jak dla zjazdu publicznego) w postaci istniejacej
utwardzonej nawierzchni bitumiczne;.
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Na terenie inwestycji istniejaca zielen niska nieurzadzona, zlokalizowana w waskim
pasie miedzy granicg dziatki a istniejgcymi zabudowaniami. Teren cze$ciowo ogrodzony
i urzagdzony.

W poblizu terenu inwestycji znajduja sie ogélnodostepne miejsca postojowe.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Na w/w terenie planowana jest budowa budynku administracji publicznej z
posterunkiem policji jako budynku w zabudowie blizniaczej — budynek B, wraz z
koniecznymi elementami infrastruktury technicznej w postaci dojs¢ i dojazdu.

W ramach zagospodarowania dziatki planuje sie 1 miejsce postojowe przeznaczone dla
0s6b niepetnosprawnych.

Planuje sie wykonanie utwardzenia terenu w postaci dojs¢ i dojazdu w dostosowaniu
do projektowanej wysokosci wejscia i wjazdu do budynku.

Odprowadzenie sciekdw do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z projektem
branzowym poprzez istniejgcy przytacz zlokalizowany na dziatkach 274/24, 11028/1
oraz zgodnie z warunkami i umowami zarzadcy sieci PPK Sp. z o0.0. Zaopatrzenie w
wode poprzez istniejgcy przytacz wodociggowy zlokalizowany na 274/24 oraz 11028/1
prowadzony poprzez projektowany budynek A — zgodnie z umowami ze spotki Wodnej
Kroscienko n/D. Projektowana instalacja kanalizacji deszczowej — do ktérej bedg
odprowadzane wody opadowe z dachu projektowanego budynku — zgodnie z
projektem branzowym, poprzez studnie zbiorcze zlokalizowane na dziatkach inwestycji
- poprzez istniejacy przyfacz. W ramach przebudowy przyfacza kanalizacji deszczowej
planowany jest demontaz elementdéw tych instalacji na terenie inwestycji, ktore
koliduja z projektowang budowa oraz wykonanie nowych studzienek Sd na istniejgcym
przytaczu. Na frontowej $cianie budynku bezposrednio przy granicy z dziatkg 11028/1
planowane jest wykonanie zestawu ztgczowo pomiarowego w projektowanej szafce
pomiarowej oraz potgczenie przytgcza energetycznego (nie objety postepowaniem) z
zestawem zfgczowo pomiarowym - zgodnie z wydanymi warunkami przytgczeniowymi.
Do projektowanych budynkéw administracyjnych oznaczonych jako budynek A i
budynek B planowane jest wykonanie:

- napowietrznego przytgcza energetycznego zgodnie z wydanymi warunkami
przytaczeniowymi Tauron Dystrybucja: zgodnie z pkt IV.5 - przytacz zrealizowany
zostanie przez Tauron Dystrybucja S.A. po wczesniejszym zawarciu umowy o
przytaczenie do sieci - zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne.

- zgodnie z pismem wykonanie przytgcza teletechnicznego w postaci linii napowietrznej
lub ziemnego rurociggu HDPE50 od istniejgcej linii teletechnicznej moze by¢
zrealizowane wyfacznie na podstawie wcze$niej zawartej umowy o swiadczenie ustug
przez Orange Polska S.A.
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4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania terenu

Powierzchnia dziatki /PD/ 324,00 m?
Powierzchnia zabudowy budynku (maks. pow. zabudowy na

wydzielonych dziatkach 155,0m? wg. decyzji ULICP) 139,64 m?
Wspotczynnik powierzchni zabudowy 43,10 %PD
Powierzchnia catkowita budynku 394,64 m?
Powierzchnia utwardzona 133,59 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 50,77 m?
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (minimum 10 %

powierzchni wydzielonej dziatki wg Decyzji ULICP) 15,67 %PD
llo$¢ miejsc postojowych projektowanych 1

Liczba kondygnacji budynku
Kategoria geotechniczna: 1

Grupa wysokos$ciowa: N
Kategoria zagrozenia ludzi: ZLnm
Klasa odpornosci pozarowej C

5. Teren przewidywanej zabudowy nie jest wpisany do rejestru zabytkéw.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kroscienko n.D zatwierdzonym uchwata Rady Gminy
Kroscienko z dnia 28.02.2000r. nr XX/138/2000 z pdzn. zm. dziatki objete wnioskiem
lezag w obszarze historycznej zabudowy mieszkaniowej z ustugami — inwestycja nie
wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

6. Teren nie podlega wptywom eksploatacji gornicze;j.

7. Projektowany obiekt nie powoduje zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i
zdrowia.

Planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywata na srodowisko, emitowane

zanieczyszczenie, drgania, hatasy nie przekrocza dopuszczalnych norm, a zakres

oddziatywania zamknie sie w granicach terenu objetego wnioskiem. Teren inwestycji

jest potozony w obszarze Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

oraz na terenie nie ma pomnikéw przyrody.

8. Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji.
Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego w zakresie funkcji.

Projektowana funkcja obiektu budowlanego nie ogranicza w zadnym zakresie
mozliwosci zabudowy dziatek sgsiednich.
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Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego w zakresie bryty.

Przestanianie: Projektowana budowa nie powoduje przestaniania okien budynkéw na
dziatkach sasiednich oraz nie powoduje ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek
sgsiednich.

Zacienianie: Budynek powoduje czesciowe zacienianie dziatek sasiednich, szczegdlnie
pofozonych po stronie potudniowej i zachodniej — w sposdb nieograniczajacy ich
przysztego zagospodarowania.

Usytuowanie budynku bezposrednio w granicy ma wptyw na dziatki sasiednie nr
274/24, 11028/1, oraz ok. 3,0 m od granicy z dziatkami sgsiednimi ewid. nr 10998,
261/3, 270/2.

Analiza uwarunkowan formalno-prawnych.

Wszystkie elementy infrastruktury s istniejgce, zakres ich oddziatywania w ramach
inwestycji objetej wnioskiem nie ulega zmianie.

Numer Podstawa formalno-prawna Uwagi
ewidencyjny wiaczenia do obszaru objetego
dziatki oddziatywaniem
11028/2
11029
271 -Ustawa z dnia 7 lipica 1994 Prawo Dziatki terenu inwestycj
Budowlane (Dz.U. z 2013r. poz. 1409 z objete wnioskiem
274/25 pozn. zmianami, pozwolenia na budowe
11028/1
274/24
274/23 Dziatka drogowa
270/2
-Ustawa z dnia 7 lipica 1994 Prawo
10998 Budowlane (Dz.U. z 2013r. poz. 1409 z
pozn. zmianami,
261/3 -Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z Dziatki zlokalizowane w
261/5 dn. 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow bezposrednim sgsiedztwie
technicznych jakim powinny odpowiadac . 5
255 budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. Inwestycji
69 z pdzn. zmianami) §12, §13
254
10908
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