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Do Wykonawcéw ubiegajacych sie o
udzielenie zaméwienia publicznego

Dotyczy postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego prowadzonego w trybie podstawowym, na podstawie
art. 275 pkt 2 na realizacje zaméwienia pn.: ,Budowa Centrum Opiekuriczo Mieszkalnego w Pakosci”.

Zamawiajgcy na podstawie art. 284 ust. 6 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r.- Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z
2022 r., poz. 1710 z pdzn. zm. ) przekazuje tres¢ zapytan wraz z udzielonymi wyjasnieniami:

Pytanie 1: ,Czy Decyzja o ustaleniu inwestycji celu publicznego jest ostateczna, brak takiej informacji i skanu w
zatgczonych dokumentach?”

OdpowiedZ: Zamawiajgcy udostepnia w zatgczeniu ostateczng decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Pytanie 2: , W Decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego sq wytyczne odnosnie szerokosci elewacji frontowej =
35m, z koncepcji nie wynika bezposredni wymiar, pojawia sie pytanie, czy zostafo to zweryfikowane? Zwraca sie
uwage, Ze jako elewacja frontowa przyjmuje sie ktad wszystkich scian rownolegfych do granicy dziatki, na ktdrej
zlokalizowany jest wjazd.”

OdpowiedZ: Zamawiajgcy wskazuje, iz szerokos¢ elewacji frontowej wskazana w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego zostata okreslona majgc na uwadze uwarunkowania terenowe oraz wytyczne zawarte
w uzgodnieniach stosownych organéw. Na etapie tworzenia koncepcji przyjeto, ze wjazd do projektowanego
budynku odbywat sie bedzie z publicznej drogi wojewddzkiej nr 255 Pako$é — Strzelno poprzez dziatke nr 78/6.
Zamawiajgcy dopuszcza rowniez lokalizacje zjazdu bezposrednio z drogi wojewddzkiej nr 255 Pakos¢ — Strzelno
(od potudniowej czesci dziatki nr 78/8) po uzyskaniu przez Wykonawce stosownej decyzji od zarzadcy drogi
wojewaddzkiej. Majgc na uwadze powyzsze wskazany maksymalny parametr ,szerokosé elewacji frontowej” bedzie
miat zastosowanie do obu dopuszczalnych miejsc lokalizacji zjazdu.

Pytanie 3: ,Komunikacja / miejsca postojowe:

1. przewiduje sie 5 miejsc postojowych, czy miejsce postojowe dla NPS zostato juz wliczone, czy ma stanowic
dodatkowe — széste?

2. czy zweryfikowano obszar inwestycji pod wzgledem lokalizacji miejsc postojowych, placow manewrowych,
przeciwpozarowych drég dojazdowych itp.?

3. czy zweryfikowano istniejgcy wjazd na dziatke pod wzgledem obowiqzujgcych warunkdéw technicznych, w tym
takze ppoz?”

Odpowiedz:

1. Zamawiajgcy wskazuje, iz zgodnie z zapisami decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nalezy
wyznaczy¢_minimum 5 miejsc parkingowych, z uwzglednieniem miejsca/miejsc dla osdb niepetnosprawnych.
Ostateczna liczba miejsc parkingowych zostanie ustalona na etapie sporzadzania projektu budowalnego oraz
uzgodnien z Zamawiajgcym. Docelowa liczba miejsc nie powinna przekroczy¢ 10 stanowisk.

2. Zamawiajgcy wskazuje, iz lokalizacje miejsc postojowych, placow manewrowych, przeciwpozarowych drog

dojazdowych itp. Wykonawca powinien zweryfikowaé podczas prac projektowych, na etapie sporzadzania



projektu budowalnego oraz uzgodnien z Zamawiajacym. Zamawiajacy wymaga aby opracowana dokumentacja
projektowa byta wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z uwzglednieniem niezbednych czynnosci
projektowych oraz opracowan techniczno-inzynierskich, ktére nalezy wykonaé, w celu uzyskania prawomocnej
decyzji pozwolenia na budowe dla przedmiotowej inwestycji.

3. Zamawiajacy, zgodnie z powyzszym (odpowiedZ na pytanie nr 2) dopuszcza rdézne warianty lokalizacji zjazdu.
Przyjety wariant lokalizacji zjazdu powinien zosta¢ zweryfikowany przez Wykonawce podczas prac
projektowych, na etapie sporzadzania projektu budowalnego oraz uzgodnien z Zamawiajagcym. Zamawiajacy
wymaga aby opracowana dokumentacja projektowa byta wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z uwzglednieniem niezbednych czynnosci projektowych oraz opracowan techniczno-inzynierskich, ktére nalezy
wykonaé, w celu uzyskania prawomocnej decyzji pozwolenia na budowe dla przedmiotowej inwestyciji.

Pytanie 4: ,Projektuje sie budynek o kategorii obiektu budowlanego XI, czy przeanalizowano / zbadano pod tym
wzgledem:

1. wydajnos¢ sieci wodociggowej - wydajnos¢ hydrantow ppoz?

2. lokalizacje istniejgcego — najblizszego hydrantu? (Decyzja inwestycji celu publicznego nie przewiduje wykonania
nowych przytgczy),

3. awaryjnego zasilania budynkow w energie elektryczng?”

Odpowiedi:

1. Zamawiajgcy informuje, iz wydajnos¢ hydrantu zlokalizowanego najblizej dziatki nr 78/8, spetnia wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

2. Zamawiajacy informuje, iz hydranty zlokalizowane sg w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 255 relacji
Pakos$¢ - Strzelno, w poblizu dz. nr 78/8.

3. Nalezy zbada¢ podczas prac projektowych. Zamawiajgcy wymaga aby opracowana dokumentacja projektowa
byta wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami z uwzglednieniem niezbednych czynnosci projektowych
oraz opracowan techniczno-inzynierskich, ktére nalezy wykona¢, w celu uzyskania prawomocnej decyzji
pozwolenia na budowe dla przedmiotowe] inwestycji.

Pytanie 5: ,Na stronie 14 dokumentu o nazwie: 01_08_2022_PFU: pojawia sie zapis, ze szczegotowe wytyczne
odnosnie okien zostanq ustalone na etapie projektowym, podobne zapisy znajdujq sie dalej odnosnie konstrukcji
dachu. Pojawia sie pytanie, co jest przyjete jako szczegdt - kolorystyka ram okiennych, czy ich konstrukcja? W
opisie jest podana dowolnos¢ konstrukcji okna: PCV, aluminium itp. Jest to istotny czynnik kosztotworczy, ktdry
ulegajgc zmianie na etapie projektowym znacznie zmienia wartosci kosztorysowe. To samo postepowanie dotyczy
wszystkich innych rozwiqzarn technologicznych.”

OdpowiedZ: Zamawiajacy dopuszcza mozliwosé wyboru zastosowanych materiatéw, zaproponowanych przez
potencjalnego Wykonawce, na etapie projektowym, zgodnie z zapisami PFU.

Pytanie 6: ,W dokumencie o nazwie: 01_08_2022_PFU: znajduje sie zapis, ktory zobowigzuje wykonawce do
uzyskania:
1. Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane — w zwiqzku z tym pojawia sie
pytanie, jaki jest aktualny stan prawny nieruchomosci oraz czy sq jakies przeciwwskazania do wydania takiego
oswiadczenia ze strony Zamawiajgcego?
2. Decyzje o warunkach zabudowy - jak to sie ma odnosnie obecnie wydanej decyzji inwestycji celu publicznego?
3. Wypis i wyrys z operatu ewidencyjnego - brak uwag,
4. Mape do celdw projektowych obejmujgca w catosci obszar objety opracowaniem projektowym:
1. czy przedstawione dane na temat lokalizacji i gabarytow drzew sq zweryfikowane - jest to element niezbedny
do uzyskania zgody na wycinke drzew, dodatkowo umozliwi to oszacowanie prawdopodobieristwa uzyskania
zgody na wycinke ww. drzew,
5. Wytyczne konserwatorskie - czy przedstawiona koncepcja byta analizowana /zaakceptowana wstepnie przez
konserwatora zabytkow? Istnieje prawdopodobieristwo przedstawienia szczegotowych wytycznych ze strony
konserwatora zabytkéw, ktéry narzuci wykonanie elewacji i innych elementéw w odmiennym stylu / technologii, co



takze bedzie sie przektada¢ na zmiane czasu i kosztéw realizacji.

6. Uzgodnienie zjazdu publicznego - podaje sie, Ze zjazd jest istniejgcy, jak nalezy sie ustosunkowaé do tych 2
sprzecznych informacji?

7. Warunki przytqczenia budynku do sieci elektroenergetycznej, gazowej, wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i
deszczowej - Decyzja inwestycji celu publicznego nie zaktada pobudowania nowych przytqczy. Takie dziatanie
wymagatoby zmiany zapisow w ww. decyzji. Rzutuje to na wydfuzenie czasu realizacji. Prosi sie o ustosunkowanie
do tych informacji / wytycznych.

8. Dokumentacje geotechnicznq okreslajgcq warunki gruntowo-wodne - brak uwag,

9. Zezwolenia na konieczng do realizacji Inwestycji wycinke drzew - czy zweryfikowano czy istniejgcy drzewostan
stanowi elementy pomnikéw przyrody lub drzew chronionych ze wzgledu na swoje gabaryty? Co w przypadku
nieuzyskania zgody na wycinke wszystkich drzew, niezbednych do realizacji Inwestycji?

Odpowiedz:

1. Zamawiajacy informuje, iz posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

2. Zamawiajgcy informuje, iz dla inwestycji uzyskano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, co
zwalnia z uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

3. Nie dotyczy

4. Zamawiajacy informuje, iz wykonanie mapy do celéw projektowych, zawierajgcej aktualne zagospodarowanie
terenu lezy po stronie Wykonawcy. Jednoczesnie wskazac nalezy, ze ostateczna liczba drzew przeznaczonych
do wycinki uzalezniona bedzie od koricowego wygladu bryty oraz lokalizacji samego budynku, ktéra musi zostac
uzgodniona z Zamawiajgcym. Wykonawca, w ramach przedmiotowej inwestycji, zobowigzany jest wykonac
niezbedne dokumentacje, uzgodnienia w celu uzyskania zgody na wycinke drzew.

5. Zamawiajacy informuje, ze uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnien i decyzji umozliwiajgcych realizacje
inwestycji w petnym zakresie, w tym ewentualnego uzgodnienia dokumentacji z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw lezy po stronie Wykonawcy.

6. Zamawiajgcy wskazuje, ze informacja dot. zjazdu zawarta zostata w odpowiedzi na pytania nr 2i 3.3.

7. Zamawiajacy informuje, iz dziatka, na ktérej planowana jest realizacja inwestycji wyposazona jest w media.
Zaopatrzenie w media odbywaé sie moze z istniejgcych przytaczy lub projektowanych przytaczy zgodnie z
warunkami gestoréw sieci, do uzyskania ktérych zobowigzany jest Wykonawca. Ostateczny wybor zostanie
dokonany na etapie sporzgdzania projektu budowalnego oraz uzgodnien z Zamawiajacym.

8. Nie dotyczy

9. Zamawiajacy informuje, iz istniejgcy na terenie dziatki nr 78/8 drzewostan nie stanowi pomnikéw przyrody lub
drzew chronionych. Wykonawca jest zobowigzany uzyskaé¢ zgode witasciwego organu na wycinke drzew.
Ostateczna liczba drzew przeznaczonych do wycinki uzalezniona bedzie od korcowego wygladu bryty oraz
lokalizacji samego budynku, ktéra musi zosta¢ uzgodniona z Zamawiajgcym.

Pytanie 7: , Wyposazenie -zestawienie wyposazenia nie precyzuje w sposob wystarczajqcy parametrow,
przyktad zapisu: ,,duZy telewizor” - prosi sie o doprecyzowanie listy wyposazenia..”

Odpowiedz: Zamawiajgcy udostepni niezwtocznie doprecyzowang liste wyposazenia.
Pytanie 8: ,Jakie sq zafozenia odnosnie oddzielenia strefy dziennej i nocnej - system na karte itp.?”

OdpowiedZ: Zamawiajacy okresla, iz wymaga oddzielenia strefy dziennej i nocnej systemem zblizeniowym
otwierania drzwi.

Pytanie 9: ,Jakie sq zatozenia odnosnie wyburzenia istniejgcych elementow matej architektury, czy Zamawiajgcy
zaktada takze ich przeniesienie w innq lokalizacje ?”

Odpowiedz: Zamawiajacy informuje, iz ewentualne wyburzenia/przeniesienia istniejgcych obiektéw budowlanych
uzaleznione bedg od koncowego wygladu bryty oraz lokalizacji samego budynku, ktdra musi zosta¢ uzgodniona z
Zamawiajacym.



Pytanie 10: ,Przytgcze gazu - Zamawiajgcy wspomina o pobudowaniu lub naprawie przytqczy technicznych, na
zatgczonej mapie do celéw projektowych nie znajduje sie przytqcze gazu, jednoczesnie Decyzja inwestycji celu
publicznego nie przewiduje pobudowania nowych przytqczy. Jak rozumiec te sprzecznosci, majqc takze na uwadze
przewidywane zrédfo ciepta?”

Odpowiedz: Zapisy wydanej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wskazujg na zastosowanie
konkretnego zrédta ciepta. Dopuszcza sie rézne warianty ogrzewania budynku. Ostateczny sposéb ogrzewania
budynku zostanie ustalony, majgc na uwadze warunki gestorow sieci, do uzyskania ktérych zobowigzany jest
Wykonawca oraz uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Pytanie 11: ,Zrodto cieptfa - czy jest przyjmowane / zaktadane Zrédfo ciepta? Przylgcz gazu - patrz uwaga / pytanie
powyzej. Czy analizowano mozliwosc przytqczenia budynku do miejskiej sieci cieptowniczej?”

Odpowiedz: Zamawiajgcy informuje, iz brak jest mozliwosci przytgczenia do miejskiej sieci cieptownicze;j.
Dopuszcza sie rézne warianty ogrzewania budynku. Ostateczny sposdb ogrzewania budynku zostanie ustalony,
majgc na uwadze warunki gestorow sieci, do uzyskania ktérych zobowigzany jest Wykonawca oraz uzgodnienia
z Zamawiajgcym.

Pytanie 12: ,Majgc powyzisze na uwadze, czy Zmawiajgcy przewiduje wydfuzenie okresu realizacji Inwestycji,
szczegdlnie dotyczy to czasu wymaganego na wykonanie dokumentacji projektowe;?

Odpowiedz: Zamawiajacy informuje, iz Wykonawca zobowigzany jest zrealizowaé przedmiot zamodwienia
w terminie do 13 miesiecy od daty podpisania umowy. Jednoczesnie wskazac nalezy, ze Zamawiajacy dopuszcza
mozliwos¢ zmiany umowy na zasadach okreslonych w zatgczniku nr 6 do SWZ — wzdér umowy.

Pytanie 13: ,Czy zdolnos¢ finansowa Wykonawcy jest oceniana na dzienr sktadania oferty, czy najpdzniej w terminie
podpisania Umowy pomiedzy Wykonawcq a Zamawiajgcym?”

OdpowiedZ: Zamawiajgcy wskazuje, iz o udzielenie zamdwienia mogg ubiegaé sie Wykonawcy, ktdérzy spetniajg
okreslone przez Zamawiajgcego warunki udziatu w postepowaniu, ktére zostaty opisane w rozdziale VIII SWZ.
Jednoczesnie wskazac nalezy, ze majgc na uwadze znaczenie warunkéw udziatu w postepowaniu, ustawodawca
przyjat, ze ich spetnienie przez danego Wykonawce musi mie¢ miejsce juz w dniu wyznaczonym na sktadanie ofert
i trwad przez caty okres postepowania- wymaog ten dotyczy kazdego Wykonawcy biorgcego udziat w postepowaniu.
Zgodnie z rozdz. X ust. 4 Zamawiajacy przed udzieleniem zamowienia wzywa Wykonawce, ktdrego oferta zostanie
najwyzej oceniona, do ztozenia w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 dni od dnia wezwania, podmiotowych
srodkéw dowodowych, aktualnych na dzien ich ztozenia.

Oswiadczenia i dokumenty jakie zobowigzani sg dostarczy¢ Wykonawcy w celu potwierdzenia spetnienia
warunkéw udziatu w postepowaniu zostaty szczegdétowo opisane w rozdziale X SWZ.

Pytanie 14: ,Czy w zwigzku z powyZzszym Zamawiajgcy przewiduje wydtuzenie terminu sktadania ofert, w celu
przedstawienia wyczerpujgcych odpowiedzi?”

Odpowiedzi: Termin sktadania i otwarcia ofert zostat przedtuzony przez Zamawiajgcego do dnia 20 kwietnia 2023r.
Zatwierdzam
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