Zatgcznik nr 1A do SWZ
SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie koncepcji przebudowy (w dwdch wariantach) wraz z
obliczeniami planowanych kosztéw prac projektowych i planowanych kosztéw robét budowlanych dla
kazdego z wariantdéw z osobna oraz wykonanie szczegétowej inwentaryzacji architektoniczno-
budowlanej budynku Sceny Kameralnej Teatru Polskiego we Wroctawiu.

Scena Kameralna Teatru Polskiego we Wroctawiu na okres realizacji przedmiotu zamdwienia nie
zaprzestaje swojej dziatalnosci. Oznacza to ze wszelkie czynnosci zwigzane z wykonaniem przedmiotu
zamoéwienia odbywaé sie bedg na czynnym obiekcie, co wymagaé¢ bedzie od wykonawcy
kazdorazowego potwierdzenia dostepnosci obiektu do dyspozycji Wykonawcy przed przystgpieniem
do poszczegdlnych prac/czynnosci.

I. OGOLNE ZAtOZENIA DO OPRACOWNIA SZCZEGOtOWEJ INWENTARYZACII:

1. Wykonanie inwentaryzacji budowlano-architektonicznej wraz z oceng stanu technicznego
poszczegdlnych elementéw budynku, niezbednej do dalszych prac projektowych.

2. Inwentaryzacja ma zawiera¢ w szczegélnosci:
- opis techniczny

-pomiary architektoniczne - pomiary z natury z odzwierciedleniem wszystkich elementéw budynku
wraz z wymiarowaniem, z rzutem wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych, w skali 1:100,
z wyszczegdlnieniem i zestawieniem pomieszczen ich rodzaju na poszczegdlnych kondygnacjach;

- przekroje przez budynek z uwzglednieniem charakterystyki budynku i jego funkcji z rzednymi
posadzek oraz wysokosci i rodzaju materiatu;

- pomiary powierzchni wedtug normy PN-ISO 9836:2015-12;
- pomiary elewacji poszczegdlnych $cian i catego budynku/widok elewacji

- inwentaryzacje wszystkich istniejgcych obecnie sieci bedgcych w uzbrojeniu budynku i nieruchomosci
ze schematem przebiegu rur i urzgdzen , ich umiejscowienia, wentylacji;

- pomiary i rzuty dachu — pomiary wszystkich elementéw wraz z urzadzeniami technicznymi z
uwzglednieniem wysokosci budynku wzgledem rzednych terenu pod wejsciem;

- pomiary wszystkich detali wchodzgcych w zakres budynku;
- elementy i urzadzenia wyposazenia sceny i widowni.

Inwentaryzacja musi obejmowac swoim zakresem réwniez wykonanie odkrywek niezbednych do
okreslenia podstawowych wymiaréw oraz materiatéw z ktérych zostaty wykonane elementy
konstrukcyjne budynku ($ciany, stropy itp.)

1. ZALOZENIA WYJSCIOWE DO OPRACOWANIA KONCEPCII

1.Przedmiotem jest opracowanie koncepcji architektoniczno-budowlanej ( w dwdch wariantach) wraz
z_obliczeniem planowanych kosztéow prac projektowych oraz planowanych kosztéw robodt



budowlanych dla przebudowy budynku Teatru Kameralnego we Wroctawiu zlokalizowanego przy ul.
Swidnickiej we Wroctawiu.

Inwestycja bedgca przedmiotem opracowania koncepcji bedzie w petni finansowana ze srodkéw
publicznych. Teatr Polski stara sie o uzyskanie dofinansowania na prace budowlano-instalacyjne
wstepnie w max. kwocie brutto 25 000 000,00 zt.. Wykonawca przystepujgc do opracowania musi
mieé¢ na uwadze mozliwosci finansowe Zamawiajgcego oraz ewentualne mozliwe zmiany w tym
zakresie. Zamawiajgcy zastrzega sobie réwniez mozliwos¢ uniewaznienia postepowania z tytutu nie
przyznania srodkdw na ten cel a o przyznanie ktdrych sie ubiega.

1.2 Budynek Teatru Kameralnego nie jest wpisany do Rejestru Konserwatora zabytkéw jest
natomiast w strefie pod ochrong konserwatorska.
1.3 Nie przewiduje sie zmiany podstawowej funkcji budynku;

2. Koncepcja ma obejmowad rozwigzania zwiekszajgce atrakcyjnosé¢ i funkcjonalnos$é budynku Teatru
z uwzglednieniem potrzeb Zamawiajgcego oraz wytycznych w zakresie funkcjonowania budynkéw
teatralnych.
2.1 Koncepcja ma by¢ opracowana (w obu wariantach ) z uwzglednieniem charakteru obiektu
jakim jest teatr (tj. musi uwzglednia¢ wszystkie wytyczne w zakresie projektowania instytucji kultury,
w szczegblnosci obiektdw teatralnych) oraz z zachowaniem aktualnego rozmieszczenia sceny,
widowni i balkonu.
2.2 Zamawiajgcy nie przewiduje zmiany dotychczasowego uktadu sceny i widowni z zachowaniem
parteru i balkonu ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania przewyzek celem uzyskania dobrej
widocznosci —(wymagana siatka -wykres widocznosci przy opracowanej koncepcji)
2.3 Zamawiajgcy wymaga aby ilos¢ miejsc na widowni zawierata sie w przedziale od 290 do299 z
zachowaniem parteru i balkonu ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania przewyzek celem
uzyskania dobrej widocznosci —(wymagana siatka -wykres widocznosci przy opracowanej koncepcji)
2.4 Koncepcja powinna przewidywaé co najmniej nastepujgce elementy i funkcjonalnosci:
1) Zapewnienie witasciwej logistyki transportowej (dostep dla samochodu dostawczego),
2) Podwyzszenie pudta scenicznego z mozliwoscig podnoszenia na sztankietach o min. 2 mw
stosunku do obecnej wysokosci podnoszenia z uwzglednieniem przestrzeni na napedy i
maszynownie,

3) Garderoby goscinne — minimum 4 — z niezbednym zapleczem kuchennym i sanitarnym,

4) Garderoby dla artystéw — co najmniej 4 pomieszczenia dla co najmniej 20 (tgcznie) oséb,
5) Sala préb o powierzchni nie mniejszej niz obecna.

6) Charakteryzatornia na co najmniej dwa stanowiska,

7) Magazyn rekwizytdw o powierzchni co najmniej 100 m? (nie mniejszy niz obecnie) z

mozliwoscig ustawienia pélek i montazu zawiesi sufitowych oraz nasciennych

8) Magazyn kostiumdw o powierzchni co najmniej 40 m?z dostepem do wody,

9) Piec pokoi socjalnych dla realizatorow: jeden dla 8 osdb, dwa dla 8-12 oséb, jeden dla 6
0s0b, jeden dla 2 osdb,

10) Portiernia — mozliwos¢ zmiany jej lokalizacji

11) Stanowisko dla inspicjenta z komunikacjg interkomowg z garderobami,

12) Kasa biletowa

13) Dodatkowe pomieszczenia gospodarcze — kazde po min 5 m?

14) Zagospodarowanie przestrzeni w piwnicach z przeznaczeniem na:
a) Magazyn energii z baterii fotowoltaicznych lub pracujgcych w taryfie B22, B23 lub C22,

C23 oraz kondensator mocy biernej,



b) Magazyny scenografii o powierzchni nie mniejszej niz 200m?
15) Modernizacja rozdzielni gtéwnej w obecnej lokalizacji albo z jej zmiang (wymagane
konsultacje z wtasciwym Zaktadem Energetycznym,
16) Klimatyzowane kabiny realizacji oswietlenia i realizacji wideo w obecnych lokalizacjach z
poprawa komfortu obstugi i widzow,
17) Klimatyzowane kabiny akustyka i lektorska z zapewnieniem komfortu widzéw i
realizatoréw
18) Klimatyzowana kabina na projektor do tylnej projekcji z zachowaniem bezpieczenstwa
oraz komfortu widzéw i realizatorow,
19) Klimatyzowana serwerownia multimedialna do transmisji wideo o powierzchni co najmniej
10 m?
2.5 Opracowana koncepcja musi uwzgledniaé zachowanie nastepujgcych elementéw: ukfad
widownia , scena ,foyer- z przygotowaniem zaplecza na spotkania popremierowe, uktad schodéw na
foyer, metaloplastyki-jak obudowa grzejnikow
2.6 Koncepcja ma przewidywad rozwigzania komunikacyjne usprawniajgce funkcjonowanie teatru
a przede wszystkim obstuge sceny, przejscie na scene dla aktordw i techniki, transport dekoracji itp.
2.7 Zamawiajacy podkres$la ze s3 to ogdlne zatozienia i wszelkie szczegétowe wytyczne i
wymagania beda przekazywane i ustalane podczas spotkan roboczych z Wykonawca na etapie
realizacji umowy. Wszelkie rozwigzania wymagajg akceptacji Zamawiajacego.
2.8 Opracowana koncepcja stuzy¢ bedzie opracowaniu kompletnej dokumentacji projektowej lub
Programu funkcjonalno-uzytkowego, ktére bedg objete odrebnymi postepowaniami o udzielenie
zamodwienia publicznego;
2.9 Opracowana koncepcja musi uwzglednia¢ rozwigzania zapewniajgce dostepnosé budynku dla
0s6b z niepetnosprawnoscig (dostosowanie budynku dla osdb z niepetnosprawnoscia).
2.10 Rozwigzania przyjete w opracowanej koncepcji muszg uwzglednia¢ wszelkie aktualne aspekty
i wytyczne dot. efektywnosci energetycznej budynkéw i by¢ zgodne z przyjetymi aktualnymi
standardami i przepisami prawa w tym zakresie dla tego typu budynkow.
2.11  Obecna powierzchnia uzytkowa tp 1 179 m?Obecna kubatura to 9 322 m*

3. Koncepcja musi by¢ sporzgdzona w dwdch wariantach:

| Wariant (bez nadbudowy), obejmuje przebudowe istniejgcej powierzchni wewnetrznej (wynoszacej
2179 m2 , kubatura budynku: 9322m3 ) w zakresie zagospodarowania, wraz z obliczeniem
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych dla tego
wariantu.

Il Wariant obejmuje zakres wariantu pierwszego oraz nadbudowe
o powierzchni ok. 120 m? wraz z obliczeniem planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych dla tego wariantu.

Oba warianty majg uwzgledniaé dostosowanie budynku dla oséb z niepetnosprawnosciami.

4. Informacje dot. zakresu opracowania.

Koncepcja, w szczegdlnosci:

4.1 ma sie sktadac z czesci opisowej i czesci graficznej.

4.2 minimalne wymagania opracowanej dokumentacji:

Koncepcja ma zawiera¢ rysunki ze standardowymi opisami w tym , opis zewnetrzny zawierajgcy m.in.
rozwigzania materiatowe, instalacyjne oraz wielko$¢ nowoprojektowanego budynku, wizualizacje



wnetrza oraz widoki zewnetrzne wraz z wykonaniem cyfrowego modelu 3D budynku (7 ujec
wizualizacyjnych), przekroje, analize przebudowy pod wzgledem formalno-prawnym, opracowanie
przestrzenne nowoprojektowanego budynku, rzuty przeprojektowanych kondygnacji, elewacje
budynku propozycje rozwigzan w tym kolizyjnych, badania geotechniczne, ekspertyze konstrukcyjng
na temat mozliwosci przebudowy, wykazy powierzchni i kubatur, dodatkowo wymagana siatka-wykres
widocznosci o ktérym mowa w pkt. 2.2.

4.3 (Czes¢ opisowa ma byc czytelna i zrozumiata dla odbiorcy.
4.4 Czes¢ opisowa, oprocz zakresu wskazanego powyzej pkt. 4.1, ma zawiera¢ miedzy innymi:

a) informacje odnosnie potrzeb Inwestyc;ji:

o w zakresie doprowadzenie medidw do Nieruchomosci/Inwestycji, zatgczajgc przy tym

stanowiska/zapewnienia wtascicieli poszczegdlnych mediow/sieci;

¢ z zakresu instalacji wewnetrznych Obiektu/budynkow;

b) informacje o stanowisku na temat Koncepcji konserwatora zabytkéw zatgczajgc do
opracowania pozytywne dla Zamawiajgcego, pisemne jego stanowisko;

c) informacje odnosnie zgodnosci rozwigzan w niej zawartych z przepisami w tym w
szczegoblnosci: przeciwpozarowymi, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz sanitarno — higienicznymi;

d) ma by¢ opisem pomystéw/rozwigzan widocznych w czesci graficzne;j.

e) informacje dot. przebiegu i dziatania wszystkich instalacji wewnetrznych niezbednych do
funkcjonowania pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem - z uzgodnieniami rzeczoznawcow.

4.5 Koncepcja musi by¢ uzgodniona z rzeczoznawcami w zakresie umozliwiajgcym wykonanie
petnej dokumentacji projektowej wszystkich branz. Koncepcja ma posiada¢ niezbedne uzgodnienia od
rzeczoznawcoéw w szczegoélnosci w zakresie zabezpieczen przeciw pozarowych, BHP itp.

4.6 Koncepcja ma zawiera¢ opinie konstruktora dotyczacg stanu technicznego budynku
i mozliwosci wykonania zmian konstrukcyjnych zwigzanych z wykonaniem wind, nowych $cian
dziatowych, lokowaniem central wentylacyjnych - o ile koncepcja bedzie przewidywac takie
rozwigzania.

4.7 Koncepcja ma zawiera¢ wszelkie aspekty i wytyczne dotyczgce ochrony przeciwpozarowej do

przebudowy budynku.

4.8 Przygotowane opracowanie musi by¢ zgodne z MPZP. W przypadku koncepcji wykonanej
wykraczajgcej poza obowigzujgcy MPZP nalezy wskazaé¢ w jakim zakresie nalezy wystgpi¢ o warunki
zabudowy.

49 Opisany i wyszczegdlniony powyzej katalog sktadu zawartosci merytorycznej Koncepcji nie jest
katalogiem zamknietym ale wskazuje minimum jakie koncepcja ma zawierac i jest zwrdceniem uwagi
przez Zamawiajgcego na aspekty Koncepcji dla niego istotne, pozostawiajgc w ten sposdb Wykonawcy
swobode w podejsciu i wykonaniu dzieta/Koncepcji tak aby cel jaki jest jemu/jej stawiany zostat
osiggniety przy zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami, zadowalaniu i spetnieniu oczekiwan
Zamawiajgcego.

5. Informacje podstawowe dot. celu i zakresu opracowania w odniesieniu do obliczenia
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztédw robét budowlanych.

5.1. W oparciu o opracowana i uzgodniong koncepcje nalezy obliczy¢ wartosci planowanych kosztéw
prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych i sporzadzi¢ szacunkowe
zestawienie kosztdw inwestycji opracowane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 nr poz. 2458).



5.2. Obliczenie wartosci zaméwienia dla omawianego postepowania powinno obejmowaé sume:
* kosztédw planowanych prac projektowych,
® kosztow robdot budowlanych ( tj. inwestycji budowlanej)

6. Wytyczne podstawowe dot. zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami i normami oraz formy
opracowan.

6.1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania opracowan z uwzglednieniem potrzeby
Zamawiajgcego, wymaganej wiedzy technicznej, obowigzujgcych Polskich Norm i przepiséw
techniczno-budowlanych w szczegdlnosci z prawem budowlanym, rozporzadzeniami (w szczegdlnosci
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2022r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U Nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.)

Opracowane koncepcje maja uwzgledniaé réwniez dostepnos¢ budynku dla oséb  z
niepetnosprawnosciami.

Koncepcja oraz inwentaryzacja muszg uwzglednia¢ i byé zgodne z przepisami prawa majacymi
zastosowanie do tego typu opracowan oraz realizowanej na ich podstawie inwestycji oraz umozliwic¢
Inwestorowi wykonanie zgodnej z prawem i przeznaczeniem budynku - ze szczegdlnym
uwzglednieniem funkcji budynku jako instytucji kultury jakim jest teatr - dokumentacji projektowe;j
oraz wykonania robdt budowlanych bedacych przedmiotem koncepcji ktorych efektem koricowym
bedzie budynek mozliwy do eksploatowania zgodnie z jego przeznaczeniem.
W szczegdlnosci przygotowane opracowania muszg uwzgledniac¢ i by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie budowy budynkéw widowiskowych, projektowania sal teatralnych, ochrony
przeciwpozarowej, MPZP itp. odpowiednio do tego typu budynku, przy jednoczesnym uwzglednieniu
komfortu widza.

6.2. Informacje zawarte w dokumentach w zakresie proponowanych technologii wykonania robdt,
doboru materiatow i rozwigzan powinny by¢ opisane w sposdb zgodny z Prawem zamodwien
publicznych, tzn. bez uzywania nazw wiasnych, a jedynie poprzez okreslenie parametréow
precyzujgcych ich rodzaj, wielkosé, standard oraz inne istotne elementy.

6.3 W ramach umownego wynagrodzenia za realizacje przedmiotu niniejszego postepowania
Wykonawca przeniesie na Zamawiajgcego autorskie prawa majatkowe wraz z prawem wykonania
zaleznego prawa autorskiego do wszelkich utworéw powstatych w toku realizacji przysztej umowy w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 4 lutego 1994r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (t.j.Dz.
U. z 2021r. poz.1062)..

6.4 Wykonawca udzieli min. 36 miesiecznej gwarancji na opracowang dokumentacje

7. Forma dokumentaciji:

1) Inwentaryzacje nalezy przekazaé w formie papierowej (2 egzemplarze) oraz w formie elektronicznej
na ptycie CD lub innym nosniku - w postaci edytowalnej - jako plik Excel oraz pdf.

2) Koncepcje nalezy przekaza¢ w formie papierowe] (2 egzemplarze) oraz formie elektronicznej na
ptycie CD lub innym nosniku, jak nizej:

a. Rysunki - w postaci edytowalnej - z rozszerzeniem dwg , oraz pdf

b. Opis — w postaci edytowalnej — z rozszerzeniem doc, lub docx, oraz pdf,

c. Zestawienia tabelaryczne - w postaci edytowalnej — jako plik Excel, oraz pdf,

- powyzsze dotyczy obu wariantow;

7.1 Wykonawca w przypadku potrzeby Zamawiajgcego w ramach ceny zaoferowanej w ofercie
wykona dodatkowg wersje elektroniczng opracowan z usunietymi danymi osobowymi z uwagi na



wykorzystanie koncepcji jako dokumentu wyjsciowego w postepowaniu na wykonanie dokumentacji
projektowej.

10.

11.

I. DOKUMENTY POGLADOWE, KTORYMI DYSPONUJE ZAMAWIAJACY (Zatacznik nr 10 do SW2):

Obiekt: Sala widowiskowa wraz ze sceng Teatru Kameralnego we Wroctawiu
Stadium: Projekt budowlany wymiany siedzisk i wymiany podtogi widowni i sceny
Branza : Architektura, konstrukcja, Projekt techniczny instalacji sygnalizacji alarmu pozaru

Obiekt: Sala widowiskowa wraz ze sceng Teatru Kameralnego we Wroctawiu
Stadium: Projekt powykonawczy wymiany siedzisk i wymiany podtogi widowni i sceny
Branza: Architektura- konstrukcja;

Obiekt: Widownia ze sceng Teatru Kameralnego we Wroctawiu
Studium: Aranzacja wnetrz
Branza: Klimatyzacja;

Obiekt: sala widowiskowa wraz ze sceng Teatru Kameralnego we Wroctawiu
Studium: Aranzacja wnetrz
Branza: Klimatyzacja;

Sala widowiskowa wraz ze sceng Teatru Kameralnego we Wroctawiu
Studium: Aranzacja wnetrz
Branza: Elektroakustyka;

Projekt Techniczny
Obiekt: Wezet cieplny

Projekt Techniczny
Obiekt: Wentylacja mechaniczna
Branza: Sanitarna

Ekspertyza stanu technicznego budynku Teatru Kameralnego we Wroctawiu wraz z oceng
zagrozen. Data wykonania: maj 2001r.

Opinia stanu technicznego pomieszczen zlokalizowanych w budynku Teatru Kameralnego (branza
budowlana). Data wykonania: pazdziernik 2006r.

Powyzsza dokumentacja stanowi element pogladowy/pomocniczy. Wykonawca przy
wykonywaniu opracowan (w tym inwentaryzacji) i traktujgc te dokumenty jako element wyjsciowy
powinien zweryfikowaé poprawnos¢ tresci danych w nich zawartych ze stanem rzeczywistym.

Zamawiajgcy nie posiada innej dokumentacji ( w tym projektu budowlanego budynku) ze wzgledu
na zbyt odlegty termin powstania tego budynku.

Wobec powyzszego wykonawca we wtasnym zakresie i na wtasny koszt musi takg dokumentacje
uzyska¢ — o ile bedzie ona niezbedna do prawidtowego wykonania opracowan (koncepgji,
inwentaryzacji) oraz uwzgledni¢ ewentualne koszty z tym zwigzane w zaoferowanej cenie.

Ze wzgledu na powyzsze zalecana jest wizja lokalna przy wykonywaniu przedmiotu niniejszego

zamoéwienia.






