Opis techniczny do projektu architektoniczno-budowlanego

Stan istniejący-ocena techniczna budynku użyteczności publicznej
Obiekt zlokalizowany w Łubiu, przy ulicy 1 Maja 35, na parceli nr 71.  Rok budowy koniec XIX wieku. 

Budynek użytkowy (biblioteka, świetlica gminna, garaż straży pożarnej wraz z pomieszczeniami towarzyszącymi, pomieszczenia zajmowane przez mniejszość niemiecką) , trzykondygnacyjny, częściowo podpiwniczony, z poddaszem częściowo użytkowym (biblioteka).  

1. Budynek posadowiony na ławach fundamentowych. Ławy fundamentowe murowane z cegły. Stan fundamentów dobry, bez oznak pękania, zarysowań itp.

2. Ściany fundamentowe murowane z cegły. Ściany nadziemia, zewnętrzne i wewnętrzne nośne murowane z cegły pełnej. Ściany bez uszkodzeń.

3. Strop nad piwnicą i nad klatkami schodowymi łukowy, oparty na dżwigarach stalowych. Pozostałe drewniane- belkowe. Strop drewniany nad I- piętrem (nad salą taneczną) częściowo ugięty. Do wymiany kwalifikuje się, przegnity, wymian przy kominie, podtrzymujący kilka- prawdopodobnie cztery- belek stropowych. Pozostałe stropy nie wykazują ugięć ani pęknięć. Stan dostateczny.

4. Kominy wykonane z cegły pełnej, ponad dachem tynkowane. Kominy, w części ponad dachem, kwalifikują się do przemurowania. 

5. Dach konstrukcji drewnianej, płatwiowo- jętkowej. Na dachu dwa wyłazy dachowe stalowe i jedno „wole oko”. Stan drewna zróżnicowany, kwalifikuje się do impregnacji.

6. Pokrycie wykonane z dachówki ceramicznej karpiówki, układanej „w łuskę”. Rynny, rury spustowe i obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej. Dojście do kominów poprzez wyłazy dachowe.

Stan pokrycia zły. Dachówka przepalona i układana na zaprawie, bez folii wstępnego krycia. Część pokrycia poluzowana i niekompletna powoduje nieszczelności i przecieki. Zużyte orynnowanie, brak drabinek przeciwśniegowych.

7. Budynek wyposażony w instalację wodociągową, kanalizacyjną i elektryczną. Brak instalacji odgromowej.

8. Tynki wewnętrzne c.w., posadzki betonowe, wykładzina PCV, drewniane, płytki ceramiczne. Stolarka drewniana i PCV.

9. Elewacja tynkowana tynkiem „na gładko”. Stan elewacji dostateczny.
Stan techniczny budynku pozwala na remont w projektowanym zakresie.
Przeznaczenie i program użytkowy
Wymiana pokrycia dachu wraz z impregnacją więżby dachowej i montażem instalacji odgromowej, w Łubiu, przy ulicy 1 Maja 35, na parceli nr 71.

Należy wykonać następujące roboty dla wykonania w.w. zadania :

1. Remont dachu

a) rozebrać istniejące pokrycie dachowe wraz z obróbkami blacharskimi

b) wymienić zgnite i zniszczone elementy więżby dachowej

c) w przypadku rozstawu krokwi (wymiar pomiędzy krokwiami) przekraczającego 100 cm, zabudować nowe krokwie pomiędzy istniejącymi

d) przemurować i otynkować kominy w części powyżej dachu

e) wykonać impregnację więżby dachowej, co najmniej dwukrotną środkiem trójfunkcyjnym przeciw grzybom, przeciw owadom i przeciw ogniowo 

f) zamontować obróbki blacharskie z blachy ocynkowanej, powlekanej gr. 0,65 mm, w kolorze naturalnym

g) zamontować j.w. lecz rynny i rury spustowe z blachy cynkowo- tytanowej 

h) ułożyć pokrycie z dachówki zakładkowej ceramicznej wraz z folią wstępnego krycia

i) zabudować na dachu wyłazy dachowe, ławy kominiarskie i płotki przeciw śniegowe systemowe, wywiewki kanalizacji 

j) zamontować instalację odgromową na dachu wraz z zwodami pionowymi i uziomami

Rozwiązania architektoniczno-budowlane
Istniejący budynek ma klasyczną formę budynku przykrytego dachem dwuspadowym o nachyleniu 40 stopni.

Bryła domu nawiązuje do tradycyjnej architektury i jest dostosowana do istniejących budynków na sąsiednich działkach. 

Rozwiązania budowlane konstrukcyjno-materiałowe
1.Warunki i sposób posadowienia
Bez zmian.

2.Zabezpieczenia przed wpływami eksploatacji górniczej

Nie przewiduje się posadowienia na terenach szkód górniczych.

3.Przegrody zewnętrzne

Bez zmian.
4.Konstrukcja więżby dachowej
Nowe, podlegające wymianie lub wzmocnieniu, elementy więżby dachowej wykonać z drewna sosnowego klasy K27 o wilgotności do 18 %. 

Przekroje w.w. jak elementów istniejących, i tak :

· krokwie o przekroju 150/160x200 mm

· jętki 140x160 mm

· płatwie pośrednie 180x200 mm

· podwaliny 180x200 mm

· słupy 200x200 mm

· miecze 95x120 mm

· przepustnica 100x100 mm

Wszystkie elementy drewniane należy zabezpieczyć przez min. 2-krotne smarowanie trójfunkcyjnym impregnatem do drewna zabezpieczającym przed ogniem, grzybami i owadami (np.Ogniochron-ALTAX lub FOBOS M-2).

5.Kominy

Kominy należy przemurować w części ponad dachem z cegły pełnej i otynkować tynkiem kat. III. Do przemurowania użyć cegły klasy min. 150, o wymiarach 250x120x65 mm. Przed przystąpieniem do przedmiotowych prac uzyskać opinię kominiarską określającą sposób wykonania kominów.

6.Wentylacja
Bez zmian t.j. jako grawitacyjna poprzez przewody kominowe istniejące.

Wykończenie zewnętrzne budynku
1.Pokrycie dachu

Pokrycie wykonać z dachówki ceramicznej karpiówki kolor naturalna czerwień- bez połysku, układanej ”w łuskę” . Dachówka o wymiarach 380x180 mm, zużycie ok. 36 szt./m2. Jako wstępne krycie zastosować folię paroprzepuszczalną. Folia mocowana kontrłatami iglastymi impregnowanymi jak więżba dachowa o wymiarach 25x60 mm. Dachówka ułożona na łatach o wymiarach 50x60 mm. Ułożenie pokrycia wykonać zgodnie z wytycznymi do układania pokryć dachowych producenta.

Ławy kominiarskie i drabinki śniegowe wykonać jako stalowe ocynkowane.

2.Obróbki dachu

Obróbki blacharskie obejmują wykonanie pasa nadrynnowego oraz kominów. Zastosować obróbki z blachy ocynkowanej powlekanej gr.0,65 mm, w kolorze naturalnym. Orynnowanie wykonać z blachy cynkowo- tytanowej. Rynna o przekroju 150 mm, rura spustowa o przekroju 110 mm. Rynnę montować do deski czołowej.

Stolarka okienna i drzwiowa

1.Stolarka okienna- wyłaz dachowy
Wyłazy dachowe o wymiarach 46x61 cm.

Instalacje i urządzenia sanitarne

Bez zmian.
Charakterystyka ekologiczna 
Obiekt o znikomym oddziaływaniu na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie.

Warunki ochrony p.poż. 
Budynek ze względu na funkcję kwalifikuje się do kat. zagrożenia ludzi- ZL III.

Warunki wykonywania robót budowlano montażowych
Wszystkie roboty budowlano-montażowe i odbiór robót wykonać zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano- montażowych” opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej.
Użyte materiały budowlane muszą posiadać odpowiednie certyfikaty, atesty, świadectwa dopuszczenia do stosowania.
