UMOWA  NR       /DR/23
W dniu ……………2023 roku pomiędzy :
Miastem Zielona Góra, ul. Podgórna 22, 65-424 Zielona Góra,  NIP :  973-100-74-58, Zakład Gospodarki Mieszkaniowej, ul. Zjednoczenia 110, 65-120 Zielona Góra, reprezentowany przez :
Rafała Bukowskiego  – Dyrektora Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej działającego na podstawie pełnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta, przy kontrasygnacie Katarzyny Hrechoreckiej – Głównego Księgowego Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej, zwanym dalej   „Zamawiającym” a :
 …………………………….prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą …………………………                                               z siedzibą …………………………….. , figurującym  w ewidencji działalności gospodarczej prowadzonej przez Centralną Ewidencję i Informację o Działalności Gospodarczej Rzeczpospolitej Polskiej, posiadającą  REGON ………………….  , NIP  ………………..  , zwanym dalej „ Wykonawcą „ na podstawie dokonanego przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy została zawarta umowa 
o następującej treści :

§ 1.  Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania okresowe roczne i pięcioletnie przeglądy stanu technicznego budynków i lokali położonych w Zielonej Górze na terenie Administracji Budynków Mieszkalnych, budynku portierni przy ul. Zjednoczenia 110b 
oraz obiektów na terenie Ogrodu Botanicznego i mini ZOO, przeglądy roczne gazowe w lokalach mieszkalnych komunalnych, przeglądy instalacji elektrycznych w lokalach mieszkalnych, komunalnych i w budynkach wspólnot mieszkaniowych oraz wykonanie przeglądu i ocenę sprawności głównego wyłącznika prądu w budynkach. 
§ 2.  Strony ustalają, że integralną częścią umowy jest opis przedmiotu zamówienia 
wraz ze wszystkimi załącznikami oraz oferta Wykonawcy wraz z formularzami cenowymi.  

§ 3.1.  Wykonawca zobowiązuje się wykonać prace przez osoby posiadające stosowne uprawnienia budowlane i będące członkiem odpowiedniej regionalnej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa sukcesywnie zgodnie z ustalonym harmonogramem wyszczególnionym poniżej:

Zadanie nr 1 - ABM  

Harmonogram przeprowadzenia przeglądów:

- do 30.06.2023 r. – przeglądy roczne, pięcioletnie, gazowe oraz badanie głównego wyłącznika prądu,

- do 30.06.2023 r. – pomiary elektryczne maszyn zainstalowanych w warsztatach i eksploatowanych przez konserwatorów,

- do 31.05.2023 r. i do 30.11.2023 r. budynek Palmiarni.
Dzielnica Stare Miasto:

1. przeglądy roczne budynków komunalnych – 259 budynków,

2. przeglądy półroczne budynku Palmiarni z rocznym przeglądem gazu – do 31.05.2023 r. i do 30.11.2023 r. przy ul. Wrocławskiej 12a zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane wymagają bezzwłocznego pisemnego zawiadomienia właściwego organu 
o przeprowadzonej kontroli,
3. przeglądy gazowe w lokalach mieszkalnych, użytkowych oraz w częściach wspólnych budynków komunalnych – 184 budynki,

4. przegląd i ocena sprawności głównego wyłącznika prądu w budynkach komunalnych – 195 budynków,

5. przeglądy pięcioletnie budowlane budynków komunalnych – 3 budynki,

6. przeglądy pięcioletnie elektryczne budynków komunalnych – 4 budynki,

7. pomiary elektryczne maszyn zainstalowanych w warsztatach eksploatowanych przez konserwatorów ABM – 21 szt. maszyn,

8. przegląd elektronarzędzi eksploatowanych przez konserwatorów ABM – 31 szt.
Zadanie nr 2 – Dzielnica Nowe Miasto

Harmonogram przeprowadzenia przeglądów:

- do 30.06.2023 r. – przeglądy roczne, pięcioletnie, gazowe oraz badanie głównego wyłącznika prądu.

Dzielnica Nowe Miasto:   
1. przegląd roczny budynków na obszarze dzielnicy Nowe Miasto – 24 budynki,

2. przegląd gazowy w lokalach mieszkalnych, użytkowych oraz w częściach wspólnych budynków na obszarze dzielnicy Nowe Miasto – 7 budynków,

3. przegląd i ocena sprawności głównego wyłącznika prądu w budynkach na obszarze dzielnicy Nowe Miasto – 24 budynki,

4. przegląd pięcioletni budowlany budynków na obszarze dzielnicy Nowe Miasto – 5 budynków,

5. przegląd pięcioletni elektryczny budynków na obszarze dzielnicy Nowe Miasto – 5 budynków.
Zadanie nr 3 - OGRÓD BOTANICZNY i MINI ZOO – ul. Botaniczna 50a wykonanie do 30.06.2023 roku.
1. Przegląd roczny budowlany oraz przegląd i ocena sprawności głównego wyłącznika prądu 
(wg wykazu):
Na terenie Ogrodu Botanicznego:

a) budynek portiersko-kasowy wraz z pergolą znajdującą się nad budynkiem,
b) budynek zaplecza technicznego, 
c) budynek dydaktyczny, 
d) wigwam, 
e) hydroplatforma, 
f) mostki (kładki - 6 szt.).

Na terenie Mini zoo:

a) budynek i woliera surykatek,
b) kafeteria, 
c) budynki i woliera dla ptactwa (2 szt.),
d) budynek dla kóz i owiec,
e) wiata dla danieli, 
f) plac zabaw.
2.  Przegląd instalacji gazowej – budynek portiersko-kasowy, budynek dydaktyczny, budynek zaplecza technicznego. 

3. Przegląd instalacji elektrycznej na terenie Kompleksu Przyrodniczo – Edukacyjnego.

Zadanie nr 4 - PORTIERNIA ZGM 

1. Przegląd roczny – wykonanie kontroli stanu technicznego budynku przy ul. Zjednoczenia 110b (portiernia) - wykonanie do 31.05.2023 r.,

2. Wykonanie sprawdzenia głównego wyłącznika prądu w budynku przy ul. Zjednoczenia 110b (portiernia)
3.2. Przeglądy okresowe wykonywane raz do roku muszą być zgodne z art. 62 ust.1 pkt 1 lit. Prawo budowlane. Przeglądy wykonywane raz na 5 lat muszą być zgodne z art. 62 ust. 1 pkt 2 lit. 

Prawo budowlane. Szczegółowy zakres przeglądów również wg opisu przedmiotu zamówienia 
w załączeniu.   
§  4.1.  Zamawiającego w zakresie prac objętych umową reprezentuje : 
· Paweł Szczepański
- Administracja Budynków Mieszkalnych,          
· Paweł Wysocki
- Dział Utrzymania Budynków.   
2.  Wykonawcę w zakresie prac objętych umową reprezentuje:  
· ……….
§  5.  Celem wyłączenia odpowiedzialności materialnej Zamawiającego z tytułu szkód powstałych 
w trakcie realizacji robót Wykonawca powinien posiadać odpowiednie umowy ubezpieczeniowe.     
§ 6.1.  Wynagrodzenie Wykonawcy ustala się w łącznej wysokości:……….. zł netto słownie: …………… zł , w tym Vat 23%, ……. Zł brutto słownie…..  ( w tym Administracja Budynków Mieszkalnych ……… zł, portiernia ………. zł, Ogród Botaniczny i mini ZOO ……….. zł).                                                                                                                                                 wynikające z oferty przedstawionej przez Wykonawcę, a stanowiącej  integralną część umowy. Wynagrodzenie to obejmuje wykonanie przedmiotu umowy w zakresie wszystkich prac zawartych 
w § 3 umowy i wg opisu przedmiotu zamówienia.  

2. Należność Wykonawcy płatna przelewem na konto Wykonawcy nr:……………………………..
3. Odbiór robót nastąpi u Zamawiającego protokołem zdawczo-odbiorczym, który będzie podstawą do wystawienia faktury i który będzie zawierał odrębne protokoły dla każdego adresu objętego niniejsza umową.
4. W razie nieodebrania prac w terminie 21 dni od dnia zawiadomienia o gotowości Wykonawcy     do odbioru, Wykonawca ma prawo sporządzić jednostronny protokół, który stanowi podstawę do rozliczenia.

5. Wynagrodzenie, o którym mowa w § 6.1. obejmuje realizację całego zakresu świadczenia usługi zgodnie z opisem przedmiotu zamówienia.                   

§ 7.  Jeżeli przy odbiorze prac Strony uznają za konieczne dokonania poprawek i uzupełnień, Wykonawca zobowiązany jest wykonać je nieodpłatnie w terminie uzgodnionym z Zamawiającym.

§ 8.1.  Zamawiający odstąpi od umowy jeżeli Wykonawca :  
      1)  bez uzasadnionego powodu nie przystąpił w danym miesiącu do wykonywania czynności  związanych z przedmiotem umowy, 

      2)  pomimo 2-krotnych pisemnych zastrzeżeń ze strony Zamawiającego wykonuje prace wadliwie niezgodnie z opisem przedmiotu zamówienia oraz warunkami niniejszej umowy, a także nie reaguje na polecenia Zamawiającego dotyczące poprawek i zmian sposobu wykonania w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie,  

      3)  zostanie podjęta likwidacja firmy Wykonawcy.  

2. Wykonawca może odstąpić od umowy jeżeli Zamawiający wykazuje opóźnienia 
w płatnościach faktur dłuższe niż 21 dni. 

3. Dwukrotne naliczenie kar za niedotrzymanie terminu realizacji poszczególnych prac przez Wykonawcę z przyczyn, za które nie ponosi odpowiedzialności Zamawiający, może być powodem wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym.

4. W razie odstąpienia od umowy z przyczyn zawinionych przez jedną ze Stron, Strona, z której winy odstąpiono od umowy, zobowiązana jest zapłacić drugiej Stronie karę umowną 
w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego brutto (§ 6.1 umowy).

5. Roszczenie o zapłatę kar umownych staje się wymagane z dniem zaistnienia określonych 
w niniejszej umowie podstaw do ich naliczenia.

6. Wykonawcy nie przysługuje odszkodowanie za odstąpienie od umowy Zamawiającego z winy Wykonawcy.

7. W przypadku odstąpienia lub rozwiązania umowy Strony zachowują prawo egzekucji kar umownych.          
 § 9.1.  Na zabezpieczenie należytego wykonania umowy Wykonawca wnosi kaucję w wysokości 5 % wynagrodzenia umownego netto tj.  …………….     
      2. Strony postanawiają, że zabezpieczenie należytego wykonania umowy jest przeznaczone 
na pokrycie roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania prac objętych postępowaniem.
      3. Zamawiający zastrzega sobie prawo żądania od Wykonawcy zwrotu ewentualnych kar nałożonych przez odpowiednie instytucje, kontrolujące budynki pod względem prawidłowości wykonywanych przeglądów. 
      4. Zamawiający zwraca zabezpieczenie w terminie: 50 % kaucji tj.  ………………….  od wykonania zamówienia i uznania przez zamawiającego za należycie wykonane, lecz nie wcześniej niż od 31.10.2023 r., 50 % kaucji tj.   …………………………… nie wcześniej niż 30.09.2024 roku.        

§ 10.1.  Strony zastrzegają sobie prawo do dochodzenia kar umownych za niezgodne z niniejszą umową lub nienależyte wykonanie zobowiązań wynikających z umowy, przy czym Zamawiający ma prawo potrącenia kar umownych z bieżących faktur lub zabezpieczenia należytego wykonania umowy.   

       2.  Jeżeli na skutek niewykonania bądź nienależytego wykonania umowy, z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, powstanie szkoda przewyższająca zastrzeżone w umowie kary umowne lub też szkoda powstanie z przyczyn innych niż te, ze względu na, które zastrzeżono karę umowną, Zamawiającemu przysługuje prawo do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.  

§ 11.1.  Zamawiający jest zobowiązany zapłacić Wykonawcy karę umowną :
1) za zwłokę w dostarczeniu danych niezbędnych do rozpoczęcia przeglądów, a wynikających 
z zawartej umowy 200 zł za każdy roboczy dzień zwłoki, 
2)  za spowodowanie opóźnienia lub przerwy w wykonaniu przeglądów z przyczyn będących wyłącznie po jego stronie w wysokości 200 zł za każdy dzień zwłoki lub przerwy.
       2.  Wykonawca jest zobowiązany zapłacić Zamawiającemu karę umowną:

1) za zwłokę w wykonaniu przeglądu, dla którego ustalono termin odbioru w wysokości 200 zł 
za każdy roboczy dzień zwłoki,

2) za odstąpienie od umowy z przyczyn, za które odpowiada Wykonawca w wysokości 20 % 

wynagrodzenia określonego w § 6.1.  

  § 12.1.  Strony postanawiają, że rozliczenie za przedmiot umowy będzie się odbywało na podstawie faktury wystawionej przez Wykonawcę po dokonanym odbiorze robót, faktury należy wystawiać na:
Nabywca :  Miasto Zielona Góra

                   Ul. Podgórna 22, 
                   65-424 Zielona Góra
                   NIP 973-100-74-58 
Odbiorca :  Zakład Gospodarki Mieszkaniowej 
                   Ul. Zjednoczenia 110, 
                   65-120 Zielona Góra

Fakturę należy przekazać w formie papierowej na adres : Zakład Gospodarki Mieszkaniowej 
ul. Zjednoczenia 110, 65-120 Zielona Góra lub elektronicznej za pośrednictwem Platformy Elektronicznego Fakturowania (PEF), skrzynka PEPPOL/NIP 9291925640.   

      2. Wykonawca będzie zobowiązany do wystawiania faktur VAT z podziałem na ABM-y, portiernię ZGM, Ogród Botaniczny, mini ZOO z wyszczególnieniem poszczególnych budynków, obiektów, urządzeń itp.         

      3. Zamawiający dopuszcza możliwość składania faktur częściowych za zakończone przeglądy 
i dostarczone do Zamawiającego protokoły z tych przeglądów. 

      4. Do faktury należy dołączyć załącznik w formie pisemnej i elektronicznej (arkusz kalkulacyjny Excel), który powinien zawierać niezbędne dane: liczbę porządkową, adres budynku, kod budynku, 
w przypadku urządzeń inne charakterystyczne dane pozwalające na ich identyfikację oraz cenę netto, Vat, cenę brutto, koszt i uwagi, przy czym dwie ostatnie pozycje tj. koszt i uwagi do uzupełnienia przez Zamawiającego.

      5. Zamawiający ma obowiązek zapłaty faktury w terminie 21 dni, licząc od dnia doręczenia faktury Zamawiającemu wraz z dokumentami rozliczeniowymi w wersji papierowej  lub w postaci elektronicznej za pośrednictwem Platformy Elektronicznego Fakturowania, przelewem na rachunek bankowy zgłoszony i ujawniony w wykazie podatników zwanym „Białą listą podatników Vat” prowadzoną przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej. Rachunek bankowy wykazany na „Białej liście podatników Vat” Wykonawca zobowiązany jest wskazać na fakturze za wykonane zamówienie.       

§ 13.1.  Wykonawca oświadcza, że cały zakres prac umowy będzie wykonywał:  

          a) sam w zakresie ………..………………………….….……………………………………

          b) przez podwykonawcę w zakresie……………….…………………………………………. 
      2. Zlecenie wykonania części prac podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części prac. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia lub zaniedbania podwykonawców i ich pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania, uchybienia lub zaniedbania jego własnych pracowników.
§ 14.  Każda zmiana umowy musi być dokonana w formie aneksu do umowy. Zmiany do umowy będą sporządzane w przypadku oddania przez ABM-y budynków. Taka sytuacja może nastąpić w wyniku decyzji właściwego organu lub w przypadku przekazania przez ABM-y administrowania budynkiem innemu podmiotowi lub innej komórce organizacyjnej Zamawiającego. Wynagrodzenie określone 
w § 6.1. ulegnie wtedy proporcjonalnemu obniżeniu.

§ 15. Zamawiający zastrzega sobie prawo w trakcie realizacji niniejszej umowy do zmiany zakresu 
w przypadku przejęcia przez Zamawiającego budynku w administrowanie lub zaprzestanie administrowania o czym niezwłocznie powiadomi Wykonawcę telefonicznie i pisemnie.
§ 16.1. Zakazuje się zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty na podstawie, której dokonano wyboru Wykonawcy chyba, że Zamawiający przewidział możliwość dokonania takiej zmiany oraz określił warunki takiej zmiany. 
    2.  Zmiana umowy dokonana z naruszeniem przepisu ust. 1 podlega unieważnieniu.

    3.  W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży 
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.    
    4.  W przypadku, o którym jest mowa w ust.3  Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia 

należnego z tytułu wykonania części umowy.

§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego 
oraz w sprawach procesowych przepisy Kodeksu postępowania cywilnego.

§ 18. Spory, jakie mogą wyniknąć przy realizacji niniejszej umowy będą rozpatrywane przez właściwy sąd w Zielonej Górze.
§ 19. Umowę sporządzono w 2-ch egz., z których 1 egz. przeznaczony jest dla Zamawiającego 
i 1 egz. dla Wykonawcy.
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