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Kleszczewo, dn. 10 sierpnia 2011 r.

WYPIS nr 197/2011

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kleszczewo zatwierdzonego uchwata nr
XAXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dn. 30 wrze$nia 2005 r. i ogloszony w Dz.U. woj.
Wielkopolskiego nr 158 poz. 4295 z dn. 18 listopada 2005.

obreb: Gowarzewo,
- dz. nr ewid. 126, 205/12, 205/17, 206/4, 208/102 — teren paséw drogowych drég

gminnych na terenie w przewazajjcej czeSci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
infrastruktura towarzyszaca (1MJ), w pozostalej czg¢sci na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (1MJ/MZ),

- dz. nr ewid. 207 - teren pasa drogowego drogi powiatowej nr 2429P (ul. Siekierecka),
- dz. nr ewid. 211 — teren pasa drogowego drogi gminnej (ul. Trzecka).

ROZDZIAL II
USTALENIA OGOLNE

§3

Szczegblne warunki zagospodarowama wynikajace z potrzeb Srodowiska kulturowego.

(..

)

4. Zracji wystepowania duzej liczby stanowisk archeologicznych w 11czble 210 na terenie

C..

gminy oraz z uwagl, Ze zasigg stanowisk archeologicznych wyznaczonych na podstawie

badan powierzchniowych nie zawsze zgodny jest z ich rzeczywistym zasiegiem, przed

przystapieniem do prac ziemnych nalezy uzyskaé opinic Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw Archeologicznych (opinia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
Archeologicznych w Poznaniu)
) .
§4

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska przyrodniczego.

1.

Zachowanie istniejacych lacznikéw ekologicznych, zadrzewien &rodpolnych oraz
przydroznych nie wplywajacych negatywnie na bezp1eczenstwo ruchu drogowego i
realizacja nowych.

Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszyé stan érodowiska o ktérych mowa w
przepisach szczegélnych na terenie tacznikéw ekologicznych oraz w ich bezposrednim
sasiedztwie.

Zakaz wykorzystywania $ciekéw rolniczych naturalnych pochodzenia hodowlanego w
bezposredniej bliskosci ciekéw wodnych oraz na terenach tacznikéw ekologicznych.
Zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu, ciekdw
wodnych 1 wod powierzchniowych.

Do czasu wybudowania grupowego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
obowiazuje budowa szczelnych zbiornikéw - bezodplywowych lub oczyszczalni
indywidualnych.

Obowigzuje zasada, ze ucigzliwosé wykonywane] dzialalnosci gospodarczej musi byc
ograniczona do granic wiasnoéci, na ktérej jest wykonywana.
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Podjecie dziatan w zakresie realizacji grupowego systemu oczyszczania sciekow.
Utrzymanie droznosci ciekéw wodnych. '

Gromadzenie odpaddw w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych i zapewnienic
wywozenia odpadéw na wysypisko.

Stosowanie ekologicznych no$nikéw energii: gaz ziemny i plynny, energia elekiryczna,
olej opatowy, altematywne ekologiczne Zrédta energii.

Komunikacja. Linie rozgraniczajace ulic i drég publicznych.
Adaptacja uktadu ulic do obecnych potrzeb przez ich modernizacje i dostosowanie do
parametrow technicznych ustalonych w przepisach Szczegolowych
Szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych:

)

d) drogi powiatowe dla nowoprojektowanych terenow poza obszarem zwartej zabudowy
wsi : klasy G — 32210 ( Swarzedz — Sroda ) , 32238 (Gowarzewo — Tulce) — 25 m;
klasy Z - 32238 (Gowarzewo — Kostrzyn), 32240 (Tulce — Bugaj), 32241
(Kleszczewo — Kostrzyn), 32 246 (Krerowo — Wegierskie) — 20 m;
klasy L - 32242, 32243,32543 - 12 m

e) drogi gminne i dojazdowe — 10 m.

Narozne $cigeia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach nie mniejsze niz 5x5 m.

Minimalna odlegloéé obiektéw budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni;

)

d) dla drég powiatowych nr 32210, 32238, 32240, 32241, 32242, 32243, 32246, 32247,
32543 — 8 m dla terenéw zabudowanych, 20 m dla terenéw niezabudowanych.
e} ulic gminnych i dojazdowych KD - 6m.

Dla terenow nowej zabudowy zakazuje sie realizacji bezposrednich wjazdow na drogi
wojewodzkie nr 433, 434, projektowanej ekspresowej nr S5, drog powiatowych klasy G.
Obstluga komunikacyjna na tych tercnach poprzez réwnolegle drogi zbiorcze Iub
skrzyzowania bezkolizyjne. Wskazana jest realizacja wjazdow zblorczych réwniez dla
drég powiatowych.

- Powyzszy zapis nie dotyczy terenow lezacych w ciagu istniejacej zabudowy (tzw.plomb) .

12.

W przypadku realizacji przy istniejacych drogach publicznych obiektow wymagajacych
wyznaczenia migjsc parkingowych, miejsca te naleZy zaprojektowac na dziatce inwestora
z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Zjazdy publiczne do terenow przylegtych do drég, winny uwzglednia¢ mozliwo$¢ budowy
polaczen komunikacyjnych wyposazonych w dodatkowe pasy ruchu (w prawo i w lewo).
Parametry techniczne rozwiazafn komunikacyjnych okreslone zostana przez zarzadce
drogi po szczegdtowyii okresleniu Todzaji dZiatalnosci gospodarczej na tych terenach na
podstawie potrzeb funkcjonalno — ruchowych 1 uwzglednieniu zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu wszystkich uczestnikéw.

Maksymalne obciazenie podczas transportu drogami powiatowymi nie mozZe przekraczac
norm zawartych w art. 39 ust.1 pkt. 3 ustawy o drogach publicznych z dnia 21.03.1985r.

)
. Nalezy zachowa¢ istniejaca sie¢ drég dojazdowych (polnych), odchodzacych od ciagow

komunikacyjnych klasy KD, KDP, KDW w celu zapewnienia dojazdu dla istnigjacych i
nowoprojektowanych terendw oraz obstugi zaplecza rolniczego. Wihaczenia do
powyzszych drog muszg spetnia¢ warunki bezpieczenstwa drogowego.

Przebudowa Jub modernizacja drég zlokalizowana w granicach stanowisk
archeologiczanych musi by¢ uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow .
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§6
Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie z istniejqcej sieci wodociggowej, obshugujacej
wszystkie jednostki osadnicze z istnigjgcych ujeé wody. Dopuszcza si¢ korzystanie z ujeé
1ndyw1dualnych lub zaopatrzenie z zewnetrznych sieci wodociagowych .

2. Ustala sig obowiazek budowy szczelnych zbiornikéw bezodplywowych do czasu
podtaczenia do grupowego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow. Realizacja
systemu zgodnie z projektem rozwiazania gospodarki $ciekowe;.

3. Zaopatrzenie w energig elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacych i projektowanych
sieci SN 15 kV, istnicjacych i projektowanych stacji transformatorowych i linii
rozprowadzajacych 0,4 kV.

4. Niezbedne modernizacije sieci elektroenergetycznych dokonywane by¢ mogq na terenach
ich dotychczasowe;j lokalizacii.

5. W przypadku realizacji nowych stacji transformatorowych, inwestor musi udostgpnié teren
do ich lokalizacji .

6. Odlegtosci budynkéw od napowictrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1 kV muszg
by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub terenu wg,
PN-75/E-05100-1.

( y -

8. Zaopatrzenie w gaz ziemny istniejacym systemem sieci rozprowadzajacych ze stacji
redukcyjno — pomiarowych I °, zlokalizowanych w Tulcach i Srddce na gazociagu
wysokiego cisnienia Dn 500 relacji Krobia — Poznan — Pila.

9. Systematyczna rozbudowa i modernizacja systeméw telekomunikacyjnych.

10. Zasilanie w media wedhug uzyskiwanych do pozwolenia na budowe, warunkow
okreslonych przez dostawce.

11, Parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci, oraz szczegétowe ich
rozmieszczenie, zostana okreslone w specjalistycznych opracowaniach branzowych.

12. Lokalizacja liniowych urzadzef infrastrukturalnych w liniach rozgraniczajacych
istniejacego uktadu ulic i drog, lecz poza ich pasami drogowymi, a wzdhz,
nowoprojektowanych odcinkéw drég publicznych w pasach dla lokalizacji infrastruktury
techniczne;. '

(..)

14. Stosowanie zorganizowanego systemu segregacji i wywozu odpadow.

§7
Ustalenia inne

1. Zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy na terenach upraw polowych za wyjatkiem
rozbudowy istniejacych siedlisk gospodarczych lub powstania nowych siedlisk pod
warunkiem przestrzegania ustalen planu z zakresu kulturowego, ochrony §rodowiska ,
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

2. Mozliwe jest prowadzenie innej dziatalno$ci niz rolnicza w granicach istniejacych

~ gospodarstw rolnych (zabudowie zagrodowej) w ramach restrukturyzacji gospodarstw
rolnych. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze stanowi¢ zagrozenia ani uciazliwoéci do
srodowiska , ludzi 1 zwierzat .
3. Zakazuje si¢ realizacji wszelklej zabudowy na istniej qcych terenach Iesnych
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ROZDZIAEL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§8

Funkcje terenéw oraz warunki ksztaltowania ich zabudowy i sposéb zagospodarowania.

CZESC I - GOWARZEWO, TANIBORZ, SZEWCE

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalgcznik nr 1 symbolem 1MJ,
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
2) Funkcja uzupehliajaca — ustogi i nieuciazliwa dziatalnos¢ gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — uciazliwa dziatalnos¢ produkceyjna i przetworcza.
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

dopuszcza sig¢ podzialy wewnetizne terenu, ktére musza zapewnié bezpieczna 1
zgodna z normami technicznymi dostgpno$é do drogi publiczne] z
uwzglednieniem ustalen § 5 oraz by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog
publicznych i obowigzujacymi przepisami prawa,

wprowadza sie zakaz lokalizacji ustug i. dzialalnosci rzemieSlniczej, ktére
zwigzane sy =z wytwarzaniem odpaddéw . nicbezpiecznych, Sciekow
technologicznych, pytéw 1 gazdw,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z funkcja vzupelniajaca rzemieslnicza wbhudowang — 600 m?,
minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i odrebnych budynkéw ustugowych — 800 m2,

Parametry zabudowy:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

g

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoéch kondygnacji z uzytkowym
poddaszem,

poziom podlogi parteru nie wigeej niz 1 m od poziomu terenu,

w budynkach mieszkalnych dachy wielospadowe,

ustala sie wysoko§é zabudowy budynkéw gospodarczych do 5 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

linie zabudowy jak w rozdziale I § 5 pkt. 4 d, e,

przy zabudowie stanowiacej uzupelnienie zabudowy istniegjacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowaé w linii zabudowy wigkszosci budynkéw przy
tej ulicy,

budowa nowych obiektow w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektow
zrealizowanych badz realizowanych w sgsiedztwie.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu — zalacznik nr 1 symbolem 1MJ/MZ,
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1} Funkcja podstawowa — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe.
2} Funkcja uzupelniajaca — ustugi i nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
3) Funkcja wykluczona — uciazliwa dziatalnos¢ produkcyjna i przetworcza,
4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

‘dopuszcza si¢ podzialy wewngtrzne terenu, ktére musza zapewni¢ bezpieczna i

zgodna z normami technicznymi dostepnoéé do drogi publicznej,
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b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji uslug i dzialalno$ci rzemieSlniczej, ktére
zwigzane 83 z wytwarzaniem odpadéw niebezpiecznych scickow
technologicznych, pylow i gazéw,

¢) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
z funkcjg uzupelniajaca rzemie§lnicza wbudowang — 600 m?,

d) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej i
odrebnych
budynkéw ustugowych — 800 m?,

€) minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej — 2000 m?2.

5) Parametry zabudowy:

a) wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacii z uzytkowym
poddaszem, _

b) poziom podiogi parteru nie wigcej niz 1 m od poziomu terenu,

¢) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

d) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych do 6 m liczac od
poziomu terenu do linii okapu,

¢) linie zabudowy jak w rozdziale II § 5 pkt. 4 d, e,

f) przy zabudowie stanowiacej uzupelnienie zabudowy istniejacej przy drodze
publicznej, budynki nalezy sytuowaé w linii zabudowy wigkszosci budynkéw przy
tej ulicy,

g) budowa nowych obiektéw w skali architektonicznej w odniesieniu do obiektéw
zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

(...)
ROZDZIAE IV

USTALENIA KONCOWE
§9
Na podstawie art. 10 ust.3, w zwiazku z art.36 ust. 3 — ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, okresla sig stawke procentows shuzacq naliczeniu oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci. Ustala sig stawke procentowa dla nastepujacych terendéw oznaczonych na
rysunkach planu symbolami:

) MJ - —20%
2) MI/MZ —20%
3) MZ  -10%
4 MW  -20%
5) DG/M -15%
6) DG —15%
7) DR -15%
8) AG —15%
9) UP  —15%
(..)
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PP.6727.197/2011

WYRYS nr 197/2011

z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Kleszczewo zatwierdzonego uchwala or
XXXVII/181/2005 Rady Gminy w Kleszczewie z dn. 30 wrzesnia 2005 r. i ogloszonego w Dz.U. woj.
Wielkopolskiego nr 158 poz. 4295 z dn, 18 listopada 2005.

gy

obreb : GOWARZEWO,
memsmssnsase: . teren objety wyrysem z m.p.z.p. gm. Kleszczewo,

Oznaczenie ¢

dz. nr ewid. 126, 205/12, 205/17, 206/4, 208/102 — teren paséw drogowych drég gminnych
na terenie w przewazajgcej cz¢sci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
infrastrukturg towarzyszaca (IMJ), w pozostalej czesci na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (1IMJ/MZ),

dz. nr ewid. 207 — teren pasa drogowego drogi powiatowej nr 2429P (ul. Sickierecka),

dz. nr ewid. 211 — teren pasa drogowego drogi gminnej (ul. Trzecka).




