Protokol kontroli rocznej i 5-letniej 2020 r.
stanu technicznego elementow budynkow narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne

oraz stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej obiektu budowlanego

obejmujacego zagadnienia z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. a 1 pkt. 2 ustawy Prawo Budowlane
(t.j. Dz.U. 2019 poz. 1186 z p6zn. zm.)
Budynku potozonego w:  Chelmsku Slaskim
przy ulicy: Miynskiej 4
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Osoba dokonujaca przegladu: mgr inz. Maciej Kosal upr. DOS/0310/WBKb/19 dokonat zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. a i pkt. 2 ustawy Prawo Budowlane

(t.j. Dz. U. 2019 poz. 1186 z pdzn. zm.) w dniu 07 wrzesnia 2020 r przegladu rocznego i 5-letniego budynku mieszkalnego wielorodzinnego

potozonego w:  Chelmsku Slqskim
przy ulicy: Mlynskiej 4

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano si¢ z:

1) protokotami z poprzedniej kontroli;

2) protokotami odbioru robdt remontowych wykonanych w budynku;

3) zgloszeniami uzytkownikéw lokali dotyczacych usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementéw budynku;

4) (inne dokumenty, informacje majace znaczenie dla oceny stanu technicznego).

Kontroli poddano:

przeznaczenie budynku:

budynek mieszkalny wielorodzinny

liczba kondygnacji nadziemnych: 2

kategoria wysokosci budynku: niski (N)

poddasze uzytkowe/strych: mieszkania i strych
podpiwniczony: tak

uktad lokali:

jednopoziomowy

technologia budowy:

tradycyjna, murowana

konstrukcja dachu:

dwuspadowa, ciesielska, drewniana, ptatwiowo-krokwiowa

kat nachylenia dachu: ok. 12°
pokrycie dachowe: papa asfaltowa
wejscie do budynku: front: z chodnika bet.

Do niniejszego protokotu dotaczono dokumentacije zdjeciowa uszkodzonych elementéw budynku.

Zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokotach z poprzednich kontroli: zalecenia z poprzednich protokotow, ktore do czasu kontroli nie
zostaty wykonane, wskazano w tabeli ponizej poprzez pogrubienie tekstu w kolumnie ,,Okre$lenie zakresu robot”.
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Element budynku

Zuzycie
elem.
budynku
[%]

Material, sposob wykonania, mocowania, wyposazenie
Opis stanu technicznego

OKkreslenie zakresu robot

Stopien
pilnosci
remontu

Fundamenty

55,0

Fundamenty posadowione na dostatecznej giebokosci ze wzgledu na strefy
przemarzania gruntu. Lawy obsypane gruntem rodzimym, brak oznak osiadania
opasek i gruntu. Widoczne silne zawilgocenie $cian fundamentowych na calej
wysokosci. Zuzycie zgodne z wiekiem budynku.

I1zolacje
przeciwwilgociowe

Brak izolacji pionowej $cian fundamentowych. Brak izolacji poziomej
fundamentow.

a) Nalezy wykona¢ skuteczng izolacje
pionow3 i pozioma $cian
fundamentowych.

Sciany nos$ne i
oslonowe, wykonczenie

55,0

Sciany noéne murowane z cegly ceramicznej na zaprawie. Od wewnatrz
otynkowane tynkiem cem.-wap. gtadkim, malowanym. Sciany piwnicy
pozbawione tynkow, widoczna cegla zawilgocona. W mieszkaniach wykonane
tynki wewnetrzne cem.-wap. malowane. Ogotem stan $cian no$nych $redni. Stan
$cian zewnetrznych w pkt. 16.

a) Po wykonaniu izolacji fundamentow
nalezy wykona¢ nowe tynki §cian w
piwnicy.

Sciany dzialowe

30,0

W poziomie parteru $ciany dziatowe wykonane jako murowane z cegly na
zaprawie cem.-wap., tynkowane tynkiem cem.-wap. gladkim, malowanym i
licowane ptytkami ceram. Stan techniczny $redni.

Stropy

50,0

Strop nad piwnica masywny - ceramiczny odcinkowy. Strop od spodu otynkowany
tynkiem cem.-wap. Wystepuja liczne ubytki tynkow, belki stalowe z oznakami
korozji. Czgs¢ stropu zabudowana oktadzing z plyty pil$niowej. Stan techniczny
dostateczny.

Nad parterem stropy drewniane ptaskie, od spodu otynkowane tynkiem cem.-wap.
Stan techniczny $redni.

Nad poddaszem strop drewniany, od spodu otynkowany tynkiem cem.-wap. Stan
techniczny $redni. Stropy dobrane do rodzaju przenoszonych obcigzen. Zuzycie
zgodne z wiekiem budynku.

a) Nalezy zabezpieczy¢
antykorozyjnie belki stalowe stropu
W piwnicy.
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Klatka schodowa

45,0

Klatka schodowa tynkowana tynkiem cem.-wap. gtadkim, malowanym. Wystepuja
miejscowe ubytki tynkow i malatury. Stan techniczny sredni.

W poziomie parteru wejscie do lokalu mieszkalnego poprzez oddzielny bieg
schodowy. Schody betonowe, nieréwne, spgkane. Stan techniczny $redni.
Schody pomigdzy parterem i pigtrem dwubiegowe ze spocznikiem drewniane,
policzkowe. Stopnice i podstopnice kompletne. Stan techniczny $redni.

Schody w poziomie pigtra do poszczegolnych lokali drewniane jednobiegowe,
policzkowe. Stopnice kompletne, wytarte, malatura kompletna. Stan techniczny
$redni.

Schody do piwnicy jednobiegowe proste. Stopnice z kamienia niekompletne,
nieréwne, spekane, z ubytkami. Stan techniczny lichy.

a) Nalezy wykona¢ remont schodow do
piwnicy.

Balustrady wewnetrzne

65,0

Balustrady schodowe pomigdzy parterem a pigtrem stalowe spawane z pr¢tow oraz
w formie porgczy mocowanych do $ciany. Brak wypehienia balustrad, balustrady
niestabilne, malatura zuzyta. Stan techniczny lichy.

Balustrada schodowa odrgbnego biegu w poziomie parteru stalowa spawana z
pretow. Brak wypehienia balustrad, balustrady niestabilne, malatura zuzyta. Stan
techniczny lichy.

Balustrady nie spelniaja wymagan obowigzujacych przepisow.

Schody do piwnicy nie posiadajg balustrady.

a) Nalezy wymieni¢ wszystkie
balustrady w budynku.

Posadzki

50,0

Posadzki w poziomie parteru z ptyt kamiennych oraz betonowe, ciagte, kompletne,
nierowne. Stan techniczny $redni.

Podtoga na pietrze drewniana malowana oraz z wyktadzing PVC, nieréwna. Stan
techniczny $redni.

Podtoga w czesci gospodarczej na poddaszu drewniana, nierowna, malatura
zuzyta. Stan techniczny dostateczny.

Posadzki w piwnicy z ptyt kamiennych oraz betonowe, ciagte, niekompletne,
nierowne, silnie zawilgocone. Stan techniczny dostateczny.

a) Nalezy wykona¢ remont posadzki
W piwnicy.

Stolarka okienna

50,0

Stolarka okienna mieszkan PCV, biata. Zachowuje jednorodnos¢ kolorystyki i nie
zachowuje jednorodnosci podziatu architektonicznego. Stan techniczny dobry.
Pozostata stolarka okienna drewniana, malatura zuzyta. Stan techniczny
dostateczny. W czesci gospodarczej poddasza oraz w piwnicy stolarka
niekompletna, oszklenia niekompletne oraz brak stolarki. Stan techniczny lichy.

a) Nalezy wykona¢ nowa stolarke
okienng w miejscu brakow.

b) Nalezy uzupelni¢ brakujace
oszklenia.
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10

Stolarka drzwiowa

40,0

Stolarka drzwiowa zewngtrzna: drzwi wejs¢ glownych w poz. 18.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna: drzwi wewnetrzne do lokali mieszkalnych
ptytowe drewniane malowane i plytowe metalowe. Stan techniczny $redni. Drzwi
do pomieszczen na strychu drewniane, malowane, na czgsci brak malatury. Stan
techniczny dostateczny.

11

Wiegzba
dachowa/stropodach

55,0

Wiezba dachowa dwuspadowa o konstrukcji drewnianej, ciesielskiej, ptatwiowo-
krokwiowej. Kat nachylenia potaci dachowych okoto 12 stopni.

Wiezba dachowa odstonicta, niezabezpieczona, z oznakami zawilgocenia i plesni.
Miejscowo elementy wiezby uszkodzone, potaczenia ciesielskie poluzowane. Na
Scianie szczytowej koncowki krokwi i koncowki murtat spruchniate, wytamane.
Stan techniczny $redni i dostateczny. Zuzycie zgodne z wiekiem budynku.

a) Nalezy wzmocni¢ uszkodzone
elementy wigzby dachowe;.

b) Nalezy wymieni¢ uszkodzone
elementy na Scianie szczytowe;.

12

Kominy, lawy
kominiarskie

45,0

Nad ptaszczyzna dachu 2 kominy murowane z cegly klinkierowej i 1 tynkowany.
Tynki kompletne, spgkane, silnie zabrudzone. Stan techniczny $redni. Jeden z
kominoéw klinkieorowych kompletne. Stan techniczny $redni. Drugi z kominw
uszkodzony, peknietych ilka cegiet przy koronie, komin rozdwaja sig. Stan
techniczny dostateczny.

a) Nalezy przebudowac rozdwojony
komin ponad dachem.

13

Pokrycie dachu

40,0

Dach pokryty papg asfaltowa na deskowaniu pelnym. Pokrycie kompletne, rowne,
wystepuja miejscowe spekania. Pokrycie zabezpiecza budynek przed negatywnym
wplywem czynnikow atmosferycznych. Stan techniczny $redni.

14

Obrobki blacharskie

45,0

Obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej ciggle, kompletne. Wystepuja
miejscowe oznaki korozji. Stan techniczny $redni.

15

Rynny i rury spustowe

35,0

Rynny i rury spustowe ciagte, z blachy stalowej ocynkowanej. Odprowadzenie wod
opadowych bezposrednio na teren nieutwardzony. Rynny i rury spustowe
kompletne, ciagte. Stan techniczny $redni.

16

Elewacje

65,0

Budynek murowany, tynkowany tynkiem cem.-wap. gtadkim, malowanym. Na
wszystkich $cianach liczne duze ubytki tynkéw. Odstonigta cegta spgkana,
zawilgocona i zmurszata. Na wszystkich §cianach widoczne zarysowania
wielokierunkowe. Na $cianie tylnej duze zarysowanie w pasmie okiennym przez
catg wysoko$¢ budynku. Tynki zawilgocone i z wykwitami solnymi, zabrudzone.
Stan techniczny dostateczny.

a) Nalezy opracowa¢ ekspertyze
wskazujgca sposéb wzmocnienia
uszkodzonych cze$ci budynku.

a) Nalezy wykona¢ kompleksowy
remont elewacji budynku wraz ze
wzmocnieniem uszkodzonych $cian.

17

Schody i pochylnie
zewnetrzne

Nie wystgpuja.
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18 [Wejscie glowne 35,0 Wejscie do budynku na elewacji frontowej bezposrednio z poziomu terenu poprzez
drzwi drewniane, jednoskrzydtowe, pelne. Stolarka kompletna, malatura
kompletna. Stan techniczny sredni. Wejscie nie jest wyposazone w zadaszenie, nie - -
jest wyposazone w oswietlenie elektryczne.
19 |Elementy mocowane do 25,0 Na $cianie szczytowej wywiewka wentylacji z PVC. Stan techniczny $redni. i i
elewacii budynku
20 [Balkony, tarasy, loggie 70,0  |Na Scianie bocznej zlokalizowano duzy taras. Wejscie z budynku mieszkalnego.  |a) Nalezy wykona¢ remont i I
Konstrukcja drewniania, oparty na belkach stalowych zakotwionych w stropnie wzmocnienie drewnianych elementéw
oraz na drewnianych zastrzatach opartych na $cianie budynku. Sciany szkieletowe |konstrukcji wraz z zabezpieczeniem
ze shupow, mieczy i podwalin podtrzymujacych konstrukcje dachu gtownego. przeciwgrzybiczym.
Podtoga tarasu drewniana z desek utozonych na drewnianych legarach. W b) Nalezy zabezpieczy¢ antykorozyjnie I
Scianach stolarka drewniana, stolarka nickompletna, oszklenia nieckompletne, belki stalowe.
wiegksza czg$¢ §cian wypetniona folia. Belki stalowe skorodowane. Konstrukcja c¢) Nalezy wymieni¢ drewniang I
drewniana miejscowo spruchniata, silnie zawilgocona i zagrzybiona. Podtoga podtoge.
drewniana zuzyta, miejscowo spruchniata, wystepuja duze szpary miedzy deskami. [d) Nalezy wykona¢ kompletna stolarke I
Ogotem stan techniczny lichy. okienna
21 |Balustrady zewnetrzne Nie wystepuja. - -
22 |Pomieszczenia wspélnego = Pomieszczenie strychowe oraz pomieszczenia wspdlne utrzymane w stanie
uzytkowania nalezytym. - -
23 |Pomieszczenie = Na $cianie bocznej zlokalizowano niewielkie pomieszczenie gospodarcze a) Nalezy wymieni¢ uszkodzone I
gospodarcze dobudowane do budynku. Konstrukcja murowana jednokondygnacyjna, wigezba krokwie.
dachowa jednospadowa drewniana krokwiowa. Pokrycie dachowe z papy b) Nalezy wymieni¢ pokrycie dachowe. I
asfaltowej. Wystepuja duze ubytki tynkoéw, pokrycie niekompletne, nieszczelne, ¢) Nalezy wykonac¢ remont elewacji
czesciowo zerwane. Wiezba zawilgocona i czesciowo zapadnieta. Drzwi przy remoncie elewacji budynku Il
wejsciowej jednoskrzydlowe drewniane petne. Ogotem stan techniczny glownego.
dostateczny.
24 |Otoczenie obiektu - Nieruchomos¢ czgsciowo ogrodzona. Do budynku prowadzi chodnik z kostki
betonowej. Wokadt budynku nawierzchnia nieutwardzona oraz zielen urzadzona. ) )
Teren utrzymany w stanie nalezytym.
25 [Instalacja wod.-kan. Instalacja wodociagowa miejska, istniejaca. Zestawy wodomierzowe w korytarzu.

Instalacja kanalizacyjna sanitarna miejska, istniejgca. Odptyw do kolektora.
Instalacja kanalizacyjna deszczowa - brak. Odprowadzenie wod deszczowych
bezposrednio na teren nieutwardzony
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26 |Instalacja c.o.

Indywidualna, odrgbnie do lokalu. Wystepuja kotly na paliwo state i piece
kaflowe.

27 |Instalacja elektryczna

Istniejaca, przytacze napowietrzne.

28 |JlInstalacja wentylacyjna

Grawitacyjna, ciggi kominowe murowane z wyprowadzeniem ponad dach w
murowanych trzonach kominowych.

29 [JlInstalacja gazowa

Nie wystepuje.

30 [JlInstalacja odgromowa

Nie wystepuje.

Calk. zuzycie budynku

47,5%

Ogolem stan techniczny budynku:

dostateczny
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IV. Wykaz robét do wykonania w trybie pilnym:

V.

VI.

brak takich robot

Whioski z przeprowadzonej kontroli:

Spelnienie wymagan podstawowych:

bezpieczenstwo konstrukeji: spetnione

bezpieczenstwo uzytkowania: spetnione
Budynek zr.lajduj e si¢ w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, zapewniajacym jego sprawno$¢ techniczng i dalsze bezpieczne jego nie
uzytkowanie.
B'udyne'k znajduje su; W naleZytym stani.e technicznym i est'etycznym, jednak zapewnienie jego pelnej sprawnosci technicznej wymaga wykonania tak
biezgeejkonserwaeii-+naprawy-biezaeel/ naprawy glowne;.
Cze$¢ budynku / budynek moze zagrazaé¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku - nalezy zakazac jej / jego uzytkowania. nie
Budynek 1ub jego czgé¢ znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym, bezposrednio grozacym zawaleniem, niezbedny zakaz jego uzytkowania .
oraz dokonanie rozbiorki budynku lub jego czgsci. nie
Budynek jest uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub §rodowisku - nalezy zakaza¢ jego uzytkowania. nie
Budynek powoduje swym wygledem oszpecenie otoczenia. tak
Elementy otoczenia budynku zagrazaja zyciu lub zdrowiu ludzi. nie
Elementy otoczenia budynku nie zagrazaja zyciu lub zdrowiu ludzi, jednak wymagaja wykonania robdt remontowych. nie
Urzadzenie stuzace ochronie srodowiska wymaga wykonania rob6t remontowych. nie
W zwiazku ze stwierdzeniem uszkodzeﬁ. lub brakc')\iv, ktére moglyby zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku, kopia nie
protokotu zostanie przekazana do wlasciwego Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Termin nastepnej kontroli 5-letniej:

do dnia 07.09.2025 r
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VII.

Legenda:

Stopien pilnosci remontu:

I stopien

elementy wymagajace niezwlocznej naprawy

II stopien

elementy wymagajace remontu w ciggu roku od dokonania kontroli

11T stopien

elementy wymagajace remontu w terminie 2-3 lat od dokonania kontroli

IV stopien

wykonanie prac oze nastgpi¢ w terminie pdzniejszym, ale powinno by¢ zakonczone w terminie do nastepnej kontroli 5-letniej

Stopien zuzycia elementow budynku *

Procentowe zuzycie

Kryterium oceny

Stan techniczny

0-15% elementy budynku sg dobrze utrzymane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen dobry
16-35% elementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia sredni
1 o P — — —

36 - 55 % we e'ment?c budyn@ wys‘Fe;pl'qu niewielkie uszkodzenia i ubytki, niezagrazajace dostateczny
bezpieczenstwu ludzi lub mienia
w elementach budynku wyst¢puja uszkodzenia lub ubytki mogace stwarzac

56 - 75 % zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia lub elementy wykazuja wysokie zuzycie lichy
techniczne

76 - 100 % w elementach budynku wystgpuja znaczne uszkodzeniapowodujace zagrozenie nieodpowiedni

bezpieczenstwa ludzi lub mienia

* Tabele stosuje si¢ odpowiednio do oceny stanu technicznego budynku ogotem
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