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BPS$.6727.295.2022 Uscie Gorlickie dn. 08.09.2022 r.

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Uscie Gorlickie

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.

Dz U. z 2018 r, poz. 1945 ze zmianami) Wéjt Gminy Uscie Gorlickie stwierdza, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Gminy Uscie Gorlickie I ,,Wysowa — Blechnarka — Ropki - Hariczowa™ zatwierdzonym
uchwatg XLVIII/457/2010 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 10 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2010 r.,
Nr 684, poz. 5829), zmienionym uchwala nr I11/18/2015 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 30 grudnia 2014 r. (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego z 2015r., poz. 348) i uchwata nr XXXV1/360/2018 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 27 marca 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2018r., poz. 3276) oraz uchwata nr XXV/293/2021 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 28
wrzesnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj., Matopolskiego z 2021 r. poz. 5779) dziatki nr 162/1, 162/4, 162/2 w Hariczowej potozone
sa:

—  w terenach lasow panstwowych — symbol ZL na rysunku planu,

—  wpasie drogowym drogi publicznej klasy Z — symbol KD-Z na rysunku planu,

Dzialki zlokalizowane sg w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej, w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 ,,Beskid Niski” (kod PLB 180002) oraz Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Dziatki nie s3 polozone w obszarze rewitalizacji wyznaczonym w drodze uchwaly Nr XXVII/252/2017 Rady
Gminy Uscie Gorlickie z dnia 11 kwietnia 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w
gminie Uscie Gorlickie.

Miejscowy plan nie uwzglednia danych Systemu Ochrony Przeciwosuwiskowej (SOPQO) Parstwowego Instytutu
Geologicznego, moggcych mie¢ wplyw na warunki zabudowy poszczegolnych dziatek.

§ 8. 1. Jako zgodne z planem uznaje sig:

a) realizacj¢ na terenach rolnych sezonowych narciarskich urzadzen wyciagowych zwigzanych z rekreacjg zimowa (z
ustaleniami jak w § 42 ust. 21 3)

b) realizacj¢ tras i urzadzen zwigzanych z rozbudowa systemow infrastruktury technicznej stuzgcej wyposazeniu
inzynierskiemu terenéw przeznaczonych do zainwestowania stosownie do szczegélowych rozwigzan technicznych,
jezeli nie koliduje to z innymi ustaleniami planu,

¢) wyznaczenie i urzadzenie drég dojazdowych stuzacych obstudze terenéw przeznaczonych do zainwestowania oraz do
terenéw rolnych i le$nych, drog shizacych celom obrony przeciwpozarowej obszaréw lesnych a takze innych drég
wewnetrznych, pod warunkiem, ze nie bgdzie to stanowié utrudnienia w wykorzystaniu terenéw przylegtych do drogi
zgodnie z ich przeznaczeniem w planie,

d) zabudowe badZ zmiang sposobu uzytkowania terenéw rolnych, nie zmieniajaca rolniczego charakteru gruntéw

(z uwzglednieniem ustalen jak w § 64),

¢) lokalizacj¢ pasiek wraz z pracownia pasieczna,

f) inwestycje na terenach lesnych zwigzane z gospodarczym uzytkowaniem lasu oraz infrastruktura obiektéw stuzgcych
gospodarce lesne;j,

g) ustanawianie stref ochronnych uje¢ wody oraz stref ograniczonego uzytkowania na terenach rolnych, jezeli nie jest
wymagana decyzja o zmianie przeznaczenia terenéw rolnych na cele nierolnicze,

h) zmian¢ funkeji cz¢sci budynku mieszkalnego lub gospodarczego na cele uslugowe w rozmiarze nie przekraczajgcym
20 % powierzchni uzytkowej budynku, pod warunkiem, ze uciazliwo$¢ przedsiewzigcia (zgodnie z przepisami
odrgbnymi) bedzie zamyka¢ si¢ w granicach terenu inwestycji,

i) zmiang funkeji budynku mieszkalnego Iub gospodarczego (albo ich czesci) w zagrodzie rolniczej — na cele rekreacyjne
i letniskowe, bez rozbudowy i nadbudowy,

j) zmian¢ funkcji obiektu ustugowego lub jego czedci na cele mieszkalne, jezeli nie bedzie to kolidowaé z innymi
ustaleniami planu,

k) utworzenie rezerwatu przyrody lub innych form ochrony przyrody w obrebie terenéw lesnych i rolnych
z zachowaniem przepiséw odrgbnych, jezeli nie bedzie to stanowic kolizji z innymi ustaleniami planu.

2. Dopuszczenia wymienione w ust. 1 lit. a), e), h), i), j) nie dotycza strefy ,,A” Uzdrowiska Wysowa.

USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE OBSZARU GMINY W GRANICACH OPRACOWANIA PLANU
§ 13. 1. Na calym obszarze obj¢tym planem dopuszcza sig:
1) remonty, przebudowg, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem wymagan okreslonych w
planie,
2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednej dla potrzeb lokalnych w zakresie:
a. zaopatrzenia w wod¢, w tym ujgcia wody, stacje uzdatniania wody, zbiorniki wody, hydrofornie,
wodociagi,
b. odprowadzenia i oczyszczenia $ciekéw, w tym przepompownie, przydomowe i grupowe oczyszczalnie
Sciekow, systemy kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
c. zaopatrzenia w energi¢ clektryczna, w tym sieci n.n. i s.n. oraz stacje transformatorowe, a takze male
elektrownie wodne nie wymagajace spietrzen o wysokosci przekraczajacej 1,00 m,
d. zaopatrzenia w gaz i cieplo, w tym wolnostojace i potaciowe kolektory sloneczne,
e. telekomunikacji (facznosci przewodowej i bezprzewodowej).



3) realizacj¢ drég dojazdowych, ciaggéw pieszych, szlakéw turystycznych, tras rowerowych, konnych i tras
narciarskich.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 jest dopuszczalna pod warunkiem nie naruszenia przepiséw dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i le§nych oraz innych przepiséw odrgbnych.

3. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000 m?.

4. Remont, rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych, uslugowych, inwentarskich i
gospodarczych w terenach nie przeznaczonych na cele zabudowy, jest dopuszczalna jezeli nie narusza przepiséw
szczegblnych oraz pod warunkiem uwzglednienia ogélnych zasad ksztattowania zabudowy (§§ 19 i 20). Istniejaca
powierzchnia zabudowy nie moze by¢ zwigkszona ponad 30 % w stosunku do stanu wyjsciowego. Rozbudowa moze byé
przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu. Dopuszczona wymiana substancji budowlanej w obrebie
dziatki siedliskowej jako realizacja nowego budynku w miejscu dotychczasowego lub w poblizu, bez zwigkszenia
powierzchni zabudowy i pod warunkiem rozbiorki obiektu starego. Jezeli jest to uzasadnione koniecznoscia przeniesienia
budynkéw poza teren osuwiskowy, poza teren strefy sanitarnej, poza obszar bezposredniego zagroZzenia powodzig lub
odbudowy obiektow zniszczonych przez pozar albo klgske zywiolowa — dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy w
innym miejscu, w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ARCHITEKTURY I LADU PRZESTRZENNEGO, OBOWIAZUJACE

NA CALYM OBSZARZE PLANU.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace ogélne zasady zagospodarowania i warunki ksztattowania architektonicznej formy zabudowy.

1) Forma architektoniczna budynkéw powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do uwarunkowan miejscowych, w
szczegblnosci do lokalnych tradycji budownictwa regionalnego, =z zastosowaniem tradycyjnych materialow
wykonczeniowych. Dopuszcza si¢ formy budynkéw o rzutach rozczlonkowanych. Zakaz stosowania w elewacjach
fragmentow kolorowej ceramiki i kamieni otoczakéw.

2) Obowigzuje stosowanie form dachéw stromych dwu- lub wielopotaciowych, o jednakowym kacie nachylenia
przeciwlegtych giéwnych potaci dachowych od 30° do 55° Dopuszcza si¢ zmniejszenie kgta nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 5° w budynkach typu halowego (magazynowych, produkcyjnych, sportowych i t.p.). Okap dachu
pofaci gtéwnych powinien by¢ wysunigty na min. 0,70 m od lica $ciany. Obowiazuje stosowanie pokry¢ dachowych
w stonowanych, ciemnych kolorach z preferencja stosowania dachéwki lub innych materiatéw o fakturze dachéwki lub
gontu. Nie dopuszcza sig:

a) otwierania polaci dachowych na dtugo$ci wigkszej niz 70 % dlugosei dachu liczonej pomigdzy krawedziami okapu,

b) stosowania dachowych otwar¢ pulpitowych wyprowadzanych z kalenicy,

3) Jezeli w ustaleniach zawartych w Rozdz. IV nie postanowiono inaczej, okresla si¢ nastgpujace wymagania dotyczace
gabarytéw budynkéw:

a) liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalnych w
zabudowie zagrodowej ogranicza si¢ do dwdch, przy czym druga kondygnacja dopuszczona jest wylacznie jako
poddasze uzytkowe w dachu stromym; wysoko$¢ tych budynkéw nie moze przekraczaé¢ 10,0 m; w przypadku
lokalizacji plombowej (sgsiednie dziatki zabudowane) dopuszcza si¢ nawigzanie liczba kondygnacji i wysokoscia
budynku do zabudowy mieszkaniowej znajdujacej si¢ w bezposrednim sgsiedztwie lokalizowanego obiektu,

b) liczb¢ kondygnacji nadziemnych w budynkach rekreacji indywidualnej ogranicza si¢ do dwédch (druga kondygnacja
wylacznie w formie poddasza w dachu stromym); wysoko$¢ tych budynkéw ogranicza si¢ do 8,0 m w terenach
»MNL” oraz do 7,0 m w terenach ,ML”,

c) liczbg kondygnacji nadziemnych w budynkach wielorodzinnych, pensjonatach, budynkach uzytecznosci publicznej
oraz budynkach zamieszkania zbiorowego ogranicza si¢ do trzech, przy czym trzecia kondygnacja dopuszczalna
jest wylacznie w formie poddasza uzytkowego w dachu stromym; wysokos$¢ tych budynkéw nie moze przekraczaé
15,0 m,

d) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i wolnostojacych garazy ogranicza si¢ do 6,0 m w terenach ,MN”, MW",
»~MNL”, ,MP” i ,ML” oraz do 8,0 m w terenach pozostatych,

e) liczbg kondygnacji i wysoko$é budynkéw o funkeji mieszanej (n.p. mieszkaniowo-ustugowej) okresla si¢ jak dla:-
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wg pkt 3 lit. a), jezeli lokalizowane s3 w terenach ,MNU”, ,MNL",

»MNR” — budynkdw uzytecznosci publicznej wg pkt 3 lit. ¢), jezeli lokalizowane sg w terenach ,,U”, ,,UP”, ,,UT”,
”PU”9

f) w budynkach ustug komercyjnych, produkcyjnych, magazynowych, skladowych wysokosé budynkéw moze byé
ksztaltowana indywidualnie, w dostosowaniu do funkcji obiektu i jego technologii oraz do istniejacej w sasiedztwie
zabudowy o ile nie stanowi ona dysharmonii w krajobrazie. Wyklucza si¢ realizacj¢ dach6w ptaskich (o nachyleniu
ponizej 5°).

4) ograniczen wysokosci zabudowy nie stosuje si¢ w odniesieniu do obiektow o szczeg6lnym znaczeniu funkcjonalnym,
ktére tradycyjnie odbiegaja od otaczajacej zabudowy (koscioly, remizy strazackie i t.p.),

5) dopuszcza si¢ stosowanie piwnicy lub suteryny jako kondygnacji dodatkowej pod warunkiem, ze poziom parteru
budynku znajduje si¢ nie wyzej niz 1,50 m nad srednim poziomem przyleglego terenu na osi rzutu budynku prostopadtej
do linii stoku,

6) w stosunku do istniejacych budynkéw, ktére formg architektoniczng nie spelniaja wymogéw okreslonych w planie
ustala si¢ stopniowg zmiane formy przy okazji zmiany funkcji, remontow, przebudowy, nadbudowy, zmiany konstrukcji
dachu i t.p.

7) W przypadkach szczeg6lnych, gdy istniejaca zabudowa ogranicza mozliwosé ksztaltowania formy architektonicznej
budynku lub zagospodarowania terenu w sposob zgodny z okre§lonymi w planie zasadami, w szczegdélnosci w sytuacji
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw istnigjgcych, dobudowy do istniejgcego obiektu lub budowy w zespole
obiektéw istnigjacych, atakze wprzypadku koniecznodci uwzglednienia cech regionalnych, wzgledéw
zabytkowych lub specyfiki miejsca i charakteru obiektu — dopuszcza si¢ mozliwos¢ odstapienia od okreslonych w planie



zasad, lecz tylko w =zakresie wynikajacym zuwzglednienia istniejacych uwarunkowari architektonicznych,
konserwatorskich, funkcjonalnych i przestrzennych. W przypadku odbudowy (rekonstrukcji, przeniesienia) obiektu d.
zabudowy femkowskiej — dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych parametréw i gabarytéw takiego obiektu (rzutu,
wysokosci, szerokosci elewacji i t.p.).

8) W przypadku przebudowy i rozbudowy istnicjacych obiektow w strefie ochrony krajobrazu (dotyczy terenéw
oznaczonych dodatkowym indeksem ,/k”) - kubatura obiektéw mieszkalnych nie moze przekroczyé 1000m3, a
obiektow gospodarczych w zagrodach i obiektéw ustugowych 1200m’.

9) Szeroko$¢ elewacji frontowej (od strony frontu dziatki) dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej wolnostojacej oraz,
mieszkalno-letniskowej i rekreacyjnej nie moze by¢ wigksza niz 20,0 m.

10) Obowiazujg minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej na dzialce inwestycji, okre§lone w ustaleniach dla
stref ,,A”, ,,B” i,,C” ochrony uzdrowiska Wysowa (§ 34). Minimum 20 % powierzchni biologicznie czynnej nalezy
zagospodarowaé zielenig drzewiasto-krzewiastg. WskaZniki nie dotycza terenéw, dla ktérych w ustaleniach
szczegblowych podano inne wskazniki.

11) Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przy drogach publicznych nalezy okresla¢ wedlug ustalen § 39 ust. 5. Inne linie
zabudowy - wedlug przepiséw odrgbnych, w tym warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

12) Ustalenia podane w pkt 1 — 12 obowiazuja, jezeli w Rozdz. IV, w ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych funkeji
terenéw lub w ustaleniach szczegétowych odnoszacych si¢ do poszczegdlnych miejscowoscei nie okreslono innych
ustaleni lub parametréw.

13) W projektach budowlanych dla obiektéw uzytecznosci publicznej, obiektéw sanatoryjnych oraz obiektéw ustugowych
(w tym hoteli i pensjonatéw) obowigzuje zapewnienie ich dostgpnosci dla 0séb niepelnosprawnych.

14) W stosunku do granicy terenéw o symbolu ,,ZL” i ,,ZL.n” obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej w przepisach odrgbnych.

Dla strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej obowigzuje:
Strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej (pow. 4116 ha) jako teren niezb¢dny do zapewnienia ochrony miejscowego klimatu i
krajobrazu oraz ochrony naturalnych zt6z surowcéw leczniczych, otacza strefy ,,A” i ,,B” ochrony uzdrowiskowej pelniac
rolg otuliny uzdrowiska , ktérej zadaniem sa:
- ochrona uzdrowiska przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

—  ochrona terenéw Zrodliskowych;

—  ochrona krajobrazu;

— ochrona wlasciwosci leczniczych klimatu;

— ochrona przed halasem i niepokojem optycznym;

— rezerwowanie terenéw pod urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

— zapewnienie odpowiedniego wskaznika lesistodci terenu, a takze prawidlowego , z punktu widzenia potrzeb

wypoczynku ,sposobu prowadzenia gospodarki lesnej;

—  rezerwa terendw pod budowg zaplecza mieszkaniowego oraz gospodarczego uzdrowiska

—  ochrona przed wprowadzeniem w obszar sgsiadujacy z uzdrowiskiem funkeji kolizyjnych.
Na obszarze strefy ,,C” zabronione sa realizacje i czynno$ci wymienione w art. 38 ust. 1 pkt 3 ustawy uzdrowiskowej oraz w
Statucie Uzdrowiska Wysowa Zdr¢j. Strefa ,,C” posiada 91 % terenow ziclonych.
Na terenie obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowej, zagospodarowanie dziatki powinno uwzgledniaé nast¢pujace minimalne
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dzialki

—  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa pensjonatowa 50%

—  zabudowa mieszkalno-ustugowa 45%
Przyjmuje sig, iz powierzchnia nowych wydzielanych dzialek w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej powinny wynosi¢ co
najmniej:

—  dziatka siedliskowa (zagrodowa) i pensjonatowa 0,15 ha
—  dziatka rekreacyjna 0,06 ha
—  dziakka jednorodzinna 0,08 ha

—  dziatka ustugowa wg potrzeb
Nadto obowiazuja szczegélowe przepisy okreslajace czynnosci zabronione, wymienione w przepisach Ustawy
Uzdrowiskowej oraz § 9 Uchwaly Nr XXII/231/2008 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 27.11.2008 r. w sprawie
uchwalenia Statutu Uzdrowiska Wysowa Zdro;.

Dla terenéw laséw panstwowych ZL obowiazuja:

1) trwate utrzymanie laséw, zapewnienie cigglosci ich uzytkowania i zakaz zmiany uzytkowania gruntéw lesnych na
cele nielesne, z wyjatkiem przypadkéw dopuszczonych w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr
16 poz. 78 ze zmianami). Obowigzuje ochrona przed zabudowa uwidocznionych w planie terenéw zadrzewionych
i zalesionych.

2) W lasach polozonych w strefach ochronnych ,.A”, ,,B” 1,,C” Uzdrowiska Wysowa obowigzuje:
- ksztaltowanie oddziatywania biotycznego i estetycznego oraz korzystnych dla zdrowia warunkéw srodowiska

lesnego,

- ochrona zasobéw wody mineralnej w mysl zasad obowigzujacych w lasach wodochronnych.

3) Lasy ochronne oznaczone sg na rysunku planu symbolem ,.ZL”. Zmiana zasiggu laséw ochronnych, objgcie
statusem laséw ochronnych laséw nie stanowigcych wlasnosci skarbu panstwa oraz zmiany pomigdzy
poszczegdinymi kategoriami ochronnosci wymienionymi w pkt 1 — 3, nie stanowia naruszenia ustalen planu.



4) Na terenach lesnych dopuszcza si¢ — w uzgodnieniu z zarzadcg lasu — budowe ujeé wody wraz z dojazdem, jezeli
nie wymaga to utworzenia strefy ochrony sanitarnej zwigzanej z wylaczeniem lasu z uzytkowania gospodarczego.
Dojazd do ujg¢ wody jest dopuszczony tylko w okresie budowy i remontu ujgcia.

Dla drogi publicznej klasy Z (KD-Z)obowigzuja:

— minimalna szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych — 20,0 m,

~ nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni — min.20,0 m poza terenem zabudowy i min. 8,0 m w terenie

zabudowy.

W terenach przeznaczonych przy takich drogach pod nowa zabudowg¢ obowigzuje wydzielenie wewngtrznego ukiadu
komunikacyjnego z zakazem stosowania zjazdu z drogi gléwnej w miejscach nieuzgodnionych z zarzadem drogi.
Podzialy dzialek oraz lokalizowanie dzialalnosci gospodarczej w bezposrednim sasiedztwie drogi publicznej podlegaja
uzgodnieniu z zarzadem drogi i mogg byé zatwierdzone na warunkach przez zarzad drogi ustalonych.

——
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BPS.6727.295.2022 Uscie Gorlickie, dn. 08.09.2022 r.

******

Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Uscie Gorlickie I ,Wysowa —
Blechnarka — Ropki - Hanczowa” zatwierdzonego uchwatg Nr XLVIII/457/2010 Rady Gminy Uscie
Gorlickiez dnia 10 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2010 r., Nr 684, poz. 5829)
zmienionego uchwatg Nr 11I/18/2014 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 30 grudnia 2014 r. (Dz.
Urz. Woj. Matopolskiego z 2015r., poz. 348), chwalg Nr XXXVI/360/2018 Rady Gminy Uscie
Gorlickie z dnia 27 marca 2018r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2018 r., poz. 3276) oraz uchwatg
nr XXV/293/2021 Rady Gminy Uscie Gorlickie z dnia 28 wrze$nia 2021 r. (Dz. Urz. Woj., wO IT GMINY

Matopolskiego z 2021 r. poz. 5779) dla dziatek 162/1, 162/4, 162/2 w Hahnczowej USC|E GORLICKI®
Skala 1:2000 38-315 Uécie Gorlicki




