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ULEdNA

21, 46-300 Olesno

Olesno, dnia 11 sierpnia 2023 roku

DECYZJA NR Z.111.6733.11.2023
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1, punkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775
z pozn. zm.) i art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.

22023 r. poz. 344 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego
w dniu 4 sierpnia 2023 r.,

przez Gming Olesno, ul. Pieloka 21,
46-300 Olesno,

ustalam
LOKALIZACIJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
dla terenu na dziatce nr ewid.: 249 k.m. 2 obr¢b Wysoka,
w miejscowosci Wysoka, gmina Olesno,
dla inwestycji o nazwie:

budowa budynku uzytecznosci publicznej — domu opieki spolecznej
wraz z infrastrukturg techniczng

na zasadach szczegétowych okreslonych w decyzji oraz w czgsci graficznej, stanowigcej integralng
czes¢ niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji
a) Rodzaj inwestycji: budowa budynku uzytecznosci publicznej — domu opieki spotecznej wraz
z infrastrukturg techniczng.

b) Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz zabudowy wynikajgce
z przepiséw odrebnych
2.1. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do 55%,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji.
2.2. Wymagania dla nowej zabudowy:
a) linia zabudowy — nie ustala sig,
b) szeroko$¢ elewacji frontowej — 30m z tolerancjg do 20%,
c) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 12m,
d) dach gtéwny ptaski lub wielospadowy ze spadkiem gtéwnych potaci dachu od 1° do 30°,
e) wysokos¢ gtéwnej kalenicy (w przypadku jej wystapienia) — do 12,0m,
f) kierunek gtéwnej kalenicy (w przypadku jej wystgpienia) — dowolny.
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Ustalenia dotyczace ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

w Swietle przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z poézn. zm.), planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko;

w zwigzku z polozeniem terenu projektowanej inwestycji, wyznaczonym liniami
ograniczajacymi, poza:

- terenami ustanowionej ochrony wdd podziemnych,

- terenami ustanowionych stref ochronnych uje¢ wad,

- terenami form ochrony przyrody,

- obszarami ograniczonego uzytkowania

nakazow, zakazow i ograniczen w zagospodarowaniu terenu nie okre$la sie;

prace ziemne oraz inne roboty zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych prowadzone w poblizu drzew i na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny
by¢ wykonywane w sposdb najmniej szkodzacy drzewom i krzewom;

przedmiotowa inwestycja nie powinna pogarsza¢ istniejacego stanu $Srodowiska:
zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby oraz stwarza¢ uciazliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje i zaktécenia elektryczne;

Teren inwestycji znajduje si¢ w odlegltosci nie mniejszej niz 50m od istniejacego cmentarza.
Wobec jednak faktu, ze bedzie to inwestycja zwodociggowana nie majg zastosowania przepisy
ograniczajace mozliwosci zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci, o ktérych mowa
w par. 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspolczesnej:

planowane zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu
wystepowania obszarow lub obiektow objetych formami ochrony ustalonymi na podstawie
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz.U. 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.);

b) jesli w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych zostanie odkryty przedmiot, co do

b)

ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, Inwestor jest obowigzany wstrzymaé
wszelkie roboty mogace go uszkodzié¢ lub zniszczyé, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot, przy
uzyciu dostepnych $rodkéw i miejsce jego odkrycia oraz niezwiocznie o tym powiadomié
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Opolu, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza
Olesna;

planowane zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie w zakresie doébr kultury
wspotczesne;.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

zasady obstugi w zakresie komunikacji:

- obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej (gminnej) poprzez dziatke nr ewid. 244,

- obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw — nalezy zapewnié
co najmniej 2 miejsca na terenie inwestycji;

zasady obstugi w zakresie w infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej poprzez projektowane przytacze, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci;

- odprowadzanie $ciekéw bytowych — do projektowanego szczelnego bezodplywowego
zbiornika na nieczystosci ciekte;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane
przylacze, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;



- zaopatrzenie w ciepto — we wlasnym zakresie;

- zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

- odprowadzanie wod opadowych — powierzchniowo na teren nieutwardzony inwestycji;

- unieszkodliwianie odpadéw statych — poprzez gromadzenie w przystosowanych pojemnikach
oraz zorganizowany odbior — zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2519 z pdzn. zm.).

2.6. Wymagania dotyczace ochrony interesé6w oséb trzecich:

Projektowana inwestycja nie moze powodowac naruszenia intereséw osob trzecich, w tym:
- pozbawienia dostgpu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzadzen

infrastruktury techniczne;j,
- spowodowaé uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne

i promieniowanie,
- zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

2.7. Ustalenia dotyczace granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

a) Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409);

b) w zwigzku z potozeniem planowanej inwestycji poza granicami terendw gdérniczych
ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 633 z pdézn. zm.) w niniejszej decyzji nie ustala si¢ warunkdw
ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych;

¢) w zwigzku z potozeniem planowanej inwestycji poza granicami terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, ustanawianych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdézn. zm.), na terenie, dla ktérego
ustalono niniejsze warunki zabudowy, nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkéw ochrony.

Na etapie projektowania majg zastosowanie przepisy prawa powszechnie obowigzujacego oraz
norm technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki inwestycji, dla ktorej ustalono
niniejsze warunki zabudowy., z uwzglednieniem obowiazku uzyskania wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen.

3. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawiono w czesci graficznej niniejszej decyzji — na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Na wniosek ztozony w dniu 4 sierpnia 2023 r., przez Gmine Olesno, ul. Pieloka 21, 46-300
Olesno, wszczgto postgpowanie o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, dla inwestycji
pn.: budowa budynku uzytecznosci publicznej — domu opieki spotecznej wraz z infrastrukturg
techniczng, dla terenu obejmujacego dziatke nr ewid.: 249 k.m. 2 obreb Wysoka, w miejscowosci
Wysoka, gmina Olesno. ‘

Zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz.U. z 2023 r., poz. 344 z pdzn. zm.) budowa i utrzymywanie pomieszczen: dla urzedow organéw
wladzy, administracji, sqdow i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu
szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktorych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. —
Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2020 r. poz. 85, 374, 695, 875 i 1086), szkct
publicznych, panstwowych lub samorzqdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw
o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony



zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw
sportowych, jest celem publicznym.

Teren wyznaczony w decyzji liniami rozgraniczajacymi nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzkiem sporzadzenia planu, w zwigzku, z czym w celu
wydania niniejszej decyzji prowadzono postepowanie administracyjne na zasadach i w trybie
przewidzianym w art. 50 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W toku postgpowania administracyjnego zakonczonego niniejszg decyzja dokonano analizy,
o ktoérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacej
warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw
odrebnych, jak réwniez stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

W wyniku powyzszego ustalono, iz wnioskowana inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatce
o nr ewid. 249 k.m. 2, obreb geodezyjny Wysoka o powierzchni 0,1727 ha stanowiacej teren
oznaczony w ewidencji gruntéw i budynkéw, jako inne tereny zabudowane (Bi) bedacej wiasnoscia
Jjednostki samorzadu terytorialnego. ‘

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 2409), wnioskowany teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z wymaganymi na podstawie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.) i art. 53 ust. 4 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z p6ézn. zm.) uzgodnieniami — Burmistrz Olesna, jako zarzadca drogi wewnetrznej — uzgadnia
przedmiotowa inwestycje bez uwag.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmowié
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z przepisami odrebnymi.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez uprawniong osobe — art. 5 i art. 50 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

Biorac pod uwage powyzsze, ustalono warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
okreslone jak w tresci decyzji.

Niniejsza decyzja uprawnia Inwestora do ubiegania sie o pozwolenie na budowe badz
zgtoszenia budowy dla okreslonego w decyzji zamierzenia budowlanego.

POUCZENIE
Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

2) zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy
ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku jezeli zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,

3) stwierdzenie wygasniecia decyzji celu publicznego, nastepuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1
Kodeksu postgpowania administracyjnego,

4) odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace
si¢ do decyzji, okreslaé istotg i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz
wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie,



5) nie stwierdza si¢ niewaznos$ci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
jezeli od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia uptyngto 12 miesigey art. 158 § 2 Kodeksu
postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio,

6) nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia
postepowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
jezeli uptynglo 12 miesigey od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem Burmistrza Olesna, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia lub
zapoznania si¢ z trescig obwieszczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec tut. Organu, ktéry wydat decyzje. Oswiadczenie sktada si¢ na pismie. Z dniem
dorgczenia organowi o$§wiadczenia o zrzeczeniu sif; prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postc;powama decyzja staje si¢ ostateczna-i-prawomocna. Jezeli wszystkie strony zrzekly sig
prawa do wniesienia odwotania lub Jezell chst/znodna Zq@a{uem wszystkich stron podlega wykonaniu
przed uptywem terminu do wniesienia od}wo%ama

\\)‘
: \ 7
Decyzja o ustaleniu lokalizacji (n)vesgl u;h“!‘g;znego wigze organ wydajacy decyzje

o0 pozwoleniu na budowg. \oo\ Z

Warunkiem realizacji inwestycji j tgjzyskame ostateczneJ decyzji o pozwoleniu na budowe
w trybie przepiséw okreslonych ustawg z dnia 7 lipca: 1/9,94 r. Prawo budowlane (t.j: Dz. U. 22023 r.

poz. 682 z pézn. zm.).
ZALACZNIKI:
- zal. 1 —czg$¢ graficzna decyzji — kopia mapy zasadniczej w skali 1: 1000.

OTRZYMUJA:
1. Gmina Olesno,
ul. Pieloka 21, 46-300 Olesno,
2. Pozostale strony poprzez odregbne
obwieszczenie o wydaniu decyzji.

3. Aa.
MKD
KLAUZULA INFORMACYJNA

Urzqd Miejski w Olesnie informuje, ze przetwarzanie Panstwa danych osobowych odbywa si¢ zgodnie
z przepisami ogodlnego rozporzqdzenia o ochronie danych - RODO (Dz. U. UE. L z 2016 r. Nr 119, str. 1).
Szczegdblowe informacje o zasadach przetwarzania Panstwa danych osobowych oraz o przystugujgcych Paristwu
prawach z tym zwigzanych znajdujq sig¢ na naszej stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Olesnie pod adresem: http://olesno.biuletyn.info.pl w zakladce Ochrona Danych Osobowych.
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