

[image: C:\Users\pkark\Desktop\logo-czb.jpg]

OPIS TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI

1.  PRZEDMIOT  INWESTYCJI.
PROJEKTOWANY BUDYNEK– PRZEDSZKOLE W LIPNICY WIELKIEJ
BUDYNEK NIE PODPIWNICZONY. 
Budynek stanowi bryłę wolnostojącą opartą o rzut połączonych prostokątów o wym. 31,38m x 19,96m. Budynek będzie zlokalizowany w miejscowości Lipnica Wielka, gm. Lipnica Wielka na działkach ewid. ozn. Nr.: 9545, 9541 wraz z urządzeniami budowlanymi i infrastrukturą techniczną. 
2. ISTNIEJĄCY  STAN  ZAGOSPODAROWNIA  DZIAŁKI
Działka posiada dostęp do drogi publicznej poprzez proj. zjazd publiczny z drogi publicznej (1.KD.1) – dz. ewid. Nr 9482 na działki inwestycyjne. Przez działki przebiegają istniejące sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociągowej. Przez działkę przebiega również sieć teletechniczna oraz napowietrzna linia niskiego napięcia. Ponadto na działce inwestycyjnej znajduje się istniejąca zabudowa w postaci budynków usługowych ozn. Na PZT nr 2, 3. 
3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU
Projektuje się budowę nowego budynku– Przedszkole, w miejscowości Lipnica Wielka, gm. Lipnica Wielka na dz. ewid. ozn. Nr.: 9545, 9541 wraz z urządzeniami budowlanymi i infrastrukturą techniczną.
3.1. URZĄDZENIA BUDOWLANE ZWIĄZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI
Projektuje się utwardzone miejsce do gromadzenia odpadów oraz 7 miejsc postojowych. 
3.2. SPOSÓB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA ŚCIEKÓW 
Projektuje się wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej rurami PCV 160 do proj. studzienki kanalizacyjnej

3.3. UKŁAD KOMUNIKACYJNY 
Projektuje się utwardzony zjazd publiczny, dojście i dojazd z kostki brukowej.

3.4. SPOSÓB DOSTĘPU DO DROGI PUBLICZNEJ
Działka posiada dostęp do drogi publicznej poprzez proj. zjazd publiczny z drogi wewnętrznej (1.KD.1) – dz. ewid. Nr 9482 na działki inwestycyjne.

3.5. PARAMETRY TECHNICZNE SIECI I URZĄDZEŃ UZBROJENIA TERENU

· Instalacja elektryczna – (WLZ) od proj. skrzynki pomiarowej do projektowanego budynku, według warunków elektrycznych, 
· Instalacja wodociągowa – projektuje się wykonanie zewnętrznej instalacji wodociągowej 
· Instalacja kanalizacyjna - Projektuje się wykonanie instalacji kanalizacji sanitarnej rurami PCV 160 do proj. studzienki kanalizacyjnej,
· Przyłącz kanalizacyjny - Projektuje się wykonanie przyłącza kanalizacji sanitarnej rurami PCV 160 do istn. studzienki kanalizacyjnej 




3.6. UKSZTAŁTOWANIE TERENU I UKŁAD ZIELENI, W ZAKRESIE NIEZBĘDNYM DO UZUPEŁNIENIA CZĘŚCI RYSUNKOWEJ PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU
Z uwagi na nieduży spadek na działce Inwestora proponuje się ukształtowanie terenu wokół budynku poprzez częściową niwelację i nadsypanie terenu. 
4. ZESTAWIENIE  POWIERZCHNI  DZIAŁKI:
[image: ]
-  Rzędna poziomu budynku mieszkalnego     O,OO  = p.p.p.  M – 647,40 m  n. p. m.
5.  INFORMACJE I DANE WYNIKAJĄCE Z PRZEPISÓW SZCZEGÓŁOWYCH: 
5.1. RODZAJ OGRANICZEŃ LUB ZAKAZÓW W ZABUDOWIE I ZAGOSPODAROWANIU TEGO TERENU WYNIKAJĄCYCH Z AKTÓW PRAWA MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEŻELI SĄ WYMAGANE,

	MPZP
	PROJEKT (w terenach U)

	§ 11. 1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1.U.1 do 1.U.5 z podstawowym przeznaczeniem pod usługi publiczne.




1)	maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy - 1,0,

2)	wysokość budynków usługowych, o których mowa w ust. 2 pkt 1, 3, do trzech kondygnacji nadziemnych, wysokość obiektów - do 8 m, Dopuszcza się odstępstwa od powyższego w przypadku zmiany użytkowania istniejącej zabudowy bądź innego charakteru budynków sąsiadujących do wysokości tych obiektów,

6)	dachy realizować jako dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci w zakresie 40-45° - dla połaci głównych i do 60° - dla połaci bocznych oraz wysięgu okapu 80-100 cm,

W rozwiązaniu dachu nawiązać do elementów tradycyjnych dachów orawskich np. do tzw. „wyżki”

12)	zachować minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej,
	Projektuje się budynek usługowy – Przedszkole wraz z towarzyszącą infrastrukturą techniczną i niezbędnymi urządzeniami budowlanymi


8 8148 / 14 284 = 0,619

4,07 m






Projektuje się dach dwuspadowy o kącie nachylenia połaci dachowych 40st – głównych i okapie wysuniętym o 1,0m poza lico ściany,

Projektuje się wyżkę na połaci południowo-wschodniej


POW. 7910,00 m² - 55,38 %




PROJEKT JEST ZGODNY Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.2. DZIAŁKA LUB TEREN, NA KTÓRYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT BUDOWLANY, SĄ WPISANE DO REJESTRU ZABYTKÓW LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKÓW LUB CZY ZAMIERZENIE BUDOWLANE LOKALIZOWANE JEST NA OBSZARZE OBJĘTYM OCHRONĄ KONSERWATORSKĄ,
Działki na której projektuje się budowę nowego budynku usługowego nie leżą w terenach objętych nadzorem konserwatorskim, nie podlega ochronie na podstawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy Lipnica Wielka

5.3. WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA DZIAŁKĘ LUB TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO – JEŚLI ZAMIERZENIE BUDOWLANE ZNAJDUJE SIĘ W GRANICACH TERENU GÓRNICZEGO,
Nie występuje tu wpływ eksploatacji górniczej na działkę inwestora oraz na działki sąsiednie. 
Działka nie znajduje się w granicach terenu górniczego. 
5.4. DANE O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJĄCYCH I PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODRĘBNYMI;
Przewidywane zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia
Projektowany nowy budynek usługowy nie powoduje zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanego budynku oraz sąsiednich działek. Nie przywiduje się wywozu ziemi poza działkę inwestora. Z uwagi na brak możliwości podłączenia się do sieci kanalizacji opadowej, wody opadowe z projektowanego budynku zostaną odprowadzone poprzez zewnętrzną instalację kanalizacji deszczowej do proj. podziemnego zbiornika na wodę deszczową pełniący również rolę zbiornika p.poż. Prace ziemne nie spowodują zmiany stosunków wodnych na działkach sąsiednich. Planowana inwestycja nie powoduje utrudnień ani ograniczeń dla osób trzecich , a w szczególności: nie utrudnia dostępu do drogi publicznej, nie pozbawia możliwości korzystania z wody, kanalizacji , energii elektrycznej i cieplnej oraz ze środków  łączności, nie ogranicza dopływu światła dziennego Zapewnia się ochronę przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby oraz ochronę przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne i promieniowanie.

Zanieczyszczenia i odpady:
A/ emisja zanieczyszczeń:
Nie przewiduje się występowania szkodliwych emisji gazowych, pyłowych zanieczyszczeń płynnych i zapachów z projektowanego budynku.
 B/ rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów stałych (komunalnych): 
Dla w/w budynku ok. 28 litrów /osobę/1 tydzień
-projektowane miejsce do gromadzenia odpadów stałych 150cm x180cm

Wody opadowe:
Z uwagi na brak możliwości podłączenia się do sieci kanalizacji opadowej, wody opadowe z projektowanego budynku zostaną odprowadzone poprzez zewnętrzną instalację kanalizacji deszczowej do proj. podziemnego zbiornika na wodę deszczową pełniący również rolę zbiornika p.poż. Prace ziemne nie spowodują zmiany stosunków wodnych na działkach sąsiednich

6. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, W SZCZEGÓLNOŚCI O DROGACH POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI;
BUDYNEK MIESZKALNY ZAPROJEKTOWANO ZGODNIE Z WARUNKAMI TECHNICZNYMI DLA BUDYNKÓW I ICH USYTUOWANIA §8, §12, §207, §209
- wysokość budynku usługowego– 10,36m od terenu – obiekt zaliczono do budynków niskich.
- budynek zaprojektowano w odległości min. 4,50m od granicy działki 
- w obiekcie nie przewiduje się występowania materiałów niebezpiecznych pożarowo.
- budynek stanowi strefę pożarową ZL III
- wykończenie dachu – drewno zaimpregnowane materiałem ogniotrwałym Unipal – drew
- okładziny zewnętrzne elewacyjne ze styropianu z tynkiem zewnętrznym o parametrach NRO
- w obiekcie nie przewiduje się występowania stref zagrożenia wybuchem.
- konstrukcja ścian, stropów i pokrycie dachu są niepalne. (NRO)
Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia:
W przypadku powstania pożaru działka ma możliwość poboru wody z istn. wodociągu 
Drogi pożarowe :
Zgodnie z § 12 ust. 1pkt 2 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030) budynek nie wymaga doprowadzenia drogi pożarowej.

Usytuowanie ww. obiektu z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe jest zgodne z § 271, 272, 273, 232 ustęp 4 i 5 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 74, poz. 836).

7. INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH;
Z uwagi na proj. budynek usługowy projektuje się likwidację fragmentów istniejących sieci wodociągowych i kanalizacyjnych wraz z ich przebudową. Ponadto należy zlikwidować fragment istniejącego ogrodzenia na działce inwestycyjnej, który koliduje z proj. utwardzeniem.

8. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU
Analiza uwarunkowań formalno-prawnych obejmująca przepisy techniczno-budowlane oraz pozostałe przepisy, których unormowania mogą mieć wpływ na określenie obszaru oddziaływania obiektu pod kątem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na który obiekt oddziałuje wprowadzając ograniczenia w jego zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziaływania obiektu na podstawie zapisów art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlani Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z późn. zmianami) odniesienia szczegółowe do przepisu:

1. Analiza oddziaływania obiektu kubaturowego:

1. Analiza oddziaływania obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i wymagań związanych z użytkowaniem obiektu,

· Projektowany nowy budynek usługowy –nie powoduje oddziaływania negatywnego na działki sąsiednie.



1. Analiza oddziaływania obiektu kubaturowego w zakresie bryły.

Przesłanianie: 
Projektowany nowy budynek nie powoduje przesłaniania pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi na działkach sąsiednich zabudowanych, z uwagi na dużą odległość, co gwarantuje spełnienie warunku zawartego w § 13, ust; 1 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.

Projektowany budynek usługowy zlokalizowany będzie w odległościach: 

Od granicy działki 9542	5,20m
Od granicy działki 9543	5,18m

Zacienianie:
Projektowany budynek usługowy w zabudowie wolnostojącej nie będzie powodował zacieniania istniejących budynków mieszkalnych ze względu na usytuowanie budynku w stosunku do kierunków świata.
W tym przypadku będzie spełniony warunek zawarty w § 60, ust. 2 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.








1. Analiza oddziaływania obiektu kubaturowego z uwagi na uwarunkowania wynikające z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 
Działki sąsiednie są zabudowane budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi
Projektowana budowa nowego budynku usługowego nie ograniczy zabudowę działek sąsiednich.

Analiza uwarunkowań formalno-prawnych obejmująca przepisy techniczno-budowlane oraz pozostałe przepisy, których unormowania mogą mieć wpływ na określenie obszaru oddziaływania obiektu:
	
Lp.
	
Analizowane 
Działki
Nr. 
	
Akty prawne zawierające przepisy odrębne
	
Analiza obszaru oddziaływania obszaru
	
Obszar oddziaływania obiektu

	

1.
	
9542, 9543, 9541, 9545

	Ustawa Prawo budowlane
[Dz. U. 2017. Poz.1332 z późn. zm.]
[warunki techniczne użytkowania obiektów budowalnych],
	
Projektowany budynek usługowy –spełnia warunki techniczne użytkowania obiektów budowlanych.
	
W granicach działki/ek objętej/ych projektem

	




2.
	






9542, 9543, 9541, 9545

	Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie
[Dz. U. 2015.1422 z późn. zm.]
[odległości];
	Odległość od granic działki projektowanych ścian z otworami okiennymi lub drzwiowymi wynosi więcej niż 4,0 m; Projektowany budynek nie znajduje się w granicy działki.
Projektowany budynek usługowy zlokalizowany będzie w odległościach: 

Od granicy działki 9542	5,20m
Od granicy działki 9543	5,18m

	


W granicach działki/ek objętej/ych projektem


	

3.
	
9542, 9543, 9541, 9545
	

J.w. § 13
[przesłanianie];
	Między ramionami kąta 60°, wyznaczonego w płaszczyźnie poziomej z wierzchołkiem usytuowanym w wewnętrznym licu ściany na osi okna pomieszczenia przesłanianego nie znajduje się projektowany budynek w odległości mniejszej niż wysokość przesłaniania.

	
W granicach działki/ek objętej/ych projektem


	

4.
	
9542, 9543, 9541, 9545
	
J.w. § 19, 20,
[miejsca postojowe,
parkingi];
	

7 Miejsc postojowe obok proj. budynku 
	W granicach działki/ek objętej/ych projektem



	
5.
	9542, 9543, 9541, 9545
	

J.w. §23.1.
[śmietniki];
	
Na działkach projektowanych oraz na działkach sąsiednich brak jest śmietnika
	
Nie dotyczy

	

6.
	
9542, 9543, 9541, 9545
	

J.w. § 23.3
[śmietniki w zab. jednorodzinne];
	
Na działkach projektuje się miejsce do czasowego gromadzenia odpadów komunalnych o wym. 1,50 x 1,80m
	
W granicach działki/ek objętej/ych projektem

	

7.
	
9542, 9543, 9541, 9545
	
J.w. § 60
[nasłonecznienie];
	

Budynek zlokalizowany min. 4,10m od granicy działki
	
W granicach działki/ek objętej/ych projektem

	
8.
	
9542, 9543, 9541, 9545
	
J.w. § 271, 272, 273 [odległości p.poż];
	
Min. odległość pomiędzy proj. budynkiem a istniejącymi budynkami na działkach sąsiednich wynosi min. 8,0m.
	
W granicach działki/ek objętej/ych projektem

	

9.
	
9542, 9543, 9541, 9545

	
J.w. § 271.2
[odległości p.poż w zab. jednorodzinnej];
	
Projektowany budynek posiada ściany zewnętrzne oraz pokrycie dachowe NRO. 
	
W granicach działki/ek objętej/ych projektem

	

10.
	
9542, 9543, 9541, 9545
	Rozp. Ministra RiGŻ dnia 7.10.1997 r. w sprawie warunków techn., bud. rolnicze i ich usytuowanie [Dz. U. Dz.U. 2017.2222] [odległości];
	

Brak budynków rolniczych.
	
W granicach działki/ek objętej/ych projektem

	
11.
	9542, 9543, 9541, 9545
	
J.w. §41-§43
[biogaz odległości];
	Brak na działkach sąsiednich instalacji do otrzymywania biogazu rolniczego oraz stanowisk postojowych dla pojazdów od instalacji służących do otrzymywania biogazu rolniczego.
	
W granicach działki/ek objętej/ych projektem

	

12.
	
9542, 9543, 9541, 9545
	
Ustawa o drogach publicznych [Dz.U.2017.2222], [odległości];
	Działka posiada dostęp do drogi publicznej poprzez proj. zjazd publiczny z drogi wewnętrznej (3.KDW133) – dz. ewid. Nr 9508 na działki inwestycyjne.

	
W granicach działki/ek objętej/ych projektem

	


13.
	


9542, 9543, 9541, 9545
	Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 października 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku oraz sposobów sprawdzania dotrzymania tych poziomów[Dz. U. 2003.192.1883],[zał1];
	
Projektowany budynek wyposażony w standardowe urządzenia i instalacje o częstotliwości pola elektromagnetycznego 50 Hz, składowa elektryczna poniżej 1 kV/m, składowa magnetyczna poniżej 60 A/m.
	

W granicach działki/ek objętej/ych projektem

	


14.
	
9542, 9543, 9541, 9545
	Rozporządzenie MŚ z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku [Dz. U. 2014.112] [załącznik;]
	Projektowany budynek wyposażony w urządzenia i instalacje dopuszczone do obrotu na terenie RP oraz posiadające atesty dopuszczające do wykorzystania w budownictwie. Brak emisji hałasu powyżej 50 dB w dzień i 40 dB w nocy.
	
W granicach działki/ek objętej/ych projektem




PODSUMOWANIE:
Obszar oddziaływania projektowanej inwestycji projektowanego budynku usługowego –wraz z towarzyszącą infrastrukturą techniczną i niezbędnymi urządzeniami budowlanymi zamyka się w granicach działek o nr. ewid.: 9542, 9543, 9541, 9545

Obręb: 0002 Lipnica Wielka
j.ewid.: 121107_2 Lipnica Wielka
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Dz. Ewid. Nr.: 9545, 9541

Pow. Dziatek o nr jak wyzej: (w terenach U) 14284,00|m? 100%
pow. zabudowy proj. budynku 550,00{m? 3,85%
istn. zabudowa 3124,00|m? 21,87%
Istniejgce utwardzenia 2700,00|m? 18,90%
Razem: T 6374,00|m? 44,62%
Powierzchnia Biologicznie czynna 7910,00|m? 55,38%
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