Zatgcznik Nr 2 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (znak BL.6733.30.2021) -
czesé tekstowa.

ANALIZA ORAZ WYNIKI ANALIZY

warunk6w i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Analize sporzadza si¢ na podstawie art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 t.j.) zwanej dalej Ustawg, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003r. nr 164 poz. 1588) zwanym dalej Rozporzadzeniem.

Analizg opracowano w oparciu o nastgpujace materiaty:

- wniosek Inwestora wraz z zalagcznikami, w tym wyrysem i wypisem z ewidencji gruntéw;

- ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubenia” uchwalonym
uchwala nr VII1/35/2007 z dnia 22.06,2007r.;

- Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubenia uchwalony uchwata
Nr XV/66/92 Rady Gminy w Lubeni z dnia 23.07.1992r ;

- www.lubenia.e-mapa.net;

- www.isok.gov.pl;

- www.geoportal.pgi.gov.pl;

- wizja lokalna.

1. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Dnia 29.11.2021r., przez Gming¢ Lubenia zostat zlozony wniosek do Wéjta Gminy Lubenia w sprawie wydania
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego na dziatkach nr ewid.: 1047, 1058, 1059, 1088, 1089, 1090, 1091,
1092, 1189, 1117, 1118, 1112, 1151, 1152/2, 1153/1, 1154/1, 1155, 1198/1, 1198/2, 1200, 1199, 1272/1, 1274/4,
1274/3, 1275, 1277/3 w migjscowosci Lubenia, gm. Lubenia oraz dzialkach nr ewid.: 1287/13, 1287/11, 1287/6,
1286/2, 1277, 1276, 1274, 1275, 1262, 1261, 1260/5, 1260/6, 1257/2, 1254, 1253/1, 1252, 1014, 1237/4, 2473/6
w miejscowosci Siedliska, gm. Lubenia, w zwiazku z planowana inwestycja obejmujaca budowe wodociagu
gminnego w m. Lubenia-Przylasek wraz z budowa pompowni, zbiornika wyréwnaweczego i zasilania
energetycznego oraz rozbudowa pompowni P2 w m. Siedliska,

Analize sporzadzono dla obszaru objetego wnioskiem.

Na terenie inwestycji wystepuja grunty rolne, lesne oraz budowlane, w tym: B, PsIV, Bp, dr, Bi, RIIIb, Lzr-PslIL,
Pslll, S-PsIV, PsV, LslV, S-Pslll, Br-RIVa, Lzr-RIVa, RIVa, Br-PslV, PsVI. Do akt sprawy dolaczono Wypis
z rejestru gruntdéw zawierajacy informacije o stanie wlasno$ciowym dziatek.

Zakres prac budowlanych objetych niniejsza decyzja dotyczy liniowych obiektéw infrastruktury technicznej
o0 znaczeniu lokalnym i nie powoduje ograniczenia rolnego uzytkowania terenu lub zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele inne niz rolne, wigc nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
w rozumieniu Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 1. poz. 1326
z pozn. zm.). W zakresie gruntéw lesnych, projekt decyzji wymaga uzgodnienia z Regionalnym Dyrektorem Lasow
Panstwowych w Kroénie.

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w zapisie ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubenia™ uchwalonym
uchwalg nr XII/119/99 z dnia 17.12,1999r., nie zostal okreslony obowiazek sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycji.

Funkcja i przeznaczenie terenu. Planowana inwestycja bedzie lokalizowana na terenach w czeéci zainwestowanych
- zabudowa mieszkalna jednorodzinna.

Dostep do drogi publicznej. Planowana inwestycja zgodnie z art. 61 ust. 3 Ustawy nie wymaga dostepu do drogi
publiczne;j.

Dostep do infrastruktury technicznej. Do wniosku dolgczono warunki budowy sieci wodociagowej dotyczace
przedmiotowej inwestycji, opracowane przez Urzad Gminy Lubenia, o$wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii
elektrycznej oraz warunkach przytaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjne;.



Celem planowanej inwestycji jest zaopatrzenie ludnoéci w wode, tym samym zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pozn. zm.) jest ona celem
publicznym.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

Ze wzgledu na wystepowanie w rejonie terenu inwestycji obszaréw, na ktérych moze nastgpowac osuwanie mas
ziemnych, projekt decyzji nalezy uzgodnié ze starosta jako wlasciwym organem ochrony srodowiska.

Ze wzgledu na wystepujace na terenie inwestycji uzytki rolne oraz mozliwo$¢ wystepowania urzadzen melioracji,
projekt decyzji wymaga uzgodnienia ze Starosta Powiatu Rzeszowskiego i Pafistwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Krosnie.

Ze wzgledu na wystepujacy na terenie inwestycji uzytek Ls, projekt decyzji wymaga uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem Laséw Panstwowych w Krosnie.

3. Whnioski.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze warunki okre$lone w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 tj.) sa jednoczesnie spelnione.
Uwzgledniajac wniosek Inwestora, przepisy odrebne oraz zgodnie z Rozporzadzeniem realizacje inwestycji nalezy
wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi opracowanymi przez Urzad Gminy Lubenia oraz obowigzujacymi
przepisami, uwzgledniajac istniejace zainwestowanie i uzbrojenie terenu,




