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UCHWALA NR VIII/36/2007
RADY GMINY LUBENIA
z dnia 22 czerwea 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowahia przestrzennego
Nr 12/1/06 terenu polozonego w miejscowosciach Lubenia i Siedliska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142
22001 ., poz. 1591 z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdZniejszymi zmianami),

Rada Gminy Lubenia uchwala co nastepuje:

L
PRZEPISY OGOLNE

§1

Po stwierdzeniu zgodnodci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubenia uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/164/2001 Rady Gminy Lubenia z dnia
28 grudnia 2001 r. z péZniejsza zmiana, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany
dalej planem, dla terenu o powierzchni okolo 4,45 ha, potozonego na granicy miejscowosci Lubenia i Siedliska.

§2

1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1

2)

Zatacznik Nr 1 — graficzny, stanowiacy rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1000.

Zalacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

2. Zalacznik Nr 1 - rysunek planu stanowi integralng czes$¢ uchwaty — ustalen planu.

§3

1. W granicach planu wyznacza sig tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

UT —teren zabudowy ustugowej — ustugi turystyki (1UT), o powierzchni 1,27 ha,

MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ushugowej - ustugi
turystyki, w tym 5 MN/UT, 6MN/UT, o tacznej powierzchni 0,85 ha,

ZP - tereny zieleni zwiazanej z zabudowa, w tym 2ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP; o facznej powierzchni 1,58 ha
WS ~teren wod powierzchniowych (3WS), o powierzchni 0,04 ha,

ZL — teren lasu (4ZL), o powierzchni 0,03 ha,

KD - teren drogi publicznej (10 KD), o powierzchni 0,68 ha.

2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym na
rysunku planu za wyjatkiem:

1)

2)

linii rozgraniczajacej teren drogi 10KD, ki6ra moze zostaé przesunieta o nie wigce] niz 4,0 m,
w przypadku koniecznodci skorygowania przebiegu drogi w dostosowaniu do warunkéw terenowych,
linii rozgraniczajacej tereny 1UT i 2ZP, ktéra moze zostal przesunigta o nie wigcej niz 40,0 m
w kierunku drogi 10 KD. .



§4

Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ wyniki badan warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych z uwagi na mozliwo§¢ wystepowania ziozonych lub skomplikowanych warunkéw
geotechnicznych gruntu.

§5

Sieci infrastruktury technicznej, w tym niezwiazane z zagospodarowaniem terenu objgtego planem, nalezy
prowadzi¢ wzdhiz ciagéw komunikacji publicznej oraz na terenach przeznaczonych pod komunikacje
wewnetrzng i zielen,

1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§6
Teren 1UT

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

zabudowa uslugowa — ustugi turystyki, w tym funkcja hotelowa, gastronomiczna, sportu i rekreacji,
handlu oraz inna zwiazana z obstuga turystow,

zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na drodowisko, dla
ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest wymagany obligatoryjnie,
w rozumieniu aktualnie obowigzujacych przepisow.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1y

zasady podziatu na dziatki:
a) teren zagospodarowaé jako jednq dziatke budowlana, z zastrzezeniem § 10 ust. 1 pkt 4,
b) dopuszcza sig wydzielenie terenu pod stacje tranformatorows, z zapewnieniem dojazdu z drogi
10KD;
nalezy zapewni¢ dostgpnosé¢ komunikacyjna terenu 2ZP z drogi 10 KD,
wskaznik miejsc postojowych - nie mniejszy niz 1 miejsce na 1 jednostke mieszkalng hotelu,
parkingi i place komunikacji wewnetrznej realizowa¢ o nawierzchni utwardzone;j,
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 35%,
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,
dopuszczalny maksymalny poziom hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych poza
miastem,
przy lokalizacji budynkéw nalezy uwzgledni¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku
plany,
cechy zabudowy:
a) hotel:
- jeden budynek lub zespét budynkoéw,
- wysokos$¢ elewacji frontowej budynkéw, liczona od poziomu terenu przed giownym wejéciem
do poziomu gtéwnego gzymsu lub okapu dachu, nie wigksza niz 12,0m,
- budynki o nie wigcej niz 5 kondygnacjach, przy czym w przypadku realizacji budynku
o czterech lub pieciu kondygnacjach ostatnia nalezy umieéci¢ w poddaszu,
- dachy spadowe, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 28° i nie wickszym niz 40°,
- na czesci budynku gtéwnego (mieszczacego recepcje hotelu) oraz na pozostatych budynkach
dopuszcza sie realizacjg taraséw,
b) budynki gospodarcze:
- wysokos$c do kalenicy dachu nie wigksza niz 7,0 m i do dwéch kondygnacji nadziemnych,
- dachy nad bryla gtéwna budynku spadowe, o kacie nachylenia polaci nie wickszym niz 40°
lub przekryte stropodachem,
¢) wszystkie budynki oraz obiekty matej architektury nalezy realizowaé z zastosowaniem na
plaszczyznach elewacji materialéw wykonczeniowych o stonowanych barwach, co nie dotyczy
detalu architektonicznego, pokrycie dachu w odcieniach naturalnej dachéwki ceramicznej lub
grafitowe (ciemnoszere),
d) obiekty matej architektury wykonane z kamienia, cegly, drewna lub metalu jako surowca
podstawowego.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu bezposrednia z drogi 10KD.



4, Zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie W energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego lub niskiego napiecia,

2) zaopatrzenie W wodg dla zasilania budynkéw oraz ochrony przeciwpozarowej z sieci wodociagowej
lub z uje¢ lokalnych zlokalizowanych na terenie objetym planem lub poza jego granicami,

3) zaopatrzenie W gaz z sieci gazowej zasilajacej istniejaca zabudowe zlokalizowang wzdtuz drogi
gminnej, po potnocnej stronie terenu objgtego planem,

4) obstuga terenu w zakresie telekomunikacji z sieci teletechnicznej,

5) odprowadzenie $ciek6w bytowych oraz powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej:

a)  docelowo do kanalizacji sanitarnej,

b)  tymczasowo, do czasu rozbudowy sieci kanalizacji gminnej, odprowadzenie W sposob
indywidualny do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystodci ciekle lub wiasnej (w ramach
inwestycji) oczyszezalni sciekow,

6) odprowadzenie wod opadowych z dachéw oraz utwardzonych miejsc parkingowych i placow
komunikacji wewngtrznej realizowaé w sposéb nie powodujacy ponadnormatywnego zanieczyszczenia,
w6d powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu, zgodnie zobowiazujacymi w tym zakresie
przepisami,

7) gromadzenie odpadéw komunalnych oraz zwigzanych zprowadzong dziatalno$cia ustugowa,
w szczelnych pojemnikach na wiasnej dzialce iusuwanie na zasadach obowiazujacych w gminie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) ogrzewanie budynkéw indywidualne, z kottowni wiasnej w sposéb nie powodujacy niskiej emisji
zanieczyszczen,

9) zaopatrzenie w energie, wode i gaz oraz odprowadzenie Sciekéw poprzez przytacza indywidualne lub
rozbudowe sieci,

10) dopuszcza si¢ inne wlaczenie planowanych sieci do sieci istniejacych oraz realizacje obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi terenow objetych planem, bez wyznaczania na rysunku
planu terendw pod ich lokalizacje.

§7
Tereny 2ZP

1. Przeznaczenie terenu — zielen zwigzana z zabudowa,

2. Zasady zagospodarowania:
1) teren nalezy zagospodarowac jako zielen zwiazana z zabudowa ustug turystyki 1TUT i 5MN/UT,
2) dopuszcza sig uksztattowanie terenu w formie nieutwardzonych tarasow,
3) naterenie moga by¢ realizowane:
a) ciagi komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej (dojazd i dojscia do obiektow),
b) obiekty malej architektury, '
¢) altany, zadaszone miejsca do grilowania lub na ognisko oraz inne obiekty zwiazane
zuzytkowaniem terenu (np. sanitariaty, budynki gospodarcze), realizowane jako obiekty
jednokoondygnacyjne o dachach dwu lub wielospadowych i kacie nachylenia potaci nie mnigjszym
niz 257,
3. Dostepnosé komunikacyjna z drogi 10KD komunikacjg wewngtrzna na terenie 1UT.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 4.

§8
Tereny 3WS

1. Przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) tereny nalezy zagospodarowa¢ jako ciek wodny wraz z obudowa biologiczna,
2) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych, za wyjatkiem wymienionych w § 5 uchwaty.

§9
Terenu 4 ZL
1. Przeznaczenie terenu — las.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nalezy utrzymaé dotychczasowe uzytkowanie terenu jako uprawy lesne,
2) zakazuje sig lokalizowania obiektéw budowlanych.



1

§10
Teren SMN/UT

Przeznaczenie terenu:

1)
2)
3)
4)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa — ustugi turystyki,

dopuszcza sig realizacje jednej lub obydwu z wymienionych w punkcie 1) funkcji,

funkcje turystyczna nalezy realizowaé w budynkach rekreacji indywidualnej z zastrzezeniem punktu 4),

dopuszcza si¢ zagospodarowanie catego terenu SMN/UT lub jego czesci pod ustugi turystyki, jako

jednej catosci z terenem 1UT:

a) obowiazuja zasady zagospodarowania i warunki zabudowy okreslone w § 6,

b) wydzielenie dziatki pod poszerzenie terenéw 1UT linig podziatu prostopadla do drogi 10KD,
z tolerancja 5 ¥

c) obowiazuje uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$lonej na rysunku planu.

Zasady zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rekreacji
indywidualnej:

1)

2)
3)
4)
5)
7)

8)
9)

10)

zasady podziatu na dziatki

a) podzial na nie wiecej niz 4 dzialki o frontach przylegajacych do drogi 10 KD i kierunku podzialu
prostopadtym do linii rozgraniczajacej z ta droga, z tolerancja do 5°, lub

b) podzial na cztery dziatki sytuowane w dwdéch rzgdach, z bezposdrednia dostgpnoscia z ciagu pieszo-
jezdnego, o ktérym mowa w punkcie 1 lit. c),

c) dopuszcza sie wydzielenie ciagu pieszo-jezdnego o szerokodci nie mniejszej niz 5,0 m
prowadzonego jednym odcinkiem prostopadtym do drogi 10KD zapewniajacym dostgpnosé
komunikacyjng terenu poza granicami planu oraz wydzielenie dojazdu z drogi 10KD do dziatki
polozonej poza planem, wzdtuz potudniowo-wschodniej granicy terenu:

- szeroko$¢ dojazdu nie mniejsza niz 5,0 m,
- linia podziatu réwnolegla do granicy planu lub prostopadla do drogi, z tolerancja 5

d) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,

e) dziafki o jednakowej powierzchni, z tolerancjg 25%,

dla lokalizacji budynkéw obowiazuje uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na

rysunku planu,

na dziatce o froncie przylegajacym do drogi 10 KD budynki mieszkalne lokalizowaé w pierwszej linii

zabudowy,

na jednej dziatce budowlanej moga byé zlokalizowane nie wiecej niz dwa budynki, w tym jeden

mieszkalny,

na kazdej dzialce nalezy zapewnié dwa miejsca postojowe dla samochoddw osobowych,

wielkoé¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiecej niz 30 %,

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

maksymalny dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

cechy budynkéw mieszkalnych i rekreacji indywidualne;:

a) budynki wolnostojace lub blizniacze,

b) wysokos§é budynkéw liczona od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do poziomu kalenicy
lub szczytu dachu nie wiecej niz 10,0 m,

c¢) dachy nad bryla gléwng budynku o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub
wielospadowym z ewentualnymi naczétkami i facjatami,

d) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 35° — 45°,

e) pokrycie dachu w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub grafitowe (ciemnoszare),

f) zakaz stosowania kolorystyki elewacji o jaskrawej barwie,

cechy budynkéw pomocniczych (gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe):

a) budynki blizniacze lokalizowane przy granicy dziatki lub wolnostojace,

b) wysokod¢ budynkow liczona od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do poziomu kalenicy
lub szezytu dachu nie wigcej niz 7,0 m,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o pokryciu i kacie nachylenia potaci jak
w btgdynku mieszkalnym zlokalizowanym na tej samej dzialce, lub mniejszym lecz nie wiecej niz
o 10°,

d) kierunek kalenicy prostopadty lub réwnolegly do kalenicy gléwnej budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego,

e) dopuszcza sig realizacje taraséw i dachéw pulpitowych na budynku pomocniczym dobudowanym
do budynku mieszkalnego lub stanowigcym czgéé tego budynku.



Dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi 10 KD.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 4.

Do czasu realizacji zabudowy na terenie SMN/UT dopuszcza sie jego zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami § 7.

§11
Teren 6MN/UT

Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa — ustugi turystyki,

2) dopuszcza sie realizacjg jednej z wymienionych w punkcie 1) funkcji.

3) =zagospodarowanie pod ushigi turystyki moze byé realizowane jedynie w powiazaniu
z zagospodarowaniem na terenie 1UT.

Zasady podziatu na dziafki:

1) dopuszcza sig podziat terenu na nie wigcej niz dwie dziatki,

2) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 9,0 ha, szerokoéé
frontu dziatki nie mniejsza niz 24,0 m,

3) linia podziatu w ukladzie prostopadtym do drogi 10KD,

Zasady zagospodarowania dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) dostepnoéé komunikacyjna bezposrednia z drogi 10KD,

2) dla budynkéw obowiazuje uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku
planu,

3) na jednej dziatce budowlanej moga by¢ zlokalizowane nie wigcej niz dwa budynki, w tym jeden
mieszkalny,

4) wielko§¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigksza niz 30 %,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

6) maksymalny dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

7) cechy budynkow mieszkalnych:

a) budynki wolnostojace lub blizniacze,

b) wysokosé budynkéw liczona od poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do poziomu kalenicy
lub szczytu dachu nie wigeej niz 10,0 m,

¢) dachy nad bryla giéwna budynku o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub
wielospadowym z ewentualnymi naczotkami i facjatami,

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 3a%_ 450

e) pokrycie dachu w kolorze naturalnej ceramiki, bordowe, brazowe lub grafitowe (ciemnoszare),
zakaz stosowania kolorystyki elewacji o jaskrawej barwie,

8) budynki pomocnicze (gospodarcze, garazowe lub gospodarczo-garazowe):

a) wysoko$¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przed glownym wejsciem (wjazdem) do poziomu
kalenicy lub szczytu dachu nie wigcej niz 7,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o pokryciu i kacie nachylenia potaci jak
wbltdynku mieszkalnym zlokalizowanym na tej samej dzialce, lub mniejszym lecz nie wigcej niz
010°,

c) kierunek kalenicy prostopadly lub réwnolegty do kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego,

d) dopuszcza sig realizacjg taraséw i dachéw pulpitowych na budynku pomocniczym dobudowanym
do budynku mieszkalnego lub stanowiacym czgs¢ tego budynku.

9) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 4.

Zasady zagospodarowania terenu dla ustug turystyki:

1) teren nalezy zagospodarowaé jako plac parkingowy dla obstugi zabudowy hotelowej zlokalizowanej na
terenie 1UT,

2) dostepnosé komunikacyjna z drogi 10KD bezposrednia lub posrednia przez teren 1UT,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%,

4) odprowadzenie wéd opadowych zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 4 pkt 6.

Do czasu realizacji zabudowy na terenie 6MN/UT dopuszcza sig jego zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami § 7.



§12
Tereny 7 ZP, 8ZP, 9ZP

1. Przeznaczenie terenu — zielen zwiazana z zabudowa,
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy zagospodarowad jako urzadzona zielen zwigzang z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng
lub ustugowa realizowang na obszarze zlokalizowanym w bezposrednim sasiedztwie granicy planu,
2) dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen oraz zjazdéw z drogi 10KD,
3) zakazuje sie lokalizowania budynkéw.
§13

Tereny — 10KD

1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna.
2. Zasady zagospodarowania:

1) teren nalezy zagospodarowas jako odcinek drogi publicznej w ciagu istniejacej drogi gminnej,
2) droga klasy dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10,0 m,
3) szerokosé jezdni nie mniejsza niz 5,0 m,

4) nalezy realizowa¢ chodnik co najmniej jednostronny oraz o$wietlenie uliczne.

3. Tymczasowe zasady zagospodarowania:

- do czasu realizacji drogi publicznej zgodnie z parametrami okre$lonymi w ust. 2 dopuszcza sig
zagospodarowanie terenu 10KD na odcinku od drogi gminnej relacji Lubenia — Ksiezy Lasek do
terenow 6MN/UT jako drogi wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego o szerokoéci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m.

111
PRZEPISY KONCOWE
§ 14

Ustala sie 0 % stawke shizaca naliczeniu jednorazowych oplat za wzrost wartoci nieruchomosci, dla wszystkich
terendw objetych planem.

§15

Wykonanie uchwaty zleca sig¢ Wéjtowi Gminy Lubenia.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

M‘..,
~ Przewodnigzacy Kady Gminy
bt L
e erzy Lassota




ZALACZNIK NR 2

do uchwaly Nr VIII/36/2007
Rady Gminy Lubenia

z dnia 22 czerwca 2007r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Nr 12/1/06, terenu polozonego w Siedliskach i Lubeni,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

oraz o zasadach ich finansowania.

Po zapoznaniu si¢ z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 12/1/06 terenu potozonego w Siedliskach i Lubeni oraz z Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu ustala sig, ze okre$lone w planie miejscowym Nr 12/1/06
inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy, w tym:

- budowa odcinka drogi publicznej (w ciagu drogi gminnej relacji Siedliska — Ksig¢zy Lasek,
- rozbudowa sieci infrastruktury technicznej - wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,

realizowane beda ze $rodkéw wiasnych gminy, z dopuszczeniem w zaleznosci od potrzeb,
finansowania ze S$rodkow Unii Europejskiej, kredytow bankowych, Srodkéw prywatnych.
Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz budzecie gminy z uwzglednieniem ewentualnych

$rodkéw pozabudzetowych; dopuszcza sie etapowe finansowanie inwestycji.

Przevw?nic—j?y Rady Gminy
/s

Jerzy Lassota



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 12/1/06 terenu
polozonego w miejscowo$ciach Lubenia i Siedliska

* Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na
podstawie uchwaly Rady Gminy Lubenia Nr XXXVIII/234/2006 z dnia

23 pazdziernika 2006 r., W sprawie przystapienia do sporzadzenia planu misjscowego.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych zostat opracowany
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p.
zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscoﬁ?ego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. Nr 164 z 2003 r, poz. 1587). Zostal sporzadzony z dochowaniem

obowigzujacych procedur;

1) Zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu stosowne organy upowaznione do uzgadniania projektow planéw
miejscowych, zamieszczono obwieszczenia na tablicy ogloszen oraz ogloszenie
W prasie,

2) Projekt planu opracowano uwzgledniajac ztozone wnioski organéw, natomiast od
0s6b fizycznych wnioski do planu nie wptynety. 7

3) Projekt planu zostal - zaopiniowany pozytywnie przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng oraz uzgodniony z organami uprawnionymi do
uzgadniania projektow planéw miejscowych.

4) Uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze dla
klas III od Ministra Rolnictwa i;Rozwoju Wsi dla klas IV od Marszatka
Wojewddztwa. *

5) Projekt zostal wylozony do publicznego wgladu. Na dyskusje publiczng
wyznaczong nie stawila si¢ zadna zainteresowana osoba, w zwiazku z czym

dyskusja nie odbyta sig.



O wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiadomiono poprzez ogloszenie w prasic oraz obwieszczenie na tablicy
ogloszen, jako sposdb zwyczajowo przyjety w gminie.

6) W wyniku wylozenia do publicznego wegladu do projektu planu i prognozy nie
wplynety uwagi.

W zwigzku z uchwaleniem planu docelowo zajdzie konieczno$é realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowej do planowanej zabudowy, jako
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wiasnych gminy.

W wyniku uchwalenia planu bedzie réwniez realizowana droga gminna.

Sposobu realizacji inwestycji oraz zasad ich finansowania okre$la projekt zatacznika

nr 2 do uchwaty.

= Ustalenia projektu planu sa zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowas i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubenia.
W studium teren objgty planem przewidziany jest pod ustugi turystyki oraz zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, lokalizowang wzdhiz drogi gminnej relacji Siedliska —
Ksigzy Lasek. Na potrzeby sporzadzenia planu miejscowego sporzadzona zostata

zmiana Studium, co gwarantuje pelng zgodno$¢ ustalen.

* Teren objety planem spelnia warunki dla lokalizacji ustug turystyki. Posiada
dostepnos¢ do drogi publicznej, mozliwo$é uzbrojenia w zakresie infrastruktury
technicznej, wlasciwe warunki dla posadowienia obiektéw (co wykazalo opracowanie
ckofizjograficzne), wysokie walory krajobrazowe, a réwnoczeénie brak ochrony
prawnej terenu (m.in. lezy poza wielko;arzestrzennymi formami ochrony przyrody),
ktére sprzyjaja lokalizacji tego typu funkcji. Na terenach sasiednich w Studium
przewiduje sig¢ lokalizacj¢ ustug izabud9wy mieszkaniowej w zwiazku z powyzszym

nowa funkcja nie bedzie kolidowa¢ z plahowanym zagospodarowanie tej czesci gminy.

Z uwagi na powyzsze zasadnym jest uchwalenie przedmiotowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczqcy Rady Gminy
-a )

14 sota



