ZPGN.6733.71.2018.zm
za dowodem dorgczenia

s,
9.9

Na p‘ﬁgvie art. 4 ust. 2 pkt %/art 53 ust. 4 pkt 6 i 9, art. 59 ust.1, art. 60 i 61 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowanju i zagospodarowaniu (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn.
zmianami), art. 104 i art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2096 z p6Zn. zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 1 kwietnia 2019 r. (data wptywu 01.04.2019 r.) Nadle$nictwa
Wejherowo w sprawie zmiany decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie i przebudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego — Le$niczéwki
Sobiericzyce na potrzeby gospodarki lesnej na czesci dziatki nr 45/14 w obrebie Jeldzino
gmina Krokowa w zakresie sposobu odprowadzenia $ciekoéw

ZMIENIAM
za zgoda stron ostateczng decyzj¢ nr ZPGN.6730.71.2018, wydang dnia 7 sierpnia 2018 r.
przez Wojta Gminy Krokowa, ustalajacg na rzecz Nadlesnictwa Wejherowo
warunki zabudowy

4 &/« Krokowa, dnia 17.04.2019r.

¥, /]
/{ DE(,&/J A O WARUNKACH ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — Lesniczéwki Sobieficzyce na potrzeby gospodarki lesnej na czesci dziatki
nr 45/14 w obrebie Jeldzino gmina Krokowa

w zakresie sposobu odprowadzenia Sciekéw

w nastepujacy sposdb:

1. W tresci ww. decyzji ust. 5: ,Warunki obslugi w zakresie komunikacji infrastruktury
technicznej:” tiret pigte zmienia brzmienie z:
»- odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z warunkami okreSlonymi przez gestora sieci, do czasu jej wybudowania do
istniejacej przydomowej oczyszczalni §ciekéw,”
na nastepujgce:
»~ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z warunkami okre§lonymi przez gestora sieci, do czasu jej wybudowania do
istniejagcej  przydomowej  oczyszczalni  Sciekdw  lub  szczelnego
bezodptywowego zbiomika na S$cicki okresowo opréznianego przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo,”.

2. Pozostale ustalenia zmienianej decyzji oraz zalgcznik graficzny pozostajg bez zmian.

Uzasadnienie

Dnia 1 kwietnia 2019 r. do Urz¢du Gminy Krokowa wplyngt wniosek Nadlesnictwa
Wejherowo w sprawie zmiany decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie i przebudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego - Les$niczéwki
Sobieniczyce na potrzeby gospodarki le$nej na czeéci dziatki nr 45/14 w obrebie Jeldzino

gmina Krokowa w zakresie sposobu odprowadzenia $ciekéw.
Wn&%'dmmtowym terenie miejscowego planu zagospodarowania
pr. “““E‘i o go|sporzadzenia, wynikajacego z art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27
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marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z art. 4 ust. 2 tej
ustawy nalezato ustali¢ warunki zabudowy.

Zgodnie z wymogami przepiséw § 3.1 rozporzgdzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagati dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1588) dokonano ogladu terenu, analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym w zakresie spelnienia warunkéw, o
ktéorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie wnioskowanej zmiany wydanej decyzji.

Stwierdzono, ze analiza sporzadzona do pierwotnej decyzji jest aktualna. Wykonano
analize pod katem wnioskowanej zmiany dotyczacej sposobu odprowadzenia sciekéw do
zbiornika bezodptywowego do czasu wybudowania kanalizacji sanitarne;.

Warunki niezbedne do wydania zmiany decyzji sg spelnione: ,,

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
tgcznego spetnienia nastgpujgcych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajqcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy
sporzqdzaniu miejscowych plandw, ktdre utracily moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérejf mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.”

W zwigzku z powyzszym dokonano zmiany decyzji zgodnie z wnioskiem
wnioskodawcy.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i praw oséb
trzecich.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osob¢ posiadajacq uprawnienia wymagane
przepisami art. 5 iart. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium odwolawczego w terminie 14 dni od dnia dorgczenia za posrednictwem Wojta
Gminy Krokowa stosownie do art. 127 § 1,2 oraz art. 129 KPA.

Zgodnie z przepisami art. 127a KPA strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z
dniem doreczenia Wojtowi Gminy Krokowa oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.



UWAGA: Niniejsza decyzja nie jest pozwoleniem na budowge obiektu.

Zataczniki :
3. ANALIZA W ZAKRESIE ZMIAN urbanistyczna — funkcji, cech zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz formalno — prawna.

Zatacznik graficzny do decyzji oraz zatacznik w postaci ,,Analizy urbanistycznej — funkcji,
cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz formalno — prawnej” do pierwotnej decyzji

wraz z zatgcznikiem graficznym pozostajg bez zmian. }4 ) :
Otrzymuja: i

@.Paﬂstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Wejherowo, -pelnomocnik
Grazyna Bekisch-Buja ul. Sobieskiego 247B, 84-200 Wejherowo
2.a/a



Zalgcznik nr 3
do decyzji nr ZPGN.6730.71.2018.
z dnia 17.04.2019r,

ANALIZA W ZAKRESIE ZMIAN
urbanistyczna ~ funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz formalno — prawna

zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6Zn. zmianami) oraz rozporzgdzeniami Ministra
Infrastruktury: w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588) i w sprawie oznaczeni i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, 1589)

w procedurze przygotowania ZMIANY decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie i przebudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego — Lesniczéwki Sobiefczyce na
potrzeby gospodarki lesnej na czgsci dzialki nr 45/14 w obrgbie Jeldzino gmina Krokowa.

W ramach ANALIZY W ZAKRESIE ZMIAN przeprowadzono ocen¢ zgodnosci wnioskowanego do
zmiany elementu decyzji z wynikami pierwotnej analizy, uwzgledniajgcej otoczenie terenu inwestycji.
W zwigzku z tym niniejsze opracowanie jest ograniczone do analizy dotyczgcej aktualnosci pierwotnej
analizy oraz konsekwencji wprowadzenia zmiany w zakresie sposobu odprowadzenia sciekéw dla
wytycznych dotyczacych ustalen decyzji. Elementy nie zmieniane oznaczono kolorem szarym.
Zalgcznik graficzny pozostaje bez zmian.

A. Granice obszaru analizowanezo

1. Ustalenie szerokosci frontu dziatki - 44,9 m.

2. Ustalenie obszaru analizowanego — wyznaczono granice obszaru analizowanego w odlegtosci
minimum 135 m od granic czesei dziatki nr 45/14, co spelnia wymogi ww. przepiséw prawa.
Analiza dotyczyla wszystkich dziatek, ktérych nawet mate fragmenty zawieraja si¢ w grani-
cach obszaru analizowanego, przedstawionych na zataczniku graficznym w postaci czytelnie
pokazujgcej minimalng odleglosé 135 m od granic przedmiotowej czesci dziatki.

B. Stan faktyczny i prawny terenu, na kto rzewiduje si¢ realizacje inwestycji:

1. lokalizacja: dz. nr 45/14 w obrebie Jeldzino
- wlasno§é: Skarb Panstwa w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Wejherowo - wnio-
skodawca.

2. charakterystyka stanu istniejacego: przedmiotowa czg$¢ dziatki nr 45/14 o powierzchni ok.
1615 m? i klasie gruntu
Ls znajduje si¢ w za-
chodniej czesci obrgbu
Jeldzino. Jest zabudo-
wana budyn-kiem le-
$niczéwki (na zdjgciu
J obok), przylega do
S wewnetrznej drogi
gminnej.




3. obszar oddzialywania inwestycji: dz. nr 45/14 oraz dziatki sgsiadujace: 45/15, 51/2 (patrz -
strony postgpowania) oraz dz. nr 51/1 — wewnetrzna droga
gminna,

C. Analiza spelnienia wymogéw zgodnie 2z art. 61 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Obszar analizowany wokot czesci dz. nr 45/14 wyznaczono w odleglosci min. 135 m we wszystkich
kierunkach.
Funkcje, cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym:
Q istniejgce zainwestowanie na dz. sgsiednich:
- tereny lasdw z zabudowa gospodarki leénej na dziatce nr 45/15;
- tereny laséw i uzytkowane rolniczo na pozostalym obszarze analizowanym zgodnie
z mapg stanowiacg zatgcznik graficzny do niniejszej analizy;
O geometria dachéw:
- ksztaft dachu: wystgpuja dachy dwuspadowe o ukiadzie symetrycznym i kacie
nachylenia 40° + 45°,
- kierunek kalenicy — prostopadty do frontu dziatki,
O liczba kondygnacji, wysoko§¢ obiektéw:
- liczba kondygnacji — dwie kondygnacje;
- wysoko$¢ gltdwnej kalenicy: ok. 9 m;
- wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (okapu dachu): ok. 3,9 m;
linia zabudowy — zgodnie z Prawem budowlanym;
szeroko$¢ elewacji frontowej — 8,3 m i 9,4 m, srednio 8,9 m;
wskazniki zabudowy:
- powierzchnia zabudowy: (powierzchnia zabudowy obiektéw gospodarki lesnej w
stosunku do obszaru ewidencji lesnej pozbawionego drzewostanu pod ww. obiektami)
15,3 %;
tereny biologicznie czynne: ok. 60%.

DOoOO

Dyskusja, wnioski i wytyczne
odnosnie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
pkt 1 — ,,dobre sgsiedztwo™:
planowana inwestycja nie jest zwolniona ze stosowania wymog6w prawa, o ktérych mowa
wart. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
» funkcja — wnioskowana funkcja — gospodarka lesna stanowi kontynuacje istniejacej w obszarze
analizowanym funkc;ji;

» parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy:

- geometria dachu — wnioskowano o dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie i o kacie
nachylenia potaci dachowych 43°; wskazane ustalenie ww. dachu - wniosek zgodny;

- kierunek kalenicy — réwnolegty do drogi - kontynuacja - wniosek zgodny;

- liczba kondygnacji — wnioskowano o dwie dla czesci projektowanej, istniejace trzy, wska-
zane maksymalnie dwie dla czgsci rozbudowywanej i przebudowywanej - wniosek zgod-
nys;

- wysokos¢ gtéwnej kalenicy budynku — wnioskowano o 8,73 m, wskazane maksymalnie 8,8
m - wniosek zgodny;

- wysoko$¢ gérej krawedzi elewacji frontowej (okapu dachu) — wnioskowano o 3,47 m,
wskazane maksymalnie 3,5 m - wniosek zgodny;

- szerokosé¢ elewacji frontowej — wnioskowano o 20,05 m (w sumie z rozbudows), dopusz-
czalna 17,82 m (istnigjgca szerokos¢ elewacji budynku lesniczéwki sktadajacego si¢ z
dwoch czgsci) + 20% = 21,4 m; wskazana szeroko$¢ elewacji maksymalnie 20,05 m -
wniosek zgodny;

= sposdb zagospodarowania terenu:
- linia zabudowy — zgodnie z przepisami Prawa budowlanego - wniosek zgodny;



- powierzchnia zabudowy — wnioskowano o 12%, wskazane 12% - wniosek zgodny;
- teren biologicznie czynny — wskazane minimum 60% terenu biologicznie czynnego jako
kontynuacja wskaZnika wystgpujacego w obszarze analizowanym - wniosek zgodny

— wobec powyZszego w zakresie ,.dobrego sasiedztwa” warunek spelniony;

pkt 2 —~ dostep do drogi publicznej: do wewngtrznej drogi gminnej — dziatki nr 51/1

- wobec powyzszego warunek spelniony;

pkt 3 — uzbrojenie terenu wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:

- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,

_=sieé elektroenergetyczna - z.sieci elektroenergetycznef, .o

- odprowadzenie $ciekéw — do przydomowej oczyszczalni $ciekéw lub szczelnego zbiornika
bezodptywowego

- wobec powyzszego warunek spelniony;

pkt 4 -

wquczeme terenéw z uiytkowama rolnego i leénego teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia lesnego — klasa gruntu Ls { ﬁmkcja lesna

- wobec powyzszego warunek spelniony;

pkt 5—

zgodnosé z przepisami odr¢gbnymi:
ustawg z dn. 07 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332z pozniejszymi
zmianami), zgodnie z art. 3 pkt 9 decyzja powinna obejmowaé niezbedne urzadzenia
budowlane zwigzane z planowanym obiektem budowlanym i zgodnie z art. 5 nalezy
projektowac i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
ustawa z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 22017 r., poz.
1161 z pézniejszymi zmianami): nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia,
ustawa z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 260 z pézniejszymi
zmianami): nie dotyczy,
ustawa z dn. 27.04.2002 Prawo ochrony Srodowiska (1j. z 2017 r., poz. 519 z p6zn. zm.):
inwestycja nie jest zaliczona do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
ustawa z dn. z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o wdostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z p6zniejszymi zmianami): teren potozony poza
obszarami objetymi ochrona,
ustawa z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (tj. z 2018 r., poz. 142 z péin. zm.): teren
potozony poza obszarami objetymi ochrong,
ustawa z dn. 23.07.2003r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (tj. z dnia 8 listopada 2017 r.
Dz. U. 22017 r. poz. 2187 z pézn. zm.): teren inwestycji potozony poza obszarami objetymi
ochrong,
ustawa z dn. 20.07.2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566 z péznicjszymi
zmianami): nie dotyczy — inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodno-prawnego,
ustawa z dn. 04.02.1994r. Prawe geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 2126 z
poZniejszymi zmianami): inwestycja nie wymaga sporzadzania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej,
ustawa z dn. 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.121 z
pbézn. zm.): inwestycja nie jest inwestycja celu publicznego,
ustawa z dn. 14.03.1985r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (1.j. z 1998 r. Dz. U. Nr 90, poz.
575 z péZn. zm.): nie dotyczy

- wobec powyzszego - warunek spelniony.

D.

Analiza skutkéw finansowych w zwiazku z art. 63 ust. 3. art. 36 i art. 37 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:




Funkcja istniejgca — teren lesny.

Funkcja planowanej inwestycji — teren gospodarki lesne;.

W wyniku wydania zmiany decyzji o warnnkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji nie nastapi
wazrost wartodci nieruchomosci.

Podsumowanie:

Analizg sporzadzono na podstawie informaciji z rejestru gruntéw, analizy dokumentéw oraz ogladu
terenu.

Planowane przedsigwzigcie przeanalizowano pod katem kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztatbowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Oceniono, 2e planowana inwestycja spelnia warunki okre$lone w przepisach art. 61 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. oplanowanmnngospodarawamup:nsﬂmnym,mmhmzporzqdma Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobuusta.lannwymagaﬂ dotyczacych nowej

zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) i w przepisach odrebnych.

W zwigzku z powyzszym sformulowano wytyczne ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu do projekiu zmiany decyzji dla czedci dziafki nr 45/14 w obrgbie Jeldzino w gminie Krokowa.

02.04.2019.

Had:

planowanie przestrzenne
ar uprawnie 1296/52
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