ZPGN.6730.71.2018. ) Lo
za dowodem doreczenia o ~ 7" Krokowa, dnia 07.08.2018r.

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6 i 9, art. 59 ust.1, art. 60 i 61 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn.
zmianami), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (tj. Dz. U. z dnia 8 czerwca 2017 1., poz. 1257 z p6Zn. zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 8 czerwca 2018 r. (data 8.06.2018.) Nadlesnictwa
Wejherowo, reprezentowanego przez Grazyng Bekisch-Buja, w sprawie wydania decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — Lesniczéwki Sobiericzyce na potrzeby gospodarki lesnej na
czgsci dziatki nr 45/14 w obrebie Jeldzino gmina Krokowa

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — Le$niczéwki Sobieficzyce na potrzeby gospodarki lesnej na czesci dziatki
nr 45/14 w obrgbie Jeldzino gmina Krokowa:

1. Rodzaj inwestycji:
rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego — Le$niczéwki
Sobieniczyce na potrzeby gospodarki lesnej na czeSci dziatki nr 45/14 w obrebie
Jeldzino gmina Krokowa.
Funkcja terenu: las — gospodarka lesna.

2. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji — granice obszaru obejmujacego teren czesci
dziatki nr 45/14 tozsame z granicami zaznaczonymi na mapie w skali 1:1000, ktéra
stanowi zalgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

3.1. Linie zabudowy dla rozbudowy:

- nieprzekraczalne w odleglosci 7 m w kierunku péinocnym od péhocnej $ciany
wyzszej czgsci istniejgcego budynku mieszkalnego i na przedtuzeniu istniejagcych
linii zabudowy wzdtuz elewacji frontowej (od wewngtrznej drogi gminnej - dz. nr
51/1) i czgsci elewacji zachodniej (tylnej), jak na mapie w skali 1:1000, ktéra
stanowi zalgcznik graficzny do niniejszej decyz;ji.

3.2. Powierzchnia zabudowy:
- maksymalnie 12% terenu inwestycji.
3.3. Szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- maksymalnie 20,5 m,
3.4. Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (okapu):
- maksymalnie 3,5 m.
3.5. Liczba kondygnacji dla czgsci rozbudowywanej i przebudowywane;j:
- maksymalnie dwie: parter i poddasze uzytkowe.



3.6. Geometria dachu w czeéci rozbudowywane;j:

¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
-43° £ 2°%
o wysoko$é gtéwnej kalenicy dachu:
- maksymalnie 8,8 m;
¢ uklad potaci dachowych — gtéwnych potaci: dwuspadowy symetryczny,
o kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — réwnolegty.

3.7. Sposéb zagospodarowania terenu:

4.

5.

6.

- teren biologicznie czynny — minimum 60%.

Warunki dotyczace ochrony: przyrody, §rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéltczesne:
dla realizacji planowanego zamierzenia budowlanego nie wystgpuja poza
powyzszymi zadne ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych, w tym
z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. z 2017 r., poz.
519 z pézn. zm.), ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody (tj. z 2016
1., poz. 2134 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o zabytkach i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z dnia 8 listopada 2017 r. poz. 2187 z p6Zniejszymi zmianami).

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;:
obstuga komunikacyjna — z wewnetrznej drogi gminnej dz. nr 51/1 w uzgodnieniu z
jej zarzadca,
parkingi — minimum 2 miejsca postojowe na terenie objgtym inwestycja,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej zgodnie
z warunkami okre§lonymi przez gestora sieci,
zaopatrzenie w wode — z wodociggu zgodnie z warunkami okreslonymi przez
gestora sieci,
odprowadzenie $ciekéw sanitanych — do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z warunkami okre§lonymi przez gestora sieci, do czasu jej wybudowania do
istniejgcej przydomowej oczyszczalni Sciekéw,
odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo na terenie inwestycji,
odprowadzenie odpadéw statych — po segregacji z wywozem przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ogrzewanie — niskoemisyjne lub bezemisyjne.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:
realizacja inwestycji powinna zapewni¢ poszanowanie wystgpujgcych w obszarze
oddziatywania obiektu uzasadnionych intereséw os6b trzecich,
planowana inwestycja powinna spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisach wykonawczych,
warunki ochrony przed pozbawieniem dostgpu Swiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi — nalezy spelni¢ wymogi okreslone w § 13
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t].
z 2015 r. poz. 1422 z pézn. zmianami) stosownie do §4 i §5 tego rozporzadzenia,
przy zastosowaniu w razie potrzeby odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych lub odst¢pstwa od przepiséw techniczno-budowlanych,
warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:
* planowana inwestycja nie moze wplyngé negatywnie na jakos¢ wod i nie moze
spowodowaé obnizenia ich poziomu ponizej wymaganego w przepisach
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wykonawczych do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017
1., poz. 1566 z p6zniejszymi zmianami),

. planowana inwestycja nie moze wplynaé negatywnie na jakosé powietrza
ispowodowaé wzrostu poziomu dopuszczalnych substancji powyzej
pozmmow ustalonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu
(Dz.U. z 2012 r., poz. 1031),

* planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardéw jakosci gleby
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r.
w sprawie standardow jakosci gleb oraz standardéw jako$ci ziemi,

* Zzabrania si¢ powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych z terenu
czgsci dziatki nr 45/14 na pas drogowy i tereny dziatek sgsiednich.

7. Warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych:

- inwestycja powinna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, przepisami wykonawczymi do tej ustawy
oraz obowigzujacymi normami;

- teren polozony w granicach decyzji lezy poza obszarami gérniczymi, poza
obszarami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych, poza obszarem ochrony pasa
nadbrzeznego wybrzeza morskiego i poza obszarem szczegblnego zagrozenia
powodzm ustawy:

z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 196 z pdzniejszymi zmianami),

* z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej
i administracji morskiej (tj. Dz. U. z 2013 r, poz. 934 z pbdzniejszymi
zmianami),

* Z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566
Z pOZniejszymi zmianami)

nie wprowadzaja zakazéw i ograniczen dla realizacji wnioskowanego
przedsigwzigcia,

- ustawa z dn. 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z2015r., poz. 909) nie zobowigzuje inwestora do wylaczenia gruntu z produkcji
lesnej — grunt klasy Ls i przeznaczenie na teren lesny.

8. W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy przedlozyé w Starostwie
Powiatowym w Pucku naste¢pujace dokumenty:

- cztery egzemplarze projektu budowlanego, opracowanego zgodnie z wymogami
Prawa budowlanego i rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegélowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27 kwietnia 2012 r., poz. 462) wraz
z opiniami i pozwoleniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych,

- decyzje¢ 0 warunkach zabudowy,

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciz na cele
budowlane.

Uzasadnienie
Dnia 8 czerwca 2018 r. do Urzgdu Gminy Krokowa wplyngt wniosek Nadlesnictwa
Wejherowo w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie i przebudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego — Lesniczéwki



Sobienczyce na potrzeby gospodarki lesnej na czgsci dziatki nr 45/14 w obrgbie Jeldzino
gmina Krokowa.

Z powodu braku na terenie inwestycji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obowigzku jego sporzadzenia, wynikajacego z art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z art. 4 ust. 2 tej
ustawy nalezato ustali¢ warunki zabudowy.

Zgodnie z wymogami przepiséw § 3.1 rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1588) dokonano oglgdu terenu, analizy funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym w zakresie spelnienia warunkéw, o
ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie wnioskowanej inwestycji.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, Ze:

1 — wnioskowana funkcja stanowi kontynuacje funkcji w obszarze analizowanym,

2 — wnioskowane zabudowa i zagospodarowanie terenu odpowiadajg wymogom
okreslonym w przepisach ww. rozporzadzenia w zakresie kontynuacji parametréw, cech
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy i intensywno$ci
wykorzystania terenu — zakres inwestycji nie dotyczy powyzszych elementow —
pozostajg one bez zmian,

3 — inwestycja posiada dostep do drogi publicznej i mozliwo$é odpowiedniego uzbrojenia w
media,

4 —inwestycja spelnia warunek zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

W zwigzku z powyzszym ustalono warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla
przedmiotowej inwestycji zgodnie z wnioskiem wnioskodawcy.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i praw oséb
trzecich.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobg posiadajgcg uprawnienia wymagane
przepisami art. 5 iart. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium odwolawczego w terminie 14 dni od dnia dorgczenia za posrednictwem Wojta
Gminy Krokowa stosownie do art. 127 § 1,2 oraz art. 129 KPA.

Zgodnie z przepisami art. 127a KPA strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania.
Z dniem doreczenia Wéjtowi Gminy Krokowa o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna.,

UWAGA: Niniejsza decyzja nie jest pozwoleniem na budowg obiektu.

Zalgezniki :
1. Zalacznik graficzny — mapa z obszarem objgtym ustaleniami decyzji w skali
1: 1000,
2. Analiza funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z wnioskami
— czg$é opisowa wraz z zatacznikiem graficznym w skali 1:1000.



Otrzymuja:

anstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Parfistwowe Nadlesnictwo Wejherowo, -pelnomocnik
zyna Bekisch-Buja ul. Sobieskiego 247B, 84-200 Wejherowo
2.a/a
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Zatacznik nr 2
do decyzji nr ZPGN.6730.71.2018.
z dnia 07.08.2018r.

ANALIZA
urbanistyczna — funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz formalno — prawna

zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zmianami) oraz rozporzadzeniami Ministra
Infrastruktury: w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1588) i w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, 1589)

w procedurze przygotowania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie i przebudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego — Lesniczéwki Sobienczyce na

potrzeby gospodarki lesnej na czgsci dziatki nr 45/14 w obrgbie Jeldzino gmina Krokowa.

A. Granice obszaru analizowanego

1. Ustalenie szerokosci frontu dziatki - 44,9 m.

2. Ustalenie obszaru analizowanego — wyznaczono granice obszaru analizowanego w odlegtosci
minimum 135 m od granic czgsci dziatki nr 45/14, co spetnia wymogi ww. przepisOw prawa.
Analiza dotyczyta wszystkich dzialek, ktorych nawet mate fragmenty zawieraja si¢ w grani-
cach obszaru analizowanego, przedstawionych na zataczniku graficznym w postaci czytelnie
pokazujacej minimalng odlegtos¢ 135 m od granic przedmiotowej czesci dziatki.

B. Stan faktvezny i prawny terenu, na ktéorym przewiduje sie realizacje inwestvcji:

1. lokalizacja: dz. nr 45/14 w obrebie Jeldzino
- wlasno$é: Skarb Panstwa w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Wejherowo - wnio-
skodawca. 7

o

. charakterystyka stanu istniejacego: przedmiotowa czes¢ dziatki nr 45/14 o powierzchni ok.
1615 m? i klasie gruntu Ls znajduje si¢ w zachodniej czesci
obrebu Jeldzino. Jest zabudowana budynkiem lesniczéwki
(na zdjeciu ponizej), przylega do wewnetrznej drogi gmin-
nej.




3. obszar oddzialywania inwestycji: dz. nr 45/14 oraz dzialki sasiadujace: 45/15, 51/2 (patrz -
strony postepowania) oraz dz. nr 51/1 — wewngetrzna droga
gminna.

C. Analiza spelnienia wvmogéw zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Obszar analizowany wokot czesci dz. nr 45/14 wyznaczono w odlegtosci min. 135 m we wszystkich
kierunkach.
Funkcje, cechy zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym:
O istniejace zainwestowanie na dz. sasiednich:
- tereny lasow z zabudowa gospodarki lesnej na dziatce nr 45/15;
- tereny laséw i uzytkowane rolniczo na pozostalym obszarze analizowanym zgodnie
z mapa stanowiaca zatacznik graficzny do niniejszej analizy;
0 geometria dachow:
- ksztatt dachu: wystepuja dachy dwuspadowe o ukladzie symetrycznym 1 kacie
nachylenia 40° + 45°,
- kierunek kalenicy — prostopadty do frontu dziatki,
Q liczba kondygnacji, wysokos$¢ obiektow:
- liczba kondygnacji — dwie kondygnacje;
- wysokos¢ gtownej kalenicy: ok. 9 m;
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (okapu dachu): ok. 3,9 m;
0 linia zabudowy — zgodnie z Prawem budowlanym;
szeroko§¢ elewacji frontowej — 8,3 m i 9,4 m, $rednio 8,9 m;
0 wskazniki zabudowy:
- powierzchnia zabudowy: (powierzchnia zabudowy obiektow gospodarki lesnej w
stosunku do obszaru ewidencji lesnej pozbawionego drzewostanu pod ww. obiektami)
15,3 %;
- tereny biologicznie czynne: ok. 60%.

O

Dyskusja, wnioski i wytyczne
odnoénie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
pkt 1 — ,,dobre sasiedztwo”:
planowana inwestycja nie jest zwolniona ze stosowania wymogow prawa, o ktérych mowa’
wart. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:
= funkcja — wnioskowana funkcja — gospodarka lesna stanowi kontynuacje istniejacej w obszarze
analizowanym funkcji;

= parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

- geometria dachu — wnioskowano o dach dwuspadowy o symetrycznym uktadzie 1 o kacie
nachylenia potaci dachowych 43°; wskazane ustalenie ww. dachu - wniosek zgodny;

- kierunek kalenicy — réwnolegly do drogi - kontynuacja - wniosek zgodny;

- liczba kondygnacji — wnioskowano o dwie dla czgsci projektowanej, istniejace trzy, wska-
zane maksymalnie dwie dla czesci rozbudowywanej i przebudowywanej - wniosek zgod-
ny;

- wysokos¢ gtownej kalenicy budynku — wnioskowano o 8,73 m, wskazane maksymalnie 8,8
m - wniosek zgodny;

- wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej (okapu dachu) — wnioskowano o 3,47 m,
wskazane maksymalnie 3,5 m - wniosek zgodny;

- szerokos$¢ elewacji frontowej — wnioskowano o 20,05 m (w sumie z rozbudowa), dopusz-
czalna 17,82 m (istniejaca szerokos$é elewacji budynku lesniczowki skiadajacego si¢ z
dwoch czesci) + 20% = 21,4 m; wskazana szeroko$¢ elewacji maksymalnie 20,05 m -
wniosek zgodny;

= sposob zagospodarowania terenu:
- linia zabudowy — zgodnie z przepisami Prawa budowlanego - wniosek zgodny;



- powierzchnia zabudowy — wnioskowano o 12%, wskazane 12% - wniosek zgodny;
- teren biologicznie czynny — wskazane minimum 60% terenu biologicznie czynnego jako
kontynuacja wskaznika wystepujacego w obszarze analizowanym - wniosek zgodny

— wobec powyzszego w zakresie ,,dobrego sasiedztwa” warunek spelniony;
pkt 2 — dostep do drogi publicznej: do wewnetrznej drogi gminnej — dziatki nr 51/1
- wobec powyzszego warunek spetniony;

pkt 3 — uzbrojenie terenu wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:
- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,
- sie¢ elektroenergetyczna — z sieci elektroenergetycznej,
- odprowadzenie $ciekoéw — do przydomowej oczyszczalni Sciekow

- wobec powyzszego warunek spelniony;

pkt 4 — wylaczenie terenéw z uzytkowania rolnego i leSnego: teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia lesnego — klasa gruntu Ls i funkcja lesna

- wobec powyzszego warunek spelniony;

pkt 5 —zgodnos¢ z przepisami odrebnymi:

- ustawg z dn. 07 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pdzniejszymi
zmianami), zgodnie z art. 3 pkt 9 decyzja powinna obejmowac niezbgdne urzadzenia
budowlane zwigzane z planowanym obiektem budowlanym i zgodnie z art. 5 nalezy
projektowac i budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;,

- ustawa z dn. 03.02.1995r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r., poz.

909 z pézniejszymi zmianami): nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia,

ustawa z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 260 z pdzniejszymi

zmianami): nie dotyczy,

- rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 02.03.1999r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 43, poz. 430): nie dotyczy,

- ustawa z dn. 27.04.2002 Prawo ochrony srodowiska (tj. z 2017 r., poz. 519 z p6ézn. zm.):
inwestycja nie jest zaliczona do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, B

- ustawa z dn. z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z dnia 9 lutego 2016 r., poz. 353 z pdzniejszymi zmianami): teren poto-
zony poza obszarami objetymi ochrona,

- ustawa z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (tj. z 2015 r., poz. 1651 z pdzn. zm.): teren
potozony poza obszarami objetymi ochrona,

- ustawa z dn. 23.07.2003r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (tj. z dnia 8 listopada 2017 r.
Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z pdzn. zm.): teren inwestycji potozony poza obszarami objgtymi
ochrona,

- ustawa z dn. 18.07.2001r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566 z pdzniejszymi
zmianami): nie dotyczy — inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodno-prawnego,

- ustawa z dn. 04.02.1994r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2015 1., poz. 196 z
pdzniejszymi zmianami): inwestycja nie wymaga sporzadzania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej,

- ustawa z dn. 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. z 2004 r. Dz. U. Nr 261,
p0z.2603 z pdzn. zm.): inwestycja nie jest inwestycja celu publicznego,

- ustawa z dn. 14.03.1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tj. z 1998 r. Dz. U. Nr 90, poz.
575 z p6ézn. zm.): nie dotyczy

- wobec powyzszego - warunek spelniony.



D. Analiza skutkéw finansowych w zwiazku z art. 63 ust. 3, art. 36 i art. 37 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Funkcja istniejaca — teren lesny.
Funkcja planowanej inwestycji — teren gospodarki lesnej.

W wyniku wydania decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji nastapi wzrost
wartosci nieruchomosci.

Podsumowanie:

Analizg sporzadzono na podstawie informacji z rejestru gruntow, analizy dokumentéw oraz ogladu
terenu.

Planowane przedsiewziecie przeanalizowano pod katem kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Oceniono, ze planowana inwestycja spelnia warunki okreslone w przepisach art. 61 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisach rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe;j
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) i w przepisach odrgbnych.

W zwiazku z powyzszym sformulowano wytyczne ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu do projektu decyzji dla czesci dziatki nr 45/14 w obrebie Jeldzino w gminie Krokowa.

Woncedr o

mr inz. arch. [RENA ROMASIUK

planowanie przestrzenne
nr uprawniens 1286/92

22.06.2018.
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A N Krokowskie Przedsiebiorstwo Komunalne

K P K “)‘ ) tgpc z H'Oc
8L s Zarnowiec 76, 84 — 110 Krokowa
UG & NIP 587-15-41-368 Regon 192742758 Kapital zakiadowy 1.300.000 zt.

Sqd Rejonowy Gdarisk-Pétnoc VIII Wydziat Gospodarczy KRS 0000116392

N )
%"lmﬂ‘\ Tel [fax.(38)6735712 E-mail: sekretariat@kpkzarnowiec.pl htip://www.kpkzarnowiec.pl

~
Laz. 4. 2019 Zarnowiec, dnia 26.02.2019r.
Nadle$nictwo Wejherowo
UL Sobieskiego 247 B
84-200 Wejherowo
ZAPEWNIENIE

(promesa)

Krokowskie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. w Zarnowcu zapewnia
dostawe wody dla celéw bytowych dla nieruchomosci, dziatka nr 45/14, polozonej

w miejscowosci Porgb, gm. Krokowa.

Odmawia si¢ natomiast wydania zapewnienia odbioru $ciek6w bytowych,
poniewaz w poblizu Parfistwa nieruchomosci nie posiadamy sieci kanalizacyjne;.
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<

T+48 58 527 85 95
F +48 58 527 95 17

Regon 180276804-00036  operator.gdansk@ensrga.pl nr konte: 29 1240 6282 1111 0010 6681 1786 [y (@’)

NIP 583-000-11-80

~ Energa

oper. ator
|
NADLESNICTWO WEJHEROWO
ul. Soblesklego 247B
84-200 WEJHEROWO
Wejherowo, 20-02-2019 roku
Znak

Dot. o$wladczenla w sprawle zapewnlenia dostawy energll elektrycznej do slecl
elektroenergetycznej ENERGA - OPERATOR SA Oddzlat w Gdarisku dla budynku

mieszkalnego-leniczowka na dzlalce nr 45/14 w miejscowoécl Porab gm. Krokowa

Dziatajac na podstawie art. 7 ust. 14 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne (Dz.
U. nr 54 poz. 348 z pbzn. zm.) w Zwigzku z art. 34 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku (Dz. U. nr 89
poz. 414 z p6zn. zm.) ENERGA-OPERATOR SA oéwiadcza, Ze zapewni dostawe energii elekirycznej dla
budynku mleszkalnego-le§niczéwka na dzistce nr 45/14 w mlejscowoscl Porab o mocy przytaczeniowej
12,5 kW.

- po Ziozeniu przez uprawnionego Wnioskodawce wniosku o okreslenie warunkéw przytaczenia na
podstawie ktorego zostang okresione warunki przytaczenia,

- po przylaczeniu obiektu do sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw przytaczenia oraz w
oparciu o umowe o przytaczenie, jaka zostanie zawarta pomigdzy Podmiotem Przytaczanym a
ENERGA — OPERATOR SA Oddziat w Gdarisku.

- po zawarciu umowy o Swiadczenie ustug dystrybucii lub umowy kompleksowsj.

Jednoczesnie ENERGA-OPERATOR SA zastrzega, Ze zapewnienie jest wigzace w przypadku, gdy istniet
beda techniczne i ekonomiczne warunki przytaczenia do sieci | dostarczania energii elektroenergetyczne),
a wnioskujacy spetni warunki przylaczenia do sieci i odbioru (art. 7 ust. 1 ustawy - Prawo energetyczne).

Ninigjsze oswiadczenie zostalo zioZzone w celu przedstawienia go przez inwestora wiasciwemu
organowi administracji architektonicznej lub nadzoru budowlanego na podstawie art. 34 ust. 3, pkt. 3 ustawy
- Prawo budowlane.

Z powazaniem,.
¢ f

ourekiol . cowte

Rejon pustgbsc Wejhe
' o

idduirkers waso#>
ENERGA-OPERATOR SA 8ad Rejonowy Cdansk-Péinoc

Oddzlat w Gdafisku VIl Wydzlet Gospodarczy KRS é

ul. Marynerk Polskle] 130, 80-557 Gdatisk KRS 0000033455 e

enerya-operator.pl Kapltal zakladowyMplacony 1 356 110 400 z! —y/






