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OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW 

 
 

ZGODNIE Z ART. 34 UST. 3D PKT 3 USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1994 R. 
RAWO BUDOWLANE (DZ. U. z 2021 r., POZ. 2351  ZE ZM.) OŚWIADCZAMY, ŻE 
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA ROZBUDOWY BUDYNKU 
SOCJALNEGO NA STADIONIE W GOŁAŃCZY O GROTĘ SOLNĄ (USŁUGI 
REKREACJI), NA TERENIE DZIAŁKI NR 1036/27 POŁOŻONEJ PRZY 
UL.SPORTOWEJ 11A W GOŁAŃCZY, OBRĘB GEODEZYJNY GOŁAŃCZ, 
NALEŻĄCEJ DO INWESTORA: MIASTO I GMINA GOŁAŃCZ, UL. DR KOWALIKA 
2, 62-130 GOŁAŃCZ, ZOSTAŁ WYKONANY ZGODNIE Z OBOWIĄZUJĄCYMI 
PRZEPISAMI I ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ. 
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O P I S 
  DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 

 
1.  OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO WRAZ Z 

ZAKRESEM CAŁEGO ZAMIERZENIA 
        
Projektowana rozbudowa budynku socjalnego na stadionie w Gołańczy o grotę 
solną (usługi rekreacji), obejmuje budowanie do budynku istniejącego  korytarza, 
szatni, pomieszczenia technicznego oraz groty solnej do istniejącego budynku. 
Projektuje się  ścianę  oddzielenie p-poż  pomiędzy istniejącym budynkiem a 
częścią projektowaną.  Nowa część stanowi odrębną strefę pożarową.  
Istniejący budynek wolnostojący, jednokondygnacyjny, ściany z konstrukcji 
murowanej, ocieplone. Dach płaski, stropodach żelbetowy prefabrykowany, 
ocieplony, kryty papą. 

 

Lokalizacja budynku na działce nr 1036/27 położonej przy ul. Sportowej 11A, 
62-130 Gołańcz, obr. geod.  Gołańcz, miasto Gołańcz, należącej do inwestora:  
Miasto i Gmina Gołańcz, ul. dr Kowalika 2, 62-130 Gołańcz 
 

 FUNKCJA BUDYNKU: budynek socjalny z grotą solną (usługi rekreacji)                                       

 ADRES:           UL. SPORTOWA 11A, 62-130 GOŁAŃCZ 
 NR GEODEZ. DZ.:  1036/27 
     OBRĘB EW. 0001 GOŁAŃCZ 

                 JEDNOSTKA EW. 302803_4 GOŁAŃCZ - MIASTO 

 INWESTOR :  MIASTO I GMINA GOŁAŃCZ 
                         UL. DR KOWALIKA 2, 62-130 GOŁAŃCZ 
 
 
2.  ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
 Teren stanowi zabudowaną działkę nr 1036/27. 
 Lokalizacja budynku – rozbudowa przylega bezpośrednio do budynku 
 istniejącego.  
        
       Właścicielem działki jest: MIASTO I GMINA GOŁAŃCZ 
                                                UL. DR KOWALIKA 2, 62-130 GOŁAŃCZ 

 
 

3.  PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
 
 Nowym elementem zagospodarowania działki nr 1036/27 będzie rozbudowa 
 istniejącego budynku socjalnego o grotę solną (usługi rekreacji). 
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Rozbudowa  zlokalizowana jest 4,08 m   od działki sąsiedniej na której znajduje się  
droga wewnętrzna.  
 

 
3.1. Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi oraz 
parametry techniczne urządzeń i uzbrojenia terenu 
 

3.1.1. Przyłącze kanalizacji sanitarnej 
 
Bez zmian. 
  
3.1.2. Przyłącze wodociągowe 
 
Bez zmian. 
 
3.1.3. Przyłącze energii elektrycznej 
 
Bez zmian. 
 

3.2. Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków 
 

3.2.1. Ścieki bytowe 
 
Bez zmian. 
 
3.2.2. Wody opadowe 
 
Bez zmian. 
 

3.3. Układ komunikacyjny 
 
       Projektuje się dojścia, schody, pochylnię dla osób niepełnosprawnych z kostki    
       polbruk bezfazowej 6cm np. pałacowej. 

 
 

3.4. Sposób dostępu do drogi publicznej 
 

Bez zmian. 
 
 

3.5. Ukształtowanie terenu i układ zieleni 
 
      Na terenie przylegającym do projektowanej rozbudowy, projektuje się trawniki. 
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3.6. Zestawienia powierzchni  
 
       3.6.1. Powierzchnia zabudowy istniejąca              - 671,72 m2     

                 Powierzchnia zabudowy projektowana        - 112,02 m2    

        Powierzchnia zabudowy istniejąca i projektowana łącznie    - 783,74 m2                                                 
 

 

       3.6.2. Powierzchnia terenów utwardzonych istniejących       -  bez zmian
 

           

Powierzchnia terenów utwardzonych projektowana        -
 

66,00 m2   

       3.6.3. Powierzchnia terenów zielonych projektowana      - 177,00 m2 
 

 

       3.6.3. Powierzchnia działki 1036/27                 -55 537,00m2  

           Powierzchnia terenu inwestycji               - 356,70 m2 

              

Powierzchnie w odniesieniu do  z ustaleń  Miejscowego Planu Zagospodarowania 

Przestrzennego  . Teren istniejącej zabudowy usługowej „U”  

      Powierzchnia wyznaczonego terenu istniejącej zabudowy usługowej  - 319 m2 

      Powierzchnia zabudowy  40 % wyznaczonego terenu -  112,02 m2, co stanowi  

          35,12% - warunek spełniony  

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego – nie mniejsza niż 10 % 
wyznaczonego terenu , co sanowi 31,9 m2. Powierzchnia zieleni – biologicznie 
czynna wynosi 39 m2 ( 12,23%) na wyznaczonym planem terenie – warunek 
spełniony.  

 

3.7. Informacje i dane  
 

3.7.1. Rodzaj ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu 
terenu 
 
Teren dz. nr 1036/27 jest objęty Uchwałą nr XXXVII/328/09 Rady Miasta 
Gminy Gołańcz z dnia 27 listopada 2009r. w sprawie zmiany miejscowego 
planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Gołańcz. 
 
Dla terenów istniejącej zabudowy usługowej ustala się: 
 
1) Wysokość budynków – I kondygnacja naziemna – projektowana rozbudowa  
jednokondygnacyjna – warunek spełniony; 
2) Zakaz nadbudowy z wyłączeniem docieplenia stropodachu – warunek 
spełniony; 
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3) Dopuszczaną rozbudowę w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy, z 
zachowaniem warunków sytuowania budynków wynikających z przepisów 
odrębnych – projektowana rozbudowa w granicach wyznaczonych planem 
nieprzekraczalnych linii zabudowy, spełniająca warunki sytuowania budynków  
– warunek spełniony; 

      4) Powierzchnię zabudowy nieprzekraczającą 40% wyznaczonego terenu –    

        Powierzchnia wyznaczonego terenu istniejącej zabudowy usługowej  - 319 m2 

      Powierzchnia zabudowy  40 % wyznaczonego terenu „U”-  112,02 m2, co  

      stanowi  35,12% - warunek spełniony  

5) Powierzchnię terenu biologicznie czynnego – nie mniej niż 10% 
wyznaczonego terenu, co sanowi 31,9 m2.  
Powierzchnia zieleni – biologicznie czynna wynosi 39 m2 ( 12,23%) na 
wyznaczonym planem terenie – warunek spełniony. 
 6) Zakaz rozbudowy, o ile na wyznaczonym terenie nie określono 
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy – nie dotyczy. 
 
3.7.2. Ochrona konserwatorska 
 
Działka nr 1036/27 nie jest położona w strefie ochrony konserwatorskiej i nie 
jest położona w strefie stanowiska archeologicznego ujętego w gminnej 
ewidencji zabytków.  
 
W związku z powyższym na obszarze działki nie obowiązuje 
 bezwzględny priorytet wymagań konserwatorskich w podejmowanych 
działaniach projektowych i realizatorskich. 
 

       3.7.3. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na teren          
 zamierzenia budowlanego 
 
       Działka nr 1036/27 nie podlega wpływom eksploatacji górniczej. 

 
 
3.7.4. Dane o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych 
zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 
projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie 
zgodnym z przepisami odrębnymi 
 

      Bez zmian. 
 

3.8. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności 
o drogach pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę 
wraz z ich parametrami technicznymi 
 

      Projektowana rozbudowa będzie przylegała do budynku istniejącego.   
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Budynek po rozbudowie będzie dostępny z czterech stron.  
Nie ma obowiązku wykonywania drogi pożarowej. , Jednak w odległości około  
5 m  po obu stronach budynku  wykonana jest  droga z kostki betonowej ,  
która może stanowić  dojazd  służ ratowniczo-gaśniczy w razie wystąpienia  
pożaru projektowanego budynku.  
 
Budynek zlokalizowany jest w następujących odległościach: 
- od najbliższej działki sąsiedniej oznaczonej geod. Nr 1017/12 – 4,080 m, 
- od najbliższego budynku mieszkalnego –19,18m 
- od skrajni jezdni drogi publicznej – 112,00 m. 
- od skrajni jezdni drogi wewnętrznej  – 3,10 m. 

 
       Zastosowane materiały palne są odpowiednio zabezpieczone  
       przeciwpożarowo.  

Kategoria zagrożenia ludzi ZLIII, klasa odporności pożarowej D . 
 
W odległości większej niż 5,0 m od ściany budynku i mniejszej niż 75,0 m, 
przy drodze gminnej znajduje się hydrant zewnętrzny o śr. min. 80 mm.  
Hydrant istniejący został wskazany na projekcie zagospodarowania.  

 
 
3.9. Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia 

skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych 
 
3.9.1. Zagospodarowanie terenów zielonych 
 
Na terenie przylegającym do projektowanej rozbudowy, projektuje się trawniki 
oraz skarpie, której max nachyleni może wynosisc1:1  i należy skarpę 
zabezpieczyć siatką geosyntetyczną.  
 
3.9.2. Drogi wewnętrzne, utwardzenie terenu 
 
Projektuje się dojścia, schody, pochylnię dla osób niepełnosprawnych z kostki 
polbruk  bezfazowej 6cm np. pałacowej. Chodniki układać  na podsypce cem. 
piaskowej gr min. 10 cm Po obwodzie  kostkę  zabezpieczyć  opornikiem 
8x30x100 ustawionym na ławie  betonowej. Schody  zewnętrzne od  strony  
drogi wykonać z oporników 8x30x100 . Max  wys. stopnia 15 cm , szerokość.  
stopnia min 35 cm.  

 

      
       3.9.3. Ogrodzenie 
 

Istniejące ogrodzenie z siatki należy  zdemontować do  bramy  wjazdowej. . 
Po wykonaniu rozbudowy przy narożniku budynku należy  wbetnować  słupek 
ogrodzeniowy z rozbiórki oraz zamontować  ogrodzenie wykorzystując siatkę z 
rozbiórki.( około 1,2 m)  
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3.10. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 
 

3.10.1. Analiza projektowanego obiektu 
 
Oddziaływanie obiektu w zakresie funkcji:  
Funkcja – rozbudowa budynku socjalnego na stadionie w Gołańczy o grotę 
solną (usługi rekreacji) – ze względu na  funkcję oddziaływanie obiektu 
obejmuje wyłącznie działkę nr 1036/27, miasto Gołańcz, obręb Gołańcz. 
  

       Oddziaływanie obiektu w zakresie bryły (formy): 
Przesłanianie – projektowana rozbudowa będzie przylegała bezpośrednio do 
istniejącego budynku socjalnego.  
Maksymalna wysokość budynku wynosi 3,69m od najwyższej części dachu do 
poziomu terenu.  

     
       Ze względu na odległość 19,19m od najbliższego budynku mieszkalnego,        
       rozbudowa nie wpłynie negatywnie w zakresie przesłaniania na   
       obiekt sąsiedni.    
 
       Zacienianie: 
       Między ramionami kąta 600, wyznaczonego w płaszczyźnie poziomej z  
       wierzchołkiem usytuowanym w zewnętrznym licu ściany na osi okna    
       pomieszczenia przesłanianego nie znajduje się obiekt przesłaniający w  
       odległości mniejszej, niż wysokość projektowanego budynku wynoszącego od  
       strony budynku sąsiedniego 3,69 m. Rozbudowa nie wpłynie na  
       zacienianie obiektów sąsiednich.   
 

Wniosek: 
Z wykonanej analizy przesłaniania i zacieniania wynika, że projektowana 
rozbudowa budynku socjalnego o grotę solną (usługi rekreacji) w żaden 
sposób nie zmieni warunków użytkowania dla terenów zabudowanych i nie 
zmieni się ich dotychczasowy standard użytkowy. 
 

 

3.10.2. Analiza uwarunkowań formalno-prawnych 
 

       Podstawa prawna:  
- art. § 13a rozporządzenie Ministra  Transportu, Budownictwa i Gospodarki 

Morskiej z dnia 10 sierpnia 2022 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 
projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679).  

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury  w sprawie warunków technicznym  
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 9 czerwca 2022 
r. (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225). 
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Lokalizacja budynku – rozbudowa bezpośrednio przylegająca do budynku 
istniejącego . 
 
Wniosek: 
Z wykonanych analiz wynika, że obszar oddziaływania projektowanego 
przedsięwzięcia polegającego na rozbudowie budynku socjalnego na stadionie 
w Gołańczy o grotę solną (usługi rekreacji) obejmuje wyłącznie działkę nr 
1036/27. 
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