Zatacznik nr 6. Szczegdtowe wytyczne Zamawiajgcego opisujgce zmiany do przedmiotu zamdwienia

1. ARCHITEKTURA

1.1. Zamawiajacy informuje, ze na parterze budynku 7MW (etap Il), w pomieszczeniach o oznaczeniu od
A.0.75 do A.0.79, znajduje sie lokal administratora, ktéry nalezy wykonczy¢ ,pod klucz” jak
mieszkania, a posadzki wykona¢ jak posadzki w pomieszczeniach komunikacji mieszkan, tj z ptytek
ceramicznych z cokotami.

Dodatkowo Zamawiajgcy informuje, ze czesc tego lokalu zostanie przeznaczona na pomieszczenie
socjalno-administracyjne dla ekip sprzatajacych, zgodnie z ponizszym rysunkiem:
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Pomieszczenie dla obstugi sprzatajacej — nalezy wyceni¢ i przewidzie¢ adaptacje pomieszczen A.0.79
w budynku 7MW.6 z przeznaczeniem dla obstugi sprzatajgcej. Nalezy pomieszczenie to wyposazyc
zgodnie z dokumentacjg, posadzke nalezy wykoriczy¢ ptytkami gresowymi z cokotem 7cm wysokosci.
W pomieszczeniu nalezy wykonac toalete wyposazong w miske ustepowa z deska i umywalke z
baterig, zlew techniczny stalowy umozliwiajgcy mycie wiader wraz z zaworem czerpalnym i syfonem.
Wyposazenie to nalezy podtgczy¢ do instalacji wod-kan. i centralnego ogrzewania, a takze
zamontowa¢ instalacje o$wietlenia i zapewni¢ wentylacje. Sciany pomieszczenie toalety musza by¢
wykonczone ptytkami ceramicznymi, a wejscia wyposazone w stolarke drzwiowg z okuciami.
Standard jak w mieszkaniach. Nalezy tez przystosowaé okno z pomieszczenia A.0.79 o symbolu 06v
do otwierania i zamykania z obu stron. Wymagane jest zamontowanie klamki i zamka patentowego
z wkfadka bebenkowa co najmniej klasy C lub réwnowaznej.

1.2. w skfad wyceny wchodzi wykoriczenie budynkéw w standardzie ,pod klucz”, zawiera wyposazenie
lokali mieszkalnych, administracji i lokali ustugowych m.in. w bialy montaz, ktéry opisany jest w
projekcie wykonawczym instalacji wod-kan. Zamawiajacy rezygnuje z wyposazenia pomieszczen
kuchni w mieszkaniach w: zlewozmywak z syfonem i baterig zlewozmywakowa. Umywalki fazienkowe
nalezy wyposazy¢ w baterie, szczegodty wg projektu instalacji wod-kan.

1.3. Kuchenka elektryczna - Zamawiajacy rezygnuje z wyposazenia mieszkan w kuchenki elektryczne.
Wykonawca ma wykonac ztgcze tréjfazowe do przytgczenia kuchenki przez najemce.

1.4. Zamawiajacy nie wymaga tynkowania $cian i sufitdw garazu podziemnego z wyjgtkiem miejsc
pokrytych wetng mineralng. Sufity majg by¢ malowane farbg emulsyjng lub akrylowa na biato, Sciany
i stupy malowane farbg elewacyjng akrylowg w kolorze szarym z odpowiednim oznakowaniem
stupdw i fragmentdw naroznikow scian np. fragmenty malowane w ostrzegawcze pasy z6tto- czarne.
Na $cianach nalezy wykonad trwatg i czytelng numeracje miejsc postojowych, np. poprzez malowanie
farbg w kolorze czarnym. Kolorystyka do akceptacji z Zamawiajgcym. Na suficie i Scianach pokrytych
wetng mineralng zastosowac tynk na siatce.

1.5. rolety zewnetrzne natynkowe- Zamawiajacy informuje ze Wykonawca musi dostarczy¢ i
zamontowac rolety zewnetrzne na wszystkich oknach mieszkan zlokalizowanych w poziomie
parteru. Rolety majg by¢ wyposazone w blokady uniemozliwiajgce tatwe otwarcie od zewnatrz. Do
wyceny nalezy przyjac kolor dla rolet, w tym elementéw jej budowy (skrzynia, bok skrzyni, pancerz
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— od strony wewnetrznej i zewnetrznej, prowadnica, listwa dolna) inny kolor niz biaty — ostateczny
kolor zostanie uzgodniony w zaleznosci od kolorystyki innych elementéw wykornczeniowych.

1.6. Balustrady zewnetrzne balkonowe i portfenetr - Zamawiajacy informuje, ze nalezy wycenic i
wykonac je ze stali nierdzewnej.

1.7. Balustrady wewnetrzne w klatkach schodowych - Zamawiajgcy dopuszcza wykonanie wewnetrznych
balustrad i pochwytéw w klatkach schodowych ze stali (tzw. czarnej), malowanych proszkowo na kolor
grafit, RAL7016, jak opisano w opisie architektonicznym.

1.8. Zmiana warstwy izolacji termicznej stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg ze Styroduru na
styropian, np. EPS 100-038, jest dopuszczalna, przy zachowaniu wymaganego na czas uzyskania
pozwolenia (decyzji pozwolenia na budowe) wspdtczynnika przenikania ciepta dla tej przegrody i
Warunkéw Technicznych. Zamiana ta nie moze pogorszy¢ warunkdéw uzytkowych budynku. Wykonawca
jest zobowigzany do wykazania zachowania wymaganych parametrow cieplnych i akustycznych
przegrody dla zaproponowanych zamiennych wyrobdw budowlanych.

1.9. Zamiana styropianu na elewacji z grafitowego EPS 031 na inny, np. EPS 038, jest dopuszczalna, przy
zachowaniu wymaganego na czas pozwolenia (decyzji pozwolenia na budowe) wspdtczynnika
przenikania ciepta dla tej przegrody i Warunkéw Technicznych. Zamiana ta nie moze pogorszy¢
warunkéw uzytkowych budynku i nie moze wywotac koniecznosci uzyskania zmiany pozwolenia na
budowe. Wykonawca jest zobowigzany do wykazania zachowania wymaganych parametréw cieplnych i
akustycznych przegrody dla zaproponowanych zamiennych wyrobow budowlanych.

1.10. Izolacja przeciwwodna posadzki kondygnacji podziemnej - Dopuszcza sie zamiane dwdch warstw
papy termozgrzewalnej w garazu na zgrzewang na zaktadach folie PE 1mm lub membrane PVC, z
zastrzezeniem, ze przy wykonaniu wykopu zostanie stwierdzona zgodnos¢ z zaktadanymi warunkami
gruntowo - wodnymi. Zastosowana folia PE lub membrana musi by¢ przeznaczona do wbudowania w
elementach podziemnych budynku.

1.11. Na polu inwestycyjnym 7MW wystepuja lokale uzytkowe (ustugowe, z przeznaczeniem na
wynajem). W tych lokalach nalezy wyceni¢ wykonanie tynkow $cian i sufitow, gruntowanie i
przygotowanie pod malowanie, posadzki betonowe, rozprowadzenie instalacji:

- elektrycznych: gniazd wtykowych (w ilosci 1 podwdjne na kazde 5 mb $ciany), oswietlenia
sufitowego wraz z oprawami zapewniajgcymi natezenie oswietlenia na poziomie 500Ix (w toaletach o
odpowiednim IP), doprowadzenie zasilania wraz z rozdzielniami elektrycznymi,

- wod-kan.: podtgczenie wyposazenia toalet, tj miski ustepowej, umywalki z baterig wraz z
montazem syfonu i odptywu, dodatkowo nalezy wyceni¢ wyprowadzenie (na cele socjalno- bytowe
najemcy ustug) wody i kanalizacji dla 1 punktu poboru wskazanego przez Zamawiajgcego w
pomieszczeniu najblizej toalety,

- centralnego ogrzewania rozprowadzenie instalacji wraz z montazem grzejnikéw ptytowych w
ilosci zapewniajacej komfort cieplny o temp. 20°C. Minimum 1 grzejnik na kazde pomieszczenie i na
kazde 30m2 powierzchni. W fazienkach grzejniki drabinkowe. Nalezy tez wyceni¢ montaz kurtyn
elektrycznych nad kazdym z wejs¢ do lokali wraz z doprowadzeniem instalacji niezbednych do ich
dziatania.

Dodatkowo kazda z tazienek ma by¢ wykonczona i wyposazona w biaty montaz.

Skrzydta drzwiowe ustug musza by¢ wyposazone w zamki z wktadkg patentowa.

1.12. Zestawy okienne zestawione w naroznikach tego samego pomieszczenia, sktadajace sie z czterech
okien, np. 0171017V, 017ai017v a, 021i021v, 021ai021va oraz 024va i 024a (okna w zestawieniach
naroznych)- nalezy dwa skrzydta obok siebie wykonac jako rozwieralne bez stupka posredniego (w tym
jedno uchylno-rozwieralne), a dwa ,skrzydta” jako panele state- FIX. Stupek posredni pomiedzy
zestawami- nalezy wykonac zgodnie z projektem. Dla zestawu ,017a i 017v a” przedstawiono zasade
rozmieszczenia skrzydet rozwieralnych i okien wykonanych jako panele okienne state bez mozliwosci
otwierania:

str. 2



1.13. Zamawiajacy oczekuje trwatego oznakowania wszystkich drzwi do:
a) pomieszczen, w szczegdlnosci: pom. techniczne, pom. weztéw, pom. przytagczy wody, komodrek
lokatorskich, wozkowni, rozdzielni, itp.
b) wejsc¢ z poziomu garazu podziemnego do klatek schodowych,
¢) mieszkan;
Oznakowania, o ktérych mowa w pkt a) i b) poprzez naniesienie napisu farbg, szablon czcionki zostanie
uzgodniony z Zamawiajgcym na etapie realizacji. Oznakowania drzwi do mieszkan i lokalu administracji
poprzez wykonanie numerdw stalowych nierdzewnych lub tabliczek aluminiowych grawerowanych, o
wysokosci cyfr co najmniej 4cm.

—  kolor srebro szczotkowane, tresci grawerowane lub cyfry- kolor czarny

— wysokosc tabliczek aluminiowych min. 5 cm, szerokos¢: min. 6 cm.

1.13. Wyposazenie podlegajace serwisowaniu, w szczegélnosci: windy, instalacja oddymiania, instalacja
wentylacji, bramy garazowe (wrota garazowe), video domofony z systemem kontroli dostepu oraz ewentualnie
drzwi podlegajg zatwierdzeniu Zamawiajgcego. Wykonawca musi przedstawi¢ minimum dwa rézne rodzaje (od
réznych producentéw) kazdego z urzadzen i wymienionego wyposazenia podlegajgcego serwisowaniu wraz z
potwierdzonymi referencjami dla kazdego z nich. Wykonawca przed zatwierdzeniem przedmiotowych urzadzen i
wyposazenia przedstawi wykaz inwestycji, na ktérych wbudowano przedmiotowe wyposazenie. Koszt serwisu i
konserwacji w/w urzgdzen jest poza zakresem oferty.

1.15. Wrota/ bramy garazowe — musza mie¢ mozliwo$¢ otwierania od strony wewnetrznej hali garazowe;.
Wrota garazowe muszg by¢ wyposazone w fotokomorke zabezpieczajgcg przed zamknieciem bramy. Do bramy
garazowej nalezy dostarczy¢ piloty w ilosci mieszkan na catej Inwestycji plus dwa. System zdalnego otwierania
bramy podlega zatwierdzeniu Zamawiajgcego przed wbudowaniem. Wymaga sie, aby wybrany do wbudowania
system posiadat mozliwos$¢ kopiowania urzgdzen do zdalnego uruchamiania bramy (pilotow).

1.16. karty do otwierania drzwi wejsciowych klatek schodowych i wejs¢ do hali garazowej. Zamawiajacy
wymaga dostarczenia, w ramach zamodwienia minimum po 1 breloku lub karcie RFID dla kazdego z lokali
mieszkalnych, lokali ustugowych i administracji. Instalacja wideo- domofonowa musi umozliwia¢ Zamawiajgcemu
swobodng i niezalezng zmiane kodéw dostepowych do poszczegdlnych lokali a takze kopiowanie/zwiekszanie ilosci
kart (brelokéw RFID) w przysztosci bez utraty gwarancji na wykonang instalacje.

1.17. ,Zestawienie wymaganych elementéw wzorcowych 7mw”- zamawiajacy zwraca uwage, ze
Wykonawca ma obowigzek przedstawienia elementéw wzorcowych do wyboru Zamawiajgcego na etapie realizacji
inwestycji, nie na etapie ofertowania. Zamawiajacy nie wymaga na etapie ofertowania zatgczania ani kosztoryséw
ani poszczegdlnych elementéw wzorcowych. Zamawiajgcy tym zapisem, zastrzega sobie, ze na etapie realizacji
inwestycji, bedzie miat mozliwos¢ wyboru, np. kolorystyki, funkcjonalnosci, rodzaju badz typu urzadzenia, ktére z
uwagi na wieloletnie doswiadczenia sg preferowane w naszych realizacjach.

1.18. WINDY —Zamawiajacy wymaga, niezaleznie od zapisow Dokumentacji Projektowej, aby windy
(dZwigi osobowe) wbudowane na polu 7MW posiadaty:

e Cichobiezny dZwig osobowy o udZzwigu co najmniej 630 kg,

e Predko$¢ jazdy minimum 1,0 m/s,

e Rolki nosne drzwi o $rednicy nie mnigjszej niz 56 mm,

e Punktowy nacisk na prog drzwi na jedno koto wdozka minimum 540 kg,

e  Wyposazony w UPS,

e  Minimalne wymiary kabiny 110x140cm,

e sterowanie pracg silnika poprzez falownik VVVF z enkoderem;

e wykonanie oktadzin kabiny oraz drzwi ze szczotkowanej blachy ze stali nierdzewnej klasy AiSi304,
Antywandal,

e  Posadzka kauczukowa,

e D7wig przystosowany do przewozu oséb na woézkach,
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e  Drzwi o wymiarach 100x200 cm otwierane automatycznie, przesuwne,

e Drzwido windy zgodnie z projektem lecz o klasie p.poz nie mniej niz EI60,

e  Maszynownia windy umiejscowiona w szybie widny, (nie umiejscowiona w nadszybiu i
podszybiu),

e  Szafa sterownicza widny wraz z falownikiem dostepna od zewnatrz szybu windowego,

e Wociggarka bezreduktorowa z kotem linowym o srednicy minimum 240 mm (zalecana 320 mm),

e Sposdb olinowania dzwigu 2:1,

e Lina nos$na stalowa,

e t3cznosc z kabiny realizowana poprzez GSM z mozliwoscig zmiany numerdw alarmowych przez
administratora budynku.

1.19. Zamawiajacy opisuje szczegétowe wymagania dotyczace elementdw wykoriczeniowych w tabeli nr
7 w Zatgczniku nr 8 do SIWZ.

1.20. Zamawiajgcy wymaga, aby wszystkie drzwi do pomieszczen ogdlnodostepnych dla najemcow
mieszkan, takie jak drzwi do wodzkowni i klatek schodowych byly wyposazone w zamki z typowymi,
ogdélnodostepnymi wktadkami bebenkowymi zamykajgcymi np. typu LOB z kompletem kluczy dla kazdego z
mieszkancow plus dodatkowe 2szt. z kazdego typu zamka dla administratora. Zaktada sie, ze typ wktadki w kazdej
klatce schodowej musi by¢ inny. Przekazywane klucze muszg by¢ oznakowane.

1.21. Zamawiajacy wymaga, aby wykonawca wycenit i wykonat trwate oznaczenie adreséw na budynkach
poprzez naniesienie nazwy ulicy i numeru budynku w ilosci 14 kompletéw oraz 3 kompletéw tylko numerdw.
Wysokos$¢ czcionki okoto 70cm, naniesiona farbg elewacyjng w ciemnym kolorze i wzorze dobranym w uzgodnieniu
z Zamawiajgcym na etapie realizacji.

1.22. Zamawiajacy wymaga, aby panele podtogowe w mieszkaniach i pom. Administracji spetniaty
wymagania: panele drewnopodobne, laminowane, o klasie scieralnosci AC4.

1.23. Zamawiajacy informuje, ze wszystkie przeszklenia na drogach komunikacyjnych winny by¢
wykonane ze szkfa bezpiecznego, zgodnie z par.295 Warunkdéw technicznych, np. wypetnienie ze szkfa
hartowanego.

2. ARCHITEKTURA- PZT

2.1. PLAC ZABAW. Zamawiajacy informuje, ze nawierzchnia bezpieczna ma by¢ wykonana z materiatu
typu SAMBA system T-45 lub réwnowazna, w kolorze pomaranczowym.

2.2. Zamawiajacy wymaga wykonania (zakupu i zamontowania na elewacji) 20 sztuk budek legowych dla
jerzykéw, w tym: 10 sztuk na $cianie pétnocnowschodniej budynku 7MW-6 i 10 sztuk na scianie
poétnocnowschodniej budynku 7MW-9. Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ zmiany lokalizacji $cian z
budkami dla jerzykow- przed przystgpieniem do wykonywania elewacji, nalezy uzgodnic z
Zamawiajgcym.

Przyktadowy typ budki w zatgczeniu, musi ona zapewnia¢ mozliwos¢ jej czyszczenia.

Warunki, jakie nalezy spetnic¢ aby ptaki skorzystaty z nowych legowisk:

e $ciana winna by¢ usytuowana od strony pétnocnej lub wschodniej nienastoneczniona,

e budka winna by¢ powieszona przynajmniej 5Smetréw nad ziemig, najlepiej pod gzymsem lub attyka.

e wybrana $ciana nie powinna mie¢ uskokow, daszkéw, gzymsow, to dla bezpieczenstwa ptakow
gdyz jerzyk wylatujacy z budki zwtaszcza mtody opada wpierw w dot i dopiero po chwili przechodzi
do lotu poziomego, dla komfortu mieszkancéw brak okien.

e budki nalezy wieszac obok siebie w jednej linii, poniewaz jerzyki lubig gniazdowac¢ po kilka par w
bezposrednim sgsiedztwie i najlepiej pod okapem dachu. Nie wolno wiesza¢ budek jedna pod
druga.

e dobrze aby byt swobodny dojazd do $ciany dla oséb konserwujacych i czyszczacych budki —
wysiegniki, aby nie uszkodzi¢ terendw zielonych, placow zabaw i innych.

Przyktadowa Karte techniczng budki dla jerzykow zatgczamy ponizej:
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2.3. Smietniki pétpodziemne: Projekt miejsca sktadowania odpadéw znajduje sie na rysunkach MAO4a i
MAO4b. Na rysunkach tych podane sg modele oraz wymiary pojemnikéw na odpady. Dodatkowe

informacje o pojemnikach na odpady:

- Pojemniki wyposazone w worki na odpady, trzywarstwowe wykonane ze szczelnego, wytrzymatego

polipropylenu.
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- Obramowanie $mietnikéw wykonane z drewna kompozytowego, w kolorze brgzowym. Klapy
wyrzutowe- duze pokrywy w kolorze czarnym, natomiast pokrywki otworéw wrzutowych — kolor
wedtug przeznaczenia pojemnika, tj. bioodpady- brazowy, tworzywa sztuczne- z0tty, papier-
niebieski, szkto — zielony, czarny- odpady mieszane.
2.4. Powierzchnia betonowa zewnetrznych murkéw oporowych ma zostac¢ bez wykonczenia.
2.5. Zamawiajacy informuje, Ze miejsca postojowe na powierzchni terenu maja by¢ wykonane z kostki
petnej, bez azurowych przeswitéw wypetnionych grysem. Nawierzchnia miejsc postojowych ma by¢
wykonana jak nawierzchnia drogi, tj. z kostki, np. Domino koloru szarego o parametrach jak w
dokumentacji projektowe;.
2.6. Pochwyty do flag — Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy zakupu i montazu 3 sztuk podwdjnych
uchwytow do flag mocowanych do stupow oswietleniowych. Lokalizacja poszczegdlnych uchwytow do
uzgodnienia z Zamawiajgcym na etapie realizacji. Uchwyty wykonane muszg by¢ ze stali kwasowej,
szczotkowanej.
2.7. Zamawiajgcy rezygnuje z montazu ogrodzenia placu zabaw.
2.8. Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca przed ztozeniem oferty, zapoznat sie z terenem przysztej
Inwestycji i terenami do niej przylegtymi. Rzedne terenu, pomierzone w marcu 2020, zostaty zatgczone
do dokumentacji projektowe;j.

3. ZIELEN

3.1 Zamawiajacy informuje, ze Wykonawca ma przewidzie¢ w swojej ofercie wykonanie zieleni zgodnie z
Dokumentacjg Projektowa, w tym wykonanie nasadzen kompensacyjnych w ilosci 32 sztuk nowych drzew
na terenie 7MW (dziatka nr 1/82). Doktadna ilos¢, wytyczne i gatunek nasadzen oraz innej zieleni
przewidzianej do wykonania jest opisana w Projekcie wykonawczym zieleni (wraz z rewizjg) zatgczonych
do SIWZ w czesci Projekt wykonawczy, tom Zielen. Decyzji Prezydenta Miasta Poznania zgody na wycinke
zostanie przestana przed rozpoczeciem robot.

3.2 Zamawiajgcy oczekuje, ze wykonawca ujmie w swojej wycenie i wykonana nasadzenia wydzielajgce
ogrodki przynalezne do mieszkart na parterach budynkéw. Koncepcja nasadzen oraz opis wymagan
zawarte sg w katalogu ,Zielen”.

4. KONSTRUKCIA

4.1. Balkony oraz daszki nad balkonami ostatnich pieter montowane sg na tgcznikach balkonowych.

4.2 Zamawiajacy dopuszcza wykonanie biegéw schodédw w konstrukcji zelbetowej prefabrykowanej. Po stronie
wykonawcy bedzie zaprojektowanie takich elementéw.

5. INSTALACJE

5.1 Zamawiajgcy wymaga, aby wykonawca w swojej ofercie ujat wykonanie odcinkéw przytagcza wody (od granicy
dziatki 1/82, ark. 14, obr. Golecin do poszczegdlnych pomieszczen przytacza wody, do wtgczenia z instalacjami
wewnetrznymi) wraz z wykonaniem zestawu wodomierzowego w budynku. Wytyczne wykonania zawarto w
katalogu DOKUMENTACIJA WYKONAWCZA/ katalog 8.2 PRZYtACZE WOD-KAN.

5.2 Dostawa i wykonanie urzadzen weztdw cieplnych po stronie Zamawiajgcego. Dostawcg i wykonawcg tych prac

bedzie Veolia, z ktorg Wykonawca musi wspotpracowac i uzgadniac terminy szczegdétowe wbudowania. Dostawca

ciepta wykona rowniez podtfaczenie do miejskiej sieci cieplnej. Jednakze po stronie Wykonawcy Inwestycji jest:
5.2.1 wykonanie przytgczenia instalacji wewnetrznych c.o. i c.w.u. z urzadzeniem wezta,
5.2.2 wykonanie wszelkich prac budowlano-montazowych dotyczgcych wykonania pomieszczenia wezta
cieplnego w zakresie prac budowlanych, instalacyjnych: wentylacyjnych, elektrycznych oraz wod-kan. zgodnie
Dokumentacjg Projektowa i wytycznymi dostawcy ciepta, tj. Veolia wraz z opomiarowaniem zuzycia energii
zgodnie z wymaganiami dostawcy ciepta, bez instalacji technologicznej wezta cieplnego.
5.2.3 doprowadzenie do wezta cieplnego podtgczen wody zimnej i instalacji elektrycznej.

5.3. Zamawiajacy informuje, ze:

- klimatyzacji rozdzielni elektrycznych — Zamawiajacy wyrazi zgode na rezygnacje z przedmiotowych klimatyzacji

rozdzieli pod warunkiem uzgodnienia z docelowym dostawcg systemu wentylacji strumieniowej. Uzyskanie

pozytywnej opinii dostawcy systemu wentylacji strumieniowej leze¢ bedzie po stronie Wykonawcy;

- Instalacja gniazd wtykowych administracyjnych- Na parterze kazdej klatki schodowej nalezy wycenié, dostarczyc i
wykonac¢ zamykane gniazdo elektryczne (230V), podtgczone do instalacji administracyjnej;

- Instalacja o$wietlenia mieszkan- Zamawiajacy rezygnuje z wykonania o$wietlenia na balkonach. Nie nalezy
wyceniac¢ dostawy i montazu opraw oraz instalacji prowadzacych do tych opraw zewnetrznych;

- rezygnuje z instalacji CCTV.
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