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Wytyczne do koncepcji architektonicznej zabudowy nieruchomosci na dz. nr 942/74 i
943/74 (ul. Stowackiego, Matejki i Zeromskiego)

W odpowiedzi na pismo z dn. 20.12.2023 r., przedstawiam wytyczne do planowanej
koncepcji architektonicznej zabudowy nieruchomosci, w sktad ktorej wchodzg dziatki
oznaczone ewidencyjnie nr 942/741943/74 k.m. 10 obreb Racibdrz u zbiegu ul. Stowackiego,
Matejki i Zeromskiego.

Teren inwestycji znajduje sie miedzy terenem Szkoty Podstawowej nr 15 i budynkiem
Akademii Nauk Stosowanych, otoczony wiezowcami od strony ul. Zeromskiego i Matejki.
Analizujgc przestrzen zastang, warto zauwazy¢, ze sgsiedni budynek Akademii Nauk
Stosowanych jest obiektem wartosciowym architektonicznie, pretenduje do miana obiektu
zabytkowego jako pozytywny przyktad architektury postmodernistycznej epoki PRL, tak wiec:
- zaleca sie, aby nowa zabudowa komponowata sie w sposéb harmonijny z architektura
sgsiedniego kompleksu budynkéw Akademii Nauk Stosowanych poprzez kolorystyke,
materiaty elewacyjne, rytm otwordw okiennych i drzwiowych, podziaty na elewacji
i proporcje.

Zgodnie z zapisami Uchwaty Nr XLIII/615/2022 z dnia 27 kwietnia 2022 r., teren znajduje sie
w strefie ochrony konserwatorskiej B, a wiec nakazuje sie zastosowanie ,,elementdow
elewacyjnych takich jak: tynki, cegta licowa, ceramiczne materiaty licowe, kamien, drewno,

szkto, elementy stalowe”,
- nie zaleca sie stosowania materiatu elewacyjnego imitujacego np. drewno,
- zaleca sie, aby zastosowany materiat elewacyjny harmonijnie wpisywat sie w otoczenie oraz

wspdtgrat z forma zabudowy nieruchomoséci.

ul. Kréla Stefana Batorego 6 tel, +48 32 75 50 737 www.bipraciborz.pl
47-400 Raciborz architekt.miejski@um.raciborz.pl www.raciborz.pl



Planowany uktad komunikacyjny i lokalizacja miejsc postojowych/parkingowych powinna
uwzgledniad istniejgce uwarunkowania, a wigc:

- zaleca sie ulokowanie miejsc postojowych/parkingowych od strony ul. Stowackiego/ul.
Mateiki/ul. Zeromskiego w celu niwelacji negatywnego wptywu ruchu samochodowego na
dzieci uczeszczajace do sasiadujgcej Szkoty Podstawowej nr 15;

- w przypadku lokalizacji dojazdu i miejsc postojowych/parkingowych od strony ul.
Zeromskiego i Stowackiego zaleca sie uwzglednienie w projekcie rozwiazan chronigcych
strefe korzeniowa istniejacych drzew (np. podwieszane chodniki, dojazdy i miejsca
postojowe), co wynika z zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwata Nr XLIII/651/2006 Rady Miasta Racibérz z dnia 24 maja 2006 r.
uwzgledniajgcego znajdujaca sie w tym obszarze jedng z najdiuzszych i najstarszych alei

leszczyny tureckiej w Europie:

,Dla ciagéw alei i szpaleréw drzew ustala sie nakaz ochrony, pielegnacji i uzupetnien
wskazanych w rysunku planu ciggéw alei, utrzymania, rozwijania i pielggnacji obecnego
ksztattu kompozycyjnego (wg czesci graficznej 1a) (...)";

- zaleca sie zachowanie istniejacego szpaleru jesionéw od strony ul. Stowackiego jako

naturalnego odgrodzenia od drogi (lokalizowanie zabudowy nie blizej niz 1,5 m od rzutu
korony drzew).

Zgodnie z zaleceniami Krajowe] Polityki Miejskiej 2030 w zakresie niwelacji negatywnych
skutkow zmian klimatu:

- zaleca sie zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych gromadzenie i retencie wody
deszczowej na obszarze planowanej inwestycii (zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe,
niecki retencyjneiin.);

- zaleca sie uwzglednienie nasadzer pionowych roélin np. na elewacjach w celu zwigkszenia
powierzchni biologicznie czynnej;

- zaleca sie minimalizacje nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej na rzecz nawierzchni
przepuszczalnej;

- zaleca sie stworzenie wysokiej jakosci projektu zagospodarowania terenu uwzgledniajgcego
zastosowanie roélin odpornych na warunki miejskie, w tym bylin, krzewow, drzew i pngczy
zamiast trawnikéw, przy czym, zgodnie z zaleceniami wdrazanymi w Urzedzie Miasta
Racibérz, wyklucza sie uzycie materiatu typu agrowtéknina jako sktadowej projektu
nasadzen.

Reasumujac, rekomenduje wprowadzenie powyzszych wytycznych do projektu a w razie

pytan pozostaje do dyspozycji.
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